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KUN 118/2565 

          4 พฤศจิกายน 2565 

เรืÉอง  คาํอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงาน (MD&A) ไตรมาส 3 ปี 2565 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ผลการดาํเนินงานของบริษัท วลิล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน) และบรษัิทย่อย (กลุม่บรษัิทฯ) สาํหรบังวด 3 เดือน 

และงวด 9 เดือน สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 เทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนสรุปไดด้งันี Ê 

 

งบกาํไรขาดทุน (งวด 3 เดือน) Q3'2565 Q3'2564 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 193.93 100.00% 249.71 100.00% (55.78) -22.34%

ต้นทนุขาย (146.35) -75.47% (167.42) -67.05% 21.07 -12.59%

กาํไรขัÊนต้น 47.58 24.53% 82.29 32.95% (34.71) -42.18%

รายได้อืÉน 0.82 0.42% 1.57 0.63% (0.75) -47.77%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (14.17) -7.31% (17.02) -6.82% 2.85 -16.75%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (13.97) -7.20% (13.99) -5.60% 0.02 -0.14%

ต้นทนุทางการเงิน (0.03) -0.02% (0.03) -0.01% - 0.00%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 20.23 10.43% 52.82 21.15% (32.59) -61.70%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (4.12) -2.12% (10.73) -4.30% 6.61 -61.60%

กาํไรสาํหรับงวด 16.11 8.31% 42.09 16.86% (25.98) -61.72%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 16.08 8.29% 42.09 16.86% (26.01) -61.80%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 0.03 0.02% (0.00) 0.00% 0.03 -1600.00%

16.11 8.31% 42.09 16.85% (25.98) -61.72%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.02 0.06
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งบกาํไรขาดทุน (งวด 9 เดือน) 9M'2565 9M'2564 เปลีÉยนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 737.59 100.00% 693.68 100.00% 43.91 6.33%

ต้นทนุขาย (527.97) -71.58% (468.41) -67.53% (59.56) 12.72%

กาํไรขัÊนต้น 209.62 28.42% 225.27 32.47% (15.65) -6.95%

รายได้อืÉน 2.64 0.36% 3.71 0.53% (1.07) -28.84%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (50.00) -6.78% (48.17) -6.94% (1.83) 3.80%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (45.46) -6.16% (42.93) -6.19% (2.53) 5.89%

ต้นทนุทางการเงิน (1.47) -0.20% (0.12) -0.02% (1.35) 1125.00%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 115.33 15.64% 137.76 19.86% (22.43) -16.28%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (23.32) -3.16% (27.18) -3.92% 3.86 -14.20%

กาํไรสาํหรับงวด 92.01 12.47% 110.58 15.94% (18.57) -16.79%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 91.86 12.45% 109.62 15.80% (17.76) -16.20%

ส่วนของส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 0.14 0.02% (0.03) 0.00% 0.17 -566.67%

92.00 12.47% 109.59 15.80% (17.59) -16.05%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.13 0.16
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นไตรมาส 3 ลดลงจาก 249.71 ลา้นบาท เป็น 193.93 ลา้นบาท ลดลง 

55.78 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 22.34 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน สาเหตทีุÉบริษัทมีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

ลดลง เนืÉองจากบริษัทประสบปัญหาการขาดแคลนวสัดุก่อสร้าง จึงไม่สามารถส่งมอบบา้นไดท้ัน ซึÉงปัญหาดังกล่าวได้

คลีÉคลายแลว้ สาํหรับรายไดส้ะสม 9 เดือน บริษัทฯมีรายได้รวมเพิÉมขึ Êนจาก 693.68 ล้านบาท เป็น 737.59 ลา้นบาท 

เพิÉมขึ Êน 43.91 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 6.33 จากงวดสะสม 9 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายในไตรมาส 3 ลดลงจาก 167.42 ลา้นบาท เป็น 146.35 ลา้นบาท ลดลง 21.07 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 12.59 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ตน้ทุนขายลดลงเป็นไปตามสดัส่วนของรายไดที้Éลดลง สาํหรบัตน้ทุนขายสะสม 

9 เดือน บรษัิทฯมีตน้ทนุขายเพิÉมขึ Êนจาก 468.41 ลา้นบาท เป็น 527.97 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 59.56 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ย

ละ 12.72 จากงวดสะสม 9 เดือนของปีทีÉผ่านมา โดยมีสาเหตจุากการจัดการโครงการของบริษัท และการปรบัขึ Êนของราคา

วสัดกุอ่สรา้ง  

 

กาํไรขัÊนต้น 

กาํไรขัÊนตน้ในไตรมาส 3 ลดลงจาก 82.29 ลา้นบาท เป็น 47.58 ลา้นบาท ลดลง 34.71 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย

ละ 42.18 สาํหรบักาํไรขัÊนตน้สะสม 9 เดือน บรษัิทฯมีกาํไรขัÊนตน้ลดลงจาก 225.27 ลา้นบาท เป็น 209.62 ลา้นบาท ลดลง 

15.65 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 6.95 จากงวดสะสม 9 เดือนของปีทีÉผ่านมา 
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รายได้อืÉน 

รายไดอ้ืÉนในไตรมาส 3 ลดลงจาก 1.57 ลา้นบาท เป็น 0.82 ลา้นบาท ลดลง 0.75 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

47.77 สาํหรบัรายไดอื้Éนสะสม 9 เดือน ลดลงจาก 3.71 ลา้นบาท เป็น 2.64 ลา้นบาท ลดลง 1.07 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 

28.84 จากงวดสะสม 9 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใชจ้่ายในการขายในไตรมาส 3 ลดลงจาก 17.02 ลา้นบาท เป็น 14.17 ลา้นบาท ลดลง 2.85 ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ 16.75 โดยสาเหตุหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายทีÉลดลง ค่าใชจ้่ายในการขายสะสม 9 เดือน เพิÉมขึ Êนจาก 

48.17 ลา้นบาท เป็น 50.00 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 1.83 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 3.80 จากงวดสะสม 9 เดือนของปีทีÉผ่านมา 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ่้ายในการบริหารในไตรมาส 3  ลดลงจาก 13.99 ลา้นบาท เป็น 13.97 ลา้นบาท ลดลง 0.02 ลา้นบาท 

หรือลดลงรอ้ยละ 0.14 ค่าใชจ้่ายในการบริหารสะสม 9 เดือน เพิÉมขึ Êนจาก 42.93 ลา้นบาท เป็น 45.46 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 

2.53 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 5.89 จากงวดสะสม 9 เดือนของปีทีÉผา่นมา 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงินในไตรมาส 3 เท่ากับ 0.03 ลา้นบาท โดยตน้ทุนทางการเงินส่วนใหญ่ถูกบนัทึกเป็นตน้ทุน

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ตน้ทนุทางการเงินสะสม 9 เดือน เพิÉมขึ Êนจาก 0.12 ลา้นบาท เป็น 1.47 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 1.35 ลา้น

บาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 1,125.00 จากงวดสะสม 9 เดือนของปีทีÉผา่นมา 
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กาํไรสุทธ ิ

ผลการดาํเนินงานของบริษัทฯสาํหรบังวด 3 เดือน สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 ไดก้าํไรสุทธิ 16.11 ลา้นบาท 

เมืÉอเทียบกบั 42.09 ลา้นบาทของงวดเดียวกนัของปีก่อน ลดลงรอ้ยละ 61.72 และมีกาํไรสุทธิสะสม 9 เดือน ลดลงจาก 

110.58 ลา้นบาท เป็น 92.01 ลา้นบาท ลดลง 18.57 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 16.79 จากงวดสะสม 9 เดือนของปีทีÉผ่าน

มา สาเหตจุากการเพิÉมขึ Êนของตน้ทุนสินคา้ขาย  
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งบแสดงฐานะการเงิน Q3'2565 2564 เปลีÉยนแปลง

สินทรัพย์

สินทรพัยห์มนุเวียน 1,642.44       1,521.58       120.86          7.94%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 332.49          300.89          31.60            10.50%

รวมสินทรัพย์ 1,974.93       1,822.47       152.46          8.37%

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ

หนี Êสินหมนุเวียน 899.20          666.47          232.73          34.92%

หนี Êสินไม่หมนุเวียน 415.14          532.50          (117.36)         -22.04%

รวมหนีÊสิน 1,314.34       1,198.97       115.37          9.62%

ส่วนของเจ้าของ

ทนุทีÉออกและชาํระแลว้ 343.20          343.20          (0.00)             0.00%

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 123.55          123.55          (0.00)             0.00%

หุน้กูแ้ปลงสภาพ - องค์ประกอบทีÉเป็นทนุ 2.03              2.03              (0.00)             -0.08%

ใบสาํคัญแสดงสิทธิÍทีÉจะซื Êอหุน้ 6.79              6.79              0.00              0.06%

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 21.02            21.02            0.00              0.01%

ยงัไม่ได้จดัสรร 176.33          139.38          36.95            26.51%

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท (13.67)           (13.67)           (0.00)             0.01%

ส่วนได้เสียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 1.34              1.20              0.14              11.56%

รวมส่วนของเจ้าของ 660.59          623.50          37.09            5.95%

รวมหนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 1,974.93       1,822.47       152.46          8.37%
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สินทรัพย ์

 

 

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

สินทรัพย ์

สินทรัพยร์วมเพิÉมขึ Êน 152.46 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 8.37 โดยเพิÉมขึ Êนจาก 1,822.47 ล้านบาท เป็น 

1,974.93 ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลดลงจาก 125.66 ลา้นบาท เป็น 116.79 ลา้นบาท ลดลง 8.87 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 7.06 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 ตน้ทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรพัย ์ เพิÉมขึ Êนจาก 1,360.59 ลา้นบาท เป็น 1,499.62 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 

139.03 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 10.21 เนืÉองจากบรษิัทฯ มีการลงทนุซื ÊอทีÉดินเพิÉมสาํหรบัการพฒันาโครงการ

ในอนาคต ประกอบกบัลงทนุเพิÉมในโครงการทีÉอยู่ระหว่างพฒันาเพืÉอเตรียมส่งมอบบา้นใหท้ันในปี 2566 

ทีÉดนิรอการพัฒนา 

 ทีÉดินรอการพฒันา ลดลงจาก 119.97 ลา้นบาท เป็น 98.97 ลา้นบาท ลดลง 21.0 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 17.50 เนืÉองจากบรษิัทฯ มีการโอนทีÉดนิบางสว่นไปเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

หนีÊสิน 

หนีÊสินรวม เพิÉมขึ Êนจาก 1,198.97 ลา้นบาท เป็น 1,314.34 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 115.37 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ย

ละ 9.62 เนืÉองจากบรษิัทฯมีการออกหุน้กูใ้นไตรมาส 2/2565 เพืÉอใชใ้นการลงทุนสาํหรบัโครงการในอนาคต ในขณะทีÉเงิน

กูยื้มจากสถาบนัการเงินลดลงจากการโอนกรรมสทิธิÍ 

ส่วนของเจา้ของ 

ส่วนของเจา้ของ เพิÉมขึ Êนจาก 623.50 ลา้นบาท เป็น 660.59 ลา้นบาทเพิÉมขึ Êน 37.09 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อย

ละ 5.95 ปัจจยัหลกัทีÉทาํใหส้ว่นของเจา้ของเพิÉมขึ Êนสาํหรบัรอบบญัชี เกดิจากกาํไรสทุธิในงวด 9 เดือนของบรษัิท 

 

  

ขอแสดงความนบัถือ 

  

 

 นายสุรเดช ประจวบศรีรตัน ์

 ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และงบประมาณ 


