
 

 

ที ่WHA.SET.CS 6/2565 

วนัที ่25 ตุลาคม 2565 

เรื่อง แจง้มตคิณะกรรมการใหจ้าํหน่ายทรพัยส์นิใหแ้ก่ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ 

พรเีมีย่ม โกรท และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล (แกไ้ข) 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ครัง้ที ่6/2565 เมื่อวนัที่ 

25 ตุลาคม 2565 มมีตเิกี่ยวกบัการจําหน่ายและใหเ้ช่าทรพัย์สนิของกลุ่มบรษิทัแก่ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (“กองทรสัต์ WHART”) เพิ่มเติมครัง้ที่ 8 ในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 7 และ

ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล (“กองทรสัต์ WHAIR”) เพิม่เตมิครัง้ที ่4 

ในการเพิม่ทุนครัง้ที ่3 ของกองทรสัต ์WHAIR และการจองซื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตท์ัง้ 2 ดงักล่าว สรุปไดด้งัน้ี 

ก. การจาํหน่ายและให้เช่าทรพัยสิ์นให้แก่กองทรสัต์ WHART และ กองทรสัต์ WHAIR 

1. รายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีจะจาํหน่ายและให้เช่า 

1.1 ทรพัยสิ์นท่ีจะจาํหน่ายแก่กองทรสัต์ WHART 

การจําหน่ายทรพัยส์นิใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ประกอบไปดว้ย 2 รูปแบบ คอื การใหเ้ช่าช่วงทรพัยส์นิ

ระยะยาว และการใหเ้ช่าทรพัยส์นิระยะยาว โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

(1) ทรพัยส์นิทีจ่ะใหเ้ชา่ช่วงระยะยาวแก่กองทรสัต ์WHART ประกอบไปดว้ย 

(ก) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 

โปรเจค 3 ซึง่บรษิทัฯ เป็นผูท้รงสทิธกิารเช่าทีด่นิและสทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิ 

(ข) โครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 ซึ่ง

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จาํกดั (“ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลด้ิง”) เป็นผูท้รงสทิธกิารเช่าทีด่นิ 

(ค) โครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด 

กม.23 โปรเจค 2 ซึ่งบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ จํากดั (“ดบับลิวเอชเอ เคพีเอน็”) เป็นผูท้รงสทิธกิารเช่า

ทีด่นิ 

โดยทัง้ 3 โครงการขา้งต้น บรษิทัฯ ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิง้  และดบับลวิเอช

เอ เคพเีอน็  เป็นเจา้ของกรรมสทิธิข์องอาคารบนทีด่นิในโครงการดงักล่าว ระยะเวลาการใหเ้ช่าช่วงแก่กองทรสัต ์WHART 

นัน้จะเท่ากบัระยะการเช่าและระยะการเช่าช่วงที่ดินที่เหลืออยู่กับผู้ให้เช่าและผู้ให้เช่าช่วงในแต่ละโครงการ นอกจากน้ี 

บรษิทัฯ ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้  และดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ จะขายเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบและทรพัยส์นิอื่นที่

เกี่ยวขอ้ง เกี่ยวเน่ือง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที่ดินและอาคารโรงงาน คลงัสินค้า และสํานักงานในโครงการ

ดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ดว้ย 

(2) ทรพัยส์นิทีจ่ะใหเ้ชา่ระยะยาวแก่กองทรสัต ์WHART ประกอบไปดว้ย 
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(ก) โครงการดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี ่ซึง่บรษิทัฯ เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์

ในทีด่นิและอาคารบนทีด่นิดงักล่าว 

(ข) โครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 ซึง่

บรษิทั เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จาํกดั (“เซน็ทรลั ดบับลิวเอชเอ”) เป็นเจา้ของกรรมสทิธิใ์นทีด่นิและอาคารบน

ทีด่นิดงักล่าว 

โดยบรษิทัฯ และเซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ จะใหค้าํมัน่แก่กองทรสัต ์WHART ทีจ่ะใหเ้ช่าต่ออกี 30 ปี หาก

กองทรสัต์ WHART ใชส้ทิธติามคํามัน่ดงักล่าวเมื่อครบระยะเวลาการเช่าช่วงแรก และเพื่อเป็นการประกนัว่าบรษิทัฯ และ

เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ จะต่ออายุการเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART เมื่อกองทรสัต์ WHART ใชส้ทิธติามคํามัน่ต่ออายุการ

เช่าดงักล่าว บริษัทฯ และเซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ จะต้องจํานองทรพัย์สินที่ให้เช่าดงักล่าวเป็นประกันให้แก่กองทรสัต์ 

WHART ด้วย นอกจากน้ี บริษัทฯ และเซ็นทรลั ดบับลิวเอชเอ จะขายเครื่องมอื อุปกรณ์ งานระบบและทรพัย์สินอื่นที่

เกี่ยวขอ้ง เกี่ยวเน่ือง และจําเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ของทีด่นิและอาคารคลงัสนิคา้ และสํานักงานในโครงการดงักล่าวใหแ้ก่

กองทรสัต ์WHART 

รายละเอยีดทรพัยส์นิทีจ่ะจาํหน่ายและใหเ้ช่าแก่กองทรสัต ์WHART ปรากฏตามเอกสารแนบ 1 

1.2 ทรพัยสิ์นท่ีจะจาํหน่ายและให้เช่าแก่กองทรสัต์ WHAIR 

ทรพัย์สนิทีจ่ะจาํหน่ายและใหเ้ช่าแก่กองทรสัต ์WHAIR เป็นทรพัย์สนิของบรษิทัย่อยของบรษิทั ดบับลวิ

เอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) (“ดบับลิวเอชเอไอดี”) ทีเ่กีย่วขอ้ง โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

(1) ทรพัยส์นิทีจ่ะใหเ้ช่าระยะยาว 

โครงการ ทรพัยสิ์นท่ีจะให้เช่าระยะยาว เจ้าของทรพัยสิ์น 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอช

เอ ชลบุร ี1 (WHA CIE 1) 

โรงงานแบบ Attached Building  

จาํนวน 1 ยนิูต 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล  

บวิดิง้ จาํกดั 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอช

เอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 (WHA ESIE 1) 

โรงงานแบบ Detached Building  

จาํนวน 1 ยนิูต  

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ 

ซบีอรด์ อนิดสัเตรยีลเอสเตท จาํกดั 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมอสีเทริน์      

ซบีอรด์ (ระยอง) (ESIE) 

โรงงานแบบ Detached Building 

จาํนวน 2 ยนิูต 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล บวิดิง้ 

จาํกดั 

บรษิทั อสีเทริน์ ซบีอรด์ อนิดสัเตรยีล 

เอสเตท (ระยอง) จาํกดั 

โรงงานแบบ Attached Building  

จาํนวน 2 ยนิูต 

บรษิทั อสีเทริน์ ซบีอรด์ อนิดสัเตรยีล 

เอสเตท (ระยอง) จาํกดั 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค 

กบนิทร ์(KABIN) 

โรงงานแบบ Attached Building  

จาํนวน 1 ยนิูต 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล  

บวิดิง้ จาํกดั 

โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิส์

พารค์ 1 (WHA LP 1) 

อาคารคลงัสนิคา้และสาํนักงาน  

จาํนวน 2 หลงั 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล  

บวิดิง้ จาํกดั 

โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิส์

พารค์ 2 (WHA LP 2) 

อาคารคลงัสนิคา้และสาํนักงาน 

จาํนวน 3 ยนิูต 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ ซบีอรด์ 

อนิดสัเตรยีลเอสเตท จาํกดั 

โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิส์

พารค์ 4 (WHA LP 4) 

อาคารคลงัสนิคา้และสาํนักงาน

จาํนวน 2 ยนิูต 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล  

บวิดิง้ จาํกดั 
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ระยะเวลาการเช่า 30 ปี และเจา้ของทรพัยส์นิใหค้าํมัน่ทีจ่ะใหเ้ช่าต่ออกี 30 ปี หากกองทรสัต ์WHAIR ใช้

สทิธติามคํามัน่ดงักล่าวเมื่อครบระยะเวลาการเช่า 30 ปีแรก รวมระยะเวลาการใหเ้ช่าทรพัย์สนิจะเป็น 60 ปี และเพื่อเป็น

การประกนัว่าเจา้ของทรพัย์สนิจะต่ออายุการเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHAIR เมื่อกองทรสัต ์WHAIR ใชส้ทิธติามคํามัน่ต่ออายุ

การเช่าดงักล่าว เจ้าของทรพัย์สนิจะจํานองทรพัย์สนิทีใ่หเ้ช่าดงักล่าวเป็นประกนัใหแ้ก่กองทรสัต์ WHAIR ในวงเงนิรวม

ทัง้สิน้ไม่เกนิ 878,534,883 บาท ดว้ย 

รายละเอยีดทรพัยส์นิทีจ่ะใหเ้ช่าแก่กองทรสัต ์WHAIR ปรากฏตามเอกสารแนบ 2 

(2) ทรพัย์สนิทีจ่ะขายใหแ้ก่กองทรสัต์ WHAIR ไดแ้ก่ สงัหารมิทรพัย์ในโครงการทีใ่หเ้ช่าระยะยาว

ตามขอ้ (1) ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR 

2. ราคาจาํหน่ายทรพัยสิ์น 

2.1 ราคาจาํหน่ายทรพัยสิ์นให้แก่กองทรสัต์ WHART 

ราคาจําหน่ายทรพัย์สนิใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART กําหนดใหเ้สนอจํานวนประมาณ 4,050,860,000 บาท 

ราคาดงักล่าวไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธิ ์ค่าธรรมเนียมจด

ทะเบียนสิทธกิารเช่า อากรแสตมป์ที่จะต้องปิดบนสญัญาเช่า ทัง้น้ี กองทรสัต์ WHART เป็นผู้รบัภาระค่าธรรมเนียมและ

ค่าใชจ้่ายในการโอนกรรมสทิธิ ์ค่าธรรมเนียมจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าดงักล่าว และภาษมีลูค่าเพิม่ รวมตลอดจนอากรแสตมป์ที่

จะตอ้งปิดบนสญัญาเช่า ส่วนเจา้ของทรพัยส์นิจะรบัภาระภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลในการใหเ้ช่าและจาํหน่ายทรพัยส์นิดงักล่าว 

ราคาทีเ่สนอดงักล่าวกําหนดจากการอ้างองิราคาประเมนิทรพัยส์นิทัง้ 5 รายการ ซึ่งประเมนิโดยผูป้ระเมนิ 

2 ราย คอื บรษิัท เอเชี่ยน เอ็นจเินียริง่ แวลูเอชัน่ จํากดั ตามรายงานการประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ ฉบบัลงวนัที่ 30 

เมษายน 2565 และบรษิทั เซ้าท์อสี เอเซยี อนิเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ตามรายงานการประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์ฉบบัลง

วนัที ่30 เมษายน 2565  สรุปราคาประเมนิของผูป้ระเมนิ 2 ราย ดงักล่าว ปรากฏตามเอกสารแนบ 3 

ราคาทีเ่สนอดงักล่าวปรบัเพิม่ขึน้หรอืปรบัลดลงไดต้ามการเจรจาระหว่างกองทรสัต์ WHART กบับรษิทัฯ 

และผลการสํารวจปรมิาณความตอ้งการซื้อหน่วยทรสัตข์องนักลงทุนสถาบนัในการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์นการเพิม่ทุนครัง้ที ่

7 ของกองทรสัต์ WHART และสภาพทรพัย์สนิทีข่ายและใหเ้ช่าในเวลานัน้ๆ รวมตลอดจนราคาประเมนิหากราคาประเมนิมี

การปรบัปรุงเพิม่เตมิ 

2.2 ราคาจาํหน่ายทรพัยสิ์นให้แก่กองทรสัต์ WHAIR 

ค่าเช่าและราคาขายทรพัยส์นิใหแ้ก่ กองทรสัต ์WHAIR กําหนดใหเ้สนอดงัน้ี 

(1) ค่าเช่าทรพัยส์นิ จาํนวนประมาณ 1,341,567,809 บาท 

(2) ค่าตอบแทนการใชส้ทิธติามคาํมัน่ จาํนวนประมาณ 80,000,000 บาท 

(3) ค่าขายทรพัยส์นิรวม จาํนวนประมาณ 4,322,191 บาท  

ราคาดงักล่าวไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธิ ์ค่าธรรมเนียมจด

ทะเบียนสิทธิการเช่า อากรแสตมป์ที่จะต้องปิดบนสญัญาเช่า ทัง้น้ี กองทรสัต์ WHAIR เป็นผู้รบัภาระค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธิ ์ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิการเช่าดังกล่าว ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนจํานอง และ

ภาษีมูลค่าเพิม่ รวมตลอดจนอากรแสตมป์ทีจ่ะต้องปิดบนสญัญาเช่า  ส่วนเจา้ของทรพัย์สนิจะรบัภาระภาษีเงนิได้นิติบุคคล 

จากการใหเ้ช่าและจาํหน่ายทรพัยส์นิดงักล่าว 

ราคาทีเ่สนอดงักล่าวกําหนดจากการอา้งองิราคาประเมนิทรพัยส์นิทีจ่ะใหเ้ช่าระยะยาว  ซึง่ประเมนิโดยผู้

ประเมนิ 2 ราย คอื บรษิทั เอเชีย่น เอน็จเินียริง่ แวลูเอชัน่ จาํกดั ตามรายงานการประเมนิ ฉบบัลงวนัที ่3 พฤษภาคม 2565 
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และ บรษิทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จํากดั ตามรายงานการประเมนิฉบบัลงวนัที ่3 พฤษภาคม 2565 สรุปราคาประเมนิ

ของผูป้ระเมนิ 2 ราย ดงักล่าว ปรากฏตามเอกสารแนบ 4 

ราคาที่เสนอดงักล่าวอาจปรบัเพิม่ขึ้นหรอืปรบัลดลงได้ตามการเจรจาระหว่างกองทรสัต์ WHAIR กบั 

ดบับลวิเอชเอไอด ีและผลการสาํรวจปรมิาณความตอ้งการซื้อหน่วยทรสัตข์องนักลงทุนสถาบนัในการเสนอขายหน่วยทรสัต์

ในการเพิม่ทุนครัง้ที ่3 ของกองทรสัต ์WHAIR และสภาพทรพัยส์นิทีข่ายและใหเ้ช่าในเวลานัน้ๆ รวมตลอดจนราคาประเมนิ

หากราคาประเมนิมกีารปรบัปรุงเพิม่เตมิ 

3. สญัญาตกลงกระทาํการอนัเน่ืองมาจากการจาํหน่ายทรพัยสิ์น 

3.1 สญัญาตกลงกระทาํการท่ีให้แก่กองทรสัต์ WHART 

การจาํหน่ายทรพัยส์นิใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ทีก่ล่าวขา้งตน้ บรษิทัฯ และเจา้ของทรพัยส์นิ จะตอ้งตก

ลงกระทาํการใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART สรุปสาระสาํคญัของสญัญาตกลงกระทาํการทีใ่หแ้ก่กองทรสัต ์WHART ปรากฏตาม

เอกสารแนบ 5 

3.2 สญัญาตกลงกระทาํการท่ีให้แก่กองทรสัต์ WHAIR 

การจําหน่ายทรพัย์สนิใหแ้ก่ กองทรสัต ์WHAIR ทีก่ล่าวขา้งตน้ ดบับลวิเอชเอไอด ีและเจา้ของทรพัยส์นิ 

จะต้องตกลงกระทําการใหแ้ก่กองทรสัต์ WHAIR สรุปสาระสําคญัของสญัญาตกลงกระทําการทีใ่หแ้ก่ กองทรสัต์ WHAIR 

ปรากฏตามเอกสารแนบ 6 

4. การได้รบัการแต่งตัง้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจาํหน่าย 

4.1 ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจาํหน่ายให้แก่กองทรสัต์ WHART 

หลงัจากการจําหน่ายทรพัย์สนิใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART ขา้งต้นแล้ว บรษิทัฯ จะไดร้บัการแต่งตัง้ใหเ้ป็น

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของ WHART สาํหรบัทรพัยส์นิทีจ่ําหน่ายดงักล่าวอกีดว้ย มกํีาหนดเวลา 28 ปี 5 เดอืน 28 วนั ตาม

ระยะเวลาการเช่าโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3, มกํีาหนดเวลา 28 ปี 5 

เดอืน 24 วนั ตามระยะเวลาการเช่าโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ เทพารกัษ์ กม.21  มกํีาหนดเวลา 21 

ปี 1 เดอืน ตามระยะเวลาการเช่าโครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปร เจค 2 

และมีกําหนดเวลา 30 ปี สําหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอรี่ และโครงการดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ        

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ วงัน้อย 63 กรณีทีก่องทรสัต์ WHART มกีารต่ออายุเช่าโครงการทัง้สองต่อ บรษิทัฯ จะไดร้บัการแต่งตัง้

ใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของ WHART ต่ออกี 30 ปี โดยไดร้บัค่าตอบแทนการบรหิารสนิทรพัย์ในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 

3.00 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิอง กองทรสัต ์WHART  

4.2 ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจาํหน่ายให้แก่กองทรสัต์ WHAIR 

หลงัจากการใหเ้ช่าทรพัย์สนิระยะยาวและขายทรพัย์สนิใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR ขา้งต้นแล้ว ดบับลวิเอช

เอไอด ีจะได้รบัการแต่งตัง้ใหผู้้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ WHAIR สําหรบัทรพัย์สนิที่ใหเ้ช่าดงักล่าวอกีด้วย มี

กําหนดเวลา 10 ปี โดยไดร้บัค่าตอบแทนการบรหิารสนิทรพัยด์งัน้ี 

(1) ค่าจา้งบรหิาร (ยงัไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) 

ระยะเวลา ค่าจา้งบรหิาร 

ปีที ่1 - 5 รอ้ยละ 1.75 ของรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

ปีที ่6 - 10 รอ้ยละ 5 ของรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 
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ในกรณีที่มีต่ออายุสญัญาฉบบัน้ี ค่าจ้างบริหารต่อปีจะเท่ากับร้อยละ 5 ของรายได้จากการ

ดาํเนินงาน  

คู่สญัญาตกลงว่าค่าจา้งบรหิารต่อปีทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์รยีกเกบ็จากกองทรสัต ์WHAIR 

จะตอ้งไม่เกนิรอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์WHAIR 

(2) ค่าธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่า (ในกรณีทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยแ์นะนําหรอืจดัหา) 

(2.1) ค่าธรรมเนียมในการจดัหาและดําเนินการใหผู้เ้ช่ารายใหม่เขา้ทาํสญัญาเช่า

และสัญญาบริการกับกองทรัสต์ WHAIR โดยมีระยะเวลาการเช่าเท่ากับหรือตัง้แต่ 3 (สาม) ปีขึ้นไป เท่ากับค่าเช่าที่

กองทรสัต์ WHAIR จะได้รบัจํานวน 1 (หน่ึง) เดือนต่อสญัญาเช่าและสญัญาบริการที่ผู้เช่ารายนัน้เข้าทํากับกองทรัสต์ 

WHAIR ในกรณีผูเ้ช่ารายใหม่มรีะยะเวลาการเช่าน้อยกว่า 3 (สาม) ปี ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะไดร้บัค่าธรรมเนียมการ

จดัหาผูเ้ช่าดงัน้ี 

(2.1.1) ในกรณีผูเ้ช่ารายใหม่มรีะยะเวลาการเช่าตัง้แต ่1 (หน่ึง) ปีขึน้ไปแต่

ไม่ถงึ 3 (สาม) ปี ใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์สีทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียมโดยคาํนวณตามสดัส่วนระยะเวลาการเช่าจรงิ เทยีบ

กบัระยะเวลาการเช่ามาตรฐาน 3 (สาม) ปี  

(2.1.2) ในกรณีผูเ้ช่ารายใหม่มรีะยะเวลาการเช่าน้อยกว่า 1 (หน่ึง) ปี และ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ดว้่าจา้งหรอืมอบหมายใหน้ายหน้าหรอืบุคคลอื่นจดัหาผูเ้ชา่ดงักล่าว ใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ี

สทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียมโดยคาํนวณตามสดัส่วนระยะเวลาการเช่าจรงิ เทยีบกบัระยะเวลาการเช่ามาตรฐาน 3 (สาม) ปี 

(2.1.3) ในกรณีผูเ้ช่ารายใหม่มรีะยะเวลาการเช่าน้อยกว่า 1 (หน่ึง) ปี และ

ผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์จดัหาผู้เช่ารายใหม่ด้วยตนเอง มไิด้ว่าจ้างหรอืมอบหมายให้นายหน้าหรอืบุคคลอื่นจดัหาผู้เช่า

ดงักล่าว ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ม่มสีทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียม 

(2.2) ค่าธรรมเนียมในการดําเนินการใหผู้เ้ช่าเดมิต่อสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร

กบักองทรสัต์ WHAIR โดยมรีะยะเวลาการเช่าเท่ากบัหรอืตัง้แต่ 3 (สาม) ปีขึ้นไป เท่ากบัค่าเช่าที่กองทรสัต์ WHAIR จะ

ไดร้บัจาํนวน 0.5 (ศูนย์จุดหา้) เดอืนต่อสญัญาทีผู่เ้ช่ารายนัน้เขา้ทํากบักองทรสัต ์WHAIR ในกรณีผูเ้ช่ารายเดมิต่ออายุการ

เช่ามรีะยะเวลาการเช่าน้อยกว่า 3 (สาม) ปี ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะไดร้บัค่าธรรมเนียมการจดัหาผูเ้ช่าดงัน้ี  

(2.2.1) ในกรณีผูเ้ช่ารายเดมิต่ออายุการเช่ามรีะยะเวลาการเช่ามากกว่า 1 

(หน่ึง) ปี ขึน้ไปแต่ไม่ถงึ 3 (สาม) ปี ใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์สีทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียมโดยคาํนวณตามสดัส่วนระยะเวลา

การเช่าจรงิ เทยีบกบัระยะเวลาการเช่ามาตรฐาน 3 (สาม) ปี  

(2.2.2) ในกรณีผู้เช่ารายเดมิต่ออายุการเช่ามรีะยะเวลาการเช่าน้อยกว่า 

หรอืเท่ากบั 1 (หน่ึง) ปี และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ไดว้่าจา้งหรอืมอบหมายใหน้ายหน้าหรอืบุคคลอื่นดําเนินการใหผู้เ้ช่า

รายเดมิต่ออายุดงักล่าว ใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์สีทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียมโดยคาํนวณตามสดัส่วนระยะเวลาการเช่าจรงิ 

เทยีบกบัระยะเวลาการเช่ามาตรฐาน 3 (สาม) ปี 

(2.2.3) ในกรณีผู้เช่ารายเดิมต่ออายุการเช่ามีระยะเวลาน้อยกว่าหรือ

เท่ากบั 1 (หน่ึง) ปี และผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ดําเนินการให้ผู้เช่ารายเดมิต่ออายุดงักล่าวด้วยตนเอง มไิด้ว่าจ้างหรอื

มอบหมายให้นายหน้าหรือบุคคลอื่นดําเนินการให้ผู้เช่ารายเดิมต่ออายุ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่มีสิทธิได้รับ

ค่าธรรมเนียม 

5. การมอบหมายผู้รบัผิดชอบในการดาํเนินการเก่ียวกบัการจาํหน่ายทรพัย์สินให้แก่กองทรสัต์ 

WHART และกองทรสัต์ WHAIR 
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 5.1 การมอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารกลุ่มบริษทั หรือบุคคลท่ีได้รบัมอบหมายจาก

ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารกลุ่มบริษทั ดาํเนินการเก่ียวกบัการจาํหน่ายทรพัยสิ์นให้แก่กองทรสัต์ WHART 

ประธานเจ้าหน้าที่บรหิารกลุ่มบรษิัท หรอืบุคคลที่ได้รบัมอบหมายจากประธานเจ้าหน้าที่บรหิารกลุ่ม

บรษิทั ไดร้บัมอบหมาย ดงัต่อไปน้ี 

(1) เจรจาต่อรองกบักองทรสัต์ WHART กําหนดรูปแบบการจาํหน่าย และกําหนดรายละเอยีดและ

เงือ่นไขอื่นๆ ในการจาํหน่ายทรพัยส์นิแก่กองทรสัต ์WHART และในการทาํสญัญากบักองทรสัต ์WHART รวมตลอดจนการ

ปรบัแกไ้ขขอ้กําหนดและเงือ่นไขต่างๆ ในสรุปสญัญาตกลงกระทําการได ้ตามความเหมาะสม เช่น ระยะเวลาทีบ่รษิทัฯ จะ

ถอืครองหน่วยทรสัต์ ขอ้ตกลงไม่แข่งขนักบักจิการของกองทรสัต์ WHART จํานวนเงนิค่าเช่าและระยะเวลาการชําระที่จะ

ชาํระใหแ้ก่กองทรสัต ์WHARTสาํหรบัพืน้ทีว่่าง 

(2) เจรจากบักองทรสัต์ WHART เพื่อกําหนดราคาจําหน่ายสุดท้าย ซึ่งอาจปรบัเพิม่หรอืปรบัลด

จากราคาจาํหน่ายทีกํ่าหนดดงักล่าวได ้เพื่อใหไ้ดร้าคาจาํหน่ายสุดทา้ยทีจ่ะเสนอใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART โดยพจิารณาจาก 

ผลการสํารวจปรมิาณความตอ้งการซื้อหน่วยทรสัตข์องนักลงทุนสถาบนัในการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์นการเพิม่ทุนครัง้ที ่7 

(book building process) ของกองทรสัต์ WHART และ สภาพทรพัย์สนิที่ขายและให้เช่าในเวลานัน้ๆ รวมตลอดจนราคา

ประเมนิหากราคาประเมนิมกีารปรบัปรุงเพิม่เตมิ 

(3) พจิารณาจําหน่ายหรอืไม่จําหน่าย ทรพัย์สนิบางรายการ หากเห็นว่าเงื่อนไขหรอืผลแห่งการ

เจรจาต่อรองกบักองทรสัต ์WHART แสดงใหเ้หน็ว่าการจาํหน่าย ทรพัยส์นิใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ไม่ก่อใหเ้กดิประโยชน์

โดยรวมแก่บรษิทัฯ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ หรอือาจก่อภาระผกูพนัใหแ้ก่บรษิทัฯ เกนิสมควร 

(4) จดัทาํ ลงนาม ส่งมอบ สญัญาหรอืขอ้ผกูพนัในการจาํหน่ายใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 

(5) เจรจา กําหนดเงื่อนไขและรายละเอียด จดัทํา ลงนาม และส่งมอบ สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัทรพัยส์นิทีจ่าํหน่ายใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 

(6) อนุมตัิเรื่องใดๆ ที่จําเป็นหรอืเกี่ยวขอ้งกบัการปฏบิตัหิน้าทีห่รอืการดําเนินการต่างๆ รวมทัง้

การเขา้ทาํสญัญาหรอืเอกสารทีเ่กีย่วขอ้งใดๆ เพื่อใหก้ารจาํหน่ายทรพัย์สนิใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART ดงักล่าวขา้งตน้สาํเรจ็

ลุล่วง  

 5.2 การมอบหมายผู้รบัผิดชอบในการดําเนินการเก่ียวกับการจาํหน่ายทรพัย์สินให้แก่

กองทรสัต์ WHAIR 

สําหรบัผู้ได้รบัมอบหมายให้ดําเนินการจําหน่ายทรพัย์สินให้แก่ กองทรสัต์ WHAIR ให้เป็นไปตามที่

คณะกรรมการบรษิทั ดบับลวิเอชเอไอด ีไดพ้จิารณามอบหมาย 

6. ขนาดรายการ 

6.1 ขนาดรายการจาํหน่ายทรพัยสิ์นให้แก่ กองทรสัต์ WHART 

การเขา้ทํารายการจําหน่ายทรพัย์สนิใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART มขีนาดรายการเท่ากบัประมาณรอ้ยละ 

3.49 คาํนวณตามเกณฑม์ลูค่าสิง่ตอบแทน โดยคาํนวณจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2565  

6.2 ขนาดรายการจาํหน่ายทรพัยสิ์นให้แก่ กองทรสัต์ WHAIR 

การเขา้ทํารายการจําหน่ายทรพัย์สนิให้แก่กองทรสัต์ WHAIR มขีนาดรายการเท่ากบัประมาณร้อยละ 

1.44 คาํนวณตามเกณฑม์ลูค่าสิง่ตอบแทน โดยคาํนวณจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2565 
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6.3 รวมขนาดรายการจาํหน่ายทรพัยสิ์นให้แก่ กองทรสัต์ WHART และ กองทรสัต์ WHAIR  

การเขา้ทํารายการจาํหน่ายทรพัย์สนิใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART และ กองทรสัต์ WHAIR มขีนาดรายการ

รวมเท่ากบัประมาณรอ้ยละ 4.93 คาํนวณตามเกณฑ์มูลค่าสิง่ตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุด 

ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2565 และในรอบ 6 เดอืนทีผ่่านมาไม่มรีายการจําหน่ายทรพัยส์นิแต่อย่างใด การจําหน่ายทรพัย์สนิ

ใหแ้ก่กองทรสัตท์ัง้ 2 กอง จงึไม่จดัเป็นรายการจาํหน่ายไปตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที ่ทจ. 20/2551 เรื่อง 

หลกัเกณฑ์ในการทํารายการทีม่นัียสําคญัทีเ่ขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิ และประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือ

จาํหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 บรษิทัฯ ไม่มหีน้าทีจ่ดัทาํสารสนเทศเปิดเผยต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ และรายการจาํหน่าย

ดงักล่าวไม่เขา้ขา่ยรายการเกีย่วโยง  

ข. การจองซื้อหน่วยทรสัต์ 

1. การจองซื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHART 

1.1 ใหบ้รษิทัฯ จองซื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHART ในอตัรารอ้ยละ 15 ของมูลค่าระดมทุน

ทีม่าจากการขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ในการเพิม่ทุนครัง้ที ่7 คดิเป็นจาํนวนเงนิจองซื้อประมาณ 635,145,000 

บาท ซึง่คาํนวณจากมลูค่าระดมทุนทีค่าดว่าจะไดม้าจากการขายหน่วยทรสัตป์ระมาณ 4,234,300,000 บาท เพื่อใหบ้รษิทัฯ 

ถอืหน่วยทรสัต์ในกองทรสัต์ WHART ในสดัส่วนรอ้ยละ 15 ของมูลค่าระดมทุนทีม่าจากการขายหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

WHART โดยใชก้ระแสเงนิสดของบรษิทัฯ เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื เงนิทีไ่ดจ้ากการออกหุน้กู/้ตัว๋แลกเงนิ ใน

การจองซื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าว ทัง้น้ี จํานวนเงนิจองซื้อหน่วยทรสัต์สุดทา้ยจะขึน้กบัราคาเสนอขายสุดทา้ยของหน่วยทรสัต์

ของกองทรสัต์ WHART ซึ่งจะกําหนดโดยวธิกีารสํารวจปรมิาณความต้องการซื้อหน่วยทรสัต์ของนักลงทุนสถาบนั (book 

building process) และขึน้อยู่กบัปัจจยัหลายประการ เช่น ราคาประเมนิของสนิทรพัยท์ีก่องทรสัต ์WHART จะลงทุนในครัง้น้ี

ตามรายงานการประเมนิราคาของผูป้ระเมนิราคาอสิระ สภาวะตลาดโดยรวม กระแสการตอบรบัจากผูล้งทุน เป็นตน้ 

1.2 ให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร หรือบุคคลที่ได้รบัมอบหมายจากประธานเจ้าหน้าที่บริหาร มี

อํานาจดงัน้ี 

(1) พจิารณาปรบัจํานวนเงนิจองซื้อหน่วยทรสัต์ดงักล่าวได ้โดยขึน้อยู่กบัราคาเสนอขาย

สุดทา้ยของหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART เพื่อใหบ้รษิทัฯ ถอืหน่วยทรสัตใ์นกองทรสัตใ์นสดัส่วนรอ้ยละ 15 ของมลูค่า

ระดมทุนทีม่าจากการขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART 

(2) อนุมตัเิรื่องใดๆ ทีจ่ําเป็นหรอืเกี่ยวขอ้งกบัการปฏบิตัหิน้าทีห่รอืการดําเนินการต่างๆ 

รวมทัง้การเขา้ทาํสญัญาหรอืเอกสารทีเ่กีย่วขอ้งใดๆ เพื่อใหก้ารจองซื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHART ดงักล่าวขา้งตน้

สาํเรจ็ลุล่วง  

การจองซื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHART ดงักล่าว มขีนาดรายการเท่ากบัประมาณรอ้ยละ 0.74 

คาํนวณตามเกณฑม์ลูค่าสิง่ตอบแทน โดยคาํนวณจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2565  

2. การจองซื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHAIR  

2.1 ใหด้บับลวิเอชเอไอด ีจองซื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR ในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 20 ของ

มูลค่าระดมทุนทีม่าจากการขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ WHAIR ในการเพิม่ทุนครัง้ที ่3 คดิเป็นจาํนวนเงนิจองซือ้ไม่เกนิ 

283,178,000 บาท ซึ่งคํานวณจากมูลค่าระดมทุนทีค่าดว่าจะไดม้าจากการขายหน่วยทรสัต์ประมาณ 1,415,890,000 บาท 

เพื่อใหด้บับลวิเอชเอไอด ีถอืหน่วยทรสัตใ์นกองทรสัต ์WHAIR ในสดัส่วนไม่เกนิรอ้ยละ 20 ของมลูค่าระดมทุนทีม่าจากการ

ขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR โดยใหใ้ชก้ระแสเงนิสดของดบับลวิเอชเอไอด ีและ/หรอื เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ

ในการจองซื้อหน่วยทรัสต์ดังกล่าว ทัง้น้ี จํานวนเงินจองซื้อหน่วยทรัสต์สุดท้ายจะขึ้นกับราคาเสนอขายสุดท้ายของ
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หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHAIR ซึ่งจะกําหนดโดยวธิกีารสํารวจปริมาณความต้องการซื้อหน่วยทรสัต์ของนักลงทุน

สถาบนั (book building process) และขึน้อยู่กบัปัจจยัหลายประการ เช่น ราคาประเมนิของสนิทรพัยท์ีก่องทรสัต ์WHAIR จะ

ลงทุนในครัง้น้ีตามรายงานการประเมนิราคาของผูป้ระเมนิราคาอสิระ สภาวะตลาดโดยรวม กระแสการตอบรบัจากผูล้งทุน 

เป็นตน้ 

การจองซื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR ดงักล่าว มขีนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 0.32 คาํนวณตาม

เกณฑม์ลูค่าสิง่ตอบแทน โดยคาํนวณจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2565  

2.2 สําหรบัผู้ได้รบัมอบหมายให้ดําเนินการจองซื้อหน่วยทรสัต์กองทรสัต์ WHAIR ดงักล่าว ให้

เป็นไปตามทีค่ณะกรรมการบรษิทั ดบับลวิเอชเอไอด ีไดพ้จิารณามอบหมาย 

3. รวมขนาดรายการจองซื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHART และ กองทรสัต์ WHAIR  

การจองซื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHART และ กองทรสัต์ WHAIR ดงักล่าว มขีนาดรายการรวม

เท่ากับร้อยละ 1.06 คํานวณตามเกณฑ์มูลค่าสิ่งตอบแทน โดยคํานวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ้นสุดวนัที่ 30 

มถิุนายน 2565 และเมื่อรวมกบัรายการได้มาซึ่งที่ดนิและทรพัย์สนิในรอบ 6 เดอืนที่ผ่านมา จะมขีนาดรวมเท่ากบัรอ้ยละ 

3.11  คํานวณตามเกณฑ์มูลค่าสิง่ตอบแทน การจองซื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ทัง้ 2 กองดงักล่าวจงึไม่จดัเป็นรายการ

ไดม้าซึ่งทรพัย์สนิตามประกาศการไดม้าหรอืจาํหน่ายไป บรษิทัฯ ไม่มหีน้าทีจ่ดัทาํสารสนเทศเปิดเผยต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

และรายการจองซื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวไม่เขา้ขา่ยรายการเกีย่วโยง 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถอื 

 

 

(นางสาวจรพีร จารุกรสกุล) 

ประธานกรรมการ และประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารกลุ่มบรษิทั 
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เอกสารแนบ 1 

รายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีจะจาํหน่ายให้ทรสัต์เพือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า 

ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท เพ่ิมเติม ครัง้ท่ี 8 

 

(1) โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

การจําหน่ายทรพัย์สนิในโครงการน้ีใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART เป็นการใหเ้ช่าทีด่นิและอาคารในโครงการดบับลวิ

เอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 ระยะยาว ตามรายละเอยีดดงัน้ี 

หวัข้อ รายละเอียด 

เจ้าของท่ีดิน นางนภาพร สุรเดชวบิูลย ์(โฉนดเลขที ่25152)  

บรษิทั พชัรกานดา จํากดั (โฉนดเลขที ่11595, 11596, 11597, 33561, 33562, 33563, 

33618, 33621 และ 33622) 

คุณหญงิกานดา เตชะไพบูลย0์

1 (โฉนดเลขที ่33617, 33619 และ 33620) 

ผู้เช่าท่ีดิน บรษิัทฯ (เช่าที่ดนิโฉนดเลขที ่25152 จากนางนภาพร สุรเดชวบิูลย์ และเช่าทีด่นิโฉนด

เลขที่ 11595, 11596, 11597, 33561, 33562, 33563, 33618, 33621 และ 33622 จาก

บรษิทั พชัรกานดา จาํกดั) 

บรษิัท ปทุมผล จํากัด (เช่าที่ดินโฉนดเลขที่ 33617, 33619 และ 33620 จากคุณหญิง

กานดา เตชะไพบูลย)์ 

ผู้เช่าช่วงท่ีดิน บริษัทฯ (เช่าช่วงที่ดินโฉนดเลขที่ 33617 และ 33619 และเช่าช่วงบางส่วนของที่ดิน

โฉนดเลขที ่33620 จากบรษิทั ปทุมผล จาํกดั) 

เจ้าของอาคาร บรษิทัฯ 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

โฉนดท่ีดิน โ ฉ นดที่ ดิน เ ลข ที่  25152, 11595, 11596, 11597, 33561, 33562,  33563, 33618, 

33621, 33622, 33617,  33619 และ 33620 

เน้ือท่ีดิน เน้ือทีด่นิทีเ่ช่าประมาณ 33 ไร่ 65.95 ตารางวา 

พื้นท่ีเช่า พืน้ทีเ่ช่าอาคารประมาณ 34,001.00 ตารางเมตร  

ลกัษณะการเข้าลงทุนของ

กองทรสัต์ WHART  

- สทิธกิารเช่าช่วงในที่ดนิ 13 โฉนด โดยมเีน้ือที่เช่าช่วงโดยประมาณ 33 ไร่ 65.95 

ตารางวา มกํีาหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวนัที ่28 พฤษภาคม 2594 หรอืประมาณ 

28 ปี 5 เดือน นับตัง้แต่วันที่กองทรัสต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติมโดย

แบ่งเป็น  

o สิทธิการเช่าช่วงทอดที่หน่ึงในที่ดินโฉนดเลขที่ 11595, 11596, 11597 และ

บางส่วนของทีด่นิโฉนดเลขที่ 25152, 33561, 33562, 33563, 33618, 33621, 

33622 

o สทิธกิารเช่าช่วงทอดทีส่องในทีด่นิโฉนดเลขที ่33617, 33619 และบางส่วนของ

ทีด่นิโฉนดเลขที ่33620 

- สทิธกิารเช่าในอาคารคลงัสนิคา้ และสาํนักงานในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจิ

สตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 จาํนวน 3 หลงั (ไดแ้ก่ อาคาร B, C 

และ D2) ขนาดพื้นที่เช่าอาคารรวมประมาณ 34,001.00 ตารางเมตร และสิ่งปลูก

 
1 คณุหญิงกานดา เตชะไพบูลย์ไดถ้ึงแก่กรรม ทรพัย์สนิต่างๆ ซ่ึงรวมถึงทีด่นิ สทิธิและหนา้ทีต่ามสญัญาเช่าทีด่นิกบัคณุหญิงกานดา จึงตอ้งตก

ทอดสู่ผูร้บัมรดก 

2 อาคาร D อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดวา่จะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่8 
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หวัข้อ รายละเอียด 

สร้างและทรพัย์สนิอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดนิและอาคาร มกํีาหนดระยะเวลา

การเช่าสิน้สุดวนัที ่28 พฤษภาคม 2594 หรอืประมาณ 28 ปี 5 เดอืน นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทุนเพิม่เตมิ 

- กรรมสิทธิใ์นเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 

เกี่ยวเน่ือง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที่ดินและอาคารคลังสินค้า และ

สํานักงานของโครงการ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิติกส์ เซน็เตอร์ บางนา-ตราด 

กม.23 โปรเจค 3 

อตัราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ีย  

(ข้อมูล ณ วนัท่ี 30 

มิถนุายน 2565) 

(1) พืน้ทีอ่าคาร คลงัสนิคา้และสาํนักงาน มผีูเ้ช่ารอ้ยละ 88.68 

(2) ในปัจจุบนั พื้นที่อาคารคลงัสนิคา้ และสํานักงานในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ  

โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 ยงัมผีู้เช่าไม่ครบเต็มจํานวน

พื้นที่ และหาก ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนปรากฏว่ามีพื้นที่อาคาร

คลงัสนิค้า และสํานักงานที่ยงัมผีู้เช่าไม่ครบเต็มจํานวนพื้นที่ ในการน้ี กองทรสัต์ 

WHART จะขอให้ บรษิัทฯ (ซึ่งเป็นเจ้าของทรพัย์สนิ) ชําระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ 

WHART สําหรบัพืน้ทีอ่าคารคลงัสนิคา้ และสํานักงานทีย่งัไม่มผีูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 

3 ปีนับจากวนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทนุ หรอืจนกว่าจะมผีูเ้ช่าในช่วงระยะเวลา

ดงักล่าว ทัง้น้ี เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการทีก่องทรสัต์ WHART จะ

เขา้ทาํกบั บรษิทัฯ (ซึง่เป็นเจา้ของทรพัยส์นิ) ต่อไป  

(3) ในกรณีที่มพีื้นทีอ่าคารคลงัสนิค้า และสํานักงานในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ  

โลจสิติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 ซึ่งมผีู้เช่า ณ วนัที่กองทรสัต์

เขา้ลงทุนแต่สญัญาเช่าทีเ่กี่ยวขอ้งจะครบกําหนดอายุการเช่าภายในระยะเวลา 1 ปี 

นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทนุ (“พื้นท่ีท่ีมีการเช่าระยะสัน้”) ซึง่หากครบกําหนด

อายุการเช่าดงักล่าวแล้ว และผูเ้ช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรอือยู่ในระหว่างการเจรจา

สญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่ชาํระค่าเช่า ในการน้ี กองทรสัต ์WHART จะ

ขอให้ บรษิัทฯ ชําระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART สําหรบัพื้นที่ทีม่กีารเช่าระยะ

สัน้ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบกําหนดอายุการเช่าจนถงึวนัครบกําหนด 

1 ปี นับตัง้แต่วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่าในช่วงระยะเวลา

ดงักล่าว ทัง้น้ี เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการทีก่องทรสัต์ WHART จะ

เขา้ทาํกบั บรษิทัฯ ต่อไป  

อายอุาคาร (ณ วนัท่ี 1 

มกราคม 2566) 

อายุอาคาร B ประมาณ 1 ปี 5 เดอืน  

อายุอาคาร C ประมาณ 1 ปี 5 เดอืน  

อาคาร D ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการก่อสร้าง โดยคาดว่าจะแล้วเสร็จก่อนวนัที่กองทรสัต ์

คาดว่าจะเข้าลงทุน โดย ณ วันที่กองทรสัต์คาดว่าจะเข้าลงทุน อาคาร D จะมีอายุ

ประมาณ  3 เดอืน 

ภาระผกูพนั ไม่ม ี

 

(2) โครงการดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี 

การจําหน่ายทรพัย์สนิในโครงการน้ีใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART เป็นการใหเ้ช่าทีด่นิและอาคารในโครงการดบับลวิ

เอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี ่ระยะยาว ตามรายละเอยีดดงัน้ี 

หวัข้อ รายละเอียด 

เจ้าของท่ีดิน บรษิทัฯ 
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หวัข้อ รายละเอียด 

เจ้าของอาคาร บรษิทัฯ 

ท่ีตัง้ ตําบลเขาคนัทรง อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี

โฉนดท่ีดิน โฉนดทีด่นิเลขที ่22009 

เน้ือท่ีดิน เน้ือทีท่ีด่นิทีเ่ช่าโดยประมาณ 13 ไร่ 1 งาน 62.80 ตารางวา 

พื้นท่ีเช่า  พืน้ทีเ่ช่าอาคารรวมประมาณ 8,151.00 ตารางเมตร 

ลกัษณะการเข้าลงทุนของ

กองทรสัต์ WHART  

- สทิธกิารเช่าในทีด่นิ 1 โฉนด (โฉนดเลขที ่22009) เน้ือทีเ่ช่าโดยประมาณ 13 ไร่ 1 

งาน 62.80 ตารางวา มีกําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์ 

WHART คาดว่าจะลงทุนเพิ่มเติม พร้อมคํามัน่ของบริษัทฯ ที่ให้สิทธิกองทรสัต์ 

WHART ต่ออายุการเช่าอกี 30 ปี  

- สทิธกิารเช่าในอาคารโรงงาน คลงัสนิค้า และสํานักงาน ในโครงการดบับลวิเอชเอ 

ซกิโนด แฟคทอรี ่ขนาดพืน้ทีเ่ช่าอาคารรวมประมาณ 8,151.00 ตารางเมตร และสิง่

ปลูกสร้างและทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร มีกําหนด

ระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทุนเพิม่เตมิ 

พรอ้มคาํมัน่ของบรษิทัฯ ทีใ่หส้ทิธกิองทรสัต ์WHART ต่ออายุการเช่าอกี 30 ปี 

- กรรมสิทธิใ์นเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 

เกี่ยวเน่ือง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที่ดนิและอาคารโรงงาน คลงัสนิค้า 

และสาํนักงานของโครงการดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี ่

อตัราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ีย  

(ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2565) 

(1) พืน้ทีอ่าคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และสาํนักงาน มผีูเ้ช่ารอ้ยละ 100  

(2) ในปัจจุบนั แมพ้ืน้ทีอ่าคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และสํานักงานในโครงการดบับลวิเอช

เอ ซกิโนด แฟคทอรี ่มผีูเ้ช่าครบเตม็จํานวนพืน้ทีแ่ล้ว แต่อย่างไรกด็ ีหาก ณ วนัที่

กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนปรากฏว่ามีพื้นที่อาคารโรงงาน คลังสินค้า และ

สํานักงานยงัมผีูเ้ช่าไม่ครบเตม็จํานวนพืน้ที ่ในการน้ี กองทรสัต์ WHART จะขอให้ 

บริษัทฯ (ซึ่งเป็นเจ้าของทรพัย์สิน) ชําระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์ WHART สําหรบั

พืน้ทีอ่าคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และสํานักงานทีย่งัไม่มผีูเ้ช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับ

จากวันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่าในช่วงระยะเวลา

ดงักล่าว ทัง้น้ี เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการทีก่องทรสัต์ WHART จะ

เขา้ทาํกบั บรษิทัฯ (ซึง่เป็นเจา้ของทรพัยส์นิ) ต่อไป  

อายอุาคาร  

(ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566) 

อายุอาคาร ประมาณ 1 ปี 6 เดอืน 

 

ภาระผกูพนั ไม่ม ี

 

(3) โครงการ ดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 

การจาํหน่ายทรพัยส์นิในโครงการน้ีใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART เป็นการใหเ้ช่าทีด่นิและอาคารในโครงการ ดบับลวิ

เอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 ระยะยาว ตามรายละเอยีดดงัน้ี 

หวัข้อ รายละเอียด 

เจ้าของท่ีดิน บรษิทั สุวรรณภูมไิพศาล จาํกดั 

ผู้เช่าท่ีดิน ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ (เช่าทีด่นิโฉนดเลขที ่36107) 

เจ้าของอาคาร ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 
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หวัข้อ รายละเอียด 

โฉนดท่ีดิน โฉนดทีด่นิเลขที ่36107 

เน้ือท่ีดิน เน้ือทีด่นิทีเ่ช่าประมาณ 28 ไร่ 3 งาน 29.40 ตารางวา  

พื้นท่ีเช่า พืน้ทีเ่ช่าอาคารประมาณ 30,311.00 ตารางเมตร 

ลกัษณะการเข้าลงทุนของ

กองทรสัต์ WHART  

- สทิธกิารเช่าช่วงทอดทีห่น่ึงในบางส่วนของทีด่นิ 1 โฉนด (โฉนดเลขที ่36107) โดยมี

เน้ือที่แบ่งเช่าช่วงโดยประมาณ 28 ไร่ 3 งาน 29.40 ตารางวา มกํีาหนดระยะเวลา

การเช่าประมาณ 28 ปี 5 เดอืน นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทุน

เพิม่เตมิ 

- สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินค้า และสํานักงานในโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ  

โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 จํานวน 2 หลงั (ได้แก่ อาคาร J และ I 3) 

ขนาดพื้นที่เช่าอาคารรวมประมาณ 30,311.00  ตารางเมตร และสิง่ปลูกสร้างและ

ทรพัย์สินอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร มีกําหนดระยะเวลาการเช่า

ประมาณ 28 ปี 5 เดอืน นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทุนเพิม่เตมิ 

- กรรมสิทธิใ์นเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 

เกี่ยวเน่ือง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที่ดินและอาคารคลังสินค้า และ

สาํนักงานของ โครงการ ดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ ์กม.21 

อตัราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ีย  

(ข้อมูล ณ วนัท่ี 30 

มิถนุายน 2565)   

(1) พืน้ทีอ่าคารคลงัสนิคา้และสาํนักงาน มผีูเ้ช่ารอ้ยละ 99.74 

(2) ในปัจจุบนั พื้นที่อาคารคลงัสนิค้า และสํานักงานในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ  

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 ยงัมผีูเ้ช่าไม่ครบเตม็จํานวนพืน้ที ่และหาก 

ณ วันที่กองทรัสต์ WHART เข้าลงทุนปรากฏว่ามีพื้นที่อาคารคลังสินค้า และ

สาํนักงานทีย่งัมผีูเ้ช่าไม่ครบเตม็จาํนวนพืน้ที ่ในการน้ี กองทรสัต ์WHART จะขอให้

บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ (ซึง่เป็นเจา้ของทรพัยส์นิ) ชาํระค่าเช่า

ให้แก่กองทรสัต์ WHART สําหรบัพื้นที่อาคารคลงัสนิค้า และสํานักงานที่ยงัไม่มผีู้

เช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัทีก่องทรสัต ์WHART เขา้ลงทุน หรอืจนกว่าจะมผีู้

เช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้น้ี เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที่

กองทรสัต์ WHART จะเขา้ทํากบับรษิทัฯ และ ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง (ซึ่ง

เป็นเจา้ของทรพัยส์นิ) ต่อไป  

อายอุาคาร  

(ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566) 

อาคาร I ปัจจบุนัอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง โดยคาดว่าจะแลว้เสรจ็ก่อนวนัทีก่องทรสัตค์าดว่า

จะเขา้ลงทุน โดย ณ วนัทีก่องทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทุน อาคาร I จะมอีายุประมาณ  3 เดอืน 

อายุอาคาร J ประมาณ 9 เดอืน  

ภาระผกูพนั ไม่ม ี

 

(4) โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอน็ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

การจําหน่ายทรพัย์สนิในโครงการน้ีใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART เป็นการใหเ้ช่าทีด่นิและอาคารในโครงการดบับลวิ

เอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 ระยะยาว ตามรายละเอยีดดงัน้ี 

หวัข้อ รายละเอียด 

เจ้าของท่ีดิน บรษิทั ทอ็ปววิ บสิซเินส จาํกดั (โฉนดเลขที ่5731, 21942 และ 21943) 

หา้งหุน้ส่วนจาํกดักรณ์ทพิย ์(โฉนดเลขที ่21940) 

 
3 อาคาร I อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ทัง้นี ้คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จก่อนวนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดวา่จะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ที ่8 



 

13 
 

หวัข้อ รายละเอียด 

ผู้เช่าท่ีดิน บรษิทั เคพเีอน็ แลนด ์จาํกดั (เช่าทีด่นิโฉนดเลขที ่5731และ 21943 และเช่าบางส่วน

ของทีด่นิโฉนดเลขที ่21942 จากทอ็ปววิ บสิซเินส จาํกดั และเช่าทีด่นิโฉนดเลขที ่21940 

จากหา้งหุน้ส่วนจาํกดักรณ์ทพิย)์ 

ผู้เช่าช่วงท่ีดิน ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ (เช่าช่วงทีด่นิโฉนดเลขที ่5731, 21940 และ 21943 

และเช่าช่วงบางส่วนของทีด่นิโฉนดเลขที ่21942 จาก บรษิทั เคพเีอน็ แลนด ์จาํกดั) 

เจ้าของอาคาร ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ 

ท่ีตัง้ ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

โฉนดท่ีดิน โฉนดทีด่นิเลขที ่5731, 21940, 21942 และ 21943 

เน้ือท่ีดิน เน้ือทีด่นิทีเ่ช่าประมาณ 20 ไร่ 2 งาน 86.50 ตารางวา 

พื้นท่ีเช่า พืน้ทีเ่ช่าอาคารประมาณ 19,796.00 ตารางเมตร 

ลกัษณะการเข้าลงทุนของ

กองทรสัต์ WHART  

- สทิธกิารเช่าช่วงทอดทีส่องในบางส่วนของทีด่นิ 4 โฉนด (โฉนดเลขที ่5731, 21940, 

21942 และ 21943) โดยมีเน้ือที่แบ่งเช่าช่วงโดยประมาณ 20 ไร่ 2 งาน 86.50 

ตารางวา มกํีาหนดระยะเวลาการเช่าสิน้สุดวนัที ่2 มกราคม 2587 หรอืประมาณ 21 

ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทุนเพิม่เตมิ 

- สทิธกิารเช่าในอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และสาํนักงานในโครงการ ดบับลวิเอชเอ-เค

พเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 จํานวน 5 หลงั 

(ได้แก่ อาคาร J, K, L, M และ N) ขนาดพื้นที่เช่าอาคารรวมประมาณ 19,796.00 

ตารางเมตร และสิง่ปลูกสรา้งและทรพัยส์นิอื่นๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร 

มีกําหนดระยะเวลาการเช่าสิ้นสุดวันที่ 2 มกราคม 2587 หรือประมาณ 21 ปี 

นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์WHART คาดว่าจะลงทุนเพิม่เตมิ 

- กรรมสิทธิใ์นเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 

เกี่ยวเน่ือง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที่ดินและอาคารโรงงาน คลงัสนิค้า 

และสาํนักงานของโครงการ ดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บาง

นา-ตราด กม.23 โปรเจค 2  

อตัราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ีย  

 (ข้อมูล ณ วนัท่ี 30 

มิถนุายน 2565) 

(1) พืน้ทีอ่าคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และสาํนักงาน มผีูเ้ช่ารอ้ยละ 85.60 

(2) ในปัจจุบนั พืน้ทีอ่าคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และสํานักงานในโครงการดบับลวิเอชเอ-

เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2  ยงัมผีูเ้ช่าไม่

ครบเต็มจํานวนพืน้ที ่หาก ณ วนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนปรากฏว่ามพีืน้ที่

อาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และสาํนักงานทีย่งัมผีูเ้ช่าไม่ครบเตม็จาํนวนพืน้ที ่ในการน้ี 

กองทรสัต์ WHART จะขอใหบ้รษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ (ซึ่ง

เป็นเจ้าของทรพัย์สิน) ชําระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์ WHART สําหรบัพื้นที่อาคาร

โรงงาน คลงัสินค้า และสํานักงานที่ยงัไม่มผีู้เช่า เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัที่

กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หรอืจนกว่าจะมผีูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทัง้น้ี 

เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทาํการทีก่องทรสัต์ WHART จะเขา้ทํากบับรษิทัฯ 

และ ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ (ซึง่เป็นเจา้ของทรพัยส์นิ) ต่อไป  

(3) ในกรณีทีม่พีืน้ทีอ่าคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และสํานักงานในโครงการดบับลวิเอชเอ-

เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 ซึ่งมผีูเ้ช่า ณ 

วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนแต่สญัญาเช่าทีเ่กี่ยวขอ้งจะครบกําหนดอายุการเช่าภายใน

ระยะเวลา 1 ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน (“พื้นท่ีท่ีมีการเช่าระยะสัน้”) ซึ่ง

หากครบกําหนดอายุการเช่าดงักล่าวแล้ว และผู้เช่าไม่ต่ออายุสญัญาเช่าหรอือยู่ใน
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หวัข้อ รายละเอียด 

ระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผู้เช่ายงัไม่ชําระค่าเช่า ในการน้ี 

กองทรสัต์ WHART จะขอใหบ้รษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ (ซึ่ง

เป็นเจา้ของทรพัยส์นิ) ชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART สาํหรบัพืน้ทีท่ีม่กีารเช่า

ระยะสัน้ดงักล่าว ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบกําหนดอายุการเช่าจนถึงวันครบ

กําหนด 1 ปี นับตัง้แต่วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่าในช่วง

ระยะเวลาดงักล่าว ทัง้น้ี เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการที่กองทรสัต์ 

WHART จะเข้าทํากับบริษัทฯ และ ดบับลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ (ซึ่งเป็น

เจา้ของทรพัยส์นิ) ต่อไป  

อายอุาคาร  

(ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566) 

อายุอาคาร J ประมาณ 10 เดอืน 

อายุอาคาร K ประมาณ 1 ปี 3 เดอืน 

อายุอาคาร L ประมาณ 1 ปี 9 เดอืน 

อายุอาคาร M ประมาณ 1 ปี 9 เดอืน 

อายุอาคาร N ประมาณ 1 ปี 4 เดอืน 

ภาระผกูพนั ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ ไดนํ้าสทิธกิารเช่าช่วงทีด่นิ โฉนดทีด่นิเลขที ่5731, 

21943, 21944, 21946 และ 21942 (ในครัง้น้ี กองทรสัต์ WHART ไม่ได้ลงทุนในที่ดนิ

โฉนดเลขที ่21944 และ 21946)  ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ในโครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปร

เจค 2 ไปเป็นประกนัการกู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิ โดยตกลงยนิยอมโอนสทิธกิารเช่า

ช่วงดงักล่าวใหแ้ก่สถาบนัการเงนิหาก ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ ไม่ชําระเงนิกู้ 

อย่างไรกด็ ีดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ ตกลงจะดําเนินการยกเลกิขอ้ตกลงใด ๆ 

ที่จะก่อภาระผูกพันในสิทธิการเช่าดังกล่าว ในวันที่กองทรัสต์ WHART จะลงทุนใน

ทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต ์WHART จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีแ่ปด  

 

(5) โครงการดบับลิวเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 

การจาํหน่ายทรพัยส์นิในโครงการน้ีใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART เป็นการใหเ้ช่าทีด่นิและอาคารในโครงการดบับลวิ

เอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 ระยะยาว ตามรายละเอยีดดงัน้ี 

หวัข้อ รายละเอียด 

เจ้าของท่ีดิน เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ 

เจ้าของอาคาร เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ 

ท่ีตัง้ ตําบลบ่อตาโล่ อําเภอวงัน้อย จงัหวดัพระนครศรอียุธยา 

โฉนดท่ีดิน โฉนดทีด่นิเลขที ่46632 

เน้ือท่ีดิน เน้ือทีด่นิทีเ่ช่าประมาณ 68 ไร่ 2 งาน 42.60 ตารางวา 

พื้นท่ีเช่า พืน้ทีเ่ช่าอาคารประมาณ 67,704.00 ตารางเมตร 

ลกัษณะการเข้าลงทุนของ

กองทรสัต์ WHART  

- สทิธกิารเช่าในทีด่นิ 1 โฉนด (โฉนดเลขที ่46632) โดยมเีน้ือทีเ่ช่าโดยประมาณ 68 

ไร่ 2 งาน 42.6 ตารางวา  มกํีาหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต ์

WHART คาดว่าจะลงทุนเพิม่เติม พร้อมคํามัน่ของ เซ็นทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไล

แอนซ์ ทีใ่หส้ทิธกิองทรสัต ์WHART ต่ออายุการเช่าอกี 30 ปี 

- สิทธิการเช่าในอาคารศูนย์กระจายสินค้า คลังสินค้า และสํานักงานในโครงการ

ดับบลิวเอชเอ เซ็นทรัล เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วังน้อย 63 จํานวน 3 หลงั 
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หวัข้อ รายละเอียด 

(ได้แก่อาคาร A, B และ C) ขนาดพื้นที่เช่าอาคารรวมประมาณ 67,704.00 ตาราง

เมตร และสิง่ปลูกสร้างและทรพัย์สนิอื่น ๆ อนัเป็นส่วนควบของทีด่นิและอาคาร มี

กําหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์ WHART คาดว่าจะลงทุน

เพิม่เตมิ พรอ้มคํามัน่ของ เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ ทีใ่หส้ทิธกิองทรสัต์ 

WHART ต่ออายุการเช่าอกี 30 ปี 

- กรรมสิทธิใ์นเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรพัย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 

เกี่ยวเน่ือง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที่ดนิและอาคารศูนย์กระจายสินค้า 

คลงัสินค้า และสํานักงานของโครงการดบับลวิเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ 

เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 

อตัราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ีย  

(ข้อมูล ณ วนัท่ี 30 

มิถนุายน 2565) 

(1) พืน้ทีอ่าคารศูนยก์ระจายสนิคา้ คลงัสนิคา้ และสาํนักงาน มผีูเ้ชา่รอ้ยละ 100.00 

(2) ในปัจจุบนั พื้นที่อาคารศูนย์กระจายสินค้า คลงัสินค้า และสํานักงานในโครงการ

ดบับลิวเอชเอ เซ็นทรลั เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วงัน้อย 63 มีผู้เช่าครบเต็ม

จํานวนพืน้ทีแ่ล้ว แต่อย่างไรกด็ ีหาก ณ วนัทีก่องทรสัต์ WHART เขา้ลงทุนปรากฏ

ว่าพื้นที่อาคารศูนย์กระจายสินค้า คลงัสินค้า และสํานักงานยงัมผีู้เช่าไม่ครบเต็ม

จํานวนพืน้ที ่ในการน้ี กองทรสัต์ WHART จะขอใหบ้รษิทัฯ หรอื เซน็ทรลั ดบับลวิ

เอชเอ อะไลแอนซ์ (ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยส์นิ) ชําระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์WHART 

สําหรบัพืน้ทีอ่าคารศูนย์กระจายสนิค้า คลงัสนิคา้ และสํานักงานทีย่งัไม่มผีูเ้ช่า เป็น

ระยะเวลา 3 ปี นับจากวนัที่กองทรสัต์ WHART เขา้ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่า

ในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ทัง้น้ี เงื่อนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระทําการที่

กองทรสัต์ WHART จะเขา้ทํากบับรษิทัฯ และ เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ 

(ซึง่เป็นเจา้ของทรพัยส์นิ) ต่อไป  

อายอุาคาร  

(ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566) 

อายุอาคาร A ประมาณ 2 ปี  

อายุอาคาร B ประมาณ 1 ปี 9 เดอืน 

อายุอาคาร C ประมาณ 6 เดอืน 

ภาระผกูพนั ไม่ม ี
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เอกสารแนบ 2 

รายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีจะจาํหน่ายให้ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล เพ่ิมเติม ครัง้ท่ี 4 

ประเภททรพัยสิ์น 
รวมทรพัยสิ์นประเภทโรงงานแบบ 

Detached Building 

รวมทรพัยสิ์นประเภทโรงงานแบบ 

Attached Building 

รวมทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินค้า 

ลกัษณะการได้มาซ่ึง

ทรพัยสิ์นของ

กองทรสัต์ (ภาพรวม) 

สทิธกิารเช่าทีด่นิ และสทิธกิารเช่าอาคาร 30 ปีนับจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาเช่า และสทิธใินการต่อสญัญาอกี 30 ปี 

ทีด่นิ 
เน้ือทีร่วมประมาณ 

13-2-81.50 ไร่ 
ทีด่นิ 

เน้ือทีร่วมประมาณ 

2-3-28.75 ไร่ 
ทีด่นิ 

เน้ือทีร่วมประมาณ 

19-1-59.00 ไร่ 

สิง่ปลูกสรา้ง 
3 ยนิูต พืน้ทีอ่าคารประมาณ 

11,168 ตร.ม. 
สิง่ปลูกสรา้ง 

4 ยนิูต พืน้ทีอ่าคารประมาณ 

5,124 ตร.ม. 
สิง่ปลูกสรา้ง 

7 ยนิูต พืน้ทีอ่าคาร

ประมาณ 31,894 ตร.ม. 

ลกัษณะการได้มาซ่ึง

ทรพัยสิ์นของ

กองทรสัต์ จาํแนก

ตามโครงการ / นิคม

อตุสาหกรรม 

โครงการนิคม

อุตสาหกรรมอสี

เทริน์ซบีอรด์ 

(ระยอง) 

จาํนวน 2 ยนิูต พืน้ทีร่วม

ประมาณ 7,408 ตร.ม. 

โครงการนิคม

อุตสาหกรรม

ดบับลวิเอชเอ 

ชลบุร ี1 

จาํนวน 1 ยนิูต พืน้ทีร่วม

ประมาณ 660 ตร.ม. 

โครงการ 

ดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิส์

พารค์ 1 

จาํนวน 2 ยนิูต พืน้ทีร่วม

ประมาณ 8,844 ตร.ม. 

มผีูเ้ช่าทัง้หมด มผีูเ้ช่าทัง้หมด มผีูเ้ช่าทัง้หมด 

โครงการนิคม

อุตสาหกรรม 

ดบับลวิเอชเอ  

อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

จาํนวน 1 ยนิูต พืน้ทีร่วม

ประมาณ 3,760 ตร.ม. 

โครงการนิคม

อุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ 

(ระยอง) 

จาํนวน 2 ยนิูต พืน้ทีร่วม

ประมาณ 3,312 ตร.ม. 

โครงการ 

ดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิส์

พารค์ 2 

จาํนวน 3 ยนิูต พืน้ทีร่วม

ประมาณ 12,623 ตร.ม. 

มผีูเ้ช่าทัง้หมด มผีูเ้ช่าทัง้หมด 

ยงัไมม่ผีูเ้ช่า 

โครงการนิคม

อุตสาหกรรม

ไฮเทค กบนิทร ์

จาํนวน 1 ยนิูต พืน้ทีร่วม

ประมาณ 1,152 ตร.ม. 

โครงการ 

ดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิส์

พารค์ 4 

จาํนวน 2 ยนิูต พืน้ทีร่วม

ประมาณ 10,427 ตร.ม. 

มผีูเ้ช่าทัง้หมด มผีูเ้ช่าทัง้หมด 

อายอุาคารเฉล่ีย/1 ประมาณ 12.38 ปี ประมาณ 9.12 ปี ประมาณ 6.56 ปี  

หมายเหตุ  /1 อายุอาคารเฉลีย่ ณ วนัทีก่องทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทุนวนัที ่1 มกราคม 2566 
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เอกสารแนบ 3 

ราคาประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจะจาํหน่ายให้ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า 

ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท เพ่ิมเติม ครัง้ท่ี 8 

ทรพัยส์นิทีจ่ะจาํหน่ายใหแ้ก่ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท 

เพิม่เตมิ ครัง้ที ่8 ไดร้บัการประเมนิมลูค่าจากผูป้ระเมนิอสิระสองราย คอื บรษิทั เอเชีย่น เอน็จเินียริง่ แวลูเอชัน่ จาํกดั และ 

บรษิทั เซา้ทอ์สี เอเซยี อนิเตอรเ์นชัน่แนล จาํกดั ดว้ยวธิพีจิารณารายได ้(Income Approach) รายละเอยีดดงัน้ี 

ช่ือโครงการ 

ราคาประเมินด้วยวิธีรายได้ (Income Approach) 

(บาท) 

บริษทั เอเช่ียน เอน็

จิเนียร่ิง แวลูเอชัน่ 

จาํกดั1 

บริษทั เซ้าท์อีส 

เอเซีย อินเตอร์

เนชัน่แนล จาํกดั2 

มูลค่าราคาประเมิน

ตํา่สุด (บาท) 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 

โปรเจค 3 

752,600,000 753,000,000 752,600,000 

โครงการดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี  285,300,000 283,000,000 283,000,000 

โครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิ

สติกส ์เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21 

664,700,000 647,000,000 647,000,000 

โครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอน็ เมกกะ 

โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.

23 โปรเจค 2 

377,000,000 377,000,000 377,000,000 

โครงการดบับลิวเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ 

โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 

1,634,800,000 1,623,000,000  1,623,000,000  

รวม 3,714,400,000 3,683,000,000 3,682,600,000 

หมายเหต ุ *1 ราคาประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทั เอเชีย่น เอน็จเินียริง่ แวลูเอชัน่ จํากดัตามรายงานการ

ประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์สาํหรบัทัง้ 5 โครงการ ฉบบัลงวนัที ่30 เมษายน 2565 (ราคา ณ วนัที ่1 

มกราคม 2566 ซึง่กองทรสัต ์WHART คาดวา่จะเขา้ลงทุนเพิม่เตมิภายในวนัที ่1 มกราคม 2566) 

 *2 ราคาประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทั เซ้าท์อีส เอเชยี อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดัตามรายงาน

การประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ สําหรบัทัง้ 5 โครงการ ฉบบัลงวนัที ่30 เมษายน 2565  (ราคา ณ 

วนัที ่1 มกราคม 2566 ซึง่กองทรสัต์ WHART คาดว่าจะเข้าลงทุนเพิม่เติมภายในวนัที ่1 มกราคม 

2566) 
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เอกสารแนบ 4 

ราคาประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจะจาํหน่ายให้ของทรสัต์เพือ่การลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ 

ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล เพ่ิมเติม ครัง้ท่ี 4 

 ทรพัย์สินที่จะจําหน่ายให้ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในสิทธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัย์ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล 

เพิม่เตมิ ครัง้ที ่4 ไดร้บัการประเมนิมลูค่าจากผูป้ระเมนิอสิระสองราย คอื  บรษิทั เอเชีย่น เอน็จเินียริง่ แวลูเอชัน่ จาํกดั และ

บรษิทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จาํกดั  ดว้ยวธิพีจิารณารายได ้(Income Approach) รายละเอยีดดงัน้ี 
 

ราคาประเมินของทรพัยสิ์น (บาท) 

โครงการ บริษทั เอเช่ียน เอน็จิเนียร่ิง     

แวลูเอชัน่ จาํกดั/1 

บริษทั กราฟฟิค เอ            

แอพไพรซอล จาํกดั/2 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ อสี

เทริน์ซบีอรด์ 1 

115,100,000.00 117,100,000.00 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมอสีเทริน์ซบีอรด์ 

(ระยอง) 

316,000,000.00 323,600,000.00 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ 

ชลบุร ี1 

19,100,000.00 19,500,000.00 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค กบนิทร ์ 27,000,000.00 25,100,000.00 

โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ 1 222,700,000.00 227,500,000.00 

โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 321,200,000.00 329,500,000.00 

โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 260,700,000.00 266,600,000.00 

มลูค่าทรพัยส์นิรวมภายใตส้ทิธกิารเช่าตาม

เงือ่นไขของกองทรสัตป์ระมาณ/3 

1,281,800,000 1,308,900,000 

มลูค่าของทรพัยส์นิทีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนไม่

เกนิประมาณ (บาท) 

1,345,890,000.00 

สงูกว่าราคาประเมนิตํ่าสุด (รอ้ยละ) 5.00 

 หมายเหตุ  /1 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ของบริษัท เอเชีย่น เอ็นจิเนียริง่ แวลูเอชัน่ จํากัด ตามรายงานการ

ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ ฉบับลงวันที ่3 พฤษภาคม 2565 (ราคา ณ วันที ่1 มกราคม 2566 ซึง่

กองทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีส่ีภ่ายในวนัที ่1 มกราคม 2566) 
/2  ราคาประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทั กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล จํากดั ตามรายงานการประเมนิ

มลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์ฉบบัลงวนัที ่3 พฤษภาคม 2565 (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2566 ซึง่กองทรสัตค์าดว่า

จะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีส่ีภ่ายใน วนัที ่1 มกราคม 2566) 
/3 ราคาประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัย์ของผูป้ระเมนิมูลค่าทรพัยส์นิอสิระเป็นการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิรวม

ภายใตส้ทิธกิารเช่าทรพัย์สนิหลกัทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีส่ีจ่าํนวน 30 ปี และสทิธติ่อสญัญาเช่าอกี 30 ปี ซึง่

หากมกีารใชส้ทิธติ่อสญัญาเช่าดงักล่าว กองทรสัต์จะต้องชําระค่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุอีก

จาํนวนไม่เกนิ 80.00 ลา้นบาท 
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เอกสารแนบ 5 

สรปุสาระสาํคญัของสญัญาตกลงกระทาํการจากการจาํหน่ายทรพัยสิ์นให้แก่ฐานะทรสัตีของ 

ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท เพ่ิมเติมครัง้ท่ี 8 

 

1. สรปุสาระสาํคญัของสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์

บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3  

หวัข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้สญัญา บรษิทัฯ  

ผู้รบัสญัญา บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั ในฐานะทรสัตีของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท (“ผู้รบัสญัญา”)  

วนัท่ีมีผลใช้บงัคบั

ของสญัญา 

สัญญาฉบับน้ีมีผลบังคับใช้ตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วงตามสัญญาเช่าช่วงที่ดิน 

สําหรบัโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิติกส ์เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 

และวนัจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าอาคาร สําหรบัโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ  

โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3    

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

ในโครงการท่ีไมม่ ี

ผู้เช่า 

 

1. สําหรบัพืน้ทีเ่ช่าในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-ตราด กม.23 

โปรเจค 3 (“พื้นท่ีในโครงการ”) บรษิทัฯตกลงว่า หากพืน้ทีใ่นโครงการส่วนใดทีไ่ม่มผีูเ้ช่า 

ณ วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน บรษิทัฯตกลงจะชําระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีใ่นโครงการทีไ่ม่มผีู้

เช่าให้แก่ผู้รบัสญัญาในอตัราตารางเมตรละ 155 (หน่ึงร้อยห้าสบิหา้) บาทต่อเดอืน เป็น

ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน รวมถงึชาํระค่าน้ํา ค่าไฟ ค่าภาษี

ที่ดนิและสิง่ปลูกสรา้ง หรอืภาษีอื่นใดในทํานองเดยีวกนั ทัง้น้ี ไม่ว่าจะเรยีกชื่ออย่างใดก็

ตาม และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในส่วนทีเ่กี่ยวขอ้งกบัพืน้ทีใ่นโครงการส่วนทีย่งัไม่มผีูเ้ช่า

ดงักล่าวเสมอืนหน่ึงว่าบรษิทัฯ เป็นผูเ้ช่า 

 ทัง้น้ี ในช่วงระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน หากบรษิทัฯ ในฐานะ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการทีย่งัไม่มผีูเ้ช่าดงักล่าว

ได้ โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาที่เหลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่

วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน และมอีตัราค่าเช่าในระยะเวลาทีเ่หลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่

วนัที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนในอตัราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่บรษิัทฯ รบัชําระขา้งต้น 

บรษิัทฯไม่ต้องชําระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีใ่นโครงการทีบ่รษิทัฯ สามารถจดัหาผู้เช่าไดแ้ล้ว

ให้แก่ผูร้บัสญัญาอกีต่อไป อย่างไรกด็ ีหากผู้เช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาได้นัน้ เขา้ทําสญัญา

เช่าพืน้ทีใ่นโครงการโดยมอีตัราค่าเช่าตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่ริษทัฯ รบัชาํระขา้งตน้ บรษิทั

ฯ ยงัมหีน้าทีต่อ้งชาํระค่าเช่าส่วนทีข่าดสาํหรบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจน

ครบกําหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน และ/หรอื ในกรณีทีผู่้

เช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาไดนั้น้ เขา้ทําสญัญาเช่าทีม่รีะยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลา

ทีเ่หลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน บรษิทัฯ ยงัมหีน้าทีต่อ้งชาํระค่า

เช่าในอตัราค่าเช่าที ่บรษิัทฯ รบัชําระขา้งต้น สําหรบัพื้นที่เช่าดงักล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญา

ต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

 อย่างไรกด็ ีหากบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการดงักล่าวไดแ้ล้ว และ

เกดิกรณีผูเ้ช่าดงักล่าวผดินัดหรอืไม่สามารถชาํระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได ้ บรษิทัฯไม่ตอ้ง

รบัผดิชาํระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า  

ทัง้น้ี หากบรษิทัฯ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เสนอใหม้กีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ

กําหนดระยะเวลาการเช่า 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เข้าลงทุน (ด้วยเหตุอื่น
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นอกเหนือจากกรณีที่มเีหตุผดินัดหรอืไม่สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได้) และผู้รบั

สญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอของบรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิทัฯ ยงั

มีหน้าที่ต้องชําระค่าเช่าสําหรบัพื้นที่เช่าดงักล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญาต่อไปจนครบกําหนด

ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน  

2. บรษิทัฯ ตกลงว่า ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน บรษิทัฯตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและ

การบรกิาร เพื่อเป็นการประกนัการชาํระค่าเช่าและค่าบรกิารพืน้ทีใ่นโครงการขา้งต้น โดย

เมื่อสิ้นสุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน หรือเมื่อบริษัทฯ 

สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ทาํสญัญาเช่าพืน้ทีด่งักล่าวไดใ้นอตัราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าที ่

บรษิทัฯ รบัชําระ เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน ผูร้บัสญัญา

จะคนืเงนิประกนัดงักล่าวใหแ้ก่บรษิทัฯ โดยไม่มดีอกเบีย้หรอืผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 30 

(สามสบิ) วนั นับตัง้แต่วนัสิ้นสุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เขา้ลงทุน 

หรือวันที่บริษัทฯ สามารถจัดหาผู้เช่าเข้าทําสัญญาเช่าพื้นที่ในโครงการตามเงื่อนไข

ดงักล่าวได ้ 

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

ในโครงการท่ีมีการ

เช่าระยะสัน้ 

1. สาํหรบัพืน้ทีใ่นโครงการซึง่มผีูเ้ช่า ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน แตส่ญัญาเช่าทีเ่กีย่วขอ้งจะ

ครบกําหนดอายุการเช่าภายในระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน 

(“พื้นท่ีท่ีมีการเช่าระยะสัน้”) ซึง่หากครบกําหนดอายุการเช่าดงักล่าวแลว้ และผูเ้ช่าไม่ตอ่

อายุสญัญาเช่าหรอือยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่ชาํระค่า

เช่า บรษิทัฯ ตกลงจะชาํระค่าเช่าสาํหรบัพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญา

ในอตัราตารางเมตรละ 155 (หน่ึงร้อยห้าสบิหา้) บาทต่อเดอืนจนกว่าจะมผีู้เช่ารายใหม่

หรอืผูเ้ช่าชําระค่าเช่า (แล้วแต่กรณี) ตามหลกัเกณฑ์ในวรรคถดัไป แต่ไม่เกนิ 1 (หน่ึง) ปี 

นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน รวมถงึชําระค่าน้ํา ค่าไฟ ค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง 

หรอืภาษอีื่นใดในทาํนองเดยีวกนั ทัง้น้ี ไม่ว่าจะเรยีกชื่ออย่างใดกต็าม และ/หรอื ค่าใชจ้่าย

อื่น ๆ ในส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวเสมอืนหน่ึงว่าบรษิทัฯเป็นผูเ้ช่า    

ทัง้น้ี ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบกําหนดอายุการเช่าจนถงึวนัครบกําหนด 1 (หน่ึง) ปี 

นับตัง้แต่วนัที่กองทรัสต์เข้าลงทุน หากผู้เช่าปัจจุบนัตกลงต่อสัญญาเช่าออกไป หรือ 

บรษิทัฯ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะ

สัน้ได ้โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบกําหนดอายุ

การเช่าจนถงึวนัครบกําหนด 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน และมอีตัราค่า

เช่าในระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบกําหนดอายุการเช่าจนถงึวนัครบกําหนด 1 (หน่ึง) ปี 

นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯรบัชําระขา้งตน้ บรษิทัฯ

ไม่ตอ้งชาํระค่าเช่าสาํหรบัพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ทีผู่เ้ช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่า หรอื

บรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าไดแ้ลว้ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาอกีต่อไป  

อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่าหรอืผูเ้ช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาไดนั้น้ เขา้

ทาํสญัญาเช่าสาํหรบัพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้โดยมอีตัราค่าเช่าตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทั

ฯรบัชําระขา้งต้น บรษิทัฯยงัมหีน้าที่ต้องชําระค่าเช่าส่วนทีข่าดสําหรบัพืน้ที่เช่าดงักล่าว

ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้

ลงทุน และ/หรอื ในกรณีทีผู่เ้ช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่าหรอืผูเ้ช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาได้

นัน้ เข้าทําสญัญาเช่าที่มีระยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลาที่เหลือหลงัจากครบ

กําหนดอายุการเช่าจนถึงวนัครบกําหนด 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เขา้ลงทุน 

บรษิทัฯยงัมหีน้าทีต่้องชําระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีด่งักล่าวในอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯรบัชําระ
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ข้างต้นให้แก่ผู้ร ับสัญญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วันที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่า หรอืบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่า

พื้นที่ที่มกีารเช่าระยะสัน้ตามทีร่ะบุขา้งต้นแล้ว และเกิดกรณีผู้เช่าดงักล่าวผดินัดหรอืไม่

สามารถชาํระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได ้บรษิทัฯไม่ตอ้งรบัผดิชาํระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า   

ทัง้น้ี หากบรษิทัฯ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์สนอใหม้กีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ

กําหนดระยะเวลาการเช่า (ด้วยเหตุอื่นนอกเหนือจากกรณีทีม่เีหตุผดินัดหรอืไม่สามารถ

ชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผู้รบัสญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอ

ของบรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้บรษิทัฯยงัมหีน้าทีต่้องชาํระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าว

ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้

ลงทุน 

2. บริษัทฯ ตกลงว่า ณ วนัที่สญัญาเช่าที่เกี่ยวข้องในพื้นที่ที่มีการเช่าระยะสัน้ตามข้อ 1. 

ขา้งต้น ครบกําหนดอายุการเช่า บรษิทัฯ ตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและการบรกิาร

เพื่อเป็นการประกันการชําระค่าเช่าพื้นที่ที่มีการเช่าระยะสัน้ที่ยงัไม่มีผู้เช่า หรืออยู่ใน

ระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผูเ้ช่ายงัไม่ชําระค่าเช่าตามขอ้ 1. ขา้งต้น 

โดยเมื่อสิ้นสุดระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน หรอืเมื่อบรษิทัฯ 

สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ทําสญัญาเช่าพืน้ทีด่งักล่าวไดใ้นอตัราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่า

ที่บรษิัทฯรบัชําระ โดยมรีะยะเวลาการเช่าเท่ากบัระยะเวลาที่เหลอืหลงัจากครบกําหนด

อายุการเช่าจนครบกําหนดระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน ผูร้บั

สญัญาจะคนืเงินประกนัดงักล่าวให้แก่บรษิัทฯ โดยไม่มดีอกเบี้ยหรอืผลประโยชน์ใด ๆ 

ภายใน 30 (สามสบิ) วนั นับตัง้แต่วนัครบกําหนด 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้

ลงทุน หรอืวนัทีผู่เ้ช่ารายปัจจุบนัตกลงต่ออายุสญัญาเช่า หรอืวนัทีบ่รษิทัฯ สามารถจดัหา

ผูเ้ช่าเขา้ทาํสญัญาเช่าพืน้ทีต่ามเงือ่นไขดงักล่าวได ้

2. สรปุสาระสาํคญัของสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ ซิกโนด แฟคทอร่ี   

หวัข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้สญัญา บรษิทัฯ  

ผู้รบัสญัญา บรษิัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั ในฐานะทรสัตีของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท (“ผู้รบัสญัญา”)  

วนัท่ีมีผลใช้บงัคบั

ของสญัญา 

สญัญาฉบบัน้ีมผีลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าทรพัย์สนิ สําหรบั

โครงการดบับลวิเอชเอ ซกิโนด แฟคทอรี ่(“สญัญาเช่าทรพัยสิ์น”) 

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

ในโครงการ 

1. สําหรบัพื้นที่เช่าในโครงการดบับลวิเอชเอ ซิกโนด แฟคทอรี่ ซึ่งมผีูเ้ช่าครบเต็มจํานวน

พืน้ทีแ่ลว้ (“พื้นท่ีในโครงการ”) บรษิทัฯตกลงว่า หากพืน้ทีใ่นโครงการส่วนใดทีไ่ม่มผีู้เช่า 

ณ วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน บรษิทัฯตกลงจะชําระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีใ่นโครงการทีไ่ม่มผีู้

เช่าใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาในอตัราเท่ากบัค่าเช่าเดมิล่าสุดของแต่ละพืน้ทีท่ีไ่ม่มผีูเ้ช่าในโครงการ

ดงักล่าว เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน รวมถงึชําระค่าน้ํา 

ค่าไฟ ค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือภาษีอื่นใดในทํานองเดียวกัน ทัง้น้ี ไม่ว่าจะ

เรยีกชื่ออย่างใดกต็าม และ/หรอื ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบัพืน้ทีใ่นโครงการ

ส่วนทีย่งัไม่มผีูเ้ช่าดงักล่าวเสมอืนหน่ึงว่าบรษิทัฯเป็นผูเ้ช่า 
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ทัง้น้ี ในช่วงระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน หากบรษิทัฯ ในฐานะ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการทีย่งัไม่มผีูเ้ช่าดงักล่าว

ได้ โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาที่เหลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่

วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน และมอีตัราค่าเช่าในระยะเวลาทีเ่หลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่

วนัที่กองทรสัต์เขา้ลงทุนในอตัราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่บรษิัทฯ รบัชําระขา้งต้น 

บรษิทัฯไม่ต้องชําระค่าเช่าสําหรบัพื้นทีใ่นโครงการทีบ่รษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าได้แล้ว

ให้แก่ผู้รบัสญัญาอีกต่อไป อย่างไรก็ด ีหากผู้เช่าที่บรษิัทฯ จดัหามาได้นัน้ เขา้ทําสญัญา

เช่าพืน้ทีใ่นโครงการโดยมอีตัราค่าเช่าตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯ รบัชําระขา้งตน้ บรษิทั

ฯยงัมหีน้าทีต่้องชําระค่าเช่าส่วนทีข่าดสําหรบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจน

ครบกําหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน และ/หรอื ในกรณีทีผู่้

เช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาไดนั้น้ เขา้ทาํสญัญาเช่าทีม่รีะยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลาที่

เหลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน บรษิทัฯยงัมหีน้าทีต่อ้งชาํระค่าเช่า

ในอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯรบัชาํระขา้งตน้ สาํหรบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจน

ครบกําหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

อย่างไรกด็ ีหากบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพื้นทีใ่นโครงการดงักล่าวได้แล้ว และ

เกดิกรณีผูเ้ช่าดงักล่าวผดินัดหรอืไม่สามารถชาํระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได ้ บรษิทัฯไม่ตอ้ง

รบัผดิชาํระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า  

ทัง้น้ี หากบรษิทัฯ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เสนอใหม้กีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ

กําหนดระยะเวลาการเช่า 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เข้าลงทุน (ด้วยเหตุอื่น

นอกเหนือจากกรณีทีม่เีหตุผดินัดหรอืไม่สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผูร้บั

สญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอของบรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิทัฯยงัมี

หน้าที่ต้องชําระค่าเช่าสําหรบัพื้นที่เช่าดงักล่าวให้แก่ผู้ร ับสญัญาต่อไปจนครบกําหนด

ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน  

2. บรษิทัฯตกลงว่า ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน บรษิทัฯตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและ

การบรกิาร เพื่อเป็นการประกนัการชําระค่าเช่าพื้นที่ในโครงการขา้งต้น โดยเมื่อสิ้นสุด

ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน หรอืเมื่อบรษิทัฯ สามารถจดัหาผู้

เช่าเขา้ทําสญัญาเช่าพื้นที่ดงักล่าวได้ในอตัราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่บรษิัทฯรบั

ชําระ เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน ผูร้บัสญัญาจะคนืเงนิ

ประกนัดงักล่าวใหแ้ก่บรษิทัฯโดยไม่มดีอกเบีย้หรอืผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 30 (สามสบิ) 

วนั นับตัง้แต่วนัสิน้สุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน หรอืวนัที่

บรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ทาํสญัญาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการตามเงือ่นไขดงักล่าวได ้ 

สิทธิของผู้รบัสญัญา

ในการลงทุน

เพ่ิมเติมในโครงการ

อาคารเพ่ิมเติมใน

โครงการดบับลิว

เอชเอ ซิกโนด 

แฟคทอร่ี (Right to 

invest) 

1. หากผู้ให้สญัญาได้ก่อสร้างอาคารทีผู่้ให้เช่าได้รบัสทิธก่ิอสร้างลงบนด้านหลงัของอาคาร

ของทรพัยส์นิทีเ่ช่าตามสญัญาเช่าทรพัย์สนิ (“โครงการอาคารเพ่ิมเติม”) แล้วเสรจ็ ผูใ้ห้

สญัญาตกลงใหส้ทิธแิก่ผูร้บัสญัญาในอนัทีจ่ะลงทุนเช่าระยะยาวในโครงการอาคารเพิม่เตมิ

ได ้โดยมเีงือ่นไขดงัต่อไปน้ี   

(1.1) เมื่อผูร้บัสญัญาประสงคจ์ะใชส้ทิธทิีจ่ะลงทุนดงักล่าว จะแจง้คําเสนอของผูร้บัสญัญา

ไปยงัผูใ้หส้ญัญา โดยหนังสอืแจง้คําเสนออย่างน้อยต้องระบุขอ้กําหนดและเงื่อนไข

เกี่ยวกบัการเช่าโครงการอาคารเพิม่เตมิดงักล่าว และช่วงราคาค่าเช่า (“ข้อเสนอ”) 

โดยอยู่ภายใตเ้งือ่นไขดงัต่อไปน้ี 

(ก) ผูร้บัสญัญาจะตอ้งเช่าพืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการอาคารเพิม่เตมิ 
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(ข) ระยะเวลาการเช่าจะตอ้งเท่ากบัระยะเวลาเช่าทีเ่หลอืของสญัญาเช่าทรพัย์สนิใน

เวลานัน้ 

(ค) ผู้รบัสญัญารบัภาระค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมในการจดทะเบยีนสทิธกิารเช่า

โครงการอาคารเพิม่เตมิ 

(1.2) เมื่อผูใ้หส้ญัญาไดร้บัขอ้เสนอจากผูร้บัสญัญาแลว้ ผูใ้หส้ญัญาจะตอ้งทาํการตกลงกบั

ผูร้บัสญัญาในเรื่องราคาภายในระยะเวลา 60 (หกสบิ) วนั โดยราคาทีผู่ร้บัสญัญาจะ

เขา้ลงทุนตามขอ้น้ีตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑข์องสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

ทัง้น้ี ข้อกําหนดและเงื่อนไขอื่น ๆ ให้เป็นไปในแนวทางเดียวกันกับสัญญาเช่า

ทรพัย์สนิ และเป็นไปตามหลกัเกณฑเ์กี่ยวกบัการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยข์องผูร้บั

สญัญาตามทีกํ่าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(1.3) ในกรณีที่การลงทุนดังกล่าวเป็นธุรกรรมที่จะต้องได้รับความเห็นชอบจาก

คณะกรรมการของผู้จดัการกองทรสัต์ และ/หรอื ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ภายใต้

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง ผู้ร ับสัญญาจะต้องดําเนินการให้ได้รับการอนุมัติจาก

คณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และ/หรอื ผู้ถือหน่วยทรสัต์ของผู้รบัสญัญา 

(แล้วแต่กรณี) ภายในระยะเวลา 90 (เก้าสบิ) วนันับจากวนัทีคู่่สญัญาตกลงกนัเรื่อง

ราคาได้หรอืภายในระยะเวลาอื่นทีเ่หมาะสมทีคู่่สญัญาตกลงกนัเพื่อให้ผูร้บัสญัญา

สามารถดําเนินการขออนุมัติภายในให้ครบถ้วนได้ตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และ

หลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง 

(1.4) ในกรณีทีก่ารดําเนินการทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการลงทุนในโครงการอาคารเพิม่เตมิแก่ผูร้บั

สญัญาจะต้องมีการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ต่อประชาชนเพื่อจดัหาเงินไป

ชําระค่าลงทุน และ การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ต่อประชาชนต้องได้รบัการ

อนุมตัจิากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามหลกัเกณฑ์ทีเ่กี่ยวขอ้ง คู่สญัญาตก

ลงขยายระยะเวลาตามที่ระบุไว้ในข้อ  (1.3) ข้างต้น โดยผู้ร ับสัญญาจะต้อง

ดาํเนินการตามขัน้ตอนทีร่ะบุไวใ้นขอ้  (1.3) พรอ้มทัง้จะตอ้งดาํเนินการยื่นเอกสารที่

เกีย่วขอ้งใหแ้ก่สาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 90 (เกา้สบิ) วนันับแต่วนัทีท่ี่

ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์มมีตอินุมตัใิหผู้้รบัสญัญาลงทุนในโครงการอาคารเพิม่เติม 

หรอืภายในระยะเวลาอื่นทีคู่่สญัญาตกลงกนัเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

(1.5) ผู้รบัสญัญาจะต้องดําเนินการเช่า และ/หรอื รบัโอนสทิธคิรอบครองซึ่งทรพัย์สนิใน

โครงการอาคารเพิม่เติมดงักล่าวให้เสร็จสิ้นภายใน 90 (เก้าสบิ) วนัหลงัจากวนัที่

ได้รบัความเหน็ชอบจากคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ หรอื ที่ประชุมผูถ้อื

หน่วยทรสัต ์หรอืวนัทีไ่ดร้บัการอนุมตัจิากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. (แล้วแต่

กรณีใดจะเกดิขึน้ทีห่ลงั) หรอืภายในระยะเวลาอื่นทีคู่่สญัญาตกลงกนั 

2. แมจ้ะมขีอ้กําหนดขา้งต้น ผูใ้หส้ญัญาอาจนําโครงการอาคารเพิม่เตมิออกใหเ้ช่าแก่ลูกคา้

ของผูใ้หส้ญัญาไดต้ามทางการคา้ปกตขิองตน ในกรณีทีผู่ร้บัสญัญาตกลงทีจ่ะลงทุนเช่า

โครงการอาคารเพิ่มเติม ผู้ให้สญัญาจะต้องโอนสิทธิและหน้าที่ภายใต้สญัญาเช่าและ

สญัญาบรกิารรวมตลอดจนสญัญาทีเ่กี่ยวขอ้งทีม่อียู่กบัลูกค้าดงักล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญา 

และจดทะเบยีนยกเลกิการเช่าทีม่อียู่กบัลูกคา้รายดงักล่าว (ถา้ม)ี และจดทะเบยีนการเช่า

ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาตามขอ้เสนอ 

3. ในกรณีที่ผู้รบัสญัญาสละสทิธิห์รือไม่ประสงค์จะเช่า และ/หรอื รบัโอนสทิธคิรอบครอง 

ทัง้หมดหรอืแต่บางส่วนของทรพัย์สนิที่ใช้ในโครงการอาคารเพิม่เติม หรอืไม่ลงทุนใน
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ทรพัยส์นิดงักล่าวไม่ว่าดว้ยเหตุใด ผูใ้หส้ญัญาตกลงจะไม่จาํหน่าย จ่าย โอน ใหเ้ช่าทีม่ใิช่

เป็นการให้เช่าพื้นที่แก่ลูกค้าทัว่ไปตามปกตทิางการค้า (อน่ึง เพื่อประโยชน์แห่งความ

ชดัเจน การดําเนินธุรกิจตามปกติทางการค้าในกรณีน้ี ได้แก่ การให้เช่าพื้นที่แก่ผู้เช่า

พื้นที่รายย่อยเพื่อดําเนินธุรกิจของผู้เช่าพื้นที่ดังกล่าว) ทัง้หมดหรือแต่บางส่วนของ

ทรพัย์สนิในโครงการอาคารเพิม่เตมิใหแ้ก่บุคคลใด ๆ ตลอดระยะเวลาที่ผู้รบัสญัญายงั

เป็นผู้เช่าตามสญัญาเช่าทรพัย์สนิ เว้นแต่จะได้รบัคํายนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก

ผูร้บัสญัญา 

3. สรปุสาระสาํคญัของสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส ์เซน็เตอร ์

เทพารกัษ์ กม.21 

หวัข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้สญัญา 1. บรษิทัฯ และ 

2. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จาํกดั (“ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลด้ิง”) 

(รวมเรยีกว่า “ผู้ให้สญัญา”) 

ผู้รบัสญัญา บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั ในฐานะทรสัตีของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท (“ผู้รบัสญัญา”)  

วนัท่ีมีผลใช้บงัคบั

ของสญัญา 

สัญญาฉบับน้ีมีผลบังคับใช้ตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วงตามสัญญาเช่าช่วงที่ดิน 

สําหรับโครงการดบับลิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ เทพารักษ์ กม.21 และวนัจด

ทะเบยีนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าอาคาร สําหรบัโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส์ 

เซน็เตอร ์เทพารกัษ์ กม.21    

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

ในโครงการท่ีไมม่ีผู้

เช่า 

1. สําหรบัพืน้ทีเ่ช่าในโครงการดบับลวิเอชเอ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ เทพารกัษ์ กม.21 

(“พื้นท่ีในโครงการ”) บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งตกลงว่า หากพืน้ทีใ่น

โครงการส่วนใดทีไ่ม่มผีูเ้ช่า ณ วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ เวน

เจอร์ โฮลดิ้งตกลงจะชําระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีใ่นโครงการทีไ่ม่มผีูเ้ช่าใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาใน

อตัราตารางเมตรละ 155 (หน่ึงร้อยห้าสบิห้า) บาทต่อเดอืน เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี 

นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน รวมถงึชาํระค่าน้ํา ค่าไฟ ค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง 

หรอืภาษอีื่นใดในทาํนองเดยีวกนั ทัง้น้ี ไม่ว่าจะเรยีกชื่ออย่างใดกต็าม และ/หรอื ค่าใชจ้่าย

อื่น ๆ ในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบัพื้นที่ในโครงการส่วนที่ยงัไม่มผีู้เช่าดงักล่าวเสมอืนหน่ึงว่า

บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้เป็นผูเ้ช่า 

ทัง้น้ี ในช่วงระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน หากบรษิทัฯ ในฐานะ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการทีย่งัไม่มผีูเ้ช่าดงักล่าว

ได้ โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาที่เหลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่

วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน และมอีตัราค่าเช่าในระยะเวลาทีเ่หลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่

วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนในอตัราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีผู่ใ้หส้ญัญารบัชําระขา้งตน้ 

บรษิัทฯหรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งไม่ต้องชําระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีใ่นโครงการที่

บริษัทฯ สามารถจดัหาผู้เช่าได้แล้วให้แก่ผู้รบัสญัญาอีกต่อไป อย่างไรก็ดี หากผู้เช่าที่

บรษิทัฯ จดัหามาไดนั้น้ เขา้ทาํสญัญาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการโดยมอีตัราค่าเช่าตํ่ากวา่อตัราค่า

เช่าทีผู่ใ้หส้ญัญารบัชาํระขา้งตน้ บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ยงัมหีน้าทีต่อ้ง

ชําระค่าเช่าส่วนที่ขาดสําหรบัพื้นที่เช่าดงักล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญาต่อไปจนครบกําหนด

ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน และ/หรอื ในกรณีทีผู่เ้ช่าทีบ่รษิทัฯ 
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จดัหามาไดนั้น้ เขา้ทําสญัญาเช่าทีม่รีะยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลาทีเ่หลอืของ 3 

(สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิง้ยงั

มีหน้าที่ต้องชําระค่าเช่าในอัตราค่าเช่าที่ผู้ให้สัญญารับชําระข้างต้น สําหรับพื้นที่เช่า

ดังกล่าวให้แก่ผู้ร ับสัญญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วันที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

อย่างไรกด็ ีหากบรษิทัฯ สามารถจดัหาผู้เช่ามาเช่าพื้นที่ในโครงการดงักล่าวไดแ้ล้ว และ

เกิดกรณีผู้เช่าดงักล่าวผดินัดหรือไม่สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได้ บรษิทัฯหรอื

ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ไม่ตอ้งรบัผดิชาํระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า  

ทัง้น้ี หากบรษิทัฯ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เสนอใหม้กีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ

กําหนดระยะเวลาการเช่า 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เข้าลงทุน (ด้วยเหตุอื่น

นอกเหนือจากกรณีทีม่เีหตุผดินัดหรอืไม่สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได้) และผูร้บั

สญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอของบรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิทัฯหรอื

ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งยงัมหีน้าทีต่้องชําระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวใหแ้ก่

ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน  

2. ผูใ้หส้ญัญาตกลงว่า หากพืน้ทีใ่นโครงการส่วนใดทีไ่ม่มผีูเ้ช่า ณ วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน 

บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้งตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและการบรกิาร 

เพื่อเป็นการประกนัการชําระค่าเช่าและค่าบรกิารพืน้ทีใ่นโครงการขา้งต้น โดยเมื่อสิ้นสุด

ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน หรอืเมื่อบรษิทัฯ สามารถจดัหาผู้

เช่าเขา้ทําสญัญาเช่าพืน้ทีด่งักล่าวไดใ้นอตัราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีผู่ใ้หส้ญัญารบั

ชําระ เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เขา้ลงทุน ผู้รบัสญัญาจะคนืเงนิ

ประกันดังกล่าวให้แก่ผู้ให้สัญญาโดยไม่มีดอกเบี้ยหรือผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 30 

(สามสบิ) วนั นับตัง้แต่วนัสิน้สุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน 

หรือวันที่บริษัทฯ สามารถจัดหาผู้เช่าเข้าทําสัญญาเช่าพื้นที่ในโครงการตามเงื่อนไข

ดงักล่าวได ้ 

4. สรปุสาระสาํคญัของสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ-เคพีเอน็ เมกกะ โลจิสติกส ์

เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

หวัข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้สญัญา 1. บรษิทัฯ 

2. บริษัท ดับบลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ จํากัด (“ดับบลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไล

แอนซ์”) 

(รวมเรยีกว่า “ผู้ให้สญัญา”)  

ผู้รบัสญัญา บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั ในฐานะทรสัตีของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท (“ผู้รบัสญัญา”)  

วนัท่ีมีผลใช้บงัคบั

ของสญัญา 

สัญญาฉบับน้ีมีผลบังคับใช้ตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วงตามสัญญาเช่าช่วงที่ดิน 

สําหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ-เคพเีอ็น เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ บางนา-ตราด กม.23    

โปรเจค 2 และวนัจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าอาคาร สาํหรบัโครงการดบับลวิเอชเอ-

เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร ์บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

1. สําหรบัพืน้ทีเ่ช่าในโครงการดบับลวิเอชเอ-เคพเีอน็ เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ บางนา-

ตราด กม.23 โปรเจค 2 (“พื้นท่ีในโครงการ”) บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไล
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ในโครงการท่ีไมม่ีผู้

เช่า  

แอนซ์ ตกลงว่า หากพื้นที่ในโครงการส่วนใดที่ไม่มีผู้เช่า ณ วนัที่กองทรสัต์เข้าลงทุน 

บริษัทฯ หรือ ดบับลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ ตกลงจะชําระค่าเช่าสําหรบัพื้นที่ใน

โครงการทีไ่ม่มผีูเ้ช่าใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาในอตัราตารางเมตรละ 155 (หน่ึงรอ้ยหา้สบิหา้) บาท

ต่อเดอืน เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน รวมถงึชําระค่าน้ํา 

ค่าไฟ ค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง หรือภาษีอื่นใดในทํานองเดียวกัน ทัง้น้ี ไม่ว่าจะ

เรยีกชื่ออย่างใดก็ตาม และ/หรอื ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกบัพื้นที่ในโครงการ

ส่วนทีย่งัไม่มผีูเ้ช่าดงักล่าวเสมอืนหน่ึงว่าบรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ 

เป็นผูเ้ช่า 

ทัง้น้ี ในชว่งระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน หากบรษิทัฯ ในฐานะ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการทีย่งัไม่มผีูเ้ช่าดงักล่าว

ได้ โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาที่เหลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่

วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน และมอีตัราค่าเช่าในระยะเวลาทีเ่หลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่

วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนในอตัราค่าเช่าไมต่ํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีผู่ใ้หส้ญัญารบัชาํระขา้งตน้ 

บริษัทฯ หรือ ดับบลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ ไม่ต้องชําระค่าเช่าสําหรบัพื้นที่ใน

โครงการที ่ บรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าไดแ้ลว้ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาอกีต่อไป อย่างไรกด็ ีหาก

ผูเ้ช่าทีบ่รษิทัฯจดัหามาไดนั้น้ เขา้ทําสญัญาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการ โดยมอีตัราค่าเช่าตํ่ากว่า

อตัราค่าเช่าทีผู่ใ้หส้ญัญารบัชาํระขา้งต้น บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ 

ยงัมหีน้าทีต่้องชําระค่าเช่าส่วนทีข่าดสําหรบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวใหแ้ก่ผู้รบัสญัญาต่อไปจน

ครบกําหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน และ/หรอื ในกรณีทีผู่้

เช่าทีบ่รษิทัฯจดัหามาไดนั้น้ เขา้ทาํสญัญาเช่าทีม่รีะยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลาที่

เหลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ เคพี

เอ็น อะไลแอนซ์ ยงัมหีน้าทีต่้องชําระค่าเช่าในอตัราค่าเช่าที่ผู้ให้สญัญารบัชําระข้างต้น

สําหรับพื้นที่เช่าดังกล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี 

นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

อย่างไรก็ด ีหากบรษิัทฯ สามารถจดัหาผู้เช่ามาเช่าพื้นที่ในโครงการดงักล่าวได้แล้วและ

เกิดกรณีผู้เช่าดงักล่าวผดินัดหรอืไม่สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได้ บรษิัทฯ หรอื 

ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ ไม่ตอ้งรบัผดิชาํระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า  

ทัง้น้ี หากบรษิทัฯ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เสนอใหม้กีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ

กําหนดระยะเวลาการเช่า 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เข้าลงทุน (ด้วยเหตุอื่น

นอกเหนือจากกรณีทีม่เีหตุผดินัดหรอืไม่สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได้) และผูร้บั

สญัญาตกลงยนิยอมเลิกสญัญาเช่าตามขอ้เสนอของบริษัทฯ ในกรณีเช่นว่านัน้บรษิัทฯ 

หรือ ดับบลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ ยังมีหน้าที่ต้องชําระค่าเช่าสําหรับพื้นที่เช่า

ดังกล่าวให้แก่ผู้ร ับสัญญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วันที่

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน  

2. ผูใ้หส้ญัญาตกลงว่า หากพืน้ทีใ่นโครงการส่วนใดทีไ่ม่มผีูเ้ช่า ณ วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน 

บรษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและการ

บรกิาร เพื่อเป็นการประกนัการชาํระค่าเช่าและค่าบรกิารพืน้ทีใ่นโครงการขา้งต้น โดยเมื่อ

สิน้สุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน หรอืเมื่อบรษิทัฯ สามารถ

จดัหาผู้เช่าเขา้ทําสญัญาเช่าพื้นที่ดงักล่าวได้ในอตัราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีผู่ใ้ห้

สญัญารบัชําระ เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน ผูร้บัสญัญา
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จะคนืเงนิประกนัดงักล่าวใหแ้ก่ผูใ้หส้ญัญาโดยไม่มดีอกเบีย้หรอืผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 

30 (สามสบิ) วนั นับตัง้แต่วนัสิ้นสุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เข้า

ลงทุน หรอืวนัทีบ่รษิทัฯสามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ทาํสญัญาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการตามเงื่อนไข

ดงักล่าวได ้

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

ในโครงการท่ีมีการ

เช่าระยะสัน้ 

1. สาํหรบัพืน้ทีใ่นโครงการซึง่มผีูเ้ชา่ ณ วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน แตส่ญัญาเช่าทีเ่กีย่วขอ้งจะ

ครบกําหนดอายุการเช่าภายในระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน 

(“พื้นท่ีท่ีมีการเช่าระยะสัน้”) ซึ่งหากครบกําหนดอายุการเช่าดงักล่าวแล้ว และผูเ้ช่าไม่

ต่ออายุสญัญาเช่าหรืออยู่ในระหว่างการเจรจาสญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผู้เช่ายงัไม่

ชําระค่าเช่า บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ เคพเีอ็น อะไลแอนซ์ตกลงจะชําระค่าเช่าสําหรบั

พืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ดงักล่าวใหแ้ก่ผู้รบัสญัญาในอตัราตารางเมตรละ 155 (หน่ึงรอ้ย

ห้าสบิห้า) บาทต่อเดอืน จนกว่าจะมผีู้เช่ารายใหม่หรอืผู้เช่าชําระค่าเช่า (แล้วแต่กรณี) 

ตามหลกัเกณฑ์ในวรรคถดัไป แต่ไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เขา้ลงทุน 

รวมถงึชําระค่าน้ํา ค่าไฟ ค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง หรอืภาษีอื่นใดในทํานองเดยีวกนั 

ทัง้น้ี ไม่ว่าจะเรยีกชือ่อย่างใดกต็าม และ/หรอื ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบัพืน้ที่

เช่าดงักล่าวเสมอืนหน่ึงว่าบรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์เป็นผูเ้ช่า    

ทัง้น้ี ในช่วงระยะเวลาหลงัจากครบกําหนดอายุการเช่าจนถงึวนัครบกําหนด 1 (หน่ึง) ปี 

นับตัง้แต่วันที่กองทรสัต์เข้าลงทุน หากผู้เช่าปัจจุบันตกลงต่อสญัญาเช่าออกไป หรือ 

บรษิทัฯ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะ

สัน้ได ้โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบกําหนดอายุ

การเช่าจนถงึวนัครบกําหนด 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน และมอีตัราค่า

เช่าในระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบกําหนดอายุการเช่าจนถงึวนัครบกําหนด 1 (หน่ึง) ปี 

นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุนไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯ หรอื ดบับลวิเอชเอ เคพี

เอ็น อะไลแอนซ์รบัชําระขา้งต้น บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ เคพเีอ็น อะไลแอนซ์ไม่ต้อง

ชาํระค่าเช่าสาํหรบัพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ทีผู่เ้ชา่ปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเชา่ หรอืบรษิทัฯ 

สามารถจดัหาผูเ้ช่าไดแ้ลว้ใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาอกีต่อไป  

อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่าหรอืผูเ้ช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาไดนั้น้ เขา้

ทําสัญญาเช่าสําหรับพื้นที่ที่มีการเช่าระยะสัน้โดยมีอัตราค่าเช่าตํ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่

บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์รบัชาํระขา้งตน้ บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ 

เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ยงัมหีน้าทีต่้องชําระค่าเช่าส่วนทีข่าดสําหรบัพื้นทีเ่ช่าดงักล่าวให้แก่

ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน 

และ/หรอื ในกรณีที่ผู้เช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่าหรอืผู้เช่าที่บรษิัทฯ จดัหามาได้นัน้ 

เขา้ทําสญัญาเช่าที่มรีะยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลาทีเ่หลอืหลงัจากครบกําหนด

อายุการเช่าจนถงึวนัครบกําหนด 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน บรษิทัฯ

หรอืดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ยงัมหีน้าทีต่อ้งชาํระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีด่งักล่าวใน

อตัราค่าเช่าที่บรษิัทฯหรอืดบับลวิเอชเอ เคพเีอ็น อะไลแอนซ์รบัชําระขา้งต้นใหแ้ก่ผู้รบั

สญัญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

อย่างไรกด็ ีหากผูเ้ช่าปัจจุบนัตกลงต่อสญัญาเช่า หรอืบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่า

พืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ตามทีร่ะบุขา้งต้นแล้ว และเกดิกรณีผูเ้ช่าดงักล่าวผดินัดหรอืไม่

สามารถชาํระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได ้บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ไม่

ตอ้งรบัผดิชาํระค่าเช่าแทนผูเ้ช่า   
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ทัง้น้ี หากบรษิทัฯ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์สนอใหม้กีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ

กําหนดระยะเวลาการเช่า (ดว้ยเหตุอื่นนอกเหนือจากกรณีทีม่เีหตุผดินัดหรอืไม่สามารถ

ชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผูร้บัสญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอ

ของบรษิทัฯ ในกรณีเช่นว่านัน้บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ยงัมหีน้าที่

ต้องชําระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัสญัญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 

1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

2. บรษิทัฯ หรอืดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ ตกลงว่า ณ วนัทีส่ญัญาเช่าทีเ่กีย่วขอ้งใน

พืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ตามขอ้ 1. ขา้งต้น ครบกําหนดอายุการเช่า บรษิทัฯหรอืดบับลวิ

เอชเอ เคพเีอ็น อะไลแอนซ์ ตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและการบรกิารเพื่อเป็นการ

ประกนัการชาํระค่าเช่าพืน้ทีท่ีม่กีารเช่าระยะสัน้ทีย่งัไม่มผีูเ้ชา่ หรอือยู่ในระหว่างการเจรจา

สญัญาเพื่อต่ออายุการเช่าแต่ผู้เช่ายงัไม่ชําระค่าเช่าตามข้อ 1. ขา้งต้น โดยเมื่อสิ้นสุด

ระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน หรอืเมื่อบรษิทัฯ สามารถจดัหาผู้

เช่าเขา้ทําสญัญาเช่าพืน้ทีด่งักล่าวไดใ้นอตัราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีบ่รษิทัฯหรอื

ดบับลวิเอชเอ เคพเีอ็น อะไลแอนซ์รบัชําระ โดยมรีะยะเวลาการเช่าเท่ากบัระยะเวลาที่

เหลอืหลงัจากครบกําหนดอายุการเช่าจนครบกําหนดระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัต์เขา้ลงทุน ผูร้บัสญัญาจะคนืเงนิประกนัดงักล่าวใหแ้ก่บรษิทัฯหรอืดบับลวิเอชเอ 

เคพเีอ็น อะไลแอนซ์ โดยไม่มดีอกเบี้ยหรอืผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 30 (สามสบิ) วนั 

นับตัง้แต่วนัครบกําหนด 1 (หน่ึง) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน หรอืวนัทีผู่เ้ช่าราย

ปัจจุบนัตกลงต่ออายุสญัญาเช่า หรอืวนัทีบ่รษิทัฯ สามารถจดัหาผู้เช่าเขา้ทําสญัญาเช่า

พืน้ทีต่ามเงือ่นไขดงักล่าวได ้

สิทธิในการไล่เบีย้ 1. หากบรษิัทฯ ได้ชําระค่าเช่าสําหรบัพื้นทีใ่นโครงการตามขอ้ 1 ของหวัขอ้หน้าทีข่องผูใ้ห้

สัญญาเกี่ยวกับพื้นที่ในโครงการ แก่ผู้ร ับสัญญา และข้อ 2 ของหน้าที่ของผู้ให้สญัญา

เกีย่วกบัพืน้ทีใ่นโครงการทีม่กีารเช่าระยะสัน้แลว้ บรษิทัฯ มสีทิธทิีจ่ะไล่เบีย้ให ้ดบับลวิเอช

เอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ ชาํระเงนิจาํนวนดงักล่าวคนืใหแ้ก่บรษิทัฯ เตม็จาํนวน และดบับลวิ

เอชเอ เคพเีอ็น อะไลแอนซ์ ต้องชําระเงนิจํานวนดงักล่าว คนืให้แก่บรษิทัฯ ภายในวนัที่

กําหนดตามสญัญา 

2. หากดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ ไดช้ําระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีใ่นโครงการตามขอ้ 1 

ของหวัขอ้หน้าที่ของผู้ให้สญัญาเกี่ยวกบัพื้นที่ในโครงการแก่ผู้รบัสญัญาและขอ้ 2 ของ

หน้าทีข่องผูใ้หส้ญัญาเกีย่วกบัพืน้ทีใ่นโครงการทีม่กีารเช่าระยะสัน้แลว้ ดบับลวิเอชเอ เคพี

เอน็ อะไลแอนซ์ ไม่มสีทิธเิรยีกรอ้งเงนิจาํนวนดงักล่าวจากบรษิทัฯ และบรษิทัฯ ไม่ตอ้งรบั

ผดิใด ๆ ต่อดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ สาํหรบัเงนิทีด่บับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไล

แอนซ์ไดจ้่ายไปดงักล่าว 

5. สรปุสาระสาํคญัของสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการดบับลิวเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจิสติกส ์

เซน็เตอร ์วงัน้อย 63 

หวัข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้สญัญา 1. บรษิทัฯ และ 

2. บรษิทั เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ อะไลแอนซ์ จาํกดั (“เซน็ทรลั ดบับลิวเอชเอ”) 

(รวมเรยีกว่า “ผู้ให้สญัญา”) 
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ผู้รบัสญัญา บรษิัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั ในฐานะทรสัตีของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท (“ผู้รบัสญัญา”)  

วนัท่ีมีผลใช้บงัคบั

ของสญัญา 

สญัญาฉบบัน้ีมผีลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าตามสญัญาเช่าทรพัย์สนิ สําหรบั

โครงการดับบลิวเอชเอ เซ็นทรัล เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ วังน้อย 63 (“สัญญาเช่า

ทรพัยสิ์น”) 

หน้าท่ีของผูใ้ห้

สญัญาเก่ียวกบัพื้นท่ี

ในโครงการ 

1. สําหรบัพืน้ทีเ่ช่าในโครงการดบับลวิเอชเอ เซน็ทรลั เมกกะ โลจสิตกิส ์เซน็เตอร์ วงัน้อย 

63 (“พื้นท่ีในโครงการ”) บริษัทฯ หรือเซ็นทรัล ดับบลิวเอชเอตกลงว่า หากพื้นที่ใน

โครงการส่วนใดที่ไม่มผีู้เช่า ณ วนัที่กองทรสัต์เขา้ลงทุน บรษิัทฯ หรอืเซ็นทรลั ดบับลวิ

เอชเอตกลงจะชําระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีใ่นโครงการทีไ่ม่มผีู้เช่าใหแ้ก่ผู้รบัสญัญาในอตัรา

ตารางเมตรละ 120 (หน่ึงรอ้ยยีส่บิ) บาทต่อเดอืน เป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่

กองทรสัต์เขา้ลงทุน รวมถงึชําระค่าน้ํา ค่าไฟ ค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง หรอืภาษีอื่น

ใดในทํานองเดยีวกนั ทัง้น้ี ไม่ว่าจะเรยีกชื่ออย่างใดก็ตาม และ/หรอื ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ใน

ส่วนทีเ่กี่ยวขอ้งกบัพืน้ทีใ่นโครงการส่วนทีย่งัไมม่ผีูเ้ช่าดงักล่าวเสมอืนหน่ึงว่าบรษิทัฯหรอื

เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอเป็นผูเ้ช่า 

ทัง้น้ี ในช่วงระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน หากบรษิทัฯ ในฐานะ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการทีย่งัไม่มผีูเ้ชา่ดงักล่าว

ได้ โดยมรีะยะเวลาการเช่าอย่างน้อยเท่ากบัระยะเวลาทีเ่หลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่

วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน และมอีตัราค่าเช่าในระยะเวลาทีเ่หลอืของ 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่

วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุนในอตัราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีผู่ใ้หส้ญัญารบัชําระขา้งตน้ 

บรษิทัฯหรอืเซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอไม่ต้องชําระค่าเช่าสําหรบัพื้นทีใ่นโครงการทีบ่รษิัทฯ 

สามารถจดัหาผู้เช่าได้แล้วให้แก่ผู้รบัสญัญาอีกต่อไป อย่างไรก็ดี หากผู้เช่าที่บริษัทฯ 

จดัหามาไดนั้น้ เขา้ทําสญัญาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการโดยมอีตัราค่าเช่าตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าที่

ผูใ้หส้ญัญารบัชาํระขา้งตน้ บรษิทัฯหรอืเซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอยงัมหีน้าทีต่อ้งชาํระค่าเช่า

ส่วนที่ขาดสําหรบัพื้นที่เช่าดงักล่าวให้แก่ผู้รบัสญัญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 3 

(สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน และ/หรอื ในกรณีทีผู่เ้ช่าทีบ่รษิทัฯ จดัหามาได้

นัน้ เขา้ทําสญัญาเช่าที่มรีะยะเวลาการเช่าไม่ครบตามระยะเวลาที่เหลอืของ 3 (สาม) ปี 

นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน บรษิทัฯหรอืเซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอยงัมหีน้าทีต่อ้งชาํระ

ค่าเช่าในอตัราค่าเช่าที่ผู้ให้สญัญารบัชําระข้างต้น สําหรบัพื้นที่เช่าดงักล่าวให้แก่ผู้รบั

สญัญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน 

อย่างไรกด็ ีหากบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่ามาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการดงักล่าวไดแ้ล้ว และ

เกิดกรณีผู้เช่าดงักล่าวผดินัดหรอืไม่สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได้ บรษิทัฯหรอื

เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอไม่ตอ้งรบัผดิชาํระค่าเช่าแทนผูเ้ชา่  

ทัง้น้ี หากบรษิทัฯ ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์สนอใหม้กีารเลกิสญัญาเช่าก่อนครบ

กําหนดระยะเวลาการเช่า 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เข้าลงทุน (ด้วยเหตุอื่น

นอกเหนือจากกรณีทีม่เีหตุผดินัดหรอืไม่สามารถชําระค่าเช่าตามสญัญาเช่าได)้ และผูร้บั

สญัญาตกลงยนิยอมเลกิสญัญาเช่าตามขอ้เสนอของบรษิัทฯ ในกรณีเช่นว่านัน้ บรษิัทฯ

หรอืเซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอยงัมหีน้าทีต่อ้งชาํระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีเ่ช่าดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บั

สญัญาต่อไปจนครบกําหนดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน  

2. ผูใ้หส้ญัญาตกลงว่า หากพืน้ทีใ่นโครงการส่วนใดทีไ่ม่มผีูเ้ช่า ณ วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน 

บรษิทัฯหรอืเซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอตกลงจะวางเงนิประกนัการเช่าและการบรกิาร เพื่อเป็น
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การประกนัการชาํระค่าเช่าและค่าบรกิารพืน้ทีใ่นโครงการขา้งตน้ โดยเมื่อสิน้สุดระยะเวลา 

3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน หรอืเมื่อบรษิทัฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ทํา

สญัญาเช่าพืน้ทีด่งักล่าวไดใ้นอตัราค่าเช่าไม่ตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีผู่ใ้หส้ญัญารบัชําระ เป็น

ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เข้าลงทุน ผู้รบัสญัญาจะคืนเงินประกัน

ดงักล่าวใหแ้ก่ผูใ้หส้ญัญาโดยไม่มดีอกเบีย้หรอืผลประโยชน์ใด ๆ ภายใน 30 (สามสบิ) วนั 

นับตัง้แต่วนัสิน้สุดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทุน หรอืวนัทีบ่รษิทั

ฯ สามารถจดัหาผูเ้ช่าเขา้ทาํสญัญาเช่าพืน้ทีใ่นโครงการตามเงือ่นไขดงักล่าวได ้ 

สิทธิในการไล่เบีย้ 1. หากบรษิัทฯ ได้ชําระค่าเช่าสําหรบัพื้นทีใ่นโครงการตามขอ้ 1 ของหวัขอ้หน้าทีข่องผูใ้ห้

สญัญาเกีย่วกบัพืน้ทีใ่นโครงการแก่ผูร้บัสญัญาแลว้ บรษิทัฯ มสีทิธทิีจ่ะไล่เบีย้ให ้เซน็ทรลั 

ดบับลวิเอชเอ ชาํระเงนิจาํนวนดงักล่าวคนืใหแ้ก่บรษิทัฯ เตม็จาํนวน และเซน็ทรลั ดบับลวิ

เอชเอ ตอ้งชาํระเงนิจาํนวนดงักล่าว คนืใหแ้ก่บรษิทัฯ ภายในวนัทีกํ่าหนดตามสญัญา 

2. หากเซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ ไดช้ําระค่าเช่าสําหรบัพืน้ทีใ่นโครงการตามขอ้ 1 ของหวัขอ้

หน้าทีข่องผูใ้หส้ญัญาเกีย่วกบัพืน้ทีใ่นโครงการแก่ผูร้บัสญัญา เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ ไม่

มีสิทธิเรียกร้องเงินจํานวนดังกล่าวจากบริษัทฯ และบริษัทฯ ไม่ต้องรับผิดใด ๆ ต่อ

เซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอ สาํหรบัเงนิทีเ่ซน็ทรลั ดบับลวิเอชเอไดจ้่ายไปดงักล่าว 

6. สรปุสาระสาํคญัสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัทุกโครงการ 

หวัข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้สญัญา บรษิทัฯ  

ผู้รบัสญัญา บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั ในฐานะทรสัตขีองทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมีย่ม โกรท (“ผู้รบัสญัญา”)  

วนัท่ีมีผลใช้บงัคบั

ของสญัญา 

สญัญาฉบบัน้ีมผีลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัทีไ่ด้มกีาร จดทะเบยีนสทิธกิารเช่าทรพัย์สนิที่เช่า และ/

หรือ จดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วงทรัพย์สินที่เช่าช่วง ซึ่งเป็นทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ 

WHART จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ทีแ่ปด (“วนัท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน”) 

ข้อตกลงเร่ืองการ

ถือครองหน่วย 

ทรสัต์  

 

1. ตลอดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับตัง้แต่วนัที่กองทรสัต์เข้าลงทุน (“ระยะเวลาถือครอง

หน่วยทรสัต์”) ผูใ้หส้ญัญาตกลงจะเขา้ถอืและรกัษาสดัส่วนการถอืครองหน่วยทรสัต์ของ

กองทรสัต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 15 (สบิห้า) ของจํานวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของกองทรสัต์

เฉพาะทีม่กีารออกและเสนอขายในการเสนอขายในการเพิม่ทุนครัง้ทีเ่จด็ของกองทรสัต ์ให้

อยู่ในความครอบครองของผูใ้หส้ญัญา และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกนัของผูใ้หส้ญัญา 

ทัง้น้ี “กลุ่มบุคคลเดยีวกนั” ใหห้มายความถงึ บุคคลทีม่คีวามสมัพนัธใ์นลกัษณะใดลกัษณะ

หน่ึงหรอืหลายลกัษณะดงัตอ่ไปน้ี 

(ก) คู่สมรสและบุตรทีย่งัไม่บรรลุนิตภิาวะ 

(ข) นิตบิุคคล และผูถ้อืหุน้หรอืผูเ้ป็นหุน้ส่วนของนิตบิุคคลนัน้ซึ่งถอืหุน้หรอืเป็นหุน้ส่วน

ในนิติบุคคลดงักล่าวไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมเกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของ

จาํนวนหุน้ทีจ่าํหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดหรอืความเป็นหุน้ส่วนทัง้หมด 

(ค) กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตาม (ก) หรอื (ข) แต่ทัง้น้ี มใิห้รวมถึงกองทุนสํารอง

เลีย้งชพี 

2. ตลอดระยะเวลาการถอืครองหน่วยทรสัต์ตามทีร่ะบุไวใ้นขอ้ 1. ผู้ให้สญัญาตกลงว่า ผู้ให้

สญัญา และ/หรอื กลุ่มบุคคลเดยีวกนัของผูใ้หส้ญัญาจะไม่ขายหรอืโอนหน่วยทรสัต ์หรอืนํา

หน่วยทรสัต์ไปจํานําหรอืก่อภาระผูกพนัใด ๆ จนทําให้ผู้ใหส้ญัญา และ/หรอื กลุ่มบุคคล
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หวัข้อ รายละเอียด 

เดยีวกนัของผู้ให้สญัญา ถือครองหน่วยทรสัต์รวมกันตํ่ากว่าสดัส่วนที่กําหนดไว้ข้างต้น 

เว้นแต่ในกรณีจํานําหรือก่อภาระผูกพนัใด ๆ ให้กระทําได้เมื่อมีการแจ้งให้ผู้รบัสญัญา

ทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

ข้อตกลงไม่แข่งขนั

กบักิจการของผู้รบั

สญัญา 

 

1. ผู้ให้สญัญาตกลงว่า ในการดําเนินธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ประเภทอาคาร

คลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และ/หรือ อาคารโรงงาน (Logistics Facilities) ให้เช่าใน

ประเทศไทย หากผูใ้หส้ญัญา และ/หรอื บรษิทัในกลุ่มของผูใ้หส้ญัญา มคีวามประสงคท์ีจ่ะ

เสนอทรพัยส์นิอื่นใหแ้ก่ลูกคา้หรอืนายหน้าใด ๆ เพือ่การใหเ้ชา่ และ/หรอื โอนสทิธกิารเช่า

ในทรัพย์สินประเภทอาคารคลังสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และ/หรือ อาคารโรงงาน 

(Logistics Facilities) ของตนซึ่งตัง้อยู่ในรศัมี 20 (ยี่สิบ) กิโลเมตรจากทรพัย์สินที่ผู้รบั

สญัญาลงทนุ ผูใ้หส้ญัญาในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ะเสนอทรพัยส์นิของผูร้บัสญัญา

ใหแ้ก่ลูกคา้หรอืนายหน้านัน้ก่อน และ/หรอื จะดาํเนินการใหบ้รษิทัในกลุ่มของผูใ้หส้ญัญา

แจ้งให้ผู้ให้สัญญาในฐานะผู้บริหารอสงัหารมิทรัพย์ทราบเพื่อเสนอทรพัย์สินของผู้รบั

สญัญาใหแ้ก่ลูกคา้หรอืนายหน้านัน้ก่อน หากเป็นไปตามเงือ่นไขดงัน้ี   

(ก) ในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ยงัคงปฏิบตัิหน้าที่เป็นผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์

สาํหรบัทรพัยส์นิของผูร้บัสญัญา และ 

(ข) ทรพัย์สนิของผูร้บัสญัญาเป็นทรพัย์สนิทีม่คุีณสมบตัติรงกบัประเภทธุรกจิของลูกคา้

หรอืนายหน้า 

2. อย่างไรกด็ ีในกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปน้ี ใหถ้อืว่าไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัของขอ้ 1. ขา้งตน้ 

(ก) ผู้ให้สญัญาสามารถแสดงให้ผู้รบัสญัญาเห็น โดยนําส่งสําเนาเอกสารแสดงความ

จํานงของลูกคา้หรอืนายหน้าต่อผูร้บัสญัญาเพื่อประกอบการพจิารณาว่า คุณสมบตัิ

ของทรพัย์สินตามประเภทธุรกิจของลูกค้าหรือนายหน้าไม่ตรงกับคุณสมบตัิของ

ทรพัย์สนิของผู้รบัสญัญา และผู้ให้สญัญาได้ลงนามในหนังสอืแสดงความจํานงกบั

ลูกค้าหรือนายหน้ารายดังกล่าวแล้ว ทัง้น้ี แม้ต่อมาในภายหลังคุณสมบัติของ

ทรพัย์สนิตามประเภทธุรกจิของลูกคา้หรอืนายหน้าจะตรงกบัลกัษณะของทรพัย์สนิ

ดงักล่าวของผูร้บัสญัญา หรอื  

(ข) ผู้ให้สญัญาในฐานะผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ได้เสนอทรพัย์สินของผู้รบัสญัญาให้

ลูกคา้หรอืนายหน้าก่อนแลว้ และผูใ้หส้ญัญาไดร้บัการปฏเิสธจากลูกคา้หรอืนายหน้า

ดงักล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร  

3. คู่สญัญาตกลงใหส้ทิธแิก่ลูกคา้หรอืนายหน้าแตเ่พยีงผูเ้ดยีวในการพจิารณาว่าทรพัยส์นิของ

ผูร้บัสญัญามคุีณสมบตัติรงกบัประเภทธุรกจิของลูกคา้หรอืนายหน้าหรอืไม่ และหากลูกคา้

หรอืนายหน้าไม่ประสงค์ทีจ่ะเขา้ทาํสญัญากบัผูร้บัสญัญา จะไม่ถอืว่าผูใ้หส้ญัญาผดิสญัญา

ในขอ้น้ี  
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เอกสารแนบ 6 

สรปุสาระสาํคญัของสญัญาตกลงกระทาํการจากการจาํหน่ายให้ของทรสัต์เพือ่การลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล เพ่ิมเติม ครัง้ท่ี 4 

1. สรปุสาระสาํคญัสญัญาตกลงกระทาํการของบริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั 

(มหาชน) 

คู่สญัญา บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) (“ดบับลวิเอชเอไอด”ี) และ 

บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั ในฐานะทรสัตขีองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธิ

การเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล (“กองทรสัต”์) 

การดาํรงสดัส่วน

การถือครอง

หน่วยทรสัต์ 

ตลอดระยะเวลา 3 (สาม) ปีนับแต่วนัเริ่มต้นระยะเวลาการเช่าทรพัย์สินของกองทรสัต์ภายใต้

สญัญาเช่าทรพัย์สนิ ("ระยะเวลาถอืครองหน่วยทรสัต์") ดบับลวิเอชเอไอดตีกลงว่าสดัส่วนการถอื

หน่วยทรสัต์ในกองทรสัต์ของดบับลวิเอชเอไอด ีและ/หรือ กลุ่มบุคคลเดยีวกนั รวมกนัทัง้หมด

จะตอ้งไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 15 (สบิหา้) ของจาํนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของกองทรสัตเ์ฉพาะทีม่กีาร

ออกและเสนอขายในการเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิครัง้ที ่3 เท่านัน้  

ข้อตกลงในการ

จดัการความ

ขดัแย้งทาง

ผลประโยชน์ 

ตลอดระยะเวลาที่ดบับลิวเอชเอไอดีปฏิบตัิหน้าที่เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ 

ดบับลวิเอชเอไอดตีกลงต่อกองทรสัตว์่าทุกครัง้ทีม่ผีู้สนใจเช่าอาคารโรงงาน และ/หรอืคลงัสนิค้า 

ดบับลวิเอชเอไอดจีะเสนอทรพัยส์นิทัง้หมดใหลู้กคา้เป็นผูพ้จิารณาตดัสนิใจโดยไม่มกีารแบ่งแยก

ว่าจะเป็นทรพัยส์นิของฝ่ายใด 

2. สรปุสาระสาํคญัสญัญาตกลงกระทาํการ (สาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่า) ของ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์         

ซีบอรด์ อินดสัเตรียลเอสเตท จาํกดั และ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล บิวด้ิง จาํกดั   

คู่สญัญา บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ อนิดสัเตรยีลเอสเตท จาํกดั 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล บวิดิง้ จาํกดั 

(“เจา้ของทรพัยส์นิ”)  

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) (“ดบับลวิเอชเอไอด”ี) 

(เจา้ของทรพัยส์นิ และ ดบับลวิเอชเอไอด ีรวมเรยีกว่า “ผูใ้หส้ญัญา”) 

และ 

บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากดั ในฐานะทรสัตขีองทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธิ

การเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล (“กองทรสัต”์) 

หน้าท่ีเก่ียวกบั

การรบัชดเชย

รายได้ค่าเช่า

ของผู้ให้สญัญา 

1. ผูใ้หส้ญัญาจะรบัชดเชยรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร (รวมเรยีกเป็น “ค่าเช่า”) ใหแ้ก่กองทรสัต์

จากทรพัย์สนิทีเ่ช่าทีไ่ม่มผีูเ้ช่าเป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัเริม่ต้นระยะเวลาการเช่าภายใต้

สญัญาเช่าทรพัยส์นิ (“ระยะเวลาชดเชยรายได”้) โดยกําหนดอตัราค่าเช่า ดงัน้ี  

ประเภททรพัยส์นิทีเ่ช่า ทีต่ัง้ทรพัยส์นิทีเ่ช่า 
อตัราค่าเช่าทีร่บัชดเชย

รายได ้(บาท/ตารางเมตร) 

โรงงานแบบ Attached 

Building 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ ชลบุร ี1 

และ 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค

กบนิทร ์

168 

โรงงานแบบ Detached 

Building 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

185 
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คลงัสนิคา้ โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 1 

โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 

และ 

โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 

169 

ทัง้น้ี คู่สญัญาตกลงใหผู้ใ้หส้ญัญาชาํระจาํนวนเงนิชดเชยรายไดค่้าเช่าใหแ้ก่กองทรสัตเ์ป็นราย

ไตรมาส เงือ่นไขอืน่ๆ เป็นไปตามทีคู่่สญัญาตกลงกนั 

2. ผูใ้หส้ญัญาตกลงว่าในระหว่างระยะเวลาชดเชยรายได ้หากอตัราค่าเช่าของทรพัยส์นิทีเ่ช่าทีม่ ี

ผู้เช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการ ตํ่ากว่าอัตราค่าเช่าขัน้ตํ่า (“อัตราค่าเช่าขัน้ตํ่า”) 

ดงัต่อไปน้ี ผูใ้หส้ญัญาตกลงจะชาํระส่วนขาดจากอตัราค่าเชา่ขัน้ตํ่า (“ส่วนขาดจากอตัราค่าเชา่

ขัน้ตํ่า”) ใหแ้ก่กองทรสัต ์ 

ประเภททรพัยส์นิทีเ่ช่า ทีต่ัง้ทรพัยส์นิทีเ่ช่า 

อตัราค่าเช่าขัน้ตํ่าทีร่บั

ชดเชยรายได ้(บาท/

ตารางเมตร) 

โรงงานแบบ Attached 

Building 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ ชลบุร ี1 

และ 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค 

กบนิทร ์

168 

โรงงานแบบ Detached 

Building 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

185 

คลงัสนิคา้ โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 1 

โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 2 

และ 

โครงการดบับลวิเอชเอ  

โลจสิตกิสพ์ารค์ 4 

169 

คู่สญัญาตกลงกําหนดเวลาชาํระส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ตํ่าในเวลาเดยีวกบัทีผู่เ้ช่าพืน้ที่

ต้องชําระค่าเช่ารายเดือนให้แก่กองทรสัต์ โดยกองทรสัต์จะทําใบแจ้งหน้ีให้แก่ผู้ให้สญัญา

ล่วงหน้าก่อนถงึกําหนดเวลาชาํระค่าเช่า 

การชดเชยดงักล่าวจะไม่ใชบ้งัคบักบัสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารทีท่าํขึน้หรอืต่ออายุก่อนหรอื

ในวนัทีส่ญัญาน้ีมผีลใชบ้งัคบั  

หน้าท่ีในการ

ชาํระค่าใช้จ่าย

ในการปรบัปรงุ/

เปล่ียนทรพัยสิ์น 

ภายในระยะเวลา 5 (หา้) ปีนับจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเช่า เจา้ของทรพัยส์นิจะเป็นผูร้บัผดิชอบ

ในกรณีทีม่ค่ีาใชจ้่ายในการปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรอืเปลี่ยนทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ลงทุนในส่วนที่

เป็นสาระสําคญั ทัง้น้ี เจา้ของทรพัย์สนิไม่ต้องรบัผดิชอบค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุง และ/หรอืเปลี่ยน

ทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุนในกรณีทีก่ารปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรอืเปลี่ยนทรพัย์สนิดงักล่าวเกิด

จากความผดิของผูเ้ช่าพืน้ที ่
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3. สรปุสาระสาํคญัของร่างสญัญาตกลงกระทําการ (สาํหรบัทรพัย์สินท่ีเช่า) ของ บริษทั อีสเทิร์น ซีบอร์ด                               

อินดสัเตรียล เอสเตท (ระยอง) จาํกดั 

คู่สญัญา บรษิทั อสีเทริน์ ซบีอรด์ อนิดสัเตรยีล เอสเตท (ระยอง) จาํกดั (“เจา้ของทรพัยส์นิ”)  

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) (“ดบับลวิเอชเอไอด”ี) 

(เจา้ของทรพัยส์นิ และ ดบับลวิเอชเอไอด ีรวมเรยีกว่า “ผูใ้หส้ญัญา”) 

และ 

บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากดั ในฐานะทรสัตขีองทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธิ

การเช่าอสงัหารมิทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล  (“กองทรสัต”์) 

หน้าท่ีเก่ียวกบั

การรบัชดเชย

รายได้ค่าเช่า

ของผู้ให้สญัญา 

1. ผู้ให้สญัญาจะรบัชดเชยรายได้ค่าเช่าและค่าบรกิาร (รวมเรยีกเป็น “ค่าเช่า”) ให้แก่กองทรสัต์

จากทรพัย์สนิที่เช่าที่ไม่มผีู้เช่าเป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัเริม่ต้นระยะเวลาการเช่าภายใต้

สญัญาเช่าทรพัยส์นิ (“ระยะเวลาชดเชยรายได”้) โดยกําหนดอตัราค่าเช่า ดงัน้ี  

ประเภททรพัยส์นิทีเ่ช่า ทีต่ัง้ทรพัยส์นิทีเ่ช่า 
อตัราค่าเช่าทีร่บัชดเชย

รายได ้(บาท/ตารางเมตร) 

โรงงานแบบ Attached 

Building 

โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

168 

โรงงานแบบ Detached 

Building 

โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

185 

ทัง้น้ี คู่สญัญาตกลงใหผู้ใ้หส้ญัญาชาํระจํานวนเงนิชดเชยรายไดค่้าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต์เป็นราย

ไตรมาส เงือ่นไขอืน่ๆ เป็นไปตามทีคู่่สญัญาตกลงกนั 

2. ผูใ้หส้ญัญาตกลงว่าในระหว่างระยะเวลาชดเชยรายได ้หากอตัราค่าเช่าของทรพัย์สนิทีเ่ช่าที่ม ี

ผู้เช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการ ตํ่ากว่าอัตราค่าเช่าขัน้ตํ่า (“อัตราค่าเช่าขัน้ตํ่ า”) 

ดงัต่อไปน้ี ผูใ้หส้ญัญาตกลงจะชาํระส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ตํ่า (“ส่วนขาดจากอตัราค่าเช่า

ขัน้ตํ่า”) ใหแ้ก่กองทรสัต ์ 

ประเภททรพัยสิ์นท่ีเช่า ท่ีตัง้ทรพัยสิ์นท่ีเช่า 

อตัราค่าเช่าขัน้ตํา่ท่ีรบั

ชดเชยรายได้ (บาท/

ตารางเมตร) 

โรงงานแบบ Attached 

Building 

โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

 

168 

โรงงานแบบ Detached 

Building 

โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง) 

 

185 

คู่สญัญาตกลงกําหนดเวลาชําระส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ตํ่าในเวลาเดยีวกบัทีผู่เ้ช่าพื้นที่

ตอ้งชาํระค่าเช่ารายเดอืนใหแ้ก่กองทรสัต ์โดยเงือ่นไขอื่นๆ เป็นไปตามทีคู่่สญัญาตกลงกนั 

การชดเชยดงักล่าวจะไม่ใชบ้งัคบักบัสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารทีท่ําขึน้หรอืต่ออายุก่อนหรอื

ในวนัทีส่ญัญาน้ีมผีลใชบ้งัคบั 
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หน้าท่ีในการ

ชาํระค่าใช้จ่าย

ในการปรบัปรงุ/

เปล่ียนทรพัยสิ์น 

ภายในระยะเวลา 5 (หา้) ปีนับจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเช่า เจา้ของทรพัยส์นิจะเป็นผูร้บัผดิชอบ

ในกรณีทีม่ค่ีาใชจ้่ายในการปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรอืเปลี่ยนทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ลงทุนในส่วนที่

เป็นสาระสําคญั ทัง้น้ี เจา้ของทรพัย์สนิไม่ตอ้งรบัผดิชอบค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุง และ/หรอืเปลี่ยน

ทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ลงทุนในกรณีทีก่ารปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรอืเปลี่ยนทรพัย์สนิดงักล่าวเกดิ

จากความผดิของผูเ้ช่าพืน้ที ่

สิทธิในการไล่

เบีย้ 

1. หากดบับลิวเอชเอไอดี ได้ชําระเงินให้แก่กองทรสัต์ ดบับลิวเอชเอไอดีมีสิทธิที่จะไล่เบี้ยให้

เจ้าของทรพัย์สนิชําระเงนิจํานวนดงักล่าวคนืให้แก่ดบับลวิเอชเอไอดเีต็มจํานวน และเจ้าของ

ทรพัย์สนิ ต้องชําระเงนิจํานวนดงักล่าว คนืให้แก่ดบับลวิเอชเอไอด ีภายในวนัที่กําหนดตาม

สญัญา 

2. หากเจ้าของทรพัย์สนิไดช้ําระเงนิใหแ้ก่กองทรสัต์แล้ว เจ้าของทรพัย์สนิไม่มสีทิธเิรยีกร้องเงนิ

จํานวนดงักล่าวจากดบับลวิเอชเอไอด ีและดบับลวิเอชเอไอด ีไม่ต้องรบัผดิใด ๆ ต่อเจ้าของ

ทรพัยส์นิ สาํหรบัเงนิทีเ่จา้ของทรพัยส์นิไดช้าํระไปดงักล่าว 

 

 


