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ที ่J65/018 
 
       8 พฤศจกิายน 2565 
 
เรื่อง ค าอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ ไตรมาส 3 สิน้สดุ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 ตามมตทิีป่ระชุมคณะกรรมการ บรษิทั เจเอเอส แอสเซท็ จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ”) ครัง้ที ่7/2565 เมื่อวนัที ่8
พฤศจกิายน 2565 ไดม้มีตอินุมตัริบัรองงบการเงนิและผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ ประจ าไตรมาส 3 สิน้สุด ณ วนัที ่30 
กนัยายน 2565  ซึง่ผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชขีองบรษิทัฯ แลว้โดยมผีลสรุปไดด้งันี้ 
 ผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ ประจ าไตรมาส 3 ปี 2565 ส าหรบังบการเงนิของบรษิทั บรษิทัมผีลก าไรสุทธ ิ18 
ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จากไตรมาส 3 ปี 2564 รอ้ยละ 195.7 และส าหรบัผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ งวด 9 เดอืน ปี 2565 มี
ก าไรสุทธ ิ77 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ารอ้ยละ 56.1 โดยสาเหตุที่บรษิัทมผีลก าไรสุทธเิพิม่ขึน้ 
เนื่องจากบรษิัทฯ มรีายได้ค่าเช่าเพิม่ขึน้ และมรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์เพื่อขายเพิม่ขึน้  ท าให้มรีายได้รวม
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 27.6 ซึง่มรีายละเอยีด ดงันี้ 
 
สรปุผลการด าเนินงาน :  

  
Q3/2564 Q3/2565 

เปล่ียนแปลง 
9M/2564 9M/2565 

เปล่ียนแปลง 
มูลค่า % มูลค่า % 

รายไดค้่าเช่า 57.7 85.3  27.6  47.7% 202.9  256.1   53.2  26.2% 
รายไดจ้ากสญัญาทีท่ ากบัลกูคา้ 21.2 42.8  21.6  101.9% 97.3  126.9   29.6  30.5% 
รายได้รวม 78.9 128.1  49.2  62.3% 300.2  383.0   82.8  27.6% 
ตน้ทุนค่าเช่า 6.1 11.1  5.0  81.1% 21.1  30.8   9.7  45.7% 
ตน้ทุนขาย 16.0 39.5  23.5  146.8% 68.2  108.4   40.2  59.0% 
ก าไรขัน้ต้น 56.8 77.5  20.7  36.5% 210.9  243.9   33.0  15.6% 
ก าไร(ขาดทนุ)จากการปรบัมลูค่ายุตธิรรม
ของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ (42.8) 8.1 50.9  -118.9% (75.6)  (4.5)  71.1  -94.1% 

รายไดอ้ื่น 27.7 1.8  (25.9) -93.6% 39.0  32.5   (6.5) -16.8% 
ค่าใชจ้่ายขายและจดัจ าหน่าย 11.4 19.6  8.2  72.1% 39.5  51.8   12.3  31.0% 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 12.8 21.9  9.1  71.3% 38.1  61.6   23.5  61.6% 
ก าไรจากการด าเนินงาน 17.5 45.8 28.3  161.9% 96.6  158.5   61.9  64.1% 
ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ 15.9 (15.8) (31.7) -199.6% 48.7  (57.4)  (106.1) -217.9% 
ก าไรสุทธิ 6.1 18.0   11.9  195.7% 49.3  77.0   27.7  56.1% 

 
 

 
 



 

ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน ไตรมำส 3/2565 หน้ำ 3/4 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 
 รายได้ค่าเช่า ส าหรบัไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากบั 
85.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จากไตรมาส 3 ปี 2564 รอ้ยละ 
47.7 และรายไดร้วมส าหรบังวด 3 เดอืน เท่ากบั 128.1 
ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า ร้อย
ละ 62.3  
 ส าหรับ ผลประกอบการงวด 9 เดือนปี 2565 
บรษิัทมรีายไดค้่าเช่า เท่ากบั 256.1 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 
จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า รอ้ยละ 26.2 และรายได้
รวม เท่ากบั 383 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จากช่วงเดยีวกนัของ
ปีก่อนหน้า ร้อยละ 27.6 โดยเป็นผลจากจากรายได้ค่า
เช่าที่เพิม่ขึน้ในส่วนของค่าเช่าของศูนย์การคา้แห่งใหม่ 
Jas Green Village คูบ้อน เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของ
ปีทีผ่่านมา  
 
ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 
 บรษิัทมตี้นทุนค่าเช่า ส าหรบัไตรมาส 3 ปี 2565 
เท่ากบั 11.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จากไตรมาส 3 ปี 2564 
รอ้ยละ 81.1 ในขณะทีต่้นทุนค่าเช่า ส าหรบังวด 9 เดอืน 
ปี 2565 เท่ากบั 30.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จากช่วงเดยีวกนั
ของปีก่อนหน้ารอ้ยะ 45.7 โดยส่วนใหญ่เป็นผลจากการ
เปิดศนูยก์ารคา้ Jas Green Village คูบ้อน นอกจากนี้ยงั
มสีว่นลดค่าเช่าของ IT Junction ทีไ่ม่ไดร้บัสว่นลดในปีนี้ 
และค่าสาธารณูปโภคจากการด าเนินงานที่เริ่มกลบัมา
เป็นปกต ิ
 
ก าไรขัน้ต้น 
 บริษัทมีก าไรขัน้ต้น ส าหรบัไตรมาส 3 ปี 2565 
เท่ากบั 77.5 ล้านบาท คิดเป็นอตัราก าไรขัน้ต้นเท่ากบั 
รอ้ยละ 60.5 ซึง่ลดลงจากไตรมาสเดยีวกนัของปีทีผ่่าน
มา ส าหรับงวด 9 เดือน ปี 2565 บริษัทมีก าไรขัน้ต้น
เท่ากบั 243.9 ลา้นบาท อตัราก าไรขัน้ต้นเท่ากบั รอ้ยละ 
63.7 ซึ่งลดลงจากช่วงเดยีวกนัของปีที่ผ่านมา เป็นผล
จากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย ไดเ้พิม่ขึน้ซีง่ท าให้
ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยใ์นสว่นตน้ทุนขายเพิม่ขึน้  
 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 
 บรษิทัมคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย ในไตร
มาส 3 ปี 2565 เท่ากบั 19.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จากไตร
มาส 3 ปี 2564 รอ้ยละ 72.1 และส าหรบังวด 9 เดอืน ปี 
2565 เท่ากบั 51.8 ล้านบาท หรอื เพิม่ขึ้น ร้อยละ 31 
และค่าใช้จ่ายในการบริหาร ในไตรมาส 3 ปี 2565 
เท่ากบั 21.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จากไตรมาส 3 ปี 2564 
รอ้ยละ 71.3 และส าหรบังวด 9 เดอืน ปี 2565 เท่ากบั 
61.6 ลา้นบาท หรอื เพิม่ขึน้ รอ้ยละ 61.6 
 ทัง้นี้ ค่าใชจ้่ายในการขายและการบรหิารที่เพิม่ขึน้
เป็นผลจากการเปิดศูนย์การค้าแห่งใหม่ Jas Green 
Village คู้บอน นอกจากนี้ยงัมีค่าใช้จ่ายทางการตลาด
และค่าตอบแทนบุคลากร เพื่อรองรบัการขยายส่วนงาน
ทางธุรกจิทีเ่พิม่ขึน้  
 
สินทรพัย ์
 ณ สิน้สุด 30 กนัยายน 2565 บรษิทัฯ มสีนิทรพัย์
รวมเท่ากบั 4,251.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จากสิน้ปี 2564 
เท่ากบั 456.64 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 12 เนื่องจาก การ
เพิม่ขึน้ของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน (Investment 
Properties) ซึ่งเพิ่มจากมูลค่างานก่อสร้างศูนย์ดูแล
ผูส้งูอายุครบวงจรแห่งใหม่ Senera Senior Wellness 
และมลูค่ายุตธิรรมทีเ่พิม่ขึน้ของอสงัหารมิทรพัยท์ีบ่รษิทั
ฯ ไดใ้หบ้รกิารพืน้ทีเ่ช่า ในกลุ่มพืน้ทีเ่ช่า และศนูยก์ารคา้ 
 
หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 
 ณ สิน้สดุ 30 กนัยายน 2565 บรษิทัฯ มหีนี้สนิรวม
เท่ากบั 1,621.7 ลา้นบาท ลดลง จากสิน้ปี 2564 เท่ากบั  
431 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ  21 โดยหนี้สนิลดลงจากการ
ช าระหนี้ระยะสัน้ใหก้บับรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั และช าระหุน้
กูท้ีถ่งึก าหนดช าระในไตรมาส 3 ทีผ่่านมานี้ 
 ในขณะทีส่ว่นของผูถ้อืหุน้มจี านวน เท่ากบั 2,629.5 
ลา้นบาท ซึง่ท าใหบ้รษิทัมอีตัราส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผู้
ถอืหุ้นเท่ากบั 0.62 เท่า และอตัราส่วนหนี้สนิที่มภีาระ
ดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 0.18 เท่า ซึ่งมี
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แนวโน้มทีล่ดลง จากช่วงปลายปี 2564 ทีผ่่านมา ทีอ่ยู่ที่
ระดบั 0.57 เท่า 

 
 

 
มุมมองของผูบ้ริหารต่อผลประกอบการในอนาคต  
 ในเดอืนธนัวาคม 2565 นี้บรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะเปิดโครงการ Senera Senior Wellness อย่างเป็นทางการเพื่อใหบ้รกิาร
ในการดแูลผูส้งูอายุ ซึง่บรษิทัไดค้วามร่วมมอืจากพนัธมติรในการด าเนินงาน และผูเ้ชีย่วชาญ จงึมัน่ใจไดว้่าการเปิดตวัธุรกจิ
การดแูลผูส้งูอายุ จะสรา้งรายไดใ้หก้บับรษิทัฯ ไดด้ใีนอนาคต ภายใต้มาตรฐานทีล่กูคา้ของบรษิทัฯ มัน่ใจในการใหบ้รกิาร 
 นอกจากนี้ ในปี 2566 บรษิทัจะมแีผนในการพฒันาศูนยก์ารคา้แห่งใหม่เพิม่เตมิ คอื Jas Green Village ลาดปลาดุก 
และ Jas Green Village รามค าแหง ซึง่บรษิทัคาดว่าจะมพีืน้ทีใ่หเ้ช่า (Gross Leasable Area) มากกว่า 100,000 ตาราง
เมตร 
 
 
จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 
ขอแสดงความนบัถอื 
 
 
 
(นายสพุจน์ สริกิุลภสัสร)์ 
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
 
 
 
 
นายปัญญา ชุตสิริวิงศ ์
ฝ่ายนกัลงทุนสมัพนัธ ์
บรษิทั เจเอเอส แอสเซท็ จ ากดั (มหาชน)  
กลุ่มบรษิทั เจมารท์
 


