
 

 (หนา้ 1 จาก 4) 

 
 
ที่บชง 0224/2565 
                                                         วนัท่ี 8 พฤศจิกายน 2565 
 

เรือ่ง ค าอธิบายและวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 

 บรษัิท ควอลติีเ้ฮา้ส ์จ ากดั(มหาชน) และบรษัิทยอ่ย (“บรษัิทฯ”) ขออธิบายและวเิคราะหผ์ลการด าเนินงาน
ส าหรบัไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และปี 2564 ซึง่มีรายละเอียด ดงันี ้
 

I รายได้จากการด าเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 

                                         (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
ไตรมาส 3 

 
สะสม 9 เดือน 

 
2565 2564 ผลตา่ง    % 

 
2565 2564 ผลตา่ง     % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 2,142 1,447 695 48 
 

6,027 5,278 749 14 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 201 67 134 200 

 
451 219 232 106 

รายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังาน 74 74 0 0 
 

224 229 (5) (2) 
รายไดอ่ื้น 58 57 1 2 

 
172 177 (5) (3) 

 
   

  
   

 

รวมรายได ้ 2,475 1,645 830 50 
 

6,874 5,903 971 16 
 

   
 

 

   
 

 

สรุปบริษัทฯ มีรายไดร้วมส าหรบัไตรมาส 3 ของปี 2565 และ 2564 จ านวน  2,475 ลา้นบาท และ 1,645 ลา้น
บาท ตามล าดบั เพิ่มขึน้จ านวน 830 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 50 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน โดยมี
รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย  ์ส  าหรบัไตรมาส 3 ของปี 2565 เพิ่มขึน้จ านวน 695 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 48  เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน   เนื่องจากรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินเพิ่มขึน้
จ านวน 557 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 40 และรายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียมเพิ่มขึน้จ านวน 138 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 191  เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน    

ในช่วง 9 เดือนของปี 2565  บริษัทฯ เปิดขายโครงการบา้นใหม่ 4 โครงการ มูลค่าโครงการรวม  7,598 ลา้น
บาท และปิดโครงการบา้น 8 โครงการ 

 

2. รายได้จากธุรกิจโรงแรม  ส  าหรบัไตรมาส 3 ของปี 2565 เพิ่มขึน้จ านวน 134 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
200 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกันของปีก่อน  เนื่องจากรฐับาลไดม้ีการผ่อนคลายมาตรการการเดินทางเขา้ประเทศ
ไทยตัง้แต่ไตรมาส 2 ปี 2565 ที่ผ่านมา ท าใหม้ีจ านวนนกัท่องเที่ยวชาวต่างชาติเดินทางมาท่องเที่ยวประเทศไทยเพิ่ม
มากขึน้  สอดคลอ้งกับสถานการณ์ COVID-19 ในหลายๆประเทศทั่วโลกคลี่คลายลง และเนื่องจากเข้าสู่ฤดูกาล
ทอ่งเที่ยว ท าใหม้ีนกัทอ่งเที่ยวทัง้ชาวไทยและชาวตา่งชาติเพิ่มขึน้ เมื่อเทียบกบัช่วงระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน 



 

 (หนา้ 2 จาก 4) 

3. รายได้จากธุรกิจให้เช่าอาคารส านักงาน ส  าหรบัไตรมาส 3 ของปี 2565 มีจ านวนเท่ากบังวดเดียวกนัของปี
ก่อน   

 

4. รายได้อื่น ส  าหรบัไตรมาส 3 ของปี 2565 เพิ่มขึน้จ านวน 1 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2 เมื่อเปรยีบเทยีบ
กบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น เนื่องจากรายไดจ้ากการรบับรหิารเพิ่มขึน้  

  

II ต้นทุนขายแยกตามประเภทธุรกิจ 
 

                                         (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
ไตรมาส 3 

 
สะสม 9 เดือน 

 
2565 2564 ผลตา่ง    % 

 
2565 2564 ผลตา่ง     % 

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,454 1,027 427 42  4,017 3,684 333 9 
ตน้ทนุของธุรกิจโรงแรม 140 73 67 92  334 290 44 15 
ตน้ทนุของธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังาน 30 26 4 15  85 81 4 5 
 

    
 

    

รวมตน้ทนุขาย                                      1,624 1,126 498 44  4,436 4,055 381 9 
 

   
  

   
 

 
 ตน้ทุนขายรวมส าหรบัไตรมาส 3 ของปี 2565 เพิ่มขึน้จ านวน 498 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 44 เมื่อ
เปรยีบเทียบกบังวดเดียวกันของปีก่อน  เนื่องจากตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึน้จ านวน 427 ลา้นบาท คิดเป็น
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 42 และตน้ทนุของธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึน้จ านวน 67 ลา้นบาทคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 92  ผนัแปรกบัรายไดท้ี่
เพิ่มขึน้ 
 
III ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

ในไตรมาส 3 ของปี 2565 บรษัิทมีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบรษัิทรว่มตามวิธีสว่นไดเ้สยีจ านวน 406 ลา้น
บาทเพิ่มขึน้จ านวน 119 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 41 เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน โดยบรษัิทมีสว่น
แบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบรษัิทรว่ม 4 แหง่ ตามรายละเอยีดดงันีค้ือ 

 
                                         (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
ไตรมาส 3 

 
สะสม 9 เดือน 

 
2565 2564 ผลตา่ง    % 

 
2565 2564 ผลตา่ง     % 

บมจ. โฮม โปรดกัส ์เซ็นเตอร ์  305 173 132 76  907 728 179 25 
บมจ. แอล เอช ไฟแนนซเ์ชียล กรุ๊ป      67 87 (20) (23)  170 222 (52) (23) 
กองทนุรวมสิทธิการเช่า          

    อสงัหารมิทรพัยค์วอลิตี ้เฮา้ส ์ 26 35 (9) (26)  92 113 (21) (19) 
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า          

    ควอลิตี ้เฮา้ส ์โฮเทล แอนด ์เรซเิดนซ ์ 8 (8) 16 (200)  - (7) (7) 100 

รวม 406  287  119 41   1,169 1,056 113 11 
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IV ดอกเบีย้รับ 

                                         (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
ไตรมาส 3 

 
สะสม 9 เดือน 

 
2565 2564 ผลตา่ง    % 

 
2565 2564 ผลตา่ง     % 

ดอกเบีย้รบั 0.1 0.3 (0.2) (67)  2 2 - - 

ดอกเบีย้รบั ส  าหรบัไตรมาส 3 ของปี 2565 ลดลงจ านวน  0.2  ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 67 เมือ่เปรยีบเทียบ
กบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น 

 

V คา่ใช้จ่าย 

                                         (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
ไตรมาส 3 

 
สะสม 9 เดือน 

 
2565 2564 ผลตา่ง    % 

 
2565 2564 ผลตา่ง     % 

คา่ใชจ้่ายในการขาย 123 78 45 58  344 272 72 26 
คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร 353 350 3 1  1,113 1,068 45 4 
ตน้ทนุทางการเงิน 63 84 (21) (25)  196 250 (54) (22) 
คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 80 31 49 158  218 140 78 56 
                                        

1. ค่าใช้จ่ายในการขาย ส  าหรบัไตรมาส 3 ของปี 2565 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนเพิ่มขึน้
จ านวน 45 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 58 เนื่องจากการเพิ่มขึน้ของค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนซึ่ง
เพิ่มขึน้ตามรายไดข้องธุรกิจขายบา้นและคอนโดมิเนียม  
 

2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ส  าหรบัไตรมาส 3 ของปี 2565 เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนเพิ่มขึน้
จ านวน 3 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1 สว่นใหญ่เกิดจากการเพิ่มขึน้ของภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสรา้ง 

 

3. ต้นทุนทางการเงิน  ประกอบดว้ยดอกเบีย้จ่าย ค่าธรรมเนียมธนาคาร และค่าที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่ง
ส  าหรบัไตรมาส 3 ของปี 2565 เมื่อเปรยีบเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อนลดลงจ านวน 21 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 
25 เนื่องจากเงินกูย้ืมที่ลดลง 

 

            4. ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ ส  าหรบัไตรมาส 3 ของปี 2565 เพิ่มขึน้จ านวน 49 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 158  
เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ซึง่ผนัแปรตามผลก าไรจากการด าเนินงานของบรษัิทฯ ทีเ่พิ่มขึน้ (ไม่รวมสว่น
แบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบรษัิทรว่ม)  

 

VI ก าไรสุทธิ 

                                         (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
ไตรมาส 3 

 
สะสม 9 เดือน 

 
2565 2564 ผลตา่ง    % 

 
2565 2564 ผลตา่ง     % 

ก าไรสทุธิ 640 263 377 143  1,740 1,176 564 48 
  

 ในไตรมาส 3 ของปี 2565 บริษัทฯ มีก าไรสุทธิเพิ่มขึน้จ านวน 377 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 143  เมื่อ
เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  เนื่องจากไตรมาส 3 ปี 2565 บรษัิทฯมีก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจขายอสงัหารมิทรพัย์
เพิ่มขึน้จ านวน 268 ลา้นบาท ก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึน้จ านวน 67 ลา้นบาท รายไดอ้ื่นเพิ่มขึน้จ านวน 1 ลา้นบาท 



 

 (หนา้ 4 จาก 4) 

รายไดส้ว่นแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทรว่มเพิ่มขึน้จ านวน 119 ลา้นบาท ในขณะที่มีตน้ทนุทางการเงินลดลงจ านวน 
21 ลา้นบาท    ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารเพิ่มขึน้จ านวน 48 ลา้นบาทและค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 49 
ลา้นบาท  
 

VII ฐานะทางการเงนิ 

                    (หน่วย : ลา้นบาท) 
            30 ก.ย. 2565         31 ธ.ค. 2564              ผลตา่ง           (%) 
สินทรพัยร์วม 44,166 46,236 (2,070)              (4) 
หนีส้ินรวม 17,081 19,251 (2,170) (11) 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 27,085 26,985 100 0.4 
 

 ฐานะการเงนิ 

 ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทฯมีสินทรพัยร์วมลดลงจากปี 2564 (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564) จ านวน 
2,070 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 4  สว่นใหญ่ลดลงจากเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดลดลงจ านวน  344 ลา้นบาท  
ที่ดินและงานระหว่างก่อสรา้ง และที่ดินและตน้ทุนในการพฒันาโครงการลดลงจ านวน 1,173 ลา้นบาท  เงินลงทุนใน
บริษัทร่วมลดลงจ านวน 386 ลา้นบาท และหนีส้ินรวมลดลงจากปี 2564 (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564) จ านวน 2,170 
ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 11 เนื่องจากมีการช าระคืนหุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนัจ านวน 3,500 ลา้นบาท, ช าระคืนเงิน
กูย้ืมระยะยาวจ านวน 1,200 ลา้นบาท นอกจากนีใ้นระหว่างงวดบริษัทฯมีการออกหุน้กูจ้  านวน 1,000 ลา้นบาท และมี
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 1,500 ลา้นบาท 

 

 ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทฯมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมเพิ่มขึน้จากปี 2564 (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564) 
จ านวน 100 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.4 เนื่องจากบริษัทฯมีก าไรสทุธิส าหรบังวด 9 เดือนสิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 
2565 จ านวน 1,740 ลา้นบาท และมีองคป์ระกอบอื่นของสว่นของผูถื้อหุน้เพิ่มขึน้จ านวน 465 ลา้นบาท เนื่องจากรบัรู ้
สว่นแบง่ก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อื่นจากเงินลงทนุในบรษัิทรว่ม 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 
 

      ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

                                                         (นางสาวอภิญญา  จารุตระกลูชยั) 
       รองกรรมการผูจ้ดัการ 

ฝ่ายบญัชีและการเงิน 
โทรศพัท ์ 0-2677-7000 
โทรสาร 0-2677-7011-2 


