
 
 

 
วันที ่9 พฤศจกิายน 2565 

 
 
ที ่ 519/2565  
เรือ่ง ชีแ้จงผลการด าเนนิงานของบรษัิทประจ าไตรมาส 3 ปี 2565 ทีเ่ปลีย่นแปลงเกนิรอ้ยละ 20 
เรยีน กรรมการและผูจ้ัดการ 
 ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 
 
 ตามที่มติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน)  “บริษัท” ครั ้งที่ 6/2565 วันที่ 9 
พฤศจกิายน 2565 ไดอ้นุมัตงิบการเงนิส าหรับงวด 3 เดือนและ 9 เดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2565 กลุ่มบรษัิทมีขาดทุนสุทธิ
ส าหรับงวด 3 เดือนจ านวน 37.1 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2564 ที่บรษัิทมีผลขาดทุนสุทธจิ านวน 
102.2 ลา้นบาท โดยมขีาดทนุลดลง 65.1 ลา้นบาท หรอื คดิเป็นรอ้ยละ 63.7 
 

ส าหรับงวด 9 เดอืนสิน้สดุวันที ่30 กันยายน 2565 บรษัิทมกี าไรสทุธจิ านวน 74.8 ลา้นบาท โดยเพิม่ขึน้ 260.8 ลา้นบาท 
หรอื คดิเป็นรอ้ยละ 140.2 เมือ่เปรยีบเทยีบกับขาดทนุสทุธจิ านวน 186 ลา้นบาท ในชว่งเวลาเดยีวกันของปี 2564 

 
บรษัิทขอรายงานผลการด าเนนิงานส าหรับงวด 3 เดือนและส าหรับงวด 9 เดอืนสิน้สดุวันที ่30 กันยายน 2565 เกีย่วกับ

การเปลีย่นแปลงทีเ่กนิกวา่รอ้ยละ 20 เมือ่เปรยีบเทยีบกับชว่งเวลาเดยีวกันของปีทีแ่ลว้ โดยมสีาเหตหุลักดังตอ่ไปนี้ 

 
1. รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพยม์รีายละเอยีดดังนี้ 

หนว่ย : ลา้นบาท

2565 % 2564 %
เพมิข ึน้/ 

(ลดลง)
% 2565 % 2564 %

เพมิข ึน้/ 

(ลดลง)
%

ทาวน์เฮา้สแ์ละบา้นเดีย่ว 485.7 77.3% 474.4 83.7% 11.3 2.4% 1,753.5 75.4% 1,522.9 79.6% 230.6 15.1%

อาคารชดุ 93.7 14.9% 82.4 14.5% 11.3 13.7% 315.8 13.6% 326.8 17.1% (11.0) (3.4%)

ทีด่นิ 50.0 7.9% 10.0 1.8% 40.0 400.0% 257.1 11.1% 64.3 3.4% 192.8 299.8%

รวม 629.4 566.8 62.6 11.0% 2,326.3 1,913.9 412.4 21.5%

งวด 3 เดอืนสิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน 2565 งวด 9 เดอืนสิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน 2565

 
 

1.1 รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพยส์ าหรับงวด 3 เดอืนสิน้สดุวันที ่30 กันยายน 2565 เท่ากับ 629.4 ลา้นบาท 
โดยเพิม่ขึน้ 62.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 11 เมือ่เปรยีบเทยีบชว่งเวลาเดยีวกันของปีทีแ่ลว้ที ่566.8 ลา้น
บาท โดยสาเหตุหลักมารายไดจ้ากการขายทัง้ทาวเฮา้สแ์ละบา้นเดี่ยว อาคารชุดและที่ดนิที่เพิม่ขึน้จากงวด
กอ่น 
 

1.2 รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพยส์ าหรับงวด 9 เดอืนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 2,326.3 ลา้น
บาท โดยเพิ่มขึน้ 412.4 ลา้นบาท หรือคดิเป็นรอ้ยละ 21.5 เมื่อเปรยีบเทียบช่วงเวลาเดียวกันของปีที่แลว้ที ่
1,913.9 ลา้นบาท โดยสาเหตหุลักมาจากการขายทีด่นิเปลา่ ขายทาวน์เฮา้สแ์ละบา้นเดีย่วทีเ่พิม่ขึน้ 

 
 

2. ตน้ทนุขายอสังหารมิทรัพย ์
 

2.1 ตน้ทุนขายอสังหารมิทรัพยส์ าหรับงวด 3 เดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 426.1 ลา้นบาท โดย
ลดลง 29.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 6.5 เมือ่เปรยีบเทยีบชว่งเวลาเดยีวกันของปีทีแ่ลว้จ านวน 455.7 ลา้น
บาท อัตราก าไรขัน้ตน้สงูขึน้จากชว่งเวลาเดยีวกันของปีก่อนเนื่องจากมกีารปรับราคาขายซึง่เป็นไปตามกลยุทธ์
ของบรษัิท 
 

2.2 ตน้ทุนขายอสังหารมิทรัพยส์ าหรับงวด 9 เดอืนสิน้สุดวันที ่30 กันยายน 2565 เท่ากับ 1,536.8 ลา้นบาท โดย
เพิม่ขึน้ 73 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 5 เมือ่เปรยีบเทียบช่วงเวลาเดยีวกันของปีทีแ่ลว้จ านวน 1,463.8 ลา้น
บาท ซึง่เพิม่ขึน้จากรายไดอ้สังหารมิทรัพยท์ีเ่พิม่ขึน้ อย่างไรก็ตามอัตราก าไรขัน้ตน้สงูขึน้จากชว่งเวลาเดยีวกัน
ของปีก่อนเนื่องจากมกีารปรับราคาขายซึง่เป็นไปตามกลยุทธข์องบรษัิท รวมถงึการขายทีด่นิเปล่าในไตรมาสที ่
2 ซึง่มอีัตราก าไรขัน้ตน้ทีส่งู 

 
 

3. รายไดจ้ากการรับเหมากอ่สรา้ง 
 

3.1 รายไดจ้ากการรับเหมาก่อสรา้งส าหรับงวด 3 เดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 64 ลา้นบาท โดย
ลดลง 41.4 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 39.3 เมือ่เปรยีบเทียบชว่งเวลาเดียวกันของปีก่อนที่มรีายไดจ้ากการ
รับเหมากอ่สรา้งอยูท่ี ่105.4 ลา้นบาท โดยรายไดท้ีล่ดลงเกดิจากการรับเหมากอ่สรา้งคอนโดมเินียม 1 โครงการ
จากทัง้หมด 2 โครงการใกลแ้ลว้เสร็จแลว้ในงวด จงึท าใหม้กีารรับรูร้ายไดล้ดลงจากชว่งเวลาเดยีวกันของปีกอ่น 
 

3.2 รายไดจ้ากการรับเหมากอ่สรา้งส าหรับงวด 9 เดอืนสิน้สดุวันที ่30 กันยายน 2565 เท่ากับ 206.8 ลา้นบาท โดย
ลดลง 221.5 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 51.7 เมือ่เปรยีบเทยีบชว่งเวลาเดยีวกันของปีกอ่นทีม่รีายไดจ้ากการ
รับเหมากอ่สรา้งอยูท่ี ่428.3 ลา้นบาท โดยรายไดท้ีล่ดลงเกดิจากการรับเหมากอ่สรา้งคอนโดมเินียม 1 โครงการ
จากทัง้หมด 2 โครงการใกลแ้ลว้เสร็จแลว้ในงวด จงึท าใหม้กีารรับรูร้ายไดล้ดลงจากชว่งเวลาเดยีวกันของปีกอ่น 
 



 
 
4. ตน้ทนุจากการรับเหมากอ่สรา้ง 
 

4.1 ตน้ทุนจากการรับเหมากอ่สรา้งส าหรับส าหรับงวด 3 เดอืนสิน้สดุวันที ่30 กันยายน 2565 เท่ากับ 61.8 ลา้นบาท 
โดยลดลง 35.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 36.6 เมือ่เปรยีบเทยีบกับชว่งเวลาเดยีวกันของปีทีแ่ลว้ที่มตีน้ทุน
จากการรับเหมากอ่สรา้งอยูท่ี ่97.5 ลา้นบาท ซึง่ลดลงตามรายไดจ้ากการรับเหมากอ่สรา้งทีล่ดลง 
 

4.2 ตน้ทุนจากการรับเหมาก่อสรา้งส าหรับส าหรับงวด 9 เดอืนสิน้สดุวันที ่30 กันยายน 2565 เท่ากับ 173 ลา้นบาท 
โดยลดลง 220.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 56.1 เมือ่เปรยีบเทยีบกับชว่งเวลาเดยีวกันของปีทีแ่ลว้ทีม่ตีน้ทุน
จากการรับเหมากอ่สรา้งอยูท่ี ่393.7 ลา้นบาท ซึง่ลดลงตามรายไดจ้ากการรับเหมากอ่สรา้งทีล่ดลง 
 

 
5. ตน้ทนุในการจัดจ าหน่าย 
 

5.1 ตน้ทุนในการจัดจ าหน่ายส าหรับส าหรับงวด 3 เดอืนสิน้สดุวันที ่30 กันยายน 2565 เท่ากับ 88.8 ลา้นบาท โดย
เพิม่ขึน้ 29.1 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 48.8 เมือ่เปรยีบเทยีบกับชว่งเวลาเดยีวกันของปีทีแ่ลว้จ านวน 59.7 
ลา้นบาท เนื่องมาจากภาษีธุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนที่เพิม่ขึน้ตามสัดสว่นของรายไดท้ีเ่พิม่ขึน้ และ
คา่ใชจ้่ายทางการตลาดทีเ่พิม่ขึน้ 

 
5.2 ตน้ทนุในการจัดจ าหน่ายส าหรับส าหรับงวด 9 เดอืนสิน้สดุวันที ่30 กันยายน 2565 เทา่กับ 257.2 ลา้นบาท โดย

เพิม่ขึน้ 76.1 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 42 เมือ่เปรยีบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีที่แลว้จ านวน 181.1 
ลา้นบาท เนื่องมาจากภาษีธุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนทีเ่พิม่ขึน้ตามสัดสว่นของรายไดท้ีเ่พิม่ขึน้ และ
คา่ใชจ้่ายทางการตลาดทีเ่พิม่ขึน้ 

 
 

6. ตน้ทนุทางการเงนิ 
 

6.1 ตน้ทุนทางการเงนิส าหรับส าหรับงวด 3 เดอืนสิน้สดุวันที ่30 กันยายน 2565 เท่ากับ 80.4 ลา้นบาท โดยลดลง 
21.1 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 20.8 เมือ่เปรยีบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีที่แลว้จ านวน 101.5 ลา้น
บาท เนื่องมากจากบรษัิทมโีครงการอสังหารมิทรัพยร์ะหวา่งพัฒนาเพิม่ขึน้จากชว่งเวลาเดยีวกันของปีกอ่นท าให ้
ดอกเบีย้จ่ายถกูบันทกึรวมเป็นตน้ทนุของโครงการสงูขึน้ 

 
6.2 ตน้ทุนในการจัดจ าหน่ายส าหรับส าหรับงวด 9 เดอืนสิน้สดุวันที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 246 ลา้นบาท โดย

ลดลง 13 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 5 เมือ่เปรยีบเทยีบกับชว่งเวลาเดยีวกันของปีทีแ่ลว้จ านวน 259 ลา้นบาท 
เนื่องมากจากบรษัิทมีโครงการอสังหารมิทรัพยร์ะหว่างพัฒนาเพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนท าให ้
ดอกเบีย้จ่ายถกูบันทกึรวมเป็นตน้ทนุของโครงการสงูขึน้ 

 
 

7. คา่ใชจ้่ายภาษีเงนิได ้
 

7.1 ค่าใชจ้่ายภาษีเงนิไดส้ าหรับส าหรับงวด 3 เดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 9.9 ลา้นบาท โดย
เพิ่มขึน้ 9.3 ลา้นบาท หรือคดิเป็นรอ้ยละ 1,573 เมื่อเปรียบเทียบกับชว่งเวลาเดียวกันของปีที่แลว้จ านวน 0.6 
ลา้นบาท เนื่องจากก าไรสทุธขิองบรษัิทยอ่ยแห่งหนึง่ทีต่อ้งเสยีภาษีนัน้มจี านวนเพิม่ขึน้บรษัิทจงึมคีา่ใชจ้่ายภาษี
เงนิไดท้ีเ่พิม่ขึน้ 
 

7.2 ค่าใชจ้่ายภาษีเงนิไดส้ าหรับส าหรับงวด 9 เดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 32.55 ลา้นบาท โดย
เพิม่ขึน้ 16 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 96.6 เมื่อเปรยีบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีที่แลว้จ านวน 16.55 
ลา้นบาท เนื่องจากก าไรสทุธขิองบรษัิทยอ่ยแห่งหนึง่ทีต่อ้งเสยีภาษีนัน้มจี านวนเพิม่ขึน้บรษัิทจงึมคีา่ใชจ้่ายภาษี
เงนิไดท้ีเ่พิม่ขึน้ 
 

 
 

จงึเรยีนมาเพือ่โปรดทราบ 
 
                  

 ขอแสดงความนับถอื 

 
 
 

(นายอาณัต ิ ป่ินรัตน์) 

เลขานุการบรษัิท 


