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ท่ี     GTB 011 / 2565 

        วนัท่ี  10 พฤศจิกายน 2565  

เร่ือง รายงานรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในการท าสัญญาเช่าอาคาร 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั เจตาแบค จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”)  ขอแจง้ให้ทราบว่า คณะกรรมการบริษทั ในการประชุมคร้ังท่ี         

7/2565  เม่ือวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2565 ได้มีมติอนุมติัให้บริษทัฯ เขา้ท าสัญญาเช่าพื้นท่ีอาคารส านักงานและสัญญา

บริการ กบั บริษทั เอฟ เซเวน่ เร้นท ์จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัฯ ถือหุน้อยู ่และมีกรรมการบริษทั

ร่วมกนั ดงันั้นการท่ีจะลงนามในสัญญาดงักล่าวจึงถือเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัประเภทรายการเก่ียวกบัการเช่า/

ให้เช่าอสังหาริมทรัพยร์ะยะสั้น ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูล

และการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 โดยมีรายละเอียดของการเขา้ท ารายการ

ดงัน้ี 

1. วัน เดือน ปี ที่มีการตกลงเข้าท ารายการ  

วนัท่ี 1 มกราคม 2566 (วนัท าสัญญา) 

2. คู่กรณีท่ีเกีย่วข้อง 

 ผูเ้ช่า    :   บริษทั เจตาแบค  จ ากดั (มหาชน)  

ผูใ้หเ้ช่า :  บริษทั เอฟ เซเวน่ เร้นท ์จ ากดั 

3. ลกัษณะโดยท่ัวไปและรายละเอยีดของรายการท่ีเกี่ยวโยงกนั 

 บริษทัฯไดต้กลงท าสัญญากบั บริษทั เอฟ เซเวน่ เร้นท ์จ ากดั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี   

1.สัญญาเช่าพื้นท่ีบางส่วนของอาคารส านกังาน เลขท่ี335/39ถนนศรีนครินทร์ แขวงหนองบอน เขตประเวศ 

กรุงเทพมหานคร จ านวนพื้นท่ีรวม 661  ตารางเมตร ในอตัรา 200 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน  ( ค่าเช่าต่อเดือน

เท่ากบั 132,200 บาท ) 
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2. สัญญาบริการ(การใหบ้ริการส่ิงอ านวยความสะดวกและสาธารณูปโภคของอาคารดงักล่าวดงักล่าว อาทิเช่น 

การให้บริการท าความสะอาดพื้นท่ีเช่า การบ ารุงรักษาลิฟท ์ฯลฯ) โดยมีค่าบริการในอตัรา 40 บาท ต่อตารางเมตรต่อ

เดือน จ านวนพื้นท่ี 661 ตารางเมตร ( ค่าบริการต่อเดือนเท่ากบั 26,440 บาท )   

 รวมค่าเช่าและค่าบริการของทั้งสองสัญญาเป็นเงิน 158,640 บาทต่อเดือน รวมตลอดอายุสัญญา 3 ปี เป็นเงิน 

5,711,040 บาท    

 บริษทัฯ ไดว้่าจา้งบริษทั เอเจนซี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส  จ ากดั ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดรั้บอนุญาตจาก 

ส านกังาน กลต. ใหท้ าการประเมินอตัราค่าเช่าของตึกดงักล่าวเพื่อใหท้ราบถึงราคาท่ีเหมาะสมและเป็นธรรมแลว้ 

4.มูลค่ารวมของรายการ 

สัญญาเช่าพื้นท่ีและสัญญาบริการ กบั บริษทั เอฟ เซเวน่ เร้นท ์จ ากดั มีมูลค่ารวมเท่ากบั  158,640 บาทต่อเดือน

ทั้งสองสัญญามีก าหนด 3 ปี  เม่ือรวมตลอดอายสุัญญา จะมีมูลค่ารวมเท่ากบั  5,711,040 บาท  ซ่ึงรายการดงักล่าวถือเป็น

รายการขนาดกลางท่ีมีมูลค่ามากกวา่ 0.03 %  แต่นอ้ยกวา่ 3 % ของสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั (ประมาณ ร้อยละ 

0.91 ของสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั  ซ่ึง สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั  ณ วนัท่ี 30   กนัยายน 2565 เท่ากบั 

625,234,456.07 บาท)     

    5. รายละเอยีดของบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนั 

บริษทั เอฟ เซเวน่ เร้นท ์จ ากดั เป็นนิติบุคคลท่ีมีผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัฯ ถือหุน้อยู ่ และมีกรรมการบริษทั

ร่วมกนักบับริษทัฯ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี   

ผูถื้อหุ้น บริษทั เจตาแบค จ ากดั (มหาชน) บริษทั เอฟ เซเว่น เร้นท ์จ ากดั 

จ านวนหุน้ท่ีถือ

(สัดส่วน) 

กรรมการ จ านวนหุน้ท่ีถือ

(สัดส่วน) 

กรรมการ 

นายสุชาติ  มงคลอารียพ์งษ ์ 575,999,800  หุ้น     

(60 % ) 

✓ 60,000 หุน้ 

(50 %)  

✓ 

 

 6. เหตุผลและความจ าเป็นในการท ารายการ 

                      เป็นการท าสัญญาเช่าอาคารเพื่อใช้เป็นส านักงานของบริษทั เพื่อให้การด าเนินธุรกิจของบริษทัสามารถ

ด าเนินการไปไดอ้ยา่งต่อเน่ือง          
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7. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

 คณะกรรมการบริษทั ในการประชุมคร้ังท่ี 7/2565 เม่ือวนัท่ี 10  พฤศจิกายน 2565 ไดพ้ิจารณาการเขา้ท ารายการ

ดงักล่าวแลว้เห็นว่ามีเง่ือนไขการก าหนดราคาท่ีเป็นธรรม เน่ืองจากการก าหนดอตัราค่าเช่านั้น พิจารณาอา้งอิงตามราคา

ท่ีผูป้ระเมินอิสระท่ีไดรั้บอนุญาตจาก ส านกังาน กลต.ประเมินไว ้และอตัราค่าบริการในการให้บริการส่ิงอ านวยความ

สะดวกและสาธารณูปโภคก็มีความเหมาะสมตามราคาตลาดทั่วไป ทั้งไม่มีลักษณะเป็นการก่อให้เกิดการถ่ายเท

ผลประโยชน์ระหว่างผูท่ี้เก่ียวขอ้ง   ประกอบกบัไดผ้่านการกลัน่กรองจากคณะกรรมการตรวจสอบมาแลว้ชั้นหน่ึง  จึง

เช่ือวา่การเขา้ท ารายการดงักล่าวจะก่อใหเ้กิดประโยชน์ต่อบริษทั   

8.ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบท่ีแตกต่างจากความเห็นของกรรมการบริษัท  

 ไม่มี 

       

  จึงเรียนมาเพื่อทราบ  

  

       ( นายสุชาติ  มงคลอารียพ์งษ ์) 

            ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

   

     

  


