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ข้อสงวนสิทธ ิ

ขอ้มูลทีÉปรากฎอยูใ่นเอกสารนีÊ ถูกจดัเตรียมขึÊนจากขอ้มูลหลายแหล่งและอาจมีขอ้มูลบางส่วนทีÉทางบริษทับริหารสินทรัพย ์กรุงเทพพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) (“BAM”) 

ไม่สามารถยืนยนัความถูกตอ้งและครบถว้นสมบูรณ์ของขอ้มูลดงักล่าวได ้ตลอดจนขอ้มูลทีÉมีแหล่งขอ้มูลมาจากภายนอกบริษทัฯ อนึÉง การกล่าวถึงขอ้มูลใด ๆใน

อนาคตอาจมีการเปลีÉยนแปลงไดข้ึÊนอยู่กบัสภาพการดาํเนินธุรกิจและผลลพัธ์อาจไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ์ ทัÊงนีÊ  บริษทัฯมิไดใ้ห้คาํรับรองหรือรับประกนัใด ๆ ว่า

ขอ้มูลตา่งๆ ทีÉระบุในเอกสารนีÊ เป็นขอ้มูลทีÉถูกตอ้ง ครบถว้น และสมบูรณ ์ไม่ว่าในลกัษณะใด ๆ ก็ตาม 
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1. เหตุการณ์สําคัญ ไตรมาส 3/2565  
 

1.1 BAM ได้รับคดัเลือกอยู่ในรายชืÉอหุ้นยัÉงยืน THSI ประจําปี 2565 

BAM ได้รับคัด เลือกให้อยู่ ในรายชืÉอหุ้นย ัÉงยืน  THSI (Thailand Sustainability Investment) ประจําปี  2565 จากตลาด

หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เป็นตอกย ํÊาการดาํเนินงานของ BAM ทีÉจะมุ่งมัÉนเป็นหนึÉงในบริษทัจดทะเบียนไทย ทีÉจะพฒันา

ธุรกิจให้เติบโตอย่างย ัÉงยืน โดยคาํนึงถึงการมีส่วนร่วมของผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกภาคส่วน ในมิติดา้นสิÉงแวดลอ้ม สังคม และ

บรรษทัภิบาล (ESG) สําหรับในไตรมาสนีÊ  BAM ไดจ้ดัโครงการ Home & Hope ปีทีÉ 2 มอบเงินเพืÉอสนบัสนุนการสรา้งบา้น

ให้กบัผูด้อ้ยโอกาส และกิจกรรมเพืÉอช่วยเหลือสังคมต่างๆ อย่างต่อเนืÉอง เช่น โครงการมอบทุนการศึกษา โครงการมอบ

อุปกรณ์ทางการแพทยท์ีÉจาํเป็นให้กบัโรงพยาบาล เป็นตน้ 

 

1.2 กลยุทธ์การจําหน่ายทรัพย์ NPAs 

ช่วงครึÉ งหลงัของปี 2565 BAM ยงัคงเน้นกลยทุธ์การทาํการตลาดทรัพย ์NPAs ผา่นช่องทาง Offline และ Online ดงันีÊ  ออกบูธ 

จาํนวน 5 งาน เช่น งาน “Home - Loan - NPA Grand Sale 2022” ระหว่างวนัทีÉ 1-3 กรกฎาคม 2565 และงาน “Smart SME 

Expo 2022” ระหว่างวนัทีÉ 7-10 กรกฎาคม 2565 ณ อิมแพคเมืองทองธานี นอกจากนีÊ  จดัแคมเปญ “BAM NPA in Online 

Marketplaces” สําหรับลูกคา้จองซืÊอทรัพยผ์่าน Online Platform ชัÊนนํา ระหว่างวนัทีÉ 1 สิงหาคม – 15 กนัยายน 2565 ทัÊงนีÊ  

BAM คดัทรัพยม์าจาํหน่ายในราคาพิเศษ พร้อมมีโปรโมชัÉนพิเศษ ฟรีค่าธรรมเนียมการโอน และรับบตัรกาํนลั  
 

1.3 พันธมิตรทางธุรกจิ 

BAM ไดล้งนามบนัทึกขอ้ตกลงความร่วมมือทางธุรกิจ (MOU) กบั Design Connext และ Baania ในวนัทีÉ 10 สิงหาคม 2565 

เพืÉอขยายเครือข่ายและเพิÉมโอกาสทางธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ทัÊงนีÊ  Design Connext เป็น Matchmaking Platform ทีÉรวม

ผูอ้อกแบบทัÊงสถาปนิก อินทีเรียร์ดีไซด์ ภูมิสถาปนิก และผูรั้บเหมามากทีÉสุดในประเทศไทยกว่า 2,500 ราย นาํเสนอบริการ

ออกแบบบา้นพร้อมรายละเอียดการใชว้สัดุและค่าใชจ้่ายให้กบัลูกคา้ BAM ขณะทีÉ Baania เป็นบริษทัเทคโนโลยีพฒันา Big 

Data ดา้นอสังหาริมทรัพยร์ายแรกของประเทศไทย ใชปั้ญญาประดิษฐ์ (AI) และระบบประมาณราคาอตัโนมติั (Bestimate) 

เพืÉอสนบัสนุนการบริหารจดัการทรัพย ์NPA ซึÉงจะช่วยลดเวลาและตน้ทุนการดาํเนินการ 
 

1.4 การปรับขึÊนอตัราดอกเบีÊย 

BAM ประกาศปรับขึÊนอตัราดอกเบีÊยเงินให้สินเชืÉอและค่าใชจ้่ายทีÉเรียกเก็บ ร้อยละ 0.25 ต่อปี ให้มีผลตัÊงแต่วนัทีÉ 4 ตุลาคม 

2565 เป็นอตัราดงันีÊ  MOR ร้อยละ 6.00 ต่อปี MLR ร้อยละ 5.50 ต่อปี และ MRR ร้อยละ 6.00 ต่อปี ทัÊงนีÊ  บริษทัฯ ใช้อตัรา

อา้งอิงกบัอตัราดอกเบีÊยถวัเฉลีÉยของ 5 ธนาคารพาณิชยข์นาดใหญ่ ไดแ้ก่ BBL SCB KBANK KTB และ BAY ทีÉทยอยปรับ

ขึÊนดอกเบีÊย หลงัจากมติของคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) เมืÉอวนัทีÉ 28 กนัยายน 2565 ให้ขึÊนอตัราดอกเบีÊยนโยบาย

อยา่งค่อยเป็นค่อยไปอกี 0.25% ต่อปี จาก 0.75% เป็น 1.00% ต่อปี เพืÉอสกดัภาวะเงินเฟ้อ 
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2. คําอธิบายและวิเคราะห์งบการเงิน สําหรับไตรมาส ś/ŚŝŞŝ  

2.1 ฐานะทางการเงนิของบริษัทฯ ไตรมาส ś/ŚŝŞŝ 

รายการทีÉสําคัญในงบแสดงฐานะการเงิน (สําหรับรอบบญัชีสิÊนสุดวันทีÉ 30 กนัยายน 2565) 

สินทรัพย์ 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วมจาํนวน  128,974 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 2.4 เมืÉอเทียบกบัสิÊนปี 2564 

 ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีเงินสด 84 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 15.1 จากสิÊนปี 2564 และมีรายการระหว่างธนาคาร

และตลาดเงิน – เงินฝากสถาบนัการเงินสุทธิ จาํนวน 5,550 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 66.5 จากสิÊนปี 2564 มีสาเหตุหลกัจาก

บริษทัฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ครัÊ งทีÉ 2/2565 จาํนวน 3,300 ล้านบาท โดยมีวตัถุประสงค์เพืÉอใช้ในการลงทุนซืÊอ

สินทรัพยด์อ้ยคุณภาพจากสถาบนัการเงิน   

 บริษทัฯ มีเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊและคา้งรับ-สุทธิ จาํนวน 70,073 ลา้นบาท  ลดลงร้อยละ 4.5 จากสิÊนปี 2564 โดย

สําหรับงวดเก้าดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กันยายน 2565 บริษัทฯ ได้ลงทุนซืÊอ NPLs (เงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ ) จาก

สถาบันการเงิน จาํนวน 3,117 ล้านบาท และ NPAs (ทรัพย์สินรอการขาย) จากสถาบันการเงิน จาํนวน 53 ล้านบาท 

(สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2564 ลงทุนซืÊอ NPLs 3,663 ลา้นบาท และลงทุนซืÊอ NPAs 6 ลา้นบาท)  

 บริษัทฯ มีลูกหนีÊ ขายผ่อนชําระและดอกเบีÊ ยค้างรับ-สุทธิ จํานวน 992 ล้านบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 19.1 จากสิÊนปี 2564             

มีสาเหตุหลกัจากกลยทุธ์การขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบผอ่นชาํระ 

 ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีเงินรอรับจากการขายทอดตลาด จาํนวน 11,895 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 16.0 จากปี 

2564 และเงินทดรองจ่ายค่าธรรมเนียมในการซืÊอทรัพยแ์ละอืÉนๆ จาํนวน 1,135 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 27.0 จากสิÊนปี 

2564 มีสาเหตุหลกัมาจากกิจกรรมการขายทอดตลาดหลกัประกนัผา่นกรมบงัคบัคดีทีÉเพิÉมขึÊน  

 สินทรัพยสิ์ทธิการใช้สุทธิ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 จาํนวน 53 ล้านบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 558.5 เมืÉอเทียบกบัสิÊนปี 2564    

มีสาเหตุหลกัจากการบนัทึกสัญญาเช่าซอฟทแ์วร์ มูลค่า 57 ลา้นบาท 
  

หนีÊสิน 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีหนีÊ สินรวมจาํนวน 86,148 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 3.6 เมืÉอเทียบกบัสิÊนปี 2564  และ

มีอตัราส่วนหนีÊ สินต่อทนุ (Debt-Equity Ratio: D/E) เท่ากบั 2.01 เท่า  

 หนีÊ สินของบริษทัฯ ส่วนใหญค่ือตราสารหนีÊทีÉออกและเงินกูยื้ม ซึÉ งเป็นแหล่งเงินทุนสาํคญัทีÉบริษทัฯ ใชใ้นการซืÊอ NPLs 

และ NPAs ประกอบดว้ย  

1. ตัÌวสัญญาใชเ้งินสุทธิ จาํนวน 3,207 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 10.2 และเงินกูยื้มสุทธิ จาํนวน 11,482 ลา้นบาท ลดลง

ร้อยละ 20.6 เมืÉอเทียบกบัสิÊนปี 2564 โดยลดลงตามสดัส่วนการลงทุนซืÊอ NPLs / NPAs และมีการชาํระคืนภาระหนีÊ

เงินกูท้ีÉครบกาํหนด 

2. หุ้นกูสุ้ทธิ จาํนวน 68,507 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 10.3 เมืÉอเทียบกบัสิÊนปี 2564  เนืÉองจากบริษทัฯ ไดอ้อกและเสนอ

ขายหุ้นกูต้่อนกัลงทุนสถาบนัและนกัลงทุนรายใหญ่ จาํนวน 2 ครัÊ ง ดงันีÊ 
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- หุ้นกูค้รัÊ งทีÉ 1/2565 จาํนวน 9,500 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหุ้นกูจ้าํนวน 4 ชุด ระยะเวลาตัÊงแต่ 2-10 ปี อตัราดอกเบีÊย

ร้อยละ 2.13-4.37  

- หุ้นกูค้รัÊ งทีÉ 2/2565 จาํนวน 3,300 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหุ้นกูจ้าํนวน 3 ชุด ระยะเวลาตัÊงแต่ 2.5-8 ปี อตัราดอกเบีÊย

ร้อยละ 2.88-4.08 

  

ทัÊงนีÊ  บริษัทฯ ได้ชําระคืนหุ้นกู้ทีÉครบกําหนดไถ่ถอนในปี 2565 ครบถ้วนแล้วจํานวน 3 ชุด มูลค่ารวม 6,400         

ลา้นบาท 

 ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีดอกเบีÊยคา้งจ่าย จาํนวน 681 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 23.0 เมืÉอเทียบกบัสิÊนปี 2564 

มีสาเหตุหลกัจากการออกและเสนอขายหุน้กูเ้พิÉมเติมในปี 2565 ทัÊงนีÊ  บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินเฉลีÉย (Cost of Funds) 

ร้อยละ 3.09 (ปี 2564 : ร้อยละ 2.98)  

 บริษทัฯ มีหนีÊ สินตามสัญญาเช่า จาํนวน 38 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 2,718.1 เมืÉอเทียบกบัสิÊนปี 2564 ซึÉงเป็นการบนัทึก

บญัชีให้สอดคลอ้งกบัรายการสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 

 

ส่วนของเจ้าของ 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีส่วนของเจา้ของรวมจาํนวน 42,826 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 0.2 จากสิÊนปี 2564   

 

รายได้ดอกเบีÊยสุทธ ิ 

ตารางแสดงรายการเฉพาะทีÉมีการเปลีÉยนแปลงอยา่งมีนยัสาํคญั ดงันีÊ  

หน่วย: ล้านบาท ไตรมาส 

3/2565 

ไตรมาส 

2/2565 

qoq 

% เพิÉม (ลด) 

ไตรมาส 

3/2564 

yoy 

% เพิÉม (ลด) 

9 เดือน 

ปี 2565 

9 เดือน 

ปี 2564 

yoy 

% เพิÉม (ลด) 

รายได้ดอกเบีÊยสุทธิ 1,856 1,990 (6.7) 1,816 2.2  5,377 5,054 6.4  

รายได้ดอกเบีÊย 2,528 2,641 (4.3) 2,460 2.8  7,320 6,984 4.8  

   เงินฝากสถาบนัการเงิน 4 3 33.3  2 100.0  8 7 14.3  

   เงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  2,520 2,637 (4.4) 2,414 4.4  7,285 6,828 6.7  

       - ส่วนทีÉรับเงินแล้ว 605 524 15.5  371 63.1  1,622 1,040 56.0  

       - ส่วนทีÉค้างรับ 910 1,002 (9.2) 1,144 (20.5) 2,932 3,472 (15.6) 

       - กาํไรจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนี Ê 1,005 1,111 (9.5) 899 11.8  2,731 2,316 17.9  

   ลูกหนีÊขายผ่อนชาํระ 27 25 8.0  26 3.8  82 89 (7.9) 

ค่าใช้จ่ายดอกเบีÊย 672 651 3.2  644 4.3  1,943 1,929 0.7  

   ตราสารหนีÊทีÉออก – หุ้นกู ้ 582 561 3.7  504 15.5   1,657  1,453 14.0  

   ตราสารหนีÊทีÉออก – ตัÌวสัญญาใชเ้งิน 24 24 0.0  26 (7.7) 73 80 (8.8) 

   เงินกูย้ืม 66 66 0.0  114 (42.1) 213 396 (46.2) 

 

 บริษทัฯ มีรายไดด้อกเบีÊ ยในไตรมาส 3/2565 จาํนวน 2,528 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 4.3  เมืÉอเทียบกบัไตรมาสทีÉผ่านมา 

(qoq) และเพิÉมขึÊนร้อยละ 2.8 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (yoy) และสําหรับงวดเกา้เดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีรายได้

ดอกเบีÊย จาํนวน 7,320 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 4.8 yoy มีสาเหตุหลกัมาจาก 
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- รายไดด้อกเบีÊยจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  – ส่วนทีÉรับเงินแลว้ ในไตรมาส 3/2565 มีจาํนวน 605 ลา้นบาท 

เพิÉมขึÊนร้อยละ 15.5 qoq และร้อยละ 63.1 yoy และสําหรับงวดเกา้เดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีรายไดด้อกเบีÊยจาก

เงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  – ส่วนทีÉรับเงินแลว้ จาํนวน 1,622 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 56.0 yoy ส่วนหนึÉงเป็น

ผลมาจากตัÊงแต่ช่วงครึÉ งหลงัของปี 2564 สถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-řš ดีขึÊน ทาํให้ความสามารถ

ในการชาํระหนีÊของลูกหนีÊกลบัมาฟืÊ นตวัต่อเนืÉอง และกลยทุธ์การเพิÉมฐานลูกหนีÊปรับโครงสร้างหนีÊ  

- บริษทัฯ รับรู้รายไดด้อกเบีÊยเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊตามเกณฑค์งคา้ง (Accrual Basis) และมีรายไดด้อกเบีÊย

จากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊทีÉยงัไม่ไดรั้บชาํระ (ส่วนทีÉคา้งรับ) ในไตรมาส 3/2565 จาํนวน 910 ลา้นบาท 

อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ บนัทึกผลขาดทุนดา้นเครดิตจากรายไดด้อกเบีÊยเงินใหสิ้นเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  – ส่วนทีÉคา้ง

รับคู่กนัไป เพืÉอแสดงรายการผลกาํไรจากการดาํเนินงานให้สะทอ้นตามขอ้เทจ็จริง 

- กาํไรจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ ในไตรมาส 3/2565 มีจาํนวน 1,005 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 9.5 qoq และ

เพิÉมขึÊนร้อยละ 11.8 yoy และสําหรับงวดเกา้เดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีกาํไรจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  

จาํนวน 2,731 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 17.9 yoy  เนืÉองจากในไตรมาส 3/2565 การรับชาํระหนีÊจากลูกหนีÊ มีสัดส่วน

การตดัชาํระรายไดด้อกเบีÊยและตน้ทุนมากขึÊน จึงรับรู้เป็นกาํไรไดน้้อยลงเมืÉอเทียบกบังวดก่อนหน้า และสําหรับ

งวดเกา้เดือนแรกปี 2565 การรับชาํระหนีÊจากลูกหนีÊรายกลาง และ SME มีแนวโนม้ดีขึÊน 

 

 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายดอกเบีÊ ยในไตรมาส 3/2565 จาํนวน 672 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 3.2 qoq และร้อยละ 4.3 yoy โดย

ค่าใชจ้่ายดอกเบีÊยหุ้นกู ้582 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 15.5  yoy มีสาเหตุหลกัจากการออกและเสนอขายหุ้นกูแ้ละการชาํระ

คืนหุ้นกู้ทีÉถึงกําหนดชําระ และสําหรับงวดเก้าเดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายดอกเบีÊ ย จาํนวน 1,943 ล้านบาท 

เพิÉมขึÊนร้อยละ 0.7 yoy โดยค่าใช้จ่ายดอกเบีÊยเงินกูยื้ม 213 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 46.2 yoy และค่าใช้จ่ายดอกเบีÊ ยหุ้นกู้ 

1,657 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 14.0 มีสาเหตุหลกัมาจากการปรับสัดส่วนโครงสร้างหนีÊ สินตามกลยุทธ์การบริหารจดัการ

ตน้ทุนทางการเงินในสภาวะดอกเบีÊยขาขึÊน ทัÊงนีÊ  ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินเฉลีÉย ร้อยละ 3.09 

(ปี 2564 : ร้อยละ 2.98)  

 

กาํไรจากการขายทรัพย์สินรอการขายและการขายผ่อนชําระ 
 

สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีกาํไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบขายสด จาํนวน 

690 ล้านบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 5.8 qoq และร้อยละ 2.5 yoy โดยบริษทัฯ ขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบขายสดได้มากขึÊน จาก

โปรโมชัÉนส่งเสริมการขายต่างๆ เมืÉอเทียบกบังวดก่อนหน้า  และสําหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มี

กาํไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบขายสด จาํนวน 1,753 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 7.3 yoy  

 อย่างไรก็ตาม ในไตรมาสนีÊ  บริษทัฯ มีกาํไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบขายผ่อนชาํระ จาํนวน 49 ลา้นบาท 

ลดลงร้อยละ 26.9 qoq และร้อยละ 61.7 yoy มีสาเหตุหลกัมาจากเงินทีÉไดรั้บชาํระถูกนาํไปตดัตน้ทุนของทรัพยสิ์นรอการขายมาก

ขึÊน เมืÉอเทียบกบังวดก่อนหน้า และสาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีกาํไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการ

ขายแบบขายผ่อนชาํระ จาํนวน 195 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 69.3 yoy  เนืÉองจากบริษทัฯ ไดรั้บชาํระเงินจากผูซื้Êอรายใหญ่รายหนึÉง

เกินกว่าตน้ทุนของทรัพยสิ์นรอการขายเป็นจาํนวนมาก ในไตรมาส 2/2564   
 

 

 

 

 

 

 



 

7 

 

 

 

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานอืÉน 

 
หน่วย: ล้านบาท ไตรมาส 

3/2565 

ไตรมาส 

2/2565 

qoq 

% เพิÉม (ลด) 

ไตรมาส 

3/2564 

yoy 

% เพิÉม (ลด) 

9 เดือน 

ปี 2565 

9 เดือน 

ปี 2564 

yoy 

% เพิÉม (ลด) 

ค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานอืÉน 692 737 (6.1) 714 (3.1) 2,027 1,940 4.5  

   ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัพนกังาน 372 394 (5.6) 433 (14.1) 1,093 1,109 (1.4) 

   ค่าตอบแทนกรรมการ 2 2 0.0  2 0.0  7 5 40.0  

   ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัอาคาร สถานทีÉ และอุปกรณ ์ 47 47 0.0  48 (2.1) 136 149 (8.7) 

   ค่าภาษีอากร 144 125 15.2  122 18.0  389 378 2.9  

   (กลบัรายการ) ขาดทุนจากการดอ้ยค่าทรัพยสิ์นรอการขาย -10 7 (242.9) -8 25.0  7 0.9 677.8  

   ค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัทรัพยสิ์นรอการขาย 65 113 (42.5) 32 103.1  231 98 135.7  

   ค่าใชจ่้ายอืÉน  72 50 44.0  85 (15.3) 163 200 (18.5) 

 
 

 สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงานอืÉนมีจาํนวน 692 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 

6.1 qoq  และร้อยละ 3.1 yoy และสําหรับงวดเก้าเดือนแรกปี 2565 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานอืÉน จ ํานวน 2,027          

ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 4.5 yoy มีโดยมีสาเหตุหลกัมาจาก  

- ในไตรมาส 3/2565 บริษทัฯ กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าทรัพยสิ์นรอการขายสุทธิ 10 ลา้นบาท ลดลงร้อย

ละ 242.9 qoq และเพิÉมขึÊนร้อยละ 25.0 yoy และสําหรับงวดเกา้เดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ บนัทึกรายการขาดทุน

จากการดอ้ยค่าทรัพยสิ์นรอการขายสุทธิ 7 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 677.8 yoy มีสาเหตุหลกัมาจากการเปลีÉยนแปลง

ของราคาประเมินทรัพย ์ 

- บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายเกีÉยวกบัทรัพยสิ์นรอการขายในไตรมาส 3/2565 จาํนวน 65 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 42.5 qoq 

และเพิÉมขึÊนร้อยละ 103.1 yoy และสําหรับงวดเกา้เดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายเกีÉยวกบัทรัพยสิ์นรอการ

ขายจํานวน 231 ล้านบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 135.7 yoy โดยมีสาเหตุหลกัมาจาก ค่าใช้จ่ายในการจัดการสารเคมี

ปนเปืÊ อนทีÉทรัพยสิ์นรอการขายแปลงหนึÉงในไตรมาส 2/2565 และค่าภาษีทีÉดินและสิÉงปลูกสร้าง 

- ค่าใช้จ่ายอืÉน ในไตรมาส 3/2565 จาํนวน 72 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ 44.0 qoq และลดลงร้อยละ 15.3 yoy และ

สาํหรับงวดเกา้เดือนแรกปี 2565 บริษทัฯ มีค่าใชจ้่ายอืÉน จาํนวน 163 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 18.5 yoy มีสาเหตุหลกั

มาจากค่าใชจ้่ายในการส่งเสริมภาพลกัษณ์องคก์ร การโฆษณาและการส่งเสริมการตลาด 

ผลขาดทุนด้านเครดิตทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน  

บริษทันาํหลกัการการดอ้ยค่าสําหรับสินทรัพยท์างการเงินทีÉมีการดอ้ยค่าทางเครดิตตามนโยบายบญัชีใหม่ ทีÉถือปฏิบตัิ

ตัÊงแตว่นัทีÉ 1 มกราคม 2563 โดยสาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ บนัทึกผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่

จะเกิดขึÊนทัÊงหมดจาํนวน 1,048 ลา้นบาท มีสาเหตุหลกัมาจากบริษทัฯ บนัทึกผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากเงินให้

สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊจาํนวน 1,028 ลา้นบาท   แบ่งออกเป็นเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  - ดอกเบีÊยคา้งรับ จาํนวน 910 ลา้น

บาท และตัÊงเพิÉมจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊตามคุณภาพหนีÊ  จาํนวน 118 ลา้นบาท 
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2.2 เงนิรับจากธุรกจิบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ (NPLs) และทรัพย์สินรอการขาย (NPAs)  

บริษทัฯ เห็นว่า เงินรับเป็นตวัชีÊ วดัผลการดาํเนินงานทีÉสําคัญ ซึÉ งถูกนาํไปใช้โดยผูป้ระกอบการในกลุ่มอุตสาหกรรม

เดียวกนัและผูล้งทุนจาํนวนมาก ทัÊงนีÊ  เงินรับนีÊคาํนวณบนรายการทีÉมีนยัสําคญัเท่านัÊน ซึÉ งอาจไม่ครอบคลุมเงินรับจากธุรกิจบริหาร

จดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพและธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายทัÊงหมด อย่างไรก็ตาม เงินรับไม่ใช่ตวัชีÊวดัมาตรฐานทีÉ

กาํหนดโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินของประเทศไทย (TFRS) ดงันัÊน การคาํนวณดงักล่าวอาจแตกต่างจากการคาํนวณ

ค่าทีÉมีชืÉอคลา้ยคลึงกนัของบริษทัอืÉน 

2.2.1 เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ (NPLs) ตารางต่อไปนีÊแสดงให้เห็นถึงเงินรับจาก

ธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของบริษทัฯระหว่างรอบปีบัญชีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 2563 และ 2564 และ

สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2563 2564 และ 2565 

 

 

เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ 

 

รอบปีบัญชีสิÊนสุด 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 

  

งวดเก้าเดือนสิÊนสุด 

วันทีÉ 30 กันยายน 

2562 2563 2564 
 2563 2564 2565 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

 มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

รายไดด้อกเบีÊยจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ 1 1,518.9 5,887.9 6,047.2  4,924.0 5,552.3 4,554.2 

กาํไรจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  7,449.6 3,835.4 3,322.1  2,852.3 2,315.8 2,730.5 

รายการรับชาํระหนีÊและปรับปรุงสุทธิ 10,907.8 8,319.2 7,907.5  5,864.3 5,794.5 6,360.4 

รวม 19,876.3 18,042.5 17,276.8  13,640.6 13,662.6 13,645.1 

หักส่วนทีÉบนัทึกบญัชีตามเกณฑค์งคา้งและการรับชาํระจาก

ลูกหนีÊดว้ยหลกัประกนั2 (13,018.2) (12,245.0) (11,234.1) 

 

(9,607.4) (9,328.9) (9,301.2) 

เงินรับชาํระจากลูกหนีÊระหว่างงวด3 6,858.1 5,797.5 6,042.7  4,033.1 4,329.4 4,343.9 

เงินรับจากกรมบงัคบัคดีระหวา่งงวด4 
7,200.5 2,598.8 2,675.9  2,240.0 1,869.1 2,652.9 

รวมเงนิรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ5 14,058.6 8,396.3 8,718.6  6,273.1 6,198.5 6,996.8 

        

หมายเหตุ: 1  หมายเหตุประกอบงบการเงิน สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 แสดงรายการรายไดด้อกเบีÊ ยจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  เป็นส่วนทีÉรับแลว้และส่วนทีÉ

คา้งรับ 
2  โปรดพิจารณารายละเอียดการบนัทึกบญัชีทีÉเกีÉยวกบัเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ เพิÉมเติมในส่วนการรับรู้รายไดแ้ละกาํไรจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  
3  เงินรับชาํระจากลูกหนีÊ ระหว่างงวดคาํนวณจาก (ก) การนาํรายไดด้อกเบีÊ ยจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  (ข) บวกกบักาํไรจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  (ค) บวกกบั

รายการรับชาํระหนีÊและปรับปรุงสุทธิ และ (ง) ลบดว้ยส่วนทีÉบนัทึกบญัชีตามเกณฑค์งคา้งและการรับชาํระจากลูกหนีÊดว้ยหลกัประกนั 
4  รายการเงินรบัจากกรมบงัคบัคดีระหว่างงวด จะแสดงเป็นส่วนทีÉบุคคลภายนอกประมูลซืÊอหลกัประกนัของลูกหนีÊของบริษทัฯ ทีÉบริษทัฯ มีความแน่นอนในการรับเงินและรับรู้

รายการเงินรอรับจากการขายทอดตลาดแลว้ 
5  เงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพคาํนวณจาก (ก) เงินรับชาํระจากลูกหนีÊระหว่างงวด บวกกบั (ข) เงินรับจากกรมบงัคบัคดีระหว่างงวด ทัÊงนีÊ  บริษทัฯ เชืÉอว่าเงิน

รับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพเป็นตวัชีÊวดัผลการดําเนินงานทีÉสําคญั และบริษทัฯ เชืÉอว่าเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพถูกนาํไปใชโ้ดย

ผูป้ระกอบการในอุตสาหกรรมเดียวกันและผูล้งทุนจาํนวนมาก อย่างไรก็ตาม เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพนีÊ เป็นการคาํนวณกระทบยอดจากรายได้

ดอกเบีÊยจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  กาํไรจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  และรายการรับชาํระหนีÊและปรับปรุงสุทธิ โดยคาํนวณบนรายการทีÉมีนยัสาํคญัเท่านัÊน ซึÉงไม่

ครอบคลุมเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรพัยด์อ้ยคุณภาพทีÉยงัไม่รับรู้รายได ้เช่น เงินรบัจากการขายทอดตลาดรอรับรู้ บญัชีพกัรับชาํระหนีÊและเช็ครอเรียกเก็บ และบญัชีพกั

รอการตดัชาํระหนีÊ  เป็นตน้ และไม่อาจนาํมาใช้เป็นตวัชีÊ วดักระแสเงินสดทีÉแทจ้ริงของธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของบริษทัฯ และไม่ใช่ตวัชีÊ วดัมาตรฐานตามทีÉ

กาํหนดโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย การคาํนวณเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรพัยด์อ้ยคุณภาพอาจจะแตกต่างจากการคาํนวณค่าทีÉมีชืÉอคลา้ยคลึงกันของ

บริษทัอืÉน 
   

สําหรับรอบบญัชีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพทัÊงสิÊน 

6,996.8 ลา้นบาท โดยมีเงินรับชาํระจากลูกหนีÊ โดยรวมระหว่างงวด 4,343.9 ลา้นบาท และมีเงินรับจากกรมบงัคบัคดี จาํนวน 

2,652.9 ลา้นบาท  
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2.2.2 เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการทรัพย์สินรอการขาย (NPAs) ตารางต่อไปนีÊ แสดงให้เห็นถึงเงินรับจาก

ธุรกิจบริหารจัดการทรัพยสิ์นรอการขายของบริษัทฯ ระหว่างรอบปีบญัชีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 2563 และ 2564 และ

สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2563 2564 และ 2565 

 
หมายเหตุ: 1 ตน้ทุนรับซืÊอรับโอนทรัพยสิ์นรอการขายทีÉลดลง – สุทธิ คาํนวณจาก (ก) ตน้ทุนรับซืÊอรับโอนทรัพยสิ์นรอการขายทีÉลดลงทัÊงหมดและรายการปรับปรุง และ (ข)        

หักดว้ยกลบัรายการค่าปรับมูลค่าทรัพยสิ์นรอการขายทีÉจาํหน่ายระหว่างงวดตามลาํดบั 

 2 เงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายคาํนวณจาก (ก) เงินรับจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบเงินสด  (ข) บวกกบัเงินรับจากลูกหนีÊขายผ่อน

ชาํระ ทัÊงนีÊ  บริษทัฯ เชืÉอว่าเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายเป็นตวัชีÊวดัผลการดาํเนินงานทีÉสําคญั และบริษทัฯ เชืÉอว่าเงินรับจากธุรกิจบริหาร

จดัการทรัพยสิ์นรอการขายถูกนาํไปใช้โดยผูป้ระกอบการในอุตสาหกรรมเดียวกันและผูล้งทุนจาํนวนมาก สําหรับการประมาณการกระแสเงินสดจากธุรกิจ

บริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพและทรพัยสิ์นรอการขาย อยา่งไรก็ตาม เงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายคาํนวณบนรายการทีÉมีนัยสําคญั

เท่านัÊน ซึÉ งอาจไม่ครอบคลุมเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายทัÊงหมด เช่น (ก) เงินปันผลรับจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (ข) รายไดค้่าเช่า (ค) 

กาํไรจากการยดึคืนทรพัยสิ์นรอการขายแบบผอ่นชาํระ และ (ง) รายไดอ้ืÉนจากการผิดเงืÉอนไขสัญญาขายทรัพย ์ เป็นตน้ และไม่อาจนาํมาใชเ้ป็นตวัชีÊวดักระแสเงิน

สดทีÉแทจ้ริงของธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายของบริษทัฯ และไม่ใช่ตวัชีÊวดัมาตรฐานตามทีÉกาํหนดโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย 

การคาํนวณเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายอาจจะแตกต่างจากการคาํนวณค่าทีÉมีชืÉอคลา้ยคลึงกนัของบริษทัอืÉน 

 

สําหรับรอบบญัชีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายทัÊงสิÊน 

4,560.1 ลา้นบาท โดยเป็นเงินรับจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบเงินสด 3,932.2 ลา้นบาท เงินรับจากลูกหนีÊขายผ่อนชาํระ 

609.5 ลา้นบาท และรายไดอื้Éนๆ เช่น ค่าเช่า เงินริบ เป็นตน้ รวมทัÊงสิÊน 18.4 ลา้นบาท  

 

เงินรับจากธุรกิจบริหาร 

จัดการทรัพย์สินรอการขาย  

รอบปีบัญชีสิÊนสุด  

วันทีÉ 31 ธันวาคม 

งวดเก้าเดือนสิÊนสุด 

วันทีÉ 30 กันยายน 

2562 2563 2564 2563 2564 2565 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

ขายแบบเงินสด       

กาํไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการขาย 
2,907.3 1,997.9 2,963.2 1,364.3 1,892.4 1,753.4 

ตน้ทุนรับซืÊอรับโอนทรัพยสิ์นรอการขายทีÉลดลง – สุทธิ1 2,316.9 1,881.5 3,280.8 1,227.0 2,083.1 2,178.8 

รวมเงนิรับจากการจาํหน่ายทรัพย์สินรอการขายแบบเงินสด 5,224.2 3,879.4 6,244.0 2,591.3 3,975.5 3,932.2 

ขายแบบผ่อนชําระ 
      

รายไดด้อกเบีÊย 108.0 95.0 115.0 72.6 89.0 82.2 

รับชาํระระหวา่งงวด (ในส่วนของตน้ทุนและกาํไร) 341.4 724.0 917.0 222.0 814.0 527.3 

รวมเงนิรับจากการจําหน่ายทรัพย์สินรอการขายแบบให้ผ่อนชําระ 449.4 819.0 1,032.0 294.6 903.0 609.5 

รวมเงนิรับจากธุรกิจบริหารจัดการทรัพย์สินรอการขาย2 5,673.6 4,698.4 7,276.0 2,885.9 4,878.5 4,541.7 
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บริษทับริหารสินทรัพย ์กรุงเทพพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

2.3 การวิเคราะห์คุณภาพและผลตอบแทนของเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลกูหนีÊและทรัพย์สินรอการขาย (Vintage Analysis)  

บริษทัฯ บริหารจดัการเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลกูหนีÊและทรัพยสิ์นรอการขาย ซึÉงบริษทัฯ ไดรั้บซืÊอมาในช่วงระยะเวลาทีÉแตกต่างกนัออกไป 

2.3.1 เงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊและทรัพย์สินรอการขายทีÉมาจากการโอนหลักประกัน ตารางต่อไปนีÊ แสดงขอ้มูลเกีÉยวกบัราคาประเมินและมูลค่าทางบญัชีของเงินให้

สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊและทรัพยสิ์นรอการขายทีÉมาจากการโอนหลกัประกนั ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 

ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ รับซืÊอ/รับ

โอน ตํÉากว่า 1 ปี 

ตัÊงแต่ 1 –    

น้อยกว่า 2 ปี 

ตัÊงแต่ 2 –  

น้อยกว่า 3 ปี 

ตัÊงแต่ 3 –     

น้อยกว่า 4 ปี 

ตัÊงแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ตัÊงแต่ 5 –  

น้อยกว่า 6 ปี 

ตัÊงแต่ 6 –  

น้อยกว่า 7 ปี 

ตัÊงแต่ 7 – 

 น้อยกว่า 8 ปี 

ตัÊงแต่ 8 –  

น้อยกว่า 9 ปี 

ตัÊงแต่ 9 –  

น้อยกว่า 10 ปี 

ตัÊงแต่  

řŘ ปีขึÊนไป รวม 

(ล้านบาท ยกเว้นในกรณีของอัตราส่วน) 

เงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ 
     

       

มูลค่าทางบัญชี 5,177.82 3,471.83 7,643.04 11,064.37 8,360.31 6,739.19 5,105.43 7,764.49 2,889.30 3,272.01 16,987.28 78,475.07 

ราคาประเมิน1 10,826.32 8,559.82 15,466.04 21,058.03 17,322.28 13,109.95 10,696.13 15,873.94 5,657.62 7,979.92 47,973.93 174,523.98 

ราคาประเมินต่อมูลค่าทางบัญชี (เท่า) 2.09 2.47 2.02 1.90 2.07 1.95 2.10 2.04 1.96 2.44 2.82 2.22 

ทรัพย์สินรอการขายทีÉมาจากการโอน

หลักประกัน: 
(ระยะเวลานับตัÊงแต่เปลีÉยนสถานะเป็นทรัพย์สินรอการขาย) 

      

มูลค่าทางบัญชี2 5,500.31 4,206.13 4,279.58 3,308.93 2,528.29 2,068.12 1,101.23 1,415.94 484.75 643.06 1,701.21 27,237.55 

ราคาประเมิน 9,940.42 7,804.14 8,471.32 6,491.89 5,302.38 4,211.49 2,404.49 2,562.15 1,107.18 668.10 4,445.12 53,408.67 

ราคาประเมินต่อมูลค่าทางบัญชี (เท่า) 1.81 1.86 1.98 1.96 2.10 2.04 2.18 1.81 2.28 1.04 2.61 1.96 
 

หมายเหต ุ 1 มูลค่าหลกัประกนัคาํนวณจากราคาประเมินตามมติล่าสุดของคณะกรรมการประเมินราคาสินทรัพย ์(ทัÊงนีÊราคาประเมินของหลกัประกนับางรายการอาจถูกจดัทาํมาแลว้ไม่นอ้ยกวา่ ś ปี) และหากหลกัประกนัถูกนาํไปขายทอดตลาดและมีผูป้ระมูล

ซืÊอทรัพยแ์ลว้จะใชร้าคาเคาะขายหักประมาณการค่าใชจ่้ายแทน ซึÉงมูลค่าหลกัประกนัอา้งองิราคาประเมินก่อนพิจารณาถึงภาระหนีÊ เกณฑสิ์ทธิÍ และก่อนพิจารณามูลจาํนอง 

 2 ตน้ทุนการซืÊอของทรัพยสิ์นรอการขายก่อนหักค่าปรบัมูลค่าทรพัยสิ์นรอการขาย 
 

บริษทัฯ พบว่าราคาประเมินของเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊและทรัพยสิ์นรอการขายทีÉมาจากการโอนหลกัประกนั มีมูลค่าสูงกว่ามูลค่าทางบญัชีของเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ

และทรัพยสิ์นรอการขายแต่ละประเภทประมาณ 1.96 เท่า ทัÊงนีÊ  บริษทัฯ มีความมุ่งมัÉนในการเรียกเก็บเงินสด โดยบริษทัฯ พยายามทีÉจะรักษาระดบัของเงินรับทัÊงจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์น

ดอ้ยคุณภาพและธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายให้อยูใ่นเกณฑ์ทีÉดี บริษทัฯ มีเงินรับทีÉไดจ้ากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊผา่นการเรียกเก็บจากการปรับโครงสร้างหนีÊ  และมีเงินรับทีÉได้

จากทรัพยสิ์นรอการขายผา่นการเรียกเก็บจากการจาํหน่ายทรัพยสิ์นรอการขายแบบเงินสดและแบบให้ผอ่นชาํระ 
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บริษทับริหารสินทรัพย ์กรุงเทพพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

ตารางต่อไปนีÊแสดงขอ้มูลเกีÉยวกบัเงินรับและตน้ทุนการซืÊอของเงนิให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  ทรัพยสิ์นรอการขาย ซึÉงมีอายแุตกต่างกนัออกไป ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 

ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ รับซืÊอ/รับโอน ตํÉากว่า 1 ปี 

ตัÊงแต่ 1 –      

น้อยกว่า 2 ปี 

ตัÊงแต่ 2 –      

น้อยกว่า 3 ปี 

ตัÊงแต่ 3 –     

น้อยกว่า 4 ปี 

ตัÊงแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ตัÊงแต่ 5 –       

น้อยกว่า 6 ปี 

ตัÊงแต่ 6 –       

น้อยกว่า 7 ปี 

ตัÊงแต่ 7 –       

น้อยกว่า 8 ปี 

ตัÊงแต่ 8 –       

น้อยกว่า 9 ปี 

ตัÊงแต่ 9 –          

น้อยกว่า 10 ปี 

ตัÊงแต่  

řŘ ปีขึÊนไป รวม 

(ล้านบาท ยกเว้นในกรณีของอัตราส่วน) 

เงนิให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊและทรัพย์สิน

รอการขายทีÉมาจากการโอนหลักประกัน 
     

       

รวมเงินรับ………………………………... 710.51 1,626.58 3,419.66 6,919.49 7,276.27 6,698.40 7,714.89 9,355.78 6,074.26 11,247.12 177,281.40 238,324.36 

เงินรับจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอ

ลูกหนีÊ……………………………………. 199.79 390.88 1,271.63 3,435.24 4,318.62 4,055.25 5,000.91 6,779.68 3,666.69 9,098.85 144,239.19 182,456.72 

เงินรับจากทรัพยสิ์นรอการขายทีÉมาจาก

การโอนหลกัประกนั (ระยะเวลานบัตัÊงแต่

เปลีÉยนสถานะเป็นทรัพยสิ์นรอการ

ขาย)……………………………………. 510.72 1,235.70 2,148.03 3,484.25 2,957.65 2,643.16 2,713.98 2,576.10 2,407.57 2,148.28 33,042.21 55,867.64 

ตน้ทุนการซืÊอ………………………………. 5,442.83 3,829.50 8,868.41 14,728.45 13,997.28 11,815.07 11,104.63 16,633.28 7,551.52 11,981.87 134,841.50 240,794.33 

เงนิรับต่อต้นทุนการซืÊอ  

(ร้อยละ)…………………………………….. 13.05 42.48 38.56 46.98 51.98 56.69 69.47 56.25 80.44 93.87 131.47 98.97 

เงินรับมีแนวโนม้ทีÉจะเพิÉมขึÊนเลก็นอ้ยภายในระยะ 2-3 ปีแรกหลงัจากการรับซืÊอ/รับโอนเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลกูหนีÊ  ซึÉ งเป็นช่วงทีÉบริษทัฯ เตรียมการและเจรจาปรับโครงสร้างหนีÊ  และ

มีแนวโน้มจะเพิÉมขึÊนเรืÉอย ๆ  โดย ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีอตัราส่วนเงินรับต่อตน้ทุนการซืÊอสาํหรับเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลกูหนีÊ ทีÉมีอายตุัÊงแต่ 2 ปี - นอ้ยกว่า 3 ปี ทีÉร้อยละ 38.56 โดย

มีอตัราส่วนนอ้ยกว่าอยา่งชดัเจนเมืÉอเปรียบเทียบกบัอตัราส่วนเงินรับต่อตน้ทุนการซืÊอสําหรับเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลกูหนีÊ ทีÉมีอายมุากกว่า 10 ปี  ทีÉร้อยละ 131.47 

สําหรับเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ ทีÉมีอายรุะหว่าง 1 ปี ถึง 2 ปี นบัจากวนัทีÉบริษทัฯ ซืÊอมาจนถึงวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ ไดรั้บเงินจาํนวน 1,626.58 ลา้นบาท   (โดยแบ่งเป็น

เงินรับจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลกูหนีÊจาํนวน 390.88 ลา้นบาท และเงินรับจากทรัพยสิ์นรอการขายทีÉมาจากการโอนหลกัประกนัจาํนวน 1,235.70 ลา้นบาท) และมีมูลค่าทางบญัชีคงเหลือจาํนวน 

7,677.96 ลา้นบาท (โดยแบ่งเป็นมูลค่าทางบญัชีคงเหลือจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊจาํนวน 3,471.83 ลา้นบาท และมูลค่าทางบญัชีคงเหลือจากทรัพยสิ์นรอการขายทีÉมาจากการโอน

หลกัประกนัจาํนวน 4,206.13 ลา้นบาท) โดยมีราคาประเมินทัÊงสิÊน 16,363.96 ลา้นบาท (โดยแบ่งเป็นราคาประเมินของหลกัประกนัจากเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลกูหนีÊจาํนวน 8,559.82 ลา้นบาท 

และราคาประเมินจากทรัพยสิ์นรอการขายทีÉมาจากการโอนหลกัประกนัจาํนวน 7,804.14 ลา้นบาท) 
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บริษทับริหารสินทรัพย ์กรุงเทพพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

2.3.2 ทรัพย์สินรอการขายทีÉบริษัทฯ ซืÊอมาโดยตรง ตารางต่อไปนีÊแสดงขอ้มูลเกีÉยวกบัราคาประเมินและมูลค่าทางบญัชีของทรัพยสิ์นรอการขายทีÉบริษทัฯ ซืÊอมาโดยตรง ณ วนัทีÉ 

30 กนัยายน 2565 

 

ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ 

รับซืÊอ/รับโอน ตํÉากว่า 1 ปี 

ตัÊงแต่ 1 –      

น้อยกว่า 2 ปี 

ตัÊงแต่ 2 –      

น้อยกว่า 3 ปี 

ตัÊงแต่ 3 –     

น้อยกว่า 4 ปี 

ตัÊงแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ตัÊงแต่ 5 –       

น้อยกว่า 6 ปี 

ตัÊงแต่ 6 –        

น้อยกว่า 7 ปี 

ตัÊงแต่ 7 –       

น้อยกว่า 8 ปี 

ตัÊงแต่ 8 –       

น้อยกว่า 9 ปี 

ตัÊงแต่ 9 –        

น้อยกว่า 10 ปี 

ตัÊงแต่  

řŘ ปีขึÊนไป รวม 

 

ทรัพย์สินรอการขายทีÉ

บริษัทฯ ซืÊอมาโดยตรง 
     

(ล้านบาท ยกเว้นในกรณีของอัตราส่วน)     

มูลค่าทางบัญชี………… 57.20 49.19 1,192.40 895.60 228.31 128.10 

 

173.81 

 

36.84 

 

0.00 

 

264.89 

 

1,845.88 

 

4,872.21 

ราคาประเมิน………….. 86.22  109.32 2,586.34 1,713.46 413.00 320.42 342.91 70.80 0.00 765.81 7,338.39 13,746.68 

ราคาประเมินต่อมูลค่า

ทางบัญชี (เท่า) 1.51 2.22 2.17 1.91 1.81 2.50 1.97 1.92 0.00 2.89 3.98 2.82 

 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 อตัราส่วนเฉลีÉยราคาประเมินของทรัพยสิ์นรอการขายทีÉบริษทัฯ ซืÊอมาโดยตรง คิดเป็นอตัรา 2.82 เท่า 
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บริษทับริหารสินทรัพย ์กรุงเทพพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

ตารางต่อไปนีÊแสดงขอ้มูลเกีÉยวกบัเงินรับและตน้ทุนการซืÊอของทรัพยสิ์นรอการขายทีÉบริษทัฯ ซืÊอมาโดยตรง ซึÉงมีอายแุตกต่างกนัออกไป ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 

ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ รับซืÊอ/

รับโอน ตํÉากว่า 1 ปี 

ตัÊงแต่ 1 –      

น้อยกว่า 2 ปี 

ตัÊงแต่ 2 –      

น้อยกว่า 3 ปี 

ตัÊงแต่ 3 –     

น้อยกว่า 4 ปี 

ตัÊงแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ตัÊงแต่ 5 –       

น้อยกว่า 6 ปี 

ตัÊงแต่ 6 –       

น้อยกว่า 7 ปี 

ตัÊงแต่ 7 –       

น้อยกว่า 8 ปี 

ตัÊงแต่ 8 –        

น้อยกว่า 9 ปี 

ตัÊงแต่ 9 –       

น้อยกว่า 10 ปี 

ตัÊงแต่  

řŘ ปีขึÊนไป รวม 

(ล้านบาท ยกเว้นในกรณีของอัตราส่วน) 

ทรัพย์สินรอการขายทีÉบริษัทฯ ซืÊอ

มาโดยตรง 
     

       

เงินรับจากทรัพยสิ์นรอการขายทีÉ

บริษทัฯ ซืÊอมาโดยตรง……….. 0.00 0.03 257.95 353.03 162.41 226.66 679.73 25.83 3.40 3,499.14 42,188.08 47,396.25 

ตน้ทุนการซืÊอ………………. 58.63 49.18 1,557.38 1,367.28 342.87 265.39 607.41 56.26 3.23 1,475.39 21,875.08 27,658.10 

เงินรับต่อตน้ทุนการซืÊอ  

(รอ้ยละ)…………………… 0.00 0.06 16.56 25.82 47.37 85.41 111.91 45.91 105.38 237.17 192.86 171.36 

 

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีอตัราส่วนเงินรับต่อตน้ทุนการซืÊอสําหรับทรัพยสิ์นรอการขายทีÉบริษทัฯ ซืÊอมาโดยตรงทีÉมีอายุตัÊงแต่ 2 - น้อยกว่า 3 ปี ทีÉร้อยละ 16.56 และสําหรับ

ทรัพยสิ์นรอการขายทีÉบริษทัฯ ซืÊอมาโดยตรงทีÉมีอายมุากกว่า 10 ปี ทีÉร้อยละ 192.86 

สําหรับทรัพยสิ์นรอการขายทีÉมีอายุระหว่าง 1 ปี ถึง 2 ปี นบัจากวนัทีÉบริษทัฯ ซืÊอมาโดยตรงจนถึงวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ ไดรั้บเงินจาํนวน 0.03 ลา้นบาท และมีมูลค่าทางบญัชี

คงเหลือจาํนวน 49.19 ลา้นบาท โดยมีราคาประเมินทัÊงหมด 109.32 ลา้นบาท 
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2.4 การกระจุกตัวของเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ 

 ตารางต่อไปนีÊแสดงขอ้มูลเกีÉยวกบัเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊทีÉใหญท่ีÉสุด 10 รายแรกของบริษทัฯ แบ่งตาม

ตน้ทุนคงเหลือของเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  ณ วนัทีÉระบุไว ้

 

 

 

หมายเหตุ: 1  แสดงขอ้มูลเกีÉยวกบัลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ รายทีÉใหญ่ทีÉสุด 10 รายแรกของบริษทัฯ แบ่งตามตน้ทุนคงเหลือรวมค่าใช้จ่ายของเงินให้

สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ  ณ วนัทีÉระบุ โดยเงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊทีÉใหญ่ทีÉสุด 10 รายแรกของบริษทัฯ อาจเปลีÉยนแปลงไดใ้นแต่ละปี  

                2 ขอ้มูลเกีÉยวกบัลูกหนีÊ เงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊ รายทีÉใหญ่ทีÉสุด 10 รายแรกของงวดปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2563 และ 2564 และงวดเก้าเดือน

สิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 อาจไม่สามารถเทียบไดก้บังวดบญัชีก่อนหน้า เนืÉองจากการเปลีÉยนแปลงมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ซึÉง

ส่งผลต่อการคาํนวนและการแสดงรายการบญัชีค่าเผืÉอดอ้ยค่าทางเครดิต (ปี 2562: สาํรองดอ้ยค่า)  
 3 เนืÉองจากการเปลีÉยนแปลงมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ทาํให้มีการเปลีÉยนแปลงรายการบญัชีดงักล่าวจากเดิม “เงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอ

ลูกหนีÊสุทธิ” เป็น “เงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊและดอกเบีÊยคา้งรับสุทธิ” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เงินให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊรายใหญ่1 

รอบปีบัญชีสิÊนสุด 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 

งวดเก้าเดือนสิÊนสุด

วันทีÉ 30 กันยายน 

 

2562 25632 25642 25652 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

ลูกหนีÊ  1 3,035 3,035 3,035 3,035 

ลูกหนีÊ  2 589 589 589 589 

ลูกหนีÊ  3 579 558 558 558 

ลูกหนีÊ  4 507 389 389 389 

ลูกหนีÊ  5 389 334 334 334 

ลูกหนีÊ  6 334 324 323 324 

ลูกหนีÊ  7 
324 290 290 291 

ลูกหนีÊ  8 319 287 287 287 

ลูกหนีÊ  9 300 261 261 261 

ลูกหนีÊ  10 230 224 224 224 

รวม 6,606 6,291 6,291 6,292 

รวมเงนิให้สินเชืÉอจากการซืÊอลูกหนีÊและดอกเบีÊยค้างรับสุทธิ3 77,375 77,726 73,406 70,073 
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2.5 การกระจุกตัวของทรัพย์สินรอการขาย 

บริษทัฯ มีทรัพยสิ์นรอการขายกระจายอยู่ในพืÊนทีÉต่าง ๆ ทัÉวประเทศ โดย ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มี

ทรัพยสิ์นรอการขายอยูใ่นกรุงเทพมหานครและปริมณฑล คิดเป็นร้อยละ 38.9 ของมูลค่าตามบญัชีทรัพยสิ์นรอการขายสุทธิ

ทัÊงหมดของบริษทัฯ และมีอสังหาริมทรัพย ์ประเภททีÉอยูอ่าศยั คิดเป็นร้อยละ 54.9 ของมลูค่าตามบญัชีทรัพยสิ์นรอการขาย

สุทธิทัÊงหมดของบริษทัฯ  

ตารางนีÊแสดงรายละเอยีดเกีÉยวกบัทรัพยสิ์นรอการขาย แบ่งตามภมิูภาค ณ วนัทีÉระบ ุ

 ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

 2562 2563 2564 2565 

 มูลค่าสุทธิ มูลค่าสุทธิ มูลค่าสุทธิ มูลค่าสุทธิ 

มูลค่าของทรัพย์สินรอการขายซึÉงจาํแนกตามสถาน

ทีÉตัÊง 
     (ล้านบาท)  

อสังหาริมทรัพย ์     

กรุงเทพและปริมณฑล 9,988 12,255 11,976 12,286 

ภาคกลาง และภาคตะวนัออก 6,137 6,582 6,893 7,306 

ภาคเหนือ 3,432 3,742 4,089 4,250 

ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 2,158 2,698 3,034 3,433 

ภาคใต ้ 1,969 2,587 3,450 4,107 

สังหาริมทรัพย ์ 215 214 224 212 

รวม 23,899 28,078 29,666 31,594 

 

ตารางนีÊแสดงรายละเอยีดเกีÉยวกบัทรัพยสิ์นรอการขาย แบ่งตามประเภททรัพยสิ์นรอการขาย ณ วนัทีÉระบ ุ

 ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

 2562 2563 2564 2565 

 มูลค่าสุทธ ิ มูลค่าสุทธิ มูลค่าสุทธ ิ มูลค่าสุทธ ิ

มูลค่าของทรัพย์สินรอการขายซึÉงจาํแนกตาม

ประเภท 
 (ล้านบาท)   

อสังหาริมทรัพย ์     

ทีÉดินเปล่า 5,243 6,023 5,415 5,326 

โรงแรม 450  591  697 638 

อาคารเพืÉอการพาณิชย ์ 6,453 7,186 7,720 8,076 

ทีÉอยู่อาศยั 11,539 14,065 15,610 17,342 

สังหาริมทรัพย ์ 215 214 224 212 

รวม 
23,899 28,078 29,666 31,594 

  

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯ มีมูลค่าตามบญัชีทรัพยสิ์นรอการขายสุทธิ 31,594 ลา้นบาท และมีราคาประเมิน

ทรัพย์สินรอการขายรวม 67,155 ล้านบาท แบ่งเป็นราคาประเมินประเภทอสังหาริมทรัพย์ 66,784 ล้านบาท และ

สังหาริมทรัพย ์371 ลา้นบาท 


