
 ที�  LAW  65/11/01 
 วันที� 10 พฤศจิกายน 2565 

 เรื�อง  คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ�ายจัดการสําหรับไตรมาส 3/2565 
 เรียน  กรรมการและผู้จัดการตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 บริษัท ปริญสิริ จํากัด (มหาชน)  ขอชี�แจงผลการดําเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยสําหรับงวดสาม 
 เดือนและเก้าเดือนสิ�นสุดวันที�  30  กันยายน  2565  โดยมีรายละเอียดดังนี� 

 เปรียบเทียบผลการดําเนินงาน สําหรับงวดสามเดือน  สิ�นสุดวันที�  30 กันยายน 2565 และ 2564 

 หนว่ย  :  ล้านบาท 
 งบกําไรขาดทนุ  2565  2564  สงู  (ต�า)  จากงวดก่อน 

 รายการ  ล้านบาท  รอ้ยละ  ล้านบาท  รอ้ยละ  ล้านบาท  % 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  607.19  97.09  473.37  95.79  133.82  28.27 

 รายได้จากการให้เชา่และบริการ  9.19  1.47  9.19  1.86  0.00  0.01 

 รายได้อื�น  8.99  1.44  11.63  2.35  (2.64)  (22.72) 

 รายได้รวม  625.37  100.00  494.19  100.00  131.18  26.54 

 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  358.22  59.00  291.26  61.53  66.95  22.99 

 ต้นทุนค่าเชา่และบริการ  8.22  1.32  8.27  1.67  (0.05)  (0.61) 

 รวม ต้นทนุขาย  366.44  58.60  299.54  60.61  66.90  22.34 

 ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิาร 

 ค่าใช้จ่ายในการขาย  43.78  7.00  34.48  6.98  9.30  26.97 

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  77.20  12.34  61.76  12.50  15.44  25.00 

 รวม ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิาร  120.98  19.35  96.24  19.47  24.74  25.71 

 ต้นทุนทางการเงิน-ดอกเบี�ยจ่าย  28.46  4.55  16.03  3.24  12.43  77.56 

 ภาษีเงินได้นิติบุคคล  24.82  3.97  (7.81)  (1.58)  32.63  (417.95) 

 กําไร(ขาดทนุ)สาํหรบังวด  84.03  13.44  89.67  18.14  (5.63)  (6.28) 

 หมายเหต ุ อัตราสว่นในงบกําไรขาดทุนแสดงเป�นร้อยละของรายได้รวม ยกเว้นต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์แสดง 
 เป�นร้อยละของรายได้อสังหาริมทรัพย์ 



 เปรียบเทียบผลการดําเนินงาน  สําหรับงวดเก้าเดือน  สิ�นสุดวันที�  30  กันยายน  2565  และ  2564 

 หนว่ย  :  ล้านบาท 
 งบกําไรขาดทนุ  2565  2564  สงู  (ต�า)  จากงวดก่อน 

 รายการ  ล้านบาท  รอ้ยละ  ล้านบาท  รอ้ยละ  ล้านบาท  % 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  1,766.95  97.15  1,431.34  96.60  335.61  23.45 

 รายได้จากการให้เชา่และบริการ  27.58  1.52  27.64  1.87  (0.06)  (0.23) 

 รายได้อื�น  24.27  1.33  22.80  1.54  1.47  6.43 

 รายได้รวม  1,818.80  100.00  1,481.79  100.00  337.01  22.74 

 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  999.82  56.58  889.18  62.12  110.63  12.44 

 ต้นทุนค่าเชา่และบริการ  24.67  1.36  28.31  1.91  (3.64)  (12.85) 

 รวม ต้นทนุขาย  1,024.49  56.33  917.49  61.92  107.00  11.66 

 ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิาร 

 ค่าใช้จ่ายในการขาย  126.38  6.95  102.01  6.88  24.37  23.89 

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  223.83  12.31  209.41  14.13  14.42  6.89 

 รวม ค่าใช้จ่ายในการขายและ 
 บรหิาร  350.22  19.26  311.43  21.02  38.79  12.46 

 ต้นทุนทางการเงิน-ดอกเบี�ยจ่าย  76.98  4.23  49.98  3.37  27.01  54.04 

 ภาษีเงินได้นิติบุคคล  80.85  4.45  24.58  1.66  56.26  228.86 

 กําไร(ขาดทนุ)สาํหรบังวด  284.32  15.63  176.73  11.93  107.59  60.88 

 หมายเหต ุ อัตราสว่นในงบกําไรขาดทุนแสดงเป�นร้อยละของรายได้รวม ยกเว้นต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์แสดง 
 เป�นร้อยละของรายได้อสังหาริมทรัพย์ 



 รายได้ 

 สําหรับไตรมาส 3 ประจําป� 2565 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมเท่ากับ 625.37 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 
 131.18 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 26.54 เมื�อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของป�ก่อน  มาจากป�จจัยหลัก 
 คือการเพิ�มขึ�นของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 133.82 ล้านบาท 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์โดยสว่นใหญเ่กิดจากการบ้านประเภท บ้านเดี�ยว และ ทาวน์เฮ้าส์ 
 โดยในงวดนี�มีการรับรู้รายได้ของโครงการใหม ่ จํานวน 2 โครงการ นับจาก ไตรมาสที� 3 ป� 2564 

 สําหรับรอบระยะเวลา 9 เดือน บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมเท่ากับ 1,818.80 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 
 337.01 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 22.74  เมื�อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของป�ก่อน รายได้จากการขาย 
 อสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 1,766.95 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 335.61 ล้านบาท คิดเป�นร้อยละ 23.45 

 โดยสามารถแบง่รายได้ตามผลิตภัณฑ์ได้ดังนี� 

 สาํหรบังวด 3 เดือน สิ�นสดุวันที� 30 กันยายน 2565 และ2564 

 หน่วย:ล้านบาท 

 ผลิตภัณฑ์  2565  2564 
 สงู  (ต�า)  จากงวดก่อน 

 จํานวนเงิน  % 

 ทาวน์เฮ้าส์  279.52  226.94  52.58  23.17 

 บ้านเดี�ยว  283.23  215.96  67.27  31.15 

 อาคารชุด  44.44  30.46  13.97  45.87 

 รายได้รวม  607.19  473.37  133.82  28.27 

 สาํหรบังวด 9 เดือน สิ�นสดุวันที� 30 กันยายน 2565 และ2564 

 หน่วย:ล้านบาท 

 ผลิตภัณฑ์  2565  2564 
 สงู  (ต�า)  จากงวดก่อน 

 จํานวนเงิน  % 

 ทาวน์เฮ้าส์  914.00  599.07  314.94  52.57 

 บ้านเดี�ยว  714.84  735.80  (20.97)  (2.85) 

 อาคารชุด  138.12  96.47  41.64  43.17 

 รายได้รวม  1,766.95  1,431.34  335.61  23.45 



 สําหรับไตรมาส 3 ป� 2565 เมื�อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของป�ก่อน บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยม ี
 ราย  ได้  จาก  บ้าน  ทา  วน์  เฮ้าส์  เท่ากับ  279.52  ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  52.58  ล้าน  บาท  หรือ  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  23.17  ราย  ได้ 
 จาก  บ้าน  เดี�ยว  เท่ากับ  283.23  ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  67.27  ล้าน  บาท  หรือ  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  31.15  สว่น  ราย  ได้  อาคาร  ชุด 
 เท่ากับ 44.44 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 13.97 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 45.87 

 สําหรับ  ราย  ได้  จาก  การ  ขาย  ทาว  เฮ้าส์  ใน  ไตรมาส  3  ป�  2565  ป�จจัย  หลัก  ของ  การ  เพิ�ม  ขึ�น  มา  จาก  โครงการ 
 ใหม ่ ที�  เป�ด  เพิ�ม  จํานวน  2  โครงการ  นับ  จาก  ไตรมาส  3  ป�  2564  ราย  ได้  จาก  การ  ขาย  ทาว  เฮ้าส ์ คิด  เป�น  ร้อย  ละ  46.04 
 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

 สําหรับ  ราย  ได้  จาก  การ  ขาย  บ้าน  เดี�ยว  ใน  ไตรมาส  3  ป�  2565  เพิ�ม  ขึ�น  จาก  การ  โอน  กรรมสิทธิ�  บ้าน  ได้  มาก  ขึ�น 
 เมื�อ  เทียบ  กับ  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกัน  ของ  ป�  ก่อน  โดย  ราย  ได้  จาก  การ  ขาย  บ้าน  เดี�ยว  คิด  เป�น  ร้อย  ละ  46.65  ของ  ราย 
 ได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

 สําหรับรายได้จากการขายอาคารชุดในไตรมาส 3 ป� 2565 มาจาก 3 โครงการที�เป�ดขายอยูใ่นป�จจุบัน 
 ที�มียอดโอมกรรมสิทธิ�ห้องมากขึ�น เมื�อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของป�ก่อน โดยมีรายรับที�ได้จากขาย 
 ผลิตภัณฑ์อาคารชุด คิดเป�นร้อยละ 7.32 ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

 สําหรับ  รอบ  ระยะ  เวลา  9  เดือน  บริษัทฯ  และ  บริษัท  ยอ่ย  มี  ราย  ได้  จาก  บ้าน  ทา  วน ์ เฮ้าส ์ เท่ากับ  914  ล้าน  บาท 
 เพิ�ม  ขึ�น  314.94  ล้าน  บาท  หรือ  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  52.57  ราย  ได้  จาก  บ้าน  เดี�ยว  เท่ากับ  714.84  ล้าน  บาท  ลดลง 
 20.97  ล้าน  บาท  หรือ  ลด  ลง  ร้อย  ละ  2.85  สว่น  ราย  ได้  อาคาร  ชุด  เท่ากับ  138.12  ล้าน  บาท  เพิ�ม  ขึ�น  41.64  ล้าน 
 บาท  หรือเพิ�มขึ�นร้อยละ 43.17 

 ต้นทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

 สําหรับไตรมาส 3 ป� 2565  บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 358.22 
 ล้าน  บาท  หรือ  คิด  เป�น  ร้อย  ละ  59  ของ  ราย  ได้  จาก  การ  ขาย  อสังหาริมทรัพย์  ใน  ขณะ  ที�  ต้นทุน  ขาย  อสังหาริมทรัพย์ 
 ไตรมาส  เดียวกัน  ของ  ป�  ก่อน  เท่ากับ  291.26  ล้าน  บาท  คิด  เป�น  ร้อย  ละ  61.53  ของ  ราย  ได้  จาก  การ  ขาย 
 อสังหาริมทรัพย์ โดยต้นทุนเพิ�มสูงขึ�นร้อยละ 22.99 สัมพันธ์กับรายได้ฯที�เพิ�มขึ�น จากไตรมาส 3 ป� 2564 
 ใน  ภาพ  รวม  สัดสว่น  ต้นทุน  ขาย  อสังหาริมทรัพย์  ต่อ  ราย  ได้  ขาย  อสังหาริมทรัพย์  ลดลง  เกิด  จาก  การ  ควบคุม  ต้นทุน  , 
 เวลาในการก่อสร้าง และ เวลาในการขาย อยา่งมีประสิทธิภาพ จึงมีผลทําให้อัตรากําไรขั�นต้นสูงขึ�น 

 สําหรับ  รอบ  ระยะ  เวลา  9  เดือน  บริษัทฯ  และ  บริษัท  ยอ่ย  มี  ต้นทุน  ขาย  อสังหาริมทรัพย์  เท่ากับ  999.82 
 ล้าน  บาท  หรือ  คิด  เป�น  ร้อย  ละ  56.58  ของ  ราย  ได้  จาก  การ  ขาย  อสังหาริมทรัพย์  ใน  ขณะ  ที�  ต้นทุน  ขาย 
 อสังหาริมทรัพย์  ไตรมาส  เดียวกัน  ของ  ป�  ก่อน  เท่ากับ  889.18  ล้าน  บาท  คิด  เป�น  ร้อย  ละ  62.12  ของ  ราย  ได้  จาก  การ 
 ขายอสังหาริมทรัพย์  เพิ�มขึ�นร้อยละ 12.44 จากไตรมาสเดียวกันของป�ก่อนตามรายได้ที�เพิ�มสูงขึ�น 

 ต้นทนุทางการเงิน 

 สําหรับ  ไตรมาส  3  ป�  2565  บริษัทฯ  และ  บริษัท  ยอ่ย  มี  ต้นทุน  ทางการ  เงิน  เท่ากับ  28.46  ล้าน  บาท  หรือ 
 คิด  เป�น  ร้อย  ละ  4.55  ของ  ราย  ได้  รวม  เพิ�ม  ขึ�น  12.43  ล้าน  บาท  จาก  ไตรมาส  เดียวกัน  ของ  ป�  ก่อน  หรือ  คิด  เป�น  ร้อย  ละ 
 77.56  โดย  มี  ป�จจัย  หลัก  มา  จาก  การ  ซื�อ  ที�ดิน  รอ  พัฒนา  เพิ�ม  ขึ�น  เพื�อ  รองรับ  โครงการ  ใหม ่ ใน  อนาคต  ทาง  บริษัท  ยัง  ไม ่
 ได้นํามาพัฒนา ดอกเบี�ยของที�ดินดังกล่าว จึงยังไมส่ามารถบันทึกเป�นต้นทุนโครงการได้ 

 สําหรับ  รอบ  9  เดือน  บริษัทฯ  และ  บริษัท  ยอ่ย  มี  ต้นทุน  ทางการ  เงิน  เท่ากับ  76.98  ล้าน  บาท  หรือ  คิด  เป�น 
 ร้อย  ละ  4.23  ของ  ราย  ได้  รวม  เพิ�ม  ขึ�น  27.01  ล้าน  บาท  จาก  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกัน  ของ  ป�  ก่อน  หรือ  เพิ�ม  ขึ�น  คิด 
 เป�นร้อยละ 54.04 



 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 ค่า  ใช้  จ่าย  ภาษี  เงิน  ได้  สําหรับ  ไตรมาส  3  ป�  2565  เท่ากับ  24.82  ล้าน  บาท  หรือ  คิด  เป�น  ร้อย  ละ  3.97  ของ 
 ราย  ได้  รวม  ซึ�ง  เพิ�ม  ขึ�น  จาก  ป�  ก่อน  จํานวน  32.63  ล้าน  บาท  โดย  เพิ�ม  ขึ�น  ตาม  สัดสว่น  ราย  ได้ที�  เพิ�ม  ขึ�น  เมื�อ  เทียบ  กับ  ป� 
 ก่อน  รวม  ถึง  ไตรมาส  3  ป�  2564  บริษัท  ยอ่ย  ได้  บันทึก  ผล  ขาดทุน  สะสม  ที�  สามารถ  ใช้  สิทธิ  ได้  ใน  ทาง  ภาษี  จึง  ทําให้ 
 บริษัท  มี  ราย  ได้  ภาษี  เงิน  ได้  รอ  การ  ตัด  บัญชี  ไป  ลด  ยอด  ค่า  ใช้  จ่าย  ภาษี  เงิน  ได้  สําหรับ  งวด  3  เดือน  สง่  ผล  ให้  ใน  งบ  กําไร 
 ขาดทุนแสดงเป�นรายได้ภาษีเงินได้ 

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับงวด 9 เดือน เท่ากับ 80.85 ล้านบาท หรือคิดเป�นร้อยละ 4.45 ของ 
 รายได้รวม เพิ�มขึ�น 27.01 ล้านบาท จากรอบระยะเวลาเดียวกันของป�ก่อน หรือเพิ�มขึ�นคิดเป�นร้อยละ 54.04 

 กําไรสทุธิ 

 บริษัทฯ  และ  บริษัท  ยอ่ย  มี  ผล  กําไร  สุทธ ิ สําหรับ  ไตรมาส  3  ป�  2565  เท่ากับ  84.03  ล้าน  บาท  หรือ  คิด  เป�น 
 ร้อย  ละ  13.44  ของ  ราย  ได้  รวม  ซึ�ง  ลด  ลง  เท่ากับ  5.63  ล้าน  บาท  หรือ  ลด  ลง  ร้อย  ละ  6.28  ใน  ชว่ง  เดียวกัน  ของ  ป�  ก่อน 
 สาเหต ุ หลัก  มาก  จาก  ต้นทุน  ทางการ  เงิน  เพิ�ม  ขึ�น  และ  ใน  ไตรมาส  3  ป�  2564  บริษัท  ยอ่ย  ได้  บันทึก  ผล  ขาดทุน  สะสม  ที� 
 สามารถใช้สิทธิได้ในทางภาษี จึงทําให้บริษัทมีรายได้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีไปลดยอดค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 บริษัทฯ  และ  บริษัท  ยอ่ย  มี  กําไร  สุทธิ  สําหรับ  รอบ  9  เดือน  เท่ากับ  284.32  ล้าน  บาท  หรือ  คิด  เป�น  ร้อย  ละ 
 15.63  ของ  ราย  ได้  รวม  ซึ�ง  เพิ�ม  ขึ�น  เท่ากับ  107.59  ล้าน  บาท  หรือ  เพิ�ม  ขึ�น  ร้อย  ละ  60.88  ใน  ชว่ง  เดียวกัน  ของ  ป�  ก่อน 
 โดย  ภาพ  รวม  เพิ�ม  ขึ�น  จาก  การ  รับ  รู้  ราย  ได้ฯ  ตาม  ยอด  ขาย  ที�  เพิ�ม  ขึ�น  รวม  ถึง  ประสิทธิภาพ  ใน  การ  ควบคุม  ต้นทุน  ขาย 
 และ ค่าใช้จ่าย 

 จึงเรยีนมาเพื�อทราบ 

 ขอแสดงความนับถือ 

 ( นายชัยรตัน์  โกวิทจินดาชัย ) 
 ผูอํ้านวยการอาวุโสสาํนักกรรมการผูจั้ดการ 


