
  

 

      วันทีÉ 10 พฤศจกิายน 2565 

 

เรืÉอง ชี ÊแจงผลการดาํเนินงานสาํหรบังวดสามเดือนสิÊนสดุ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

  ตามทีÉ บรษัิท ชาญอสิสระ ดีเวล็อปเมนท ์ จาํกดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ”) ไดน้าํส่งงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะของบรษิัทฯ สาํหรบังวดสามเดือน สิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2565  ทีÉผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตแลว้นัÊน  

บรษิัทฯ ขอเรียนชี ÊแจงผลการเปลีÉยนแปลงของผลประกอบการ ดงันี Ê 

 

 
 

งบการเงนิสาํหรับงวดสามเดือน สิÊนสุด 30 กันยายน 2565 บริษทัฯ มีผลขาดทุนสุทธ ิสาํหรับส่วนทีÉเป็นของผู้ถือหุน้ของ

บริษทัฯ จาํนวน 52.2 ลา้นบาท ขาดทุนเพิÉมขึÊน 124.7 ล้านบาท หรอื คิดเป็นร้อยละ 172.0 เมืÉอเทยีบกับรอบระยะเวลา

เดียวกันของปี 2564 

 

ประเด็นสาํคญั : 

 

รายได้ :บริษัทฯมีรายได้รวม จํานวน 414.5 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนจํานวน 129.0 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 23.7 การ

เปลีÉยนแปลงหลักมาจาก รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมเพิÉมขึ Êน 108.2 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 206.6 เนืÉองจากกลุ่ม

นกัท่องเทีÉยวเริÉมมีปัจจยับวกต่อสถานการณด์งักล่าวมากขึ Êน ไม่ว่าจะเป็นอตัราการเสียชีวิตทีÉลดลง ความรุนแรงของอาการทีÉเกดิขึ Êน

และการติดเชื Êอจากโรคระบาดภายในประเทศและต่างประเทศทีÉลดลงอย่างต่อเนืÉอง ประกอบกบัภาครฐัมีมาตรการช่วยเหลือภาค

ธุรกจิท่องเทีÉยวผ่านโครงการ “เราเทีÉยวดว้ยกนั” เพืÉอกระตุน้การท่องเทีÉยวภายในประเทศ 

 

ในขณะทีÉรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลง จาํนวน 73.4 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 42.0 เป็นผลจากสภาวะทางเศรษฐกิจทีÉ

ถดถอยทาํใหผู้ซ้ื Êอบา้นและคอนโดมิเนียมชะลอการโอนกรรมสิทธิÍ และไตรมาสนี Êบริษัทฯ มีกาํไรจากการไดร้บังดเวน้ค่าเช่าตาม

สัญญาเช่าทรัพยส์ินระหว่างบริษัท ศรีพันวา แมเนจเมนท ์จาํกัด (บริษัทย่อย) กับกองทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์

โรงแรมศรีพนัวา (กองทรสัต)์ โดยในปี 2565 ทางกองทรสัตไ์ดพิ้จารณาใหค้วามช่วยเหลือจากการไดผ้ลกระทบของการแพรร่ะบาด

ของโรคติดเชื Êอไวรสัโคโรนา (COVID-19)เป็นผลต่อการลดลงของนกัท่องเทีÉยวและรายไดท้ีÉลดลง โดยงดเวน้ค่าเช่าสาํหรบัสินทรพัย์

ทีÉลงทุนครัÊงทีÉ 1 งวดเดือนสิงหาคม 2564 ถึงเดือนกุมภาพนัธ ์2565 เป็นจาํนวนรวม 94.7 ลา้นบาท ขณะทีÉปี 2564 ทางกองทรสัต์

ใหค้วามช่วยเหลือโดยงดเวน้ค่าเช่าสาํหรบัสินทรพัยท์ีÉลงทนุครัÊง 1 และครัÊงทีÉ 3 งวดเดือนกมุภาพนัธ ์2563 ถึงเดือนมิถนุายน 2564 

จาํนวน 266.7 ลา้นบาท 

 

 



ต้นทนุ: บรษิัทฯ มีตน้ทนุขายรวมจาํนวน 254.2 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาํนวน 18.7 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.0  ซึÉงเปลีÉยนแปลงไปใน

ทิศทางเดียวกนักบัการเปลีÉยนแปลงของรายไดห้ลกัของบรษิัทฯ  

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบรหิาร: บรษิัทฯ มีค่าใชจ่้ายการขายและบรหิาร จาํนวน 147.0 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 21.6 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 17.3 การเพิÉมขึ ÊนหลกัมาจากผลตอบแทนของพนกังานเนืÉองจากช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปีก่อน บรษิัทฯไดค้วบคมุ

และปรบัลดค่าใชจ่้าย เพืÉอเสรมิสภาพคล่องในการดาํเนินงานของบรษิัทฯ 

 

 
 

รายการทีÉมีการเปลีÉยนแปลงในงบแสดงฐานะการเงนิ สาํหรับงวดสิÊนสดุ 30 กนัยายน 2565 ทีÉมีนัยสาํคัญ มีดังนีÊ   

 ลกูหนีÊการคา้และลกูหนีÊหมุนเวียนอืÉน เพิÉมขึ Êน 57.0 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดขึ Êนจาก ค่าใชจ่้ายล่วงหนา้ค่างาน

ก่อสรา้ง ค่านายหน้าทีÉบริษัทจ่ายล่วงหนา้จากการขายอสังหาริมทรพัยท์ีÉบริษัทยังไม่ไดโ้อนกรรมสิทธิÍให้กับ

ลกูคา้  

 ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขาย ลดลง 341.8 ลา้นบาท เนืÉองจากการโอนตน้ทนุโครงการพฒันา

อสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอขายเป็นตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยใ์นงบกาํไรขาดทนุของบริษัทฯ จาํนวน 421.7 ลา้นบาท 

และโอนตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอขายเป็นทีÉดิน อาคารและอุปกรณ ์จาํนวน 492.4 ลา้นบาท 

ประกอบกับในระหว่างปี บริษัทไดพ้ัฒนาโครงการต่างๆ เพิÉมขึ Êน อาทิเช่น โครงการ ดิ อิสสระ สาทร  โครงการ

อิสสระ เรสซิเดนซ ์พระราม9 โครงการบา้นอิสสระ บางนา โครงการศศรา หวัหิน โครงการส่วนต่อขยายโรงแรม

ศรีพนัวา ภเูก็ต เป็นตน้ 

 ทีÉดินรอการพัฒนา ลดลง 109.2 ลา้นบาท จากการโอนทีÉดินรอการพฒันา เป็นทีÉดิน อาคารและอุปกรณ ์ของ

บรษิัทฯ 

 ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ ์เพิÉมขึ Êน 548.5 ลา้นบาท จากการรบัโอนจากตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

เพืÉอขาย และทีÉดินรอการพฒันา จาํนวน 530.9 ลา้นบาท ประกอบกับการพัฒนาโครงการโรงแรม บาบา บีช 

คลบั หวัหิน (Habita Seaview) ในระหว่างปีของบรษิัทฯ 

 เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน เพิÉมขึ Êน 270.4 ลา้นบาท จากการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขายในระหว่างปี อาทิ

เช่น โครงการคอนโดมิเนียม ดิ อิสสระ สาทร และโครงการโรงแรมบาบาบีชคลบั หวัหิน เป็น 

 หุน้กู ้ ลดลง 300.7 ลา้นบาท จากการจา่ยชาํระคืนหุน้กู ้ 800 ลา้นบาท สทุธิดว้ยการออกหุน้กูใ้นระหว่างงวด

จาํนวน 500.0 ลา้นบาท และค่าธรรมเนียมในการออกหุน้กูต้ดัจาํหน่าย 

 หนีÊสินตามสญัญาเชา่ เพิÉมขึ Êน 13.6 ลา้นบาท เนืÉองจากบรษิัทฯไดร้บัการขยายงวดการชาํระค่าเชา่ตามสญัญา

ประกอบกบัไดร้บัยกเวน้คา่เช่าสาํหรบัสญัญาเช่าสินทรพัยท์ีÉใชส้าํหรบัการประกอบธุรกจิโรงแรมของ บรษิัท ศรี

พนัวา แมเนจเมนท ์จาํกดั (บรษิทัย่อย) จาํนวน 94.7 ลา้นบาท 

 หนีÊสินทีÉเกิดจากสญัญา เพิÉมขึ Êน 262.5 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นเงนิรบัล่วงหนา้จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์น

ระหว่างปี 

  



 
 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงานสาํหรบังวดเกา้เดือนปี 2565 เทา่กบั 308.7 ลา้นบาท จากการ

ยอดขายและการโอนอสงัหารมิทรพัย ์ในระหว่างงวด  

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนสาํหรบังวดเกา้เดือนปี 2565 เท่ากับ 19.8 ลา้นบาท เกิดจากบรษัิทฯ 

ลงทุนในตัÌวสัญญาใชเ้งินระยะสัÊนจากสถาบันการเงิน ลงทุนในหน่วยลงทุนในทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรม           

ศรีพนัวา และการพฒันาโครงการ โรงแรม บาบา บีช คลบั หวัหิน (Habita Seaview) 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจัดหาเงินสาํหรบังวดเกา้เดือนปี 2565 เท่ากับ 247.8 ลา้นบาท เกิดจาก

บรษิัทฯ จ่ายชาํระคืนหุน้กูใ้นระหว่างงวดในจาํนวนทีÉสงูกว่าทีÉบริษัทออกในระหว่างงวด และการเบิกเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน

เพืÉอใชใ้นการดาํเนินงานของบรษิัทฯ 

 

จึงเรียนมาเพืÉอทราบ  

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายสงกรานต ์อิสสระ) 

ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิารและกรรมการผูจ้ดัการ 
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