
 วนัที� 11 พฤศจิกายน 2565 

 เรื�อง  คาํอธิบายและวเิคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับงบการเงินประจาํไตรมาสที� 3 ปี 2565 

 เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 สิ�งที�ส่งมาดว้ย  คาํอธิบายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการ สาํหรับผลการดาํเนินงานสาํหรับงบการเงินประจาํไตรมาสที� 3 

 ปี 2565 สิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2565 ภาษาไทย และภาษาองักฤษ ฉบบัละ 1 ชุด 

 บริษทั  เบลส็  แอ  สเสท  กรุ๊ป  จาํกดั  (  มหาชน  )  ขอ  นาํ  ส่ง  งบ  การ  เงิน  ประจาํ  ไตรมาส  ที�  3  ปี  2565  สิ�น  สุด  วนั  ที�  30 

 กนัยายน 2565 ซึ� งผา่นการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาตแลว้ต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 โดย  ผล  การ  ดาํเนิน  งาน  ขอ  งบ  ริ  ษทัฯ  สาํหรับ  งบ  การ  เงิน  ประจาํ  ไตรมาส  ที�  3  ปี  2565  มี  กาํไร  สุทธิ  เท่ากบั  6.85 

 ลา้น  บาท  โดย  บริษทัฯ  ขอ  อธิบาย  ถึง  สาเหตุ  ของ  ผล  การ  ดาํเนิน  งาน  ของ  บริษทั  สาํหรับ  งบ  ประจาํ  ไตรมาส  ที�  3  ปี  2565  ราย  ละเอียด 

 ตามเอกสารแนบ 

 จึงเรียนมาเพื�อทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 (นายชยัวฒัน ์โกวทิจินดาชยั)  (นางสาวนิภา อภิรัตนรุ่งเรือง) 

 กรรมการ / ประธานเจา้หนา้ที�บริหาร  กรรมการ 

 บริษทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน)                                  บริษทั เบลส็ แอสเสท กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 



 ขอ  ชี�แจง  ผล  การ  ดาํเนิน  งาน  ขอ  งบ  ริ  ษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  สาํหรับ  งวด  เกา้  เดือน  สิ�น  สุด  วนั  ที�  30  กนัยายน  2565  โดย  มี 

 รายละเอียดดงันี�  

 เปรียบเทยีบผลการดาํเนินงาน สําหรับงวดสามเดือน สิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2565 และ 2564 

 หน่วย : ลา้นบาท 

 งบกาํไรขาดทุน  2565  2564  สูง  (ตํ�า)  จากงวดก่อน 

 รายการ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 

 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

 รายไดอื้�น 

 153.37 

 0.20 

 99.87 

 0.13 

 190.58 

 0.63 

 99.67 

 0.33 

 (37.21) 

 (0.43) 

 (19.52) 

 (68.25) 

 รายได้รวม  153.57  100.00  191.21  100.00  (37.64)  (19.68) 

 ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์

 ค่าใชจ่้ายในการขาย 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

 108.81 

 15.41 

 22.23 

 70.94 

 10.03 

 14.47 

 133.80 

 14.46 

 19.72 

 70.20 

 7.56 

 10.31 

 (24.99) 

 0.95 

 2.51 

 (18.68) 

 6.57 

 12.73 

 รวมค่าใช้จ่าย  146.45  95.36  167.98  87.85  (21.53)  (12.82) 

 ตน้ทุนทางการเงิน 

 รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้

 0.82 

 0.55 

 0.53 

 0.36 

 0.10 

 (4.54) 

 0.05 

 2.37 

 0.72 

 5.09 

 720.00 

 112.11 

 กาํไร(ขาดทุน)สําหรับงวด  6.85  4.46  18.59  9.72  (11.74)  (63.15) 

 หมายเหตุ  อตัราส่วน  ใน  งบ  กาํไร  ขาดทุน  แสดง  เป็น  ร้อย  ละ  ของ  ราย  ได ้ รวม  ยกเวน้  ตน้ทุน  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ แสดง  เป็น 

 ร้อยละของรายไดอ้สงัหาริมทรัพย ์



 เปรียบเทยีบผลการดาํเนินงาน สําหรับงวดเก้าเดือน สิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2565 และ 2564 

 หน่วย : ลา้นบาท 

 งบกาํไรขาดทุน (งวด 9 เดือน)  งวด 9 เดือน 2565  งวด 9 เดือน 2564  สูง (ตํ�า) จากงวดก่อน 

 รายการ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 

 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

 รายไดอื้�น 

 477.09 

 1.44 

 99.70 

 0.30 

 569.35 

 1.09 

 99.81 

 0.19 

 (92.26) 

 0.35 

 (16.20) 

 32.11 

 รายได้รวม  478.53  100.00  570.44  100.00  (91.91)  (16.11) 

 ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์

 ค่าใชจ่้ายในการขาย 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

 336.25 

 45.69 

 63.80 

 70.48 

 9.54 

 13.33 

 396.60 

 44.54 

 59.63 

 69.66 

 7.81 

 10.45 

 (60.35) 

 1.15 

 4.17 

 (15.21) 

 2.58 

 6.99 

 รวมค่าใช้จ่าย  445.74  93.15  500.77  87.79  (55.03)  (10.99) 

 ตน้ทุนทางการเงิน 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

 2.30 

 4.37 

 0.48 

 0.91 

 0.29 

 14.16 

 0.05 

 2.48 

 2.01 

 (9.79) 

 693.10 

 (69.14) 

 กาํไร(ขาดทุน)สําหรับงวด  26.12  5.46  55.22  9.68  (29.10)  (52.70) 

 หมายเหตุ  อตัราส่วน  ใน  งบ  กาํไร  ขาดทุน  แสดง  เป็น  ร้อย  ละ  ของ  ราย  ได ้ รวม  ยกเวน้  ตน้ทุน  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ แสดง  เป็น 

 ร้อยละของรายไดอ้สงัหาริมทรัพย ์



 รายได้ 

 สาํหรับไตรมาส 3 ประจาํปี 2565 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วมเท่ากบั 153.57 ลา้นบาท  ลดลง 37.64 ลา้นบาท 

 หรือ  ลด  ลง  ร้อย  ละ  19.68  เมื�อ  เทียบ  กบั  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ เท่ากบั  153.37  ลา้น 

 บาท  ลดลง  37.21  ลา้น  บาท  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  19.52  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ ที�  ลด  ลง  มา  จาก  การ  ขาย  ทาวน ์ โฮม  /  บา้น  แฝด 

 ลดลง  20.86  ลา้น  บาท  และ  การ  ขาย  คอนโดมิเนียม  ลดลง  16.35  ลา้น  บาท  สาเหตุ  หลกั  มา  จาก  ความ  เขม้  งวด  ใน  การ  ให ้ เงิน  กู ้ ของ 

 สถาบนั  การ  เงิน  แก่  ผู ้ กู ้ ซื�อ  ที�  อยู ่ อาศยั  และ  ผู ้ ซื�อ  บาง  ราย  เป็น  ห่วง  ความ  ไม่  แน่นอน  ทางการ  เงิน  ใน  อนาคต  จึง  ชะลอ  การ  ซื�อ  ไป  ก่อน  ส่วน 

 การขายคอนโดมิเนียมที�ลดลงเนื�องจากคอนโดมิเนียมเหลือขายมีจาํนวนนอ้ยและบริษทัลดค่าใชจ่้ายการตลาด 

 สาํหรับ  รอบ  ระยะ  เวลา  9  เดือน  บริษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  มี  ราย  ได ้ รวม  เท่ากบั  478.53  ลา้น  บาท  ลดลง  91.91  ลา้น  บาท  หรือ 

 ลด  ลง  ร้อย  ละ  16.11  เมื�อ  เทียบ  กบั  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ เท่ากบั  477.09  ลา้น  บาท 

 ลดลง  92.26  ลา้น  บาท  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  16.20  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ ที�  ลด  ลง  มา  จาก  การ  ขาย  คอนโดมิเนียม  ลดลง  77.88 

 ลา้น  บาท  เนื�องจาก  จาํนวน  คอนโดมิเนียม  เหลือ  ขาย  มี  จาํนวน  นอ้ย  และ  บริษทั  ลด  ค่า  ใช ้ จ่าย  การ  ตลาด  ส่วน  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  ทาวน ์

 โฮม  /  บา้น  แฝด  ใน  งวด  9  เดือน  ลดลง  14.38  ลา้น  บาท  เนื�องจาก  ใน  ช่วง  6  เดือน  แรก  มี  ราย  ได ้ เพิ�ม  ขึ�น  6.48  ลา้น  บาท  แต่  ใน  ช่วง 

 ไตรมาส 3  มีรายไดล้ดลง 20.86 ลา้นบาท 

 สําหรับงวด 3 เดือน สิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2565 และ 2564 

 หน่วย : ล้านบาท 

 ผลติภณัฑ์  2565  2564 
 สูง  (ตํ�า)  จากงวดก่อน 

 จาํนวนเงนิ  % 

 ทาวนโ์ฮม/บา้นแฝด 

 บา้นเดี�ยว 

 คอนโดมิเนียม 

 153.37 

 - 

 - 

 174.23 

 - 

 16.35 

 (20.86) 

 - 

 (16.35) 

 (11.97) 

 - 

 (100.00) 

 รายได้รวม  153.37  190.58  (37.21)  (19.52) 



 สําหรับงวด 9 เดือน สิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2565 และ 2564 

 หน่วย : ล้านบาท 

 ผลติภณัฑ์  2565  2564 
 สูง  (ตํ�า)  จากงวดก่อน 

 จาํนวนเงนิ  % 

 ทาวนโ์ฮม/บา้นแฝด 

 บา้นเดี�ยว 

 คอนโดมิเนียม 

 468.10 

 - 

 8.99 

 482.48 

 - 

 86.87 

 (14.38) 

 - 

 (77.88) 

 (2.98) 

 - 

 รายได้รวม  477.09  569.35  (92.26)  (16.20) 

 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

 สาํหรับ  ไตรมาส  3  ปี  2565  บริษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  มี  ตน้ทุน  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ เท่ากบั  108.81  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น 

 ร้อย  ละ  70.94  ของ  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์  ใน  ขณะ  ที�  ตน้ทุน  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ ไตรมาส  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  เท่ากบั 

 133.80  ลา้น  บาท  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  70.20  ของ  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์  ตน้ทุน  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ ของ  ไตรมาส  3/2565 

 ลดลง  24.99  ลา้น  บาท  หรือ  ลด  ลง  ร้อย  ละ  18.68  จาก  ไตรมาส  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  เนื�องจาก  ยอด  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  ที�  ลด  ลง  ทาํให ้

 ตน้ทุนขายลดลงดว้ย 

 สาํหรับ  รอบ  ระยะ  เวลา  9  เดือน  บริษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  มี  ตน้ทุน  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ เท่ากบั  336.25  ลา้น  บาท  หรือ  คิด 

 เป็น  ร้อย  ละ  70.48  ของ  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ ใน  ขณะ  ที�  ตน้ทุน  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ ใน  ช่วง  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  เท่ากบั 

 396.60  ลา้น  บาท  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  69.66  ของ  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์  ตน้ทุน  ขาย  อสงัหาริมทรัพย ์ ของ  งวด  9  เดือน  ลดลง 

 60.35  ลา้น  บาท  หรือ  ลด  ลง  ร้อย  ละ  15.21  จาก  ช่วง  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  เนื�องจาก  ยอด  ราย  ได ้ จาก  การ  ขาย  ที�  ลด  ลง  ทาํให ้ ตน้ทุน  ขาย  ลด 

 ลงดว้ย 

 ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

 บริษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  มี  ค่า  ใช ้ จ่าย  ใน  การ  ขาย  และ  การ  บริหาร  สาํหรับ  ไตรมาส  3  ปี  2565  เท่ากบั  37.64  ลา้น  บาท  ซึ� ง 

 เพิ�มขึ�นจากรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั 3.46 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ�นคิดเป็นร้อยละ 10.12 

 สาํหรับ  รอบ  9  เดือน  บริษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  มี  ค่า  ใช ้ จ่าย  ใน  การ  ขาย  และ  การ  บริหาร  เท่ากบั  109.49  ลา้น  บาท  ซึ� ง  เพิ�ม  ขึ�น 

 จาก  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  เท่ากบั  5.32  ลา้น  บาท  หรือ  เพิ�ม  ขึ�น  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  5.10  ค่า  ใช ้ จ่าย  ที�  เพิ�ม  ขึ�น  ที�  สาํคญั  คือ 

 ค่าใชจ่้ายเกี�ยวกบัเงินเดือน, โบนสั และเงินกองทุนสาํรองเลี�ยงชีพ 



 ต้นทุนทางการเงนิ 

 สาํหรับ  ไตรมาส  3  ปี  2565  บริษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  มี  ตน้ทุน  ทางการ  เงิน  เท่ากบั  0.82  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  0.53 

 ของรายไดร้วม เพิ�มขึ�น 0.72 ลา้นบาท จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน หรือคิดเป็นร้อยละ 720 

 สาํหรับ  รอบ  9  เดือน  บริษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  มี  ตน้ทุน  ทางการ  เงิน  เท่ากบั  2.30  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  0.48  ของ 

 ราย  ได ้ รวม  เพิ�ม  ขึ�น  2.01  ลา้น  บาท  จาก  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  หรือ  เพิ�ม  ขึ�น  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  693.10  ตน้ทุน  ทางการ  เงิน  ที� 

 เพิ�ม  ขึ�น  เนื�องจาก  ดอกเบี�ย  ของ  เงิน  กู ้ ค่าที�  ดิน  รอ  การ  พฒันา  ของ  โค  รง  การ  เบลส็  ซิตี�   พาร์  ค  ศรีนครินทร์  เทพารักษ ์  ไม่  สามารถ  ปัน  ส่วน 

 ในตน้ทุนของโครงการได ้จึงตอ้งจดัเป็นตน้ทุนทางการเงิน 

 ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 

 ใน  ไตรมาส  3  ปี  2565  บริษทั  มี  ราย  ได ้ ภาษี  เงิน  ได ้ เท่ากบั  0.55  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  0.36  ของ  ราย  ได ้ รวม  ซึ� ง  เพิ�ม 

 ขึ�นจากปีก่อนจาํนวน 5.09 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ�นคิดเป็นร้อยละ 112.11 

 ค่า  ใช ้ จ่าย  ภาษี  เงิน  ได ้ สาํหรับ  งวด  9  เดือน  เท่ากบั  4.37  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  0.91  ของ  ราย  ได ้ รวม  ลดลง  9.79 

 ลา้น  บาท  จาก  รอบ  ระยะ  เวลา  เดียวกนั  ของ  ปี  ก่อน  หรือ  ลด  ลง  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  69.14  เป็น  ผล  มา  จาก  กาํไร  ที�  ลดลง  และ  ในปี  2565  บริษทั 

 มีรายไดภ้าษีเงินไดจ้าํนวน 0.55 ลา้นบาทดว้ย 

 กาํไรสุทธิ 

 บริษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  มี  ผล  กาํไร  สาํหรับ  ไตรมาส  3  ปี  2565  เท่ากบั  6.85  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  4.46  ของ  ราย  ได ้

 รวม โดยมีกาํไรสุทธิลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน 11.74 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 63.15 เนื�องจากการลดลงของรายได ้

 บริษทัฯ  และ  บริษทั  ยอ่ย  มี  กาํไร  สุทธิ  สาํหรับ  รอบ  9  เดือน  เท่ากบั  26.12  ลา้น  บาท  หรือ  คิด  เป็น  ร้อย  ละ  5.46  ของ  ราย  ได ้

 รวมซึ�งลดลงเท่ากบั 29.10 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 52.70 เนื�องจากการลดลงของรายได ้



 อตัราส่วนทางการเงนิที�สําคญั 

 ณ วนัที� 30 กนัยายน 2565 และ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2564 

 อตัราส่วนทางการเงนิที�สําคญั  หน่วย  2565  2564 

 CURRENT RATIOS  เท่า  1.71  1.28 

 D/E RATIOS  เท่า  0.95  1.50 

 ROA  เปอร์เซ็นต ์  2.32  3.64 

 ROE  เปอร์เซ็นต ์  5.33  9.11 

 GROSS PROFIT MARGIN  เปอร์เซ็นต ์  29.52  30.40 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย / รายไดร้วม  เปอร์เซ็นต ์  9.54  7.70 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร / รายไดร้วม  เปอร์เซ็นต ์  13.33  10.28 

 NET PROFIT MARGIN  เปอร์เซ็นต ์  5.46  10.08 


