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ที่ BRI-FA004/2565 

 วันที่ 11 พฤศจิกายน 2565 

เร่ือง คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ 

  ผลการดําเนินงานสําหรับงวดไตรมาส 3 ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2565 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“กลุ่มบริษัท”) ขอช้ีแจงคําอธิบายและวิเคราะห์ของ
ฝ่ายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานงวดไตรมาส 3 ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2565 ดังน้ี 

 

ภาพรวมของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ยังคงเผชิญกับความท้าทายรอบด้านต้ังแต่ต้นปีตลอดจนถึงไตรมาส
ที่ 3 ของปี 2565 ทั้งสภาวะเศรษฐกิจภายในและภายนอกประเทศที่ยังไม่ฟ้ืนตัวอย่างเต็มที่ ภาวะเงินเฟ้อ ต้นทุน
วัสดุก่อสร้าง และทิศทางการปรับเพ่ิมข้ึนของอัตราดอกเบี้ย โดยในไตรมาสที่ 3 ที่ผ่านมา มีการปรับข้ึนอัตรา
ดอกเบ้ียนโยบาย จํานวน 2 ครั้ง ทําให้อัตราดอกเบ้ียนโยบายอยู่ที่ระดับร้อยละ 1.00 ต่อปี ปัจจัยเหล่าน้ีล้วนส่งผล
กระทบต่อภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ทั้งในส่วนของผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และผู้บริโภค  

  ในปี  2565 กลุ่มบริษัท มีการดําเ นินธุรกิจภายใต้กลยุทธ์  ‘Growth Together’ เ พ่ือก่อให้ เ กิด
ประสิทธิภาพสูงสุดและทันต่อสถานการณ์ โดยกลยุทธ์แรก คือ การขยายตลาดสู่ทําเลใหม่ๆ ที่มีโอกาสจากความ
ต้องการของผู้บริโภคและมีศักยภาพการเติบโตในอัตราที่สูง โดยในช่วงไตรมาสที่ 3 ท่ีผ่านมา มีโครงการที่เปิดตัว
ใหม่ จํานวน 4 โครงการ มีมูลค่าโครงการรวมทั้งส้ิน 4,350.0 ล้านบาท ดังน้ี 1) บริทาเนีย วงแหวน-ป่ินเกล้า มูลค่า
โครงการ 550.0 ล้านบาท 2) บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 มูลค่าโครงการ 1,500.0 ล้านบาท 3) บริทาเนีย ทาวน์ 
บางนา กม.17 มูลค่าโครงการ 1,100.0 ล้านบาท และ 4) แกรนด์ บริทาเนีย คูคต สเตช่ัน มูลค่าโครงการ 1,200.0 
ล้านบาท ส่งผลให้กลุ่มบริษัทมียอดขาย (Presale) ในไตรมาสที่ 3 และสะสม 9 เดือน ปี 2565 เท่ากับ 2,843.4 
ล้านบาท และ 7,840.4 ล้านบาท ตามลําดับ เพ่ิมข้ึนร้อยละ 29.1 และ 23.3 ตามลําดับ เม่ือเทียบกับงวดเดียวกัน
ของปีก่อน นอกจากน้ีกลุ่มบริษัทยังใช้กลยุทธ์การร่วมทุนกับพันธมิตร (JV) ซ่ึงถือเป็นการกระจายความเส่ียงด้าน
เงินลงทุน และยังช่วยในการขยายการลงทุนในการพัฒนาโครงการได้อย่างรวดเร็ว โดยกลุ่มบริษัทได้รับความ
ไว้วางใจและความเชื่อมั่นในศักยภาพการดําเนินงานที่ดีอย่างต่อเน่ืองจากพันธมิตร จึงมีการร่วมทุนพัฒนาโครงการ
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เพ่ิมเติมอีก 1 โครงการ คือ แกรนด์ บริทาเนีย บางนา กม.35 มูลค่าโครงการ 2,000.0 ล้านบาท ส่งผลให้ปัจจุบัน
กลุ่มบริษัทมีการพัฒนาโครงการในลักษณะดังกล่าว รวมทั้งส้ิน 5 โครงการ และกลยุทธ์สุดท้าย คือ การดําเนิน
ธุรกิจโดยคํานึงถึงผู้มีส่วนได้เสียทุกมิติ ท้ังการเพ่ิมศักยภาพและเสริมภาพลักษณ์ให้กับพนักงาน และตระหนักถึง
ความสําคัญของผู้ที่เก่ียวข้องเพ่ือเติบโตอย่างย่ังยืนไปด้วยกันทุกภาคส่วน  

อีกทั้งกลุ่มบริษัทยังคงดําเนินธุรกิจอย่างรัดกุม มีการวางแผนและปฏิบัติตามแนวทางอย่างเคร่งครัด และ
หม่ันศึกษาถึงพฤติกรรมของผู้บริโภคที่เปล่ียนแปลงไปในยุคปัจจุบัน รวมทั้งการออกแบบเพื่อให้ครอบคลุมความ
ต้องการพ้ืนฐานในอนาคต โดยมีการออกแบบพัฒนาโครงการที่ตอบโจทย์ Work From Everywhere นอกจากนี้
ยังให้ความสําคัญกับเร่ืองเทคโนโลยีควบคู่กับส่ิงแวดล้อม เช่น การติดต้ังแผงโซลาร์เซลล์บนหลังคา (Solar 
Rooftop) และติดต้ังระบบชาร์จไฟรถยนต์อีวี (EV Charger) ในโครงการ เป็นต้น เพ่ือรักษามาตรฐานการส่งมอบ
โครงการและบริการที่มีคุณภาพสู่ผู้บริโภคและสังคมได้อย่างต่อเน่ือง 

สําหรับรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ในไตรมาสที่ 3 และสะสม 9 เดือน ปี 2565 มียอดรวมอยู่ที่ 
1,241.9 ล้านบาท และ 3,993.6 ล้านบาท ตามลําดับ เพ่ิมข้ึนร้อยละ 18.7 และ 42.4 ตามลําดับ เม่ือเทียบกับงวด
เดียวกันของปีก่อน นอกจากน้ีกลุ่มบริษัทยังมีกําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยในไตรมาสท่ี 3 และ
สะสม 9 เดือน ปี 2565 เท่ากับ 85.7 ล้านบาท และ 322.1 ล้านบาท ตามลําดับ และมีรายได้ค่าบริหารโครงการ 
เท่ากับ 72.0 ล้านบาท และ 213.2 ล้านบาท ตามลําดับ จากรายการดังกล่าวข้างต้นทําให้กลุ่มบริษัทมีรายได้รวม
ในไตรมาสท่ี 3 และสะสม 9 เดือน ปี 2565 อยู่ที่ 1,420.6 ล้านบาท และ 4,555.5 ล้านบาท ตามลําดับ เพ่ิมข้ึน
ร้อยละ 35.6 และ 62.2 ตามลําดับ เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน อีกท้ังกลุ่มบริษัทยังสามารถควบคุมต้นทุน 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารได้อย่างมีประสิทธิภาพ ส่งผลให้กลุ่มบริษัทมีกําไรสุทธิในไตรมาสที่ 3 และสะสม 9 
เดือน ปี 2565 อยู่ที่ 330.6 ล้านบาท และ 1,059.4 ล้านบาท ตามลําดับ เพ่ิมข้ึนร้อยละ 100.8 และ 134.2 
ตามลําดับ เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  
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สําหรับผลการดําเนินงานงวดไตรมาส 3 ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2565 มีรายละเอียด ดังต่อไปน้ี 

รายการ 
 

ไตรมาส 3 ปี 2565 ไตรมาส 3 ปี 2564 ผลแตกต่าง 
 ล้านบาท   %   ล้านบาท   %   ล้านบาท   %  

รายได้       
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  1,241.9   87.4   1,046.0   99.9   195.9   18.7  
รายได้ค่าบริหารโครงการ  72.0   5.1    -   72.0  100.0 
รายได้ดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริง  0.2   0.0    -   0.2  100.0 
กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย  85.7   6.0    -   85.7  100.0 
รายได้อ่ืน  20.8   1.5   1.5   0.1   19.3   1,247.0  
รวมรายได้  1,420.6   100.0   1,047.5   100.0   373.1   35.6  
ค่าใช้จ่าย      -   
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  833.5   58.7   720.9   68.8   112.6   15.6  
ค่าใช้จ่ายในการขาย  131.6   9.3   94.2   9.0   37.5   39.8  
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  30.6   2.2   24.6   2.4   6.0   24.3  
รวมค่าใช้จ่าย  995.8   70.1   839.7   80.2   156.1   18.6  
กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  424.8   29.9   207.8   19.8   217.0   104.4  
ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทร่วมค้า  (6.0)  (0.4)  -   -   (6.0) 100.0 
ต้นทุนทางการเงิน  (1.4)  (0.1)  (1.7)  (0.2)  0.3   (18.6) 
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  417.5   29.4   206.1   19.7   211.4   102.6  
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  (86.9)  (6.1)  (41.5)  (4.0)  (45.4)  109.4  
กําไรสําหรับงวด  330.6   23.3   164.6   15.7   166.0   100.8  
กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด  330.6   23.3   164.6   15.7   166.0   100.8  

 

จากตารางข้างต้นสามารถวิเคราะห์ตามรายการได้ดังต่อไปน้ี 

1 รายได้รวม 

สรุปกลุ่มบริษัทมีรายได้รวมสําหรับไตรมาส 3 ปี 2565 และ 2564  จํานวน 1,420.6 ล้านบาท 
และ 1,047.5 ล้านบาท ตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 373.1 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 35.6 เม่ือเปรียบเทียบ
กับงวดเดียวกันของปีก่อน ซ่ึงเป็นไปตามแผนการขยายตัวของธุรกิจ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

  รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 1,241.9 ล้านบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 87.4 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 195.9 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อย
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ละ 18.7 เน่ืองจากกลุ่มบริษัทมีการรับรู้รายได้จากโครงการบ้านต่อเน่ืองจากปี 2564 จํานวน 13 โครงการ และในปี 
2565 จํานวน 8 โครงการ ได้แก่ 1) บริทาเนีย ติวานนท์-ราชพฤกษ ์2) บริทาเนีย แพรกษา สเตช่ัน 3) แกรนด์ บริ
ทาเนีย บางนา-สุวรรณภูมิ 4) แกรนด์ บริทาเนีย นนทบุรี สเตช่ัน 5) บริทาเนีย ราชพฤกษ์-นครอินทร์ 6) ไบรตัน 
บางปะกง  7) บริทาเนีย อมตะ-พานทอง 8) แกรนด์ บริทาเนีย พระราม 9 – กรุงเทพกรีฑา รวมทั้งส้ิน 21 โครงการ  

  รายได้ค่าบริหารโครงการ ประกอบด้วย รายได้ค่าบริหารงานโครงการ รายได้ค่าบริหารงานขาย
และการตลาด และรายได้ค่าบริหารงานฝ่ายบริหาร จากบริษัทร่วมค้า สําหรับไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 72.0 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 5.1 ของรายได้รวม  

  รายได้ดอกเบี้ยที่คํานวณโดยวิธีดอกเบี้ยที่แท้จริง สําหรับไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 0.2 ล้าน
บาท  

  กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย สําหรับไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 85.7 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 6.0 ของรายได้รวม โดยเป็นการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยจํานวน 1 บริษัท คือ บริษัท บริ
ทาเนีย บางนา กม.35 จํากัด 

  รายได้อ่ืน สําหรับไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 20.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.5 ของรายได้
รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 19.3 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 1,247.0 

 

2 ค่าใช้จ่าย 

 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 833.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 58.7 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 112.6 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 15.6 
ซ่ึงสอดคล้องกับรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพ่ิมข้ึน  

 ค่าใช้จ่ายในการขาย สําหรับไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 131.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 9.3 
ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 37.5 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 39.8 โดยสาเหตุ
หลักเกิดจากค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิ และภาษีธุรกิจเฉพาะซ่ึงสอดคล้องกับรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
ที่เพ่ิมข้ึน นอกจากน้ียังมีเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน และค่าใช้จ่ายในการขายอ่ืน ซ่ึงสอดคล้องกับการ
ขยายตัวของโครงการท่ีเปิดขายต่อเน่ืองจากไตรมาส 3 ปี 2564 จํานวน 6 โครงการ ได้แก่ 1) บริทาเนีย ติวานนท์ – 
ราชพฤกษ์ 2) บริทาเนีย แพรกษา สเตช่ัน 3) แกรนด์ บริทาเนีย บางนา-สุวรรณภูมิ 4) แกรนด์ บริทาเนีย นนทบุรี 



หน้า 5 ของ 6 
 

สเตช่ัน 5) แกรนด์ บริทาเนยี พระราม 9 – กรุงเทพกรีฑา และ 6) ไบรตัน บางประกง  และในปี 2565 จํานวน 2 
โครงการ คือ บริทาเนีย ราชพฤกษ์-นครอินทร์ และบรทิาเนีย วงแหวน ป่ินเกล้า 

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 30.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
2.2 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 6.0 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 24.3 โดยสาเหตุ
หลักเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน ซ่ึงกลุ่มบริษัทมีการปรับผลตอบแทนประจําปี
และมีการรับพนักงานเพ่ิมข้ึน เพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจและจํานวนโครงการของกลุ่มบริษัทที่เพ่ิมข้ึนอย่าง
ต่อเน่ือง 

 

3 ต้นทุนทางการเงิน 

 ประกอบด้วยดอกเบ้ียจ่ายสาํหรับเงินกู้ยืมจากบริษัทใหญ่ เงินกู้ยืมจากธนาคาร และเงินเบิกเกิน
บัญชีธนาคาร เพ่ือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของกลุ่มบริษัท รวมถึงดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าระยะยาว สําหรับไตร
มาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 1.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.1 ของรายได้รวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน 
จํานวน 0.3 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 18.6   

 

4 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 สําหรับไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 86.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.1 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึน
จากงวดเดียวกันของปีก่อนจํานวน 45.4 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 109.4 

 

5 กําไรสําหรับงวด 

 กลุ่มบริษัทมีกําไรสําหรับไตรมาส 3 ปี 2565 เท่ากับ 330.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 23.3 
รายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน  166.0 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100.8 สอดคล้องกับ
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพ่ิมข้ึน ตามแผนการขยายตัวของธุรกิจ 
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6 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
30 กันยายน 2565 31 ธันวาคม 2564 ผลแตกต่าง 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท % 
สินทรัพย์รวม  10,410.0   9,116.2   1,293.8   14.2  
หน้ีสินรวม  5,959.1   5,729.7   229.4   4.0  
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม  4,450.8   3,386.5   1,064.4   31.4  

  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์รวมเพ่ิมข้ึนจากปี 2564 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2564) จํานวน 1,293.8 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 14.2 โดยหลักเป็นเงินลงทุนในการร่วมค้า รองลงมาคือ เงิน
ฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน และ ลูกหน้ีอ่ืนที่เกิดจากการร่วมค้า ในส่วนของหนี้สินรวมเพิ่มข้ึน 229.4 ล้าน
บาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 4.0 โดยหลักเป็นเงินกู้ยืมระยะส้ันจากบริษัทใหญ่ ภาษีเงินได้ค้างจ่าย และเงินมัดจํารับ
จากลูกค้า 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพิ่มข้ึนจากปี 2564 
(ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564) จํานวน 1,064.4 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 31.4 สาเหตุหลัก เน่ืองจากกลุ่ม
บริษัทมีกําไรสะสมที่เพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการ 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

          ขอแสดงความนับถือ 

 

 

               (นางศุภลักษณ์ จันทร์พิทักษ์) 

                 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 


