
 

1 | Singha Estate PCL. 

บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 

 

บรษัิท สงิห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธิบำยและกำรวเิครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 3 ปี 2565 
 

ภาพรวมธุรกิจ 
 

 

ภาวะเศรษฐกิจไทยในช่วงเก้าเดือนของปี 2565 ยังคงเติบโตจากการลงทุนภาคเอกชนและการส่งออกที่ขยายตัวต่อเนื่อง 
โดยเฉพาะภาคการท่องเที่ยว ซึ่งจ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติทยอยเพิ่มขึน้อย่างมีนยัส าคญัภายหลงัการผ่อนคลายมาตรการเปิด
ประเทศ ตลอดจนภาคบริการซึ่งได้รับการสนับสนุนจากมาตรการทางเศรษฐกิจเพื่อสนับสนุนการใช้จ่ายภายในประเทศ 
ซึ่งสง่ผลใหบ้ริษัทฯ รายงานรายไดร้วมจ านวน 8,491 ลา้นบาท ในช่วงเกา้เดือนปี 2565 เพิ่มขึน้ 65% จากช่วงเดียวกนัของปี 2564 
ทัง้นี ้คาดว่าแนวโน้มการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมท่องเที่ยวในไตรมาสสุดทา้ยของปีจะขยายตัวต่อเนื่องในอัตรา 
ที่สงูขึน้ สอดรบัการเปิดประเทศเต็มรูปแบบในเดือนตลุาคมที่ผ่านมา  
 

ส าหรบัรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นช่วงเกา้เดือนปี 2565 รายงานที่ 1,419 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ย (1) รายไดจ้ากการ
ขายบา้นและอาคารชุด จ านวน 1,222 ลา้นบาท ซึ่งแบ่งเป็นยอดขายจากโครงการประเภทคอนโดมิเนียมประมาณ 57% ของ
ยอดขายทัง้หมด และยอดขายจากโครงการบา้นเด่ียวระดับ Ultraluxury ประมาณ 43% ของยอดขายทัง้หมด โดยบริษัทฯ คาดว่า
กิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการบา้นเด่ียวจะเร่งตัวขึน้จากความแข็งแกร่งอย่างต่อเนื่องของอุปสงคข์องตลาดที่อยู่อาศัย
แนวราบ และการเริ่มรับรู ้รายได้จากบ้านเด่ียวโครงการใหม่ ท่ีคาดว่าจะทยอยโอนกรรมสิทธิ์ได้ตั้งแต่ไตรมาสท่ี 4 ปี 2565 
เป็นตน้ไป กอปรกับ (2) รายไดจ้ากการขายที่ดินนิคมอุตสาหกรรมจ านวน 198 ลา้นบาท จากการทยอยโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินนิคม
อตุสาหกรรม เอส อ่างทองในไตรมาสที่ 2 ปี 2565 
 

ในสว่นของรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการในเกา้เดือนปี 2565 จ านวน 7,072 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิ่มขึน้ 98% เมื่อเทียบช่วง
เดียวกันปีก่อน ซึ่งไดแ้รงหนุนหลักจากธุรกิจโรงแรม โดยเฉพาะในช่วงไตรมาสที่ 3 ที่มีผลการด าเนินงานที่โดดเด่น และพลิก
กลับมามีก าไรติดต่อกันได้ทั้ง 3 เดือน เนื่องจากการเข้าสู่ช่วงฤดูกาลท่องเที่ยวของโรงแรมในสหราชอาณาจักร และผล
ประกอบการที่ดีกว่าที่คาดของพอรต์โรงแรม Outrigger ส่งผลใหร้ายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมในงวด 9 เดือน รายงานที่ 6,123 ลา้น
บาท เติบโตขึน้กว่า 2 เท่าตัวจากช่วงเดียวกันของปีก่อน นอกจากนั้นแล้ว รายไดธุ้รกิจอสังหาริมทรพัยเ์พื่อการค้าจ านวน 
767 ลา้นบาทปรบัตวัดีขึน้ 6% ซึ่งเป็นผลมาจากการปรบัเพิ่มอตัราค่าเช่าขึน้ไดแ้มจ้ะอยู่ระหว่างสถานการณท์ี่ทา้ทาย 
 

บรษิัทฯ รบัรูก้  าไรส าหรบังวดเกา้เดือนปี 2565 จ านวน 98 ลา้นบาท พลิกจากขาดทุน 238 ลา้นบาทในช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 
ซึ่งเป็นผลมาจากพลิกฟ้ืนกลับมามีก าไรสุทธิเป็นครัง้แรกในไตรมาสที่ 3 ของธุรกิจโรงแรมตั้งแต่เกิดการระบาดของโควิด-19 
การรบัรูก้  าไรจากการขายที่ดินนิคมอตุสาหกรรม เอส อ่างทอง และการควบคมุค่าใชจ้่ายต่างๆ อย่างมีประสิทธิภาพ 
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ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการพกัอาศยั 
ระหว่างปี 2565 บริษัทฯ โอนกรรมสิทธิ์บ้านเดี่ยวโครงการสันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส ไดจ้ านวน 4 แปลง ส่งผลใหม้ียอดรอ 
โอนกรรมสิทธิ์ ณ เดือนกันยายน 2565 จ านวน 9 แปลง หรือคิดเป็นรอ้ยละ 36 ของจ านวนแปลงทัง้หมด โดยบริษัทฯ คาดว่าจะ
สามารถโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินจ านวน 3 แปลงไดใ้นไตรมาสที่ 4 ปี 2565 และจะโอนที่ดินอีกจ านวน 6 แปลงไดภ้ายในช่วงครึ่งปีแรก 
ของปี 2566  
ทัง้นี ้เพื่อเป็นการสานต่อความส าเร็จและขยายศักยภาพของแบรนด ์(Leverage Brand Equity) บริษัทฯ จึงไดว้างงบลงทุนราว 
14,000 ลา้นบาท พรอ้มตัง้เป้าหมายในการเปิดตวัโครงการรวมมลูค่า 23,000 ลา้นบาทภายในระยะเวลา 3 ปี โดยโครงการใหม่ที่
จะเปิดตวัในช่วงเวลาดังกล่าวจะมุ่งเนน้ที่ตลาดบา้นเด่ียวในระดับ Luxury ซึ่งเป็นตลาดที่บริษัทฯ มีความช านาญ มีฐาน loyalty 
ของลูกคา้ ทัง้ยังเป็นตลาดที่มีการขยายตัวของก าลงัซือ้อย่างต่อเนื่อง และมีความอ่อนไหวต่อภาวะเศรษฐกิจในระดับต ่ากว่า 
เซ็กเมนทอ่ื์น ซึ่งการวางต าแหน่งของผลิตภณัฑจ์ะประกอบไปดว้ย  

(1) บา้นเด่ียวระดบั Super Luxury ในท าเล Premium Location ในระดบัราคา 50 – 100 ลา้นบาท โดยแบรนดน์ีจ้ะ
เปิดตวัอย่างเป็นทางการดว้ยชื่อ ศิรนินทร ์เรสซิเดนเซส  
(2) บา้นเด่ียวระดบั Luxury บน Premium Location ที่สะทอ้น Lifestyle การใชช้ีวิตของคนเมือง ดว้ยราคา 20 – 50 
ลา้นบาท และ  
(3) บา้นเด่ียวระดับ Affordable Luxury ในท าเลที่ Premium เดินทางสะดวก เนน้เรื่องของการออกแบบที่มีความ
เป็นคนรุน่ใหม่ ดว้ยราคา 10 – 20 ลา้นบาท  

 

ส าหรบัการเปิดตัวศิรนินทร ์เรสซิเดนเซส พัฒนาการ(SIRANINN RESIDENCES PATTANAKARN) โครงการ Horizontal Luxury 
House ในรูปแบบบา้นเด่ียว 2 ชัน้ จ านวน 28 แปลง ราคาต่อยนูิตประมาณ 65 – 180 ลา้นบาท ที่วางแผนจะเปิดการขายภายในชว่ง
ปลายปี 2565 ณ ปัจจุบนั โครงการไดถู้กขายไปแลว้กว่า 95% ของมูลค่ารวม 2,900 ลา้นบาท ก่อนการเปิดตัวอย่างเป็นทางการ 
สะทอ้นถึงความเชื่อมั่นจากลกูคา้ต่อศกัยภาพในการพฒันาโครงการแนวราบของสิงห ์เอสเตท และตอกย า้ถึงคณุภาพของแบรนดท์ี่
สรา้งความเเตกต่างจากคู่เเข่ง และตอบโจทยค์วามตอ้งการของกลุม่ตลาด Super Luxury ขึน้ไปไดเ้ป็นอย่างแทจ้รงิ 
 

ทัง้นี ้บริษัทฯ วางเป้าหมายการโอนกรรมสิทธิ์ทัง้หมดระหว่างไตรมาส 4 ปี 2565 ถึงไตรมาส 1 ปี 2567 หนุนดว้ยโครงการที่พรอ้ม
เปิดขายใหม่ ในปี 2566 จ านวน 3 โครงการ ซึ่งมีมลูค่าโครงการรวม 7,700 ลา้นบาท โดย ณ ปัจจบุนัมีที่ดินพรอ้มส าหรบัการพฒันา
โครงการแลว้ ทัง้นี ้บริษัทฯ ตัง้เป้าหมายในการซือ้ที่ดินในท าเลศกัยภาพส าหรบัการพฒันาและทยอยเปิดตวัโครงการอย่างต่อเนื่องปี
ละ 3 – 4 โครงการ มลูค่ารวม 7,000 ลา้นบาทต่อปี 
 

ส าหรบัตลาดที่อยู่อาศัยแนวสูง ในระหว่างไตรมาสที่ 3 ยอดขายและยอดโอนกรรมสิทธิ์ยังคงเติบโตอย่างต่อเนื่อง โดย ณ เดือน
กนัยายน 2565 โครงการ ดิ เอส สขุุมวิท 36 มียอดขายและยอดโอนกรรมสิทธิ์สะสม เท่ากบั 76% และ 63% ของมลูค่าโครงการ 
ส าหรบัโครงการ ดิ เอ็กซโ์ทร มียอดขายรอรบัรูร้ายไดเ้ท่ากับ 23% ของมูลค่าโครงการ ซึ่งคาดว่าจะเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ไดต้ั้งแต่ 
ไตรมาส 1 ปี 2567 เป็นตน้ไป ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าปริมาณความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศัยและการส่งมอบหอ้งชุดโครงการต่าง ๆ 
จะมีทิศทางที่ดีขึน้ในปี 2566 สอดคลอ้งกับมาตรการกระตุ้นภาคอสังหาฯ ของรฐับาล และการกลับมาของก าลังซือ้ต่างชาติ 
เนื่องจากสถานการณก์ารเดินทางระหว่างประเทศที่เริ่มกลบัเขา้สูส่ภาวะปกติมากขึน้ 
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ธุรกิจโรงแรม 
ธุรกิจโรงแรมทั้งหมดของบริษัทฯ อยู่ภายใต้การบริหารงานของ บริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอรท์ จ ากัด (มหาชน) (“SHR”) 
ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของบริษัทฯ และมีโรงแรมทัง้หมด 37 แห่ง 4,472 หอ้ง ภายใตก้ารบรหิาร  
 

ภาพรวมสญัญาณการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเที่ยวทั่วโลก ไม่ไดเ้พียงสะทอ้นใหเ้ห็นจากจ านวนนกัท่องเที่ยวเดินทางระหว่าง
ประเทศที่เพิ่มสงูขึน้ในหลายประเทศเท่านัน้ หากแต่รวมถึงค่าใชจ้่ายในการท่องเที่ยวที่เพิ่มสงูขึน้ดว้ยเช่นกัน  โดยค่าใชจ้่าย
ในการเดินทางระหว่างประเทศของนกัท่องเที่ยวชาวสหรฐัอเมริกา และทวีปยุโรปเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ระดบั 85% และ 70% ของ
ช่วงก่อนเกิดวิกฤติโควิด-19 ตามล าดบั ในขณะที่นกัท่องเที่ยวชาวอินเดีย ซาอดิุอาระเบีย และกาตาร ์มีการใชจ้่ายส าหรบั
ท่องเที่ยวที่สูงกว่าระดับก่อนเกิดวิกฤติโควิด-19 แลว้ ปัจจัยดังกล่าวเป็นตัวกระตุน้ส าคัญต่อการขยายตัวของภาคการ
ท่องเที่ยวและผลการด าเนินงานโรงแรมของบริษัทฯ ทัง้นี ้อตัราการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเที่ยวนัน้แตกต่างกนัไปในแต่ละ
ภูมิภาคและในแต่ละประเทศ ขึ ้นอยู่กับลักษณะเฉพาะ รวมถึงการใช้มาตรการต่าง ๆ ในแต่ละประเทศนั้นๆ  
บริษัทฯ จึงไดป้รบักลยุทธก์ารด าเนินงานโรงแรมต่างๆ ตามและเงื่อนไขการผ่อนคลายขอ้จ ากดัต่างๆ เก่ียวกบัโรคโควิด-19 
ที่แตกต่างกนัในแต่ละประเทศ โดยมีรายละเอียดเป็นดงัต่อไปนี ้
 

ประเทศไทย 
สถานการณก์ารท่องเที่ยวในประเทศไทยในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 ฟ้ืนตวัอย่างค่อยไปค่อยไปในทิศทางเดียวกับการ

ทยอยผ่อนคลาย และปรบัเงื่อนไขมาตรการการควบคมุการแพร่ระบาด ส าหรบัการเปิดประเทศเต็มรูปแบบโดยการประกาศ

ยกเลิกการมาตรการตรวจสอบเอกสารที่เก่ียวขอ้งกับโรคโควิด-19 ส าหรบัผูเ้ดินทางเขา้ประเทศไทยตัง้แต่วันที่ 1 ตุลาคม 

2565 เป็นตน้ไป ส่งผลใหภ้าคการท่องเที่ยวกลับมาคึกคักอีกครัง้ในไตรมาสที่ 4 ของปี ซึ่งจากสถิติการท่องเที่ยวในเดือน

ตลุาคม 2565 จ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติที่เขา้มาในไทยเพิ่มสงูขึน้ 44% จากเดือนก่อนหนา้ มาอยู่ที่ 3.1 ลา้นคน ซึ่งฟ้ืนตวั

เกือบเทียบเท่าระดบัเดียวกบัจ านวนนกัท่องเที่ยวเฉลี่ยต่อเดือนในปี 2562 ซึ่งเป็นช่วงก่อนโควิด-19 ทัง้นี ้จ านวนนกัท่องเที่ยว

ต่างชาติมีแนวโนม้ที่จะเพิ่มขึน้ต่อเนื่องในเดือนพฤศจิกายนและธันวาคม ซึ่งจะสง่ผลใหต้วัเลขคาดการณจ์ านวนนกัท่องเที่ยว

ในปี 2565 ที่ 10 ลา้นคนสามารถบรรลเุปา้หมายได ้

จากปัจจยัดงักล่าวขา้งตน้ ผนวกกบัประสิทธิภาพในการบริหารจัดการโรงแรมในประเทศไทยของบริษัทฯ ส่งผลใหใ้นเดือน

ตุลาคม 2565 โรงแรมในประเทศไทยของบริษัทฯ มีอัตราการเขา้พกั (Occupancy Rate) ปรบัตัวสูงขึน้อย่างมีนัยส าคญัที่

ระดับ 65% โดยเฉพาะโรงแรม ทราย พีพี ไอสแ์ลนด ์วิลเลจ และโรงแรม ทราย ลากูน่า ภูเก็ต มีอัตราการเขา้พักที่ 81% 

และ 77% ตามล าดบั ทัง้นี ้อตัราการเขา้พกัมีแนวโนม้ที่จะปรบัตวัสงูขึน้อย่างต่อเนื่องไดจ้นถึงตน้ปี 2566  

ในกรณีฐาน ภายใตส้มมติฐานว่าประเทศจีนยังคงด าเนินนโยบายโควิดเป็นศูนย์ (ZERO COVID-19) ต่อเนื่องในปี 2566 
การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย คาดการณจ์ านวนการเดินทางของนกัท่องเที่ยวต่างชาติเขา้ไทยในปีหนา้ที่จ  านวน 18 ลา้นคน 
ในขณะที่ภาครฐับาลตัง้เปา้หมายรายไดจ้ากการท่องเที่ยวท่ี 2.4 ลา้นลา้นบาทซึ่งคิดเป็น 80% ของระดบัก่อนเกิดโควิด-19 
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ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565  
สาธารณรฐัมลัดีฟส ์
ส าหรบัช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 จ านวนนักท่องเที่ยวที่เดินทางเขา้สู่มัลดีฟสย์ังคงเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องสู่ 1.2 ลา้นคน 

ปรบัตวัสงูขึน้ 37% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน นกัท่องเที่ยวหลกัที่เขา้มลัดีฟส ์โดยหลกัประกอบดว้ยนกัท่องเที่ยวชาวอินเดีย 

ตามดว้ยรสัเซียและสหราชอาณาจกัร ซึ่งคิดเป็นสดัส่วน 13% และ 11% ตามล าดบั ส าหรบัผลการด าเนินงานของโรงแรมใน

โครงการ CROSSROADS มีอัตราการเข้าพักในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 อยู่ที่รอ้ยละ 67% ซึ่งสูงกว่าค่าเฉลี่ยของ

อตุสาหกรรมที่รอ้ยละ 59% โดยกลุม่ลกูคา้หลกัของบริษัทฯ ประกอบดว้ยนกัท่องเที่ยวหลกัจากสหราชอาณาจกัร รสัเซียและ

สหรฐัอเมริกาคิดเป็นสดัส่วนที่ 19%, 14% และ 11% ตามล าดบั ซึ่งสะทอ้นจุดแข็งของโรงแรมที่สามารถดึงดดูนกัท่องเที่ยว

กลุ่ม high spending ได้ ปัจจัยดังกล่าวส่งผลให้ อัตราค่าห้องพักเฉลี่ยรายวัน (ADR) ปรับตัวเพิ่มขึ ้นได้ถึง  41% 

จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

ทัง้นี ้แนวโนม้จ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาติที่ เดินทางเขา้สู่มัลดีฟสใ์นช่วงไตรมาสสุดทา้ยของปีคาดการณว์่าจะขยายอย่าง

ต่อเนื่องในอัตราที่สูงขึน้ สนับสนุนโดยการเขา้สู่ฤดูกาลท่องเที่ยว (high season) รวมถึงการเปิดเสน้ทางบินและการเพิ่ม

ความถ่ีของจ านวนเที่ยวบินสู่มัลดีฟส ์โดยบริษัทฯ คาดการณ์ว่า CROSSROADS จะมีผลการด าเนินงานที่สูงที่สุดเป็น

ประวติัการณน์บัตัง้แต่เปิดตวัโครงการในปี 2562 และสามารถปรบัเพิ่ม ADR ใหเ้ฉลี่ยทัง้ปี 2565 สงูกว่า 410 ดอลลารส์หรฐั 

ทั้งนี ้รัฐบาลคาดการณ์จ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาติที่ เดินทางเข้ามัลดีฟส์สะสมปี 2565 อยู่ที่  1.6 ล้านคน ซึ่งไม่รวม

นักท่องเที่ยวจากกลุ่มประเทศในเอเชีย ยกตัวอย่างเช่น จีน ซึ่งเคยเป็นกลุ่มลูกคา้นักท่องเที่ยวหลักของมัลดีฟส์ ภาคการ

ท่องเที่ยวยงัฟ้ืนตวักลบัมาเกือบเทียบเท่ากับปีก่อนเกิดการแพร่ระบาดของโควิด-19 ซึ่งเป็นผลมาจากการด าเนินงานเชิงรุก

ของภาคสว่นที่เก่ียวขอ้ง ตัง้แต่มีการเปิดประเทศแบบเต็มรูปแบบเมื่อเดือนกรกฎาคมปี 2564 สง่ผลใหอ้ตุสาหกรรมท่องเที่ยว

ของประเทศฟ้ืนตวัไดอ้ย่างโดดเด่นและมั่นคง เมื่อเทียบกบัประเทศอ่ืนๆ ในแถบเอเชียแปซิฟิก ทัง้นี ้จ านวนนกัท่องเที่ยวเดิน

ทางเขา้ประเทศ คาดว่าจะเติบโตขึน้สู่ระดับ 2.0 ลา้นคนในปี 2566 หรือเติบโตขึน้ 25% จากปี 2565 ซึ่งสนับสนุนจากการ

เปิดด าเนินงานรนัเวยเ์สน้ใหม่ในเดือนตลุาคมที่ผ่านมา รวมถึงการกลบัมาของนกัท่องเที่ยวชาวจีน   

 

สหราชอาณาจกัร 
การท่องเที่ยวในสหราชอาณาจักรยังคงมีการฟ้ืนตัวแข็งแกร่งอย่างต่อเนื่อง โดยตัง้แต่เดือนเมษายนปี 2565 กิจกรรมทาง

เศรษฐกิจและการท่องเที่ยวกลับขึน้มาเด่นชัดอีกครัง้จากการเขา้สู่ฤดูกาลท่องเที่ยว (high season) ส่งผลใหโ้รงแรมของ

บริษัทฯ ในสหราชอาณาจักร (UK Portfolio) มีระดับ ADR ที่สูงที่สุดตั้งแต่เปิดด าเนินงานมาในไตรมาสที่  3 ปี 2565 

ที่ 89 ปอนด ์ส่งผลใหร้ายไดเ้ฉลี่ยต่อหอ้งต่อคืน (RevPAR) ในไตรมาสดงักล่าว ปรบัตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 22 จากไตรมาสก่อน 

ส าหรบัผลการด าเนินงานในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 มี RevPAR อยู่ที่ 48 ปอนด ์สงูกว่าช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2562 

ซึ่งนบัเป็นช่วงก่อนการแพร่ระบาดของโควิด-19 โดยถูกผลกัดนัจาก ADR ที่สงูกว่าช่วงก่อนโควิด-19 ถึง 19% ทัง้นี ้บริษัทฯ 

คาดการณว์่าแนวโนม้การเติบโตจะต่อเนื่องไปจนถึงช่วงเทศกาลปีใหม่  
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ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 แมว้่าภาคการท่องเที่ยวในปี 2566 น่าจะมีทิศทางที่สดใส แต่แนวโนม้ผลการด าเนินงานจะปรบัตวัดีขึน้ภายใตแ้รงกดดันจาก

สภาวะเศรษฐกิจ และการปรบัเพิ่มขึน้ของอตัราเงินเฟ้อทั่วโลก ที่จะส่งผลกระทบต่อตน้ทุนของบริษัทฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงได้

ด าเนินการเพื่อบรรเทาผลกระทบจากราคาพลงังานที่สูงขึน้ โดยเขา้ท าสญัญาป้องกันความเสี่ยง (Hedging) ดา้นตน้ทุน

ราคาค่าไฟและก๊าซธรรมชาติ ซึ่งเป็นตน้ทุนพลงังานหลกัของบริษัทฯ ไวจ้  านวน 80% ของปริมาณที่ตอ้งใชท้ัง้หมดไปจนถึง

ไตรมาสที่ 1 ปี 2566 ซึ่งคลอบคลุมช่วงฤดูหนาวที่มีปริมาณการใช้ก๊าซธรรมชาติในระดับสูง  ในขณะเดียวกัน บริษัทฯ 

ตัง้เป้าหมายในการเพิ่มระดับอัตราการเขา้สูงใหข้ึน้ไปอยู่ในระดับที่มีเสถียรภาพที่ไม่ต ่ากว่า 70% ในปี 2566 ทัง้นี ้โรงแรม

ในสหราชอาณาจักรของบริษัทฯ ทัง้หมดเป็นโรงแรมที่ตัง้อยู่ตามภูมิภาคในแหล่งท่องเที่ยวและเมืองเศรษฐกิจส าคญัต่างๆ 

จึงท าใหเ้รามีความมั่นใจต่อแนวโนม้การขยายตวัอย่างแข็งแกร่งของอปุสงคก์ารท่องเที่ยว เสริมทพัดว้ยสญัญาณการฟ้ืนตวั

จากการจดังานอีเวน้ทต่์าง ๆ ของอตุสาหกรรมไมซ ์(MICE) ที่ชดัเจนขึน้ในปี 2566 

นอกจากนั้นแลว้ กลยุทธ์ในการเพิ่มประสิทธิภาพของพอรต์การลงทุน  ดว้ยแผนปรับปรุงคอลเลกชันโรงแรมทั่วสหราช
อาณาจกัร ผ่านการใชก้ลยทุธก์ารหมนุเวียนลงทุนสินทรพัย ์กลา่วคือการขายสินทรพัยท์ี่มีประสิทธิภาพต ่า และน าเงินที่ไดไ้ป
ลงทุนในโรงแรมที่มีศักยภาพสูงนัน้ยังคงด าเนินไปตามแผนอย่างต่อเนื่อง โดยระหว่างปี 2565 บริษัทฯ บรรลุขอ้ตกลงการ
ขายโรงแรม Mercure Burton upon Trent Newton Park และโรงแรม Mercure London Watford มลูค่ารวม 19 ลา้นปอนด ์
(หรือเทียบเท่า 800.7 ลา้นบาท) ทัง้นี ้เงินที่ไดจ้ากการขายสินทรพัยแ์ห่งนีจ้ะถูกน าไปลงทุนใหม่เพื่อยกระดบัสินทรพัยอ่ื์นๆ 
ในสหราชอาณาจกัรที่มีศกัยภาพการแข่งขนัสงู ซึ่งสามารถสรา้ง EBITDA ไดถ้ึง 60 – 70% ของ EBITDA รวมของพอรต์การ
ลงทุนในสหราชอาณาจกัร และผลส าเร็จจากการปรบัปรุงประสิทธิภาพของโรงแรมจะผลกัดนัใหค้าดการณ์ ADR เฉลี่ยในปี 
2566 ปรบัตวัสงูขึน้ไดร้าว 5 – 10% ในปี 2566 
 
สาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิ 
แนวโนม้การท่องเที่ยวของสาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิ เริ่มปรบัตัวไปในทิศทางที่สดใสและดีกว่าที่คาดไว ้ตัง้แต่ในไตรมาสที่ 2 
ของปี 2565 เป็นตน้มา ภาพการฟ้ืนตวัอย่างรวดเร็วของการท่องเที่ยวสะทอ้นใหถ้ึงความแข็งแกรง่ของปรมิาณความตอ้งการ
ท่องเที่ยวที่คงคา้งมาตัง้แต่ปีก่อน (pent-up demand) ของลกูคา้ระหว่างภูมิภาค รวมถึงจุดขายที่โดดเด่นของฟิจิ โดยจาก
ผลส ารวจดัชนีความพรอ้มในการเดินทางของประเทศการท่องเที่ยวในภูมิภาคเอเชีย สาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิถูกจดัขึน้เป็น
อันดับ 1 ใน 28 ประเทศที่เอือ้อ านวยต่อการกลับมาท่องเที่ยวที่สูงสุด ปัจจัยดังกล่าวส่งผลให้ในเดือนกันยายนปี 2565 
ตวัเลขจ านวนนกัท่องเที่ยวที่เดินทางเขา้มาในประเทศอยู่ที่  72,657 คน ซึ่งคิดเป็น 89% ของระดบัก่อนโควิด-19 ส  าหรบัผล
การด าเนินงานโรงแรมของบริษัทฯ ในสาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิ สะทอ้นใหเ้ห็นถึงการฟ้ืนตัวอย่างแข็งแกร่งของภาคการ
ท่องเที่ยวเชิงพกัผ่อน โดยในไตรมาสที่ 3 ปี 2565 โรงแรมทัง้สองแห่ง มีระดบั Occupancy Rate เฉลี่ยเพิ่มขึน้มาอยู่ที่ 85% 
และสามารถดึง RevPAR สูงขึน้ได ้8% จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนเกิดโควิด-19 ไดส้  าเร็จ โดยบริษัทฯ คาดการณว์่า
ความแข็งแกรง่ของผลประกอบการของโรงแรมในฟิจิจะสามารถรกัษาโมเมนตมับวกไดต่้อเนื่องตลอดถึงสิน้ปี และในปี 2566 
ซึ่งสอดคลอ้งกับประมาณการณก์ารเติบโตของนักท่องเที่ยวของภาครฐั โดยรฐับาลของสาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิคาดการณ์
จ านวนนกัท่องเที่ยวในปี 2566 ว่าจะปรบัตวัเพิ่มขึน้ไปที่ระดบั 85% ของระดบัจ านวนนกัท่องเที่ยวก่อนการแพร่ระบาดของ
โรคโควิด-19 พรอ้มประเมินสญัญาณเชิงบวกต่อระยะเวลาการเขา้พกั และค่าใชจ้่ายของนกัท่องเที่ยวท่ีปรบัตวัสงูขึน้อีกดว้ย 
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สาธารณรฐัมอรเิชียส 
ในระหว่างเก้าเดือนของปี 2565 อุตสาหกรรมการท่องเที่ยวในสาธารณรัฐมอริเชียสยังคงเผชิญสถานการณ์ที่ท้าทาย  

ซึ่งฟ้ืนตัวต ่ากว่าคาดการณ์และช้ากว่าโดยเปรียบเทียบกับประเทศที่เป็นแหล่งท่องเที่ยวหมู่เกาะในภูมิภาคเดียวกัน  

อย่างไรก็ตาม อตุสาหกรรมการท่องเที่ยวเริ่มฟ้ืนตัวดีขึน้ในช่วงไตรมาสที่ 3 ของปี สอดคลอ้งกับการผ่อนคลายกฎระเบียบ

ต่างๆ และการเพิ่มความถ่ีจ านวนเที่ยวบิน  

โดย ณ วนัที่ 1 กรกฎาคม 2565 สาธารณรฐัมอรเิชียสไดม้ีการยกเลิกการตรวจโควิด-19 สาหรบัการเดินทางเขา้ประเทศ และ

ยกเลิกการกักตัวสาหรบันักท่องเที่ยวที่ยังไม่ไดร้บัวัคซีน ซึ่งส่งผลใหต้ัวเลขนักท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเขา้สาธารณรฐั

มอรเิชียสในระหว่างไตรมาสที่ 3 เพิ่มขึน้ 20% จากในไตรมาสก่อนหนา้ และส าหรบัจ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติสะสมตัง้แต่

เดือนมกราคมจนถึงเดือนกนัยายน มีจ านวนทัง้สิน้ 638,332 คน ซึ่งคิดเป็น 64% ของเปา้หมายนกัท่องเที่ยวในปี 2565  

ทั้งนี ้คาดการณ์ว่าการฟ้ืนตัวในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปีจะเร่งตัวไดดี้ขึน้จากการเข้าสู่ช่วงฤดูกาลท่องเที่ยว โดยสถิติ
นักท่องเที่ยวในเดือนตุลาคม 2565 ที่จ  านวน 117,323 คน แสดงให้เห็นถึงการเติบโตขึน้ 45% จากเดือนก่อนหน้า 
นอกจากนัน้ ยงัมีสญัญาณเชิงบวกอ่ืนๆ อาทิเช่น การเพิ่มจ านวนเสน้ทางบิน รวมถึงการเพิ่มระยะเวลาส าหรบัการท่องเที่ยว 
(length of stay) เฉลี่ยที่ยาวนานขึน้จาก 10 คืน เป็น 14 คืน จากปัจจัยสนับสนุนดังกล่าวจะผลักดันใหบ้รรลุเป้าหมาย
จ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติที่ 1 ลา้นคนไดภ้ายในสิน้ปี และท าใหผ้ลการด าเนินงานของโรงแรมมีทิศทางที่ดีขึน้ 
 

ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการคา้ 

บริษัทฯ มุ่งเนน้กลยุทธ์การบริหารจัดการพอรต์ลูกคา้ใหส้มดุลอย่างสม ่าเสมอ เพื่อสอดรบักับความตอ้งการของผูเ้ช่า ผนวกกับ
ศักยภาพของท าเลที่ตั้งที่ล้วนแลว้แต่อยู่ในท าเลทางเลือก เช่น ย่านวิภาวดี และขอบ CBD Area อย่างพรอ้มพงษ์ และอโศก 
ซึ่งเป็นโซนที่มีภาวการณแ์ข่งขันในระดับต ่ากว่า เนื่องจากมีอุปทานใหม่ต ่ากว่าโดยเปรียบเทียบกับท าเลอ่ืน และสอดคลอ้งกับ
ความตอ้งการของผูเ้ช่าที่ตอ้งการพืน้ที่ในท าเลทางเลือกดว้ยงบประมาณที่เหมาะสม จากปัจจัยดงักล่าวท าใหบ้ริษัทฯ ส่งผลให้
อตัราปล่อยเช่าเฉลี่ยโดยรวมในงวดเกา้เดือนปี 2565 ยงัคงแข็งแกร่งอยู่ที่ระดบั 87% ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าสถานการณก์ารใหเ้ช่า
พืน้ที่จะเริ่มมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัดีขึน้ สอดคลอ้งกบัความตอ้งการกลบัมาด าเนินกิจกรรมทางเศรษฐกิจของหลายๆ ธุรกิจ กอปรกบัการ
ปรบัปรุงทรพัยส์ินใหท้นัสมยัซึ่งจะส่งผลใหอ้ัตราค่าเช่าสามารถปรบัตวัขึน้ไดใ้นปี 2566 หนุนดว้ยการรบัรูร้ายไดภ้ายหลงัเปิดตัว
อาคารส านกังานเอส โอเอซิส (S OASIS) ซึ่งมีพืน้ที่เช่า 54,000 ตารางเมตร อาคารส านกังานดงักล่าวถูกออกแบบภายใตแ้นวคิด 
“Hybrid Workplace” เพื่อรองรับการท างานที่ต้องการความยืดหยุ่นสูง สามารถปรับเปลี่ยนพืน้ที่การใช้งานได้ตรงกับความ
ตอ้งการของผูเ้ช่า ซึ่งจะผลกัดนัรายไดข้องธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้ใหเ้ติบโตขึน้ 20% ในปี 2566  
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 ธุรกิจนิคมอตุสาหกรรม และโครงสรา้งพืน้ฐาน 
การลงทุนในธุรกิจนิคมอตุสาหกรรมและโครงสรา้งพืน้ฐาน  มีส่วนส าคญัในการกระจายความเสี่ยงดา้นแหล่งที่มาของรายไดข้อง
บริษัทฯ และสอดคล้องกับกลยุทธ์ระยะยาวของบริษัทฯ เพื่อก้าวสู่การเป็นผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์อย่างครบวงจ ร 
บริษัทฯ เขา้พฒันา “โครงการ เอส อ่างทอง” เพื่อใหเ้ป็นนิคมอตุสาหกรรมเชิงนิเวศส าหรบัอาหาร และธุรกิจเก่ียวเนื่อง ซึ่งเริ่มรบัรู ้
รายไดใ้นปี 2565 พรอ้มตัง้เป้าการขายโครงการทัง้หมดภายใน 6 ปี สรา้งรายไดร้วมกว่า 4,000 ลา้นบาท และยงัสรา้ง Recurring 
income อีกอย่างนอ้ยปีละ 150 ลา้นบาทในระยะยาว โดยกลุ่มธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม และโครงสรา้งพืน้ฐานของสิงห ์เอสเตท
แบ่งออกเป็น 3 สว่น ไดแ้ก่  

(1) นิคมอตุสาหกรรม: พืน้ที่ภายในนิคมอุตสาหกรรมถูกแบ่งเป็น เขตอตุสาหกรรมอาหาร เขตอตุสาหกรรมทั่วไป และพืน้ที่
โรงไฟฟ้า โดยมีพืน้ที่ที่เป็น Saleable Area รวมจ านวน 992 ไร ่ส  าหรบัความคืบหนา้ในการขายพืน้ที่โครงการ ณ ปัจจุบนั
อยู่ระหว่างการก่อสรา้งและทยอยโอนพืน้ที่ใหลู้กคา้ โดยระหว่างปี 2565 บริษัทฯ รบัรูร้ายไดจ้ากโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดิน
จ านวนราว 77 ไร่ และขายที่ดินเพิ่มเติมไดร้าว 10 ไร่ ในระหว่างไตรมาสที่ 3 ปี 2565 ทัง้นี ้บริษัทฯ ตัง้เป้าหมายในการ
ขายที่ดินต่อปี ประมาณ 20% - 25% ของพืน้ที่ขายทัง้หมด ในระหว่างปี 2566 - 2568 

(2) โรงไฟฟ้า: ร่วมทุน 30% ในโรงไฟฟ้าพลังความรอ้นร่วมจ านวน 3 แห่ง ขนาดก าลังการผลิตรวมกว่า 400 เมกะวัตต ์
มีสัญญาซือ้ขายกับการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยเป็นเวลา 25 ปี แลว้ราว 70% ของก าลังการผลิตรวม ซึ่งเปิด
ด าเนินการแลว้ 1 แห่ง และคาดว่าจะเปิดด าเนินการเชิงพาณิชย ์ไดใ้นไตรมาส 4 ปี 2566 อีก 2 แห่ง โดยบริษัทฯ จะรบัรู ้
ผลการด าเนินงานของธุรกิจผ่านส่วนแบ่งก าไรจากธุรกิจร่วมคา้  

(3) ธุรกิจโครงสรา้งพืน้ฐาน: ครอบคลมุธุรกิจพลงังาน ธุรกิจบรกิารดา้นวิศวกรรม และธุรกิจบรกิาร รวมถึงนวตักรรมต่างๆ  
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 สรุปผลการด าเนินงาน  

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  

 
 

 

หมายเหต:ุไม่หมายรวมถึง ค่าที่ปรกึษา, ค่าใชจ้่ายทางการขายและการตลาดในการเปิดตวัโครงการใหม่, ก าไรที่ยงัไม่เกิดขึน้จากอตัราแลกเปลี่ยนของหุน้กูแ้ปลงสภาพ, ก าไรจากการปรบัมลูค่ายตุิธรรมของ
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ, ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของสินทรพัย,์ ก าไรจากการปรบัมลูค่ายตุิธรรมมลูค่าเงินลงทนุในกิจการรว่มคา้ก่อนการเปลี่ยนเป็นบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัทฯ และผลกระทบจากธุรกรรมการ
ขายเงินลงทนุในบริษัทย่อยของบริษัทฯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ล้านบาท สัดส่วน % ล้านบาท สัดส่วน % ล้านบาท สัดส่วน % ล้านบาท สัดส่วน %

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 436 21% 0 0% -100% 1,569 30% 1,419 17% -10%

   การขายบ้านและอาคารชุด 436 21% 0 0% -100% 1,569 30% 1,222 14% -22%

   การขายท่ีดินนิคมอุตสาหกรรม 0 0% 0 0% N/A 0 0% 198 2% N/A

รายไดจ้ากการให้เช่าและการให้บริการ 1,690 79% 2,701 100% 60% 3,576 70% 7,072 83% 98%

ธุรกิจโรงแรม 1,422 67% 2,362 87% 66% 2,769 54% 6,123 72% 121%

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 238 11% 256 9% 8% 727 14% 767 9% 6%

ธุรกิจอ่ืนๆ 31 1% 83 3% 169% 80 2% 182 2% 127%

รวมรายได้ 2,127 100% 2,701 100% 27% 5,145 100% 8,491 100% 65%

ก าไรขั้นต้น 748 35% 1,044 39% 40% 1,501 29% 2,905 34% 94%

รายไดอ่ื้น 45 2% 108 4% 140% 593 12% 156 2% -74%

คา่ใชจ่้ายในการขาย -124 -6% -127 -5% 2% -401 -8% -419 -5% 5%

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร -702 -33% -600 -22% -14% -1,713 -33% -1,761 -21% 3%

ตน้ทนุทางการเงิน -269 -13% -354 -13% 32% -842 -16% -940 -11% 12%
ก าไรสุทธิจากอตัราแลกเปล่ียน 10 0% 25 1% 157% -22 0% 34 0% 251%
ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษทัร่วม 

และกิจการร่วมคา้
19 1% 11 0% -44% 196 4% 47 1% -76%

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงนิได้ -272 -13% 108 4% 140% -687 -13% 22 0% 103%

ภาษีเงินได้ -47 -2% 14 1% 130% 10 0% 38 0% -275%

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด -318 -15% 121 4% 138% -677 -13% 60 1% 109%

EBITDA 351 16% 748 28% 113% 1,096 21% 1,835 22% 67%

Normalized EBITDA(1) 314 15% 727 27% 131% 683 13% 1,838 22% 169%

Normalized Profit for the period after NCI(1) -311 -15% 100 4% 132% -1,114 -22% 62 1% 106%

งวดเก้าเดือนแรกปี 2564 งวดเก้าเดือนแรกปี 2565 เปลี่ยนแปลง 

(%)

เปลี่ยนแปลง 

(%)

ไตรมาสที่ 3 ปี 2564 ไตรมาสที่ 3 ปี 2565
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ประกอบด้วยรายได้จากการขายบ้านและอาคารชุด รวมถึงการขายที่ดินนิคม
อตุสาหกรรม 
 

รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชดุ 
ณ 30 กันยายน 2565 บริษัทฯ และบริษัทย่อยพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพักอาศัยได้แก่ บ้านเด่ียว และ
คอนโดมิเนียม รวม 6 โครงการ มลูค่า 26,810 ลา้นบาท (1) โดยบริษัทฯ และบริษัทย่อยรบัรูร้ายไดจ้ากการขายบา้นและอาคาร
ชดุในงวดเกา้เดือนปี 2565 จ านวน 1,222 ลา้นบาท ลดลงจากจ านวน 1,569 ลา้นบาท ในช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เนื่องจาก
การโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดโครงการดิ เอส อโศก และโครงการดิ เอส แอท สิงห ์คอมเพล็กซ ์ไดท้ัง้หมดในไตรมาสที่ 1 ปี 2565 
ในขณะท่ีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินโครงการสนัติบรุี เดอะ เรสซิเดนเซส บางสว่นไดถ้กูเลื่อนออกไปในช่วงตน้ปี 2566 
 

มลูค่าโครงการของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการพกัอาศยัที่ส  าคญั ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 (1) : 

โครงการ 
มลูคา่โครงการ  
(ลา้นบาท) 

ยอดขาย ยอดโอน 

ดิ เอส อโศก 4,612 100% 100% (ของมลูค่าโครงการ) 
ดิ เอส แอท สิงห ์คอมเพล็กซ ์ 4,211 100% 99% (ของมลูคา่โครงการ) 
ดิ เอส สขุมุวิท 36 5,895 76% 63% (ของมลูคา่โครงการ) 
สนัติบรุี เดอะ เรสซิเดนเซส 5,188 100% n/a(2) 
ศิรนินทร ์เรสซิเดนเซส 2,908 95% ไตรมาส 4 ปี 2565 
ดิ เอ็กซโ์ทร 3,996 23% ไตรมาส 1 ปี 2567 

 หมายเหต:ุ   (1) ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 ยงัมิไดแ้สดงและรวมมลูค่าโครงการสขุุมวิท 43 ซึ่งอยู่ระหว่างการพฒันา   
 (2มลูค่าโครงการสนัติบรุี เดอะ เรสซิเดนเซสประกอบดว้ย ยอดโอนกรรมสิทธิท์ี่ดิน และรายไดค้่าก่อสรา้งซึ่งทยอยรบัรูร้ะยะเวลาก่อสรา้งประมาณ 14 เดือนตามความคืบหนา้ของงาน 

 

รายไดจ้ากการขายท่ีดินนิคมอตุสาหกรรม  
บรษิัทฯ รบัรูร้ายไดจ้ากการขายท่ีดินนิคมอตุสาหกรรมในช่วงเกา้เดือนปี 2565 จ านวน 198 ลา้นบาท ซึ่งเป็นการรบัรูร้ายได้
สว่นหนึ่งจากราคาซือ้ขายรวม 302 ลา้นบาท จากการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินจ านวน 77 ไร ่ในเดือนมิถนุายน 2565 
 
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และการใหบ้ริการ 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร สะทอ้นรายไดจ้าก ธุรกิจโรงแรม อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการคา้ และอื่นๆ 
 

ธุรกิจโรงแรม 

รายไดธุ้รกิจโรงแรมในงวดเกา้เดือนปี 2565 บรษิัทฯ รายงานรายไดจ้ากการขายและการใหบ้ริการจ านวน 6,123 ลา้นบาท 

เติบโตขึน้กว่า 2 เท่าตวัเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน จากผลประกอบการที่แข็งแกร่งอย่างต่อเนื่องของโรงแรมทัง้ 2 แห่งใน

โครงการ CROSSROADS เฟส1 ซึ่งสามารถรกัษาอตัราการเขา้พกัเฉลี่ยไดอ้ย่างแข็งแกรง่ที่ระดบัรอ้ยละ 67 อีกทัง้ยงัสามารถปรบั

อัตราค่าห้องพักเฉลี่ยรายวันได้เพิ่มขึ ้นร้อยละ 41 จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน เช่นเดียวกันกับพอร์ตโรงแรมใน 

สหราชอาณาจกัร ยงัคงรกัษาระดบัอตัราการเขา้พกัเฉลี่ยไดท้ี่รอ้ยละ 59 ในช่วงเกา้เดือนแรกของปี 2565 และสามารถปรบัอัตรา

ค่าหอ้งพักเฉลี่ยรายวันไดเ้พิ่มขึน้รอ้ยละ 10 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน นอกจากนัน้แลว้ บริษัทฯ เห็นการฟ้ืนตัวที่ชัดเจนของ 
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 อปุสงคก์ารท่องเที่ยวในสาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิ ตามดว้ยสาธารณรฐัมอรเิชียส และประเทศไทย ภายหลงัการเริ่มเปิดประเทศอย่าง

เต็มรูปแบบ ส่งผลให้รายได้รวมในงวดดังกล่าวของ พอรต์โรงแรม Outrigger และพอรต์โรงแรมในประเทศไทยเพิ่มขึน้มาที่ 

1,677 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเติบโตประมาณ 11 เท่า จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งสง่สญัญาณบวกต่อรายไดใ้นอนาคตที่จะ

เติบโตไดอ้ย่างกา้วกระโดด เมื่อทุกประเทศเริ่มเปิดรบันักท่องเที่ยวจากต่างชาติเต็มรูปแบบ และการใหบ้ริการเสน้ทางบินต่างๆ 

สามารถด าเนินการไดอ้ย่างเป็นปกติ 

ผลการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมส าหรบัไตรมาสที่ 3 และงวดเกา้เดือน ปี 2564 – 2565  
 

โรงแรม ไตรมาส 3 ปี 2564 ไตรมาส 3 ปี 2565 งวดเกา้เดือน ปี 2564 งวดเกา้เดือน ปี 2565 

โรงแรมที่กลุม่บรษัิทฯ บรหิารจดัการเอง(1)  

จ านวนโรงแรม 5 5 5 5 
จ านวนหอ้งพกั 657 657 657 657 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 14% 55% 13% 47% 
ADR (บาท)(2) 2,440 4,911 2,700 4,897 
RevPAR (บาท)(2) 346 2,676 342 2,322 

โรงแรม Outrigger(1)  

จ านวนโรงแรม 3 3 3 3 
จ านวนหอ้งพกั  499 499 499 499 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 7% 78% 7% 58% 
ADR (บาท)(3) 1,960 7,708 2,216 7,281 
RevPAR (บาท)(3) 128 6,014 164 4,243 

โรงแรมในโครงการ CROSSROADS เฟส 1  

จ านวนโรงแรม 2 2 2 2 
จ านวนหอ้งพกั  376 376 376 376 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 57% 61% 56% 67% 
ADR (บาท)(4) 9,954 12,895 8,800 13,481 
RevPAR (บาท)(4) 5,640 7,839 4,931 8,993 

โรงแรมของกลุม่บรษัิทฯ และโรงแรมภายใตกิ้จการรว่มคา้ในสหราชอาณาจกัร  
จ านวนโรงแรม    28 (6)    27 (6)    28 (6)    27 (6) 
จ านวนหอ้งพกั 2,990 (6) 2,940 (6) 2,990 (6) 2,940 (6) 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 68% 69% 46% 59% 
ADR (บาท)(5) 3,664 3,801 3,301 3,496 
RevPAR (บาท)(5) 2,489 2,622 1,517 2,062 

หมายเหต:ุ (1)  SHR ด าเนินการยกเลิกสญัญาบริหารจดัการโรงแรมกบัแบรนด ์Outrigger และเขา้บริหารจดัการดว้ยตวัเอง (Self-managed) ในโรงแรม Outrigger 3 แห่ง ในปี 2564 
(2) อตัราแลกเปลี่ยนที่ใชค้  านวณส าหรบัเกา้เดือน ปี 2564 คือ 31.51 THB/USD และส าหรบัเกา้เดือน ปี 2565 คือ 34.62 THB/USD 
(3) อตัราแลกเปลี่ยนที่ใชค้  านวณส าหรบัเกา้เดือน ปี 2564 คือ 15.32 THB/FJD, 0.77 THB /MUR และส าหรบัเกา้เดือน ปี 2565 คือ 15.97 THB/FJD, 0.78 THB /MUR 
(4) อตัราแลกเปลี่ยนที่ใชค้  านวณส าหรบัเกา้เดือน ปี 2564 คือ 31.51 THB/USD และส าหรบัเกา้เดือน ปี 2565 คือ 34.62 THB/USD 
(5) อตัราแลกเปลี่ยนที่ใชค้  านวณส าหรบัเกา้เดือน ปี 2564 คือ 43.65 THB/GBP และส าหรบัเกา้เดือน ปี 2565 คือ 43.47 THB/GBP 
(6)  จ านวนหอ้งที่เปลี่ยนแปลง มาจากการขายโรงแรม Mercure Burton upon Trent Newton Park Hotel (50) หอ้ง 
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการคา้ 
ณ 30 กนัยายน 2565 บริษัทฯ และบริษัทในเครือมีอาคารเพื่อการพาณิชยใ์หเ้ช่าทัง้สิน้ 4 อาคาร พืน้ที่รวม 139,708 ตาราง
เมตร โดยในไตรมาสที่ 3 ปี 2565 บรษิัทฯ รบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้จ านวน 256 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 8% 
จากไตรมาสที่ 3 ปี 2564 และส าหรับเก้าเดือนปี 2565 จ านวน 767 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 6% จากช่วงเดียวกันของปีก่อน 
เนื่องจากการปรับขึน้ค่าเช่าอาคารส านักงานที่ฟ้ืนตัวจากปีก่อน ซึ่งไดร้บัผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรค 
และมีการใหส้่วนลดแก่ผูเ้ช่า รวมถึงอตัราการปล่อยเช่าของอาคาร เอส เมโทรที่ปรบัตวัสงูขึน้ ภายหลงัการรีแบรนดแ์ละปรบัปรุง
อาคารสะทอ้นถึงความสามารถในการบริหารสินทรพัย ์และการเลือกกลุ่มลกูคา้เป้าหมายของบรษิัทฯ ที่เนน้กลุม่อตุสาหกรรมที่มี
การเจรญิเติบโตสงู มีการขยายตวัทางธุรกิจอย่างต่อเนื่อง สง่ผลใหม้ีความตอ้งการพืน้ที่เพิ่มขึน้ในระยะยาว 
 

ผลการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้ 
 

อาคาร ไตรมาส 3 ปี 2564 ไตรมาส 3 ปี 2565 งวดเกา้เดือน ปี 2564 งวดเกา้เดือน ปี 2565 

ซนัทาวเวอรส์          

พืน้ท่ีใหเ้ชา่ (ตร.ม.) 63,786 63,673 63,786 63,673 

อตัราการปล่อยเชา่ 83% 82% 85% 83% 

สิงห ์คอมเพล็กซ ์     

พืน้ท่ีใหเ้ชา่ (ตร.ม.) 58,927 58,927 58,927 58,927 

อตัราการปล่อยเชา่ 94% 92% 95% 93% 

เอส เมโทร     

พืน้ท่ีใหเ้ชา่ (ตร.ม.) 13,677 13,677 13,677 13,677 

อตัราการปล่อยเชา่ 83% 93% 83% 92% 
 

ธุรกิจอ่ืนๆ   
รายไดจ้ากธุรกิจอ่ืนๆ ประกอบดว้ยธุรกิจรบัก่อสรา้งที่อยู่อาศัยรวมถึงการรบับริหารโครงการ โดยในไตรมาสที่ 3 ปี 2565 
บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจอ่ืนๆ จ านวน 83 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก 31 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 3 ปี 2564 และ
ส าหรบัเกา้เดือนปี 2565 จ านวน 182 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก 80 ลา้นบาทในช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากการเพิ่มขึน้
ของรายไดจ้ากธุรกิจรบับรหิารโครงการ 

 
ก าไรขัน้ตน้  
ไตรมาสที่ 3 ปี 2565 ก าไรขัน้ตน้ของบริษัทฯ เท่ากับ 1,044 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 40% จากจ านวน 748 ลา้นบาท ในไตรมาส 
ที่ 3 ปี 2564 ทัง้นี ้เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ ก าไรขัน้ตน้เพิ่มขึน้ 3% และอัตราการท าก าไรขัน้ตน้ปรบัตัวดีขึน้ที่ 39% 
จาก 36% เนื่องจากสดัส่วนตน้ทุนการใหบ้ริการต่อรายไดล้ดลงจากไตรมาสก่อนหน้า ซึ่งเป็นผลมาจากการประหยัดต่อ
ขนาดที่มากขึน้ของโรงแรมในสหราชอาณาจักร และสาธารณรัฐหมู่เกาะฟิจิ หากพิจารณาในงวดเก้าเดือนปี 2565 
ก าไรขั้นต้นจ านวน 2,905 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 1,501 ล้านบาท และมีอัตราการท าก าไรขั้นต้นสูงขึน้ที่  34% 
จาก 29% ในช่วงเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากรายไดท้ี่เพิ่มขึน้ และอตัราก าไรขัน้ตน้ที่เพิ่มขึน้ของธุรกิจโรงแรม 
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 คา่ใชจ้่ายในการขายและการบริหาร 
บริษัทฯ รายงานค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารไตรมาสที่  3 ปี 2565 จ านวน 727 ล้านบาท ลดลง 12% จาก 

จ านวน 826 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 3 ปี 2564 เนื่องจากการกลับมาเปิดท าการของโรงแรมภายใตก้ารบริหารงานทั้งหมด 

ท าใหก้ารบนัทึกรายการค่าเสื่อมราคาเป็นค่าใชจ้่ายในขายและบริหารระหว่างการปิดท าการในช่วงปี 2564 มีการกลบัมา

บนัทึกเป็นตน้ทุนการใหบ้ริการในปี 2565 ส่งผลใหค่้าใชจ้่ายในการขายและบริหารลดลง โดยสดัส่วนค่าใชจ้่ายในการขาย

และบริหารต่อรายได้ที่ลดลงนี ้ยังแสดงให้เห็นถึงการบริหารจัดการทรัพยากรของบริษัทฯ อย่างมีประสิทธิภาพ  

หากพิจารณางวด 9 เดือน 2565 ค่าใชจ้่ายในการขายและการบริหาร จ านวน 2,180 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3% จากจ านวน 2,113 

ลา้นบาท ในช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ สาเหตุส  าคัญมาจากการลงทุนเพิ่มในพอรต์โรงแรมในสหราชอาณาจักร และน ามา

บนัทึกบญัชีในงบการเงินรวมตัง้แต่เดือนมีนาคม ปี 2564 เป็นตน้มา ประกอบกบัการเปิดด าเนินงานโรงแรมมากขึน้หากเทียบ

กบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ที่มีบางโรงแรมปิดใหบ้ริการชั่วคราว อย่างไรก็ตาม อตัราการเพิ่มขึน้ของค่าใชจ้่ายในการบริหาร

ยังคงน้อยกว่าการเติบโตของรายได้รวม ซึ่งเป็นผลมาจากการบริหารจัดการต้นทุนและการควบคุมค่าใช้จ่ายที่ดี เพื่อให้

สอดคลอ้งกบัสภาวะอตุสาหกรรมในปัจจุบนั 

 
ตน้ทนุทางการเงิน  
บรษิัทฯ รายงานตน้ทนุทางการเงินไตรมาสที่ 3 ปี 2565 จ านวน 354 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 269 ลา้นบาท ในไตรมาส
ที่ 3 ปี 2564 และส าหรบังวดเกา้เดือนปี 2565 จ านวน 940 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 842 ลา้นบาท ในช่วงเดียวกนัของ 
ปีก่อน เป็นผลมาจากเงินกูท้ี่เพิ่มขึน้จากการท าธุรกรรมเขา้ซือ้กิจการโรงแรมในสหราชอาณาจักร  รวมถึงอัตราดอกเบีย้ที่
ปรบัตวัสงูขึน้อย่างต่อเนื่องตัง้แต่ช่วงตน้ปี 2565 ที่ผ่านมา โดยเฉพาะดอกเบีย้ในสกลุดอลล่ารส์หรฐัฯ อย่างไรกต็าม บรษิัทฯ 
ไดม้ีการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราดอกเบีย้สกุลเงินต่างประเทศไวแ้ลว้ ท าใหค้าดการณ์ว่าผลกระทบจากการปรบัตัว
เพิ่มขึน้ของอตัราดอกเบีย้ในอนาคตจะมีในกรอบจ ากดั 
 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ 
ในไตรมาสที่ 3 ปี 2565 บริษัทฯ รบัรูก้  าไร (ส่วนที่เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัทใหญ่) จ านวน 44 ลา้นบาท พลิกจากขาดทุน 
212 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 3 ปี 2564 และส าหรบังวดเกา้เดือนปี 2565 จ านวน 98 ลา้นบาท พลิกจากขาดทุน 238 ลา้นบาทในช่วง
เดียวกนัของปีก่อน ซึ่งเป็นผลมาจากการทยอยฟ้ืนตวัของธุรกิจ และการพยายามควบคมุค่าใชจ้่ายอย่างต่อเนื่อง 
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บรษัิท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 สรุปฐานะทางการเงินรวมและโครงสรา้งเงินลงทนุ  
 
หนว่ย: ลา้นบาท 31 ธนัวาคม 2564 30 กนัยายน 2565 เปลีย่นแปลง 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,698 2,863 166 
สินคา้คงเหลือ 1,876 934 -942 

สินทรพัยห์มนุเวียน 12,181 13,710 1,528 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 18,096 18,795 699 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์สทุธิ 29,498 30,287 789 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 53,809 56,282 2,473 
รวมสนิทรพัย ์ 65,990 69,992 4,001 
หนีสิ้นหมนุเวียน 11,070 9,236 -1,835 
หนีสิ้นไม่หมนุเวียน 33,022 37,335 4,313 
รวมหนีส้นิ 44,092 46,571 2,479 

รวมสว่นของผูถื้อหุน้ 21,898 23,421 1,523 

หนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ (ไม่รวมหนีสิ้นจากสญัญาเชา่) 27,941 30,619 2,678 
สดัส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่ส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 1.28x 1.31x  
สดัส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เทา่) 1.15x 1.19x  

 
ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 บรษิัทฯ มีสินทรพัยร์วม 69,992 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 6% จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 โดยแบ่งเป็น 
(1) สินทรัพย์หมุนเวียน  13,710 ล้านบาท เพิ่มขึ ้นจ านวน 1,528 ล้านบาท โดยหลักจากต้นทุนการพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ ตามการพฒันาโครงการศิรนินทร ์เรสซิเดนเซส และค่าที่ดินส าหรบัพฒันาโครงการในอนาคต แมว้่า
สินคา้คงเหลือจะลดลง 942 ลา้นบาท ตามการโอนกรรมสิทธิ์โครงการ ดิ เอส สิงห ์คอมเพล็กซ ์และดิ เอส อโศก ก็ตาม และ 
(2) สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนจ านวน 56,282 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 2,473 ลา้นบาท โดยหลกัจากควาบคืบหนา้ในการก่อสรา้ง
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุโครงการ เอส โอเอซิส และการบนัทกึเงินมดัจ าส าหรบัที่ดินในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ 
 
ส าหรบัหนีส้ินรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 จ านวน 46,571 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 6% จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 โดยมี
หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้จ านวน 30,619 ลา้นบาท ส่งผลใหส้ดัส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้อยู่ที่ 1.19 
เท่าโดยอตัราส่วนดงักล่าวยงัอยู่ในระดบัที่ต  ่ากว่า Covenant ของบรษิัทฯ 

 
 

 
Singha Estate Investor Relations 

Tel: +662 050-5555 Ext. 590 

Email: IR@singhaestate.co.th  

mailto:IR@singhaestate.co.th

