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วันที ่11 พฤษจกิายน 2565 
 
เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
เรื่อง  ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรับผลการด าเนินงานส าหรบังวดเกา้เดือน  สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน

2565  
 
 บริษัท เจา้พระยามหานคร จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรบังวดเกา้เดือน  สิน้สดุ
วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้
 

 

 
 
 
 
 

 

ส ำหรับงวดเก้ำเดอืนสิน้สุดวันที่

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 806.2 77.8% 813.5 87.5% (7.2) (0.9%)

รายไดจ้ากการก่อสรา้ง 77.4 7.5% 74.7 8.0% 2.7 3.6%

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 98.6 9.5% 34.9 3.7% 63.8 183.0%

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 54.0 5.2% 6.8 0.7% 47.1 688.9%

รำยไดร้วม 1,036.2 100.0% 929.8 100.0% 106.4 11.4%

ตน้ทุนขายจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ (504.0) (48.6%) (475.0) (51.1%) 29.0 6.1%

ตน้ทุนคา่ก่อสรา้ง (75.4) (7.3%) (73.7) (7.9%) 1.6 2.2%

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร (86.8) (8.4%) (21.7) (2.3%) 65.1 300.8%

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (49.3) (4.8%) (12.6) (1.4%) 36.7 291.5%

ตน้ทุนรวม (715.4) (69.0%) (583.0) (62.7%) 132.5 22.7%

ก ำไรขั้นตน้ 320.8 31.0% 346.8 37.3% (26.1) (7.5%)

รายไดอ่ื้น 5.9 0.6% 12.9 1.4% (7.0) (54.4%)

คา่ใชจ้่ายในการขาย (109.9) (10.6%) (114.2) (12.3%) (4.3) (3.8%)

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร (129.2) (12.5%) (119.4) (12.8%) 9.8 8.2%

ก ำไรก่อนตน้ทุนทำงกำรเงินและค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ 87.5 8.4% 126.1 13.6% (38.6) (30.6%)

ตน้ทุนทางการเงิน (108.3) (10.5%) (67.6) (7.3%) 40.7 60.2%

ก ำไรก่อนค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (20.8) (2.0%) 58.5 6.3% (79.3) (135.6%)

คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได้ 0.6 0.1% (2.0) (0.2%) (2.6) (130.7%)

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิส ำหรับงวด (20.2) (1.9%) 56.5 6.1% (76.7) (135.7%)

30 กันยำยน 2565 30 กันยำยน 2564 กำรเปล่ียนแปลง

ผลการด าเนินงาน 
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ภาพรวมผลการด าเนินงาน 
 
 ตลอดเก้าเดือนที่ ผ่านมาสภาวะเศรษฐกิจมีแนวโน้มที่ ฟ้ืนตัวอย่างต่อเนื่อง  จากในอดีตที่ธุรกิจในภาค
อสังหาริมทรพัยเ์คยไดร้บัผลกระทบโดยตรงจากภาวะการณแ์พร่ระบาดของ COVID-19 ซึ่งส่งผลใหผู้บ้ริโภคชะลดการ
ตดัสินใจซือ้ ทัง้นีใ้นปี 2565 ภาวการณแ์พรร่ะบาดดงักล่าวอยู่ในสภานการณท์ี่สามารถควบคมุไดด้ีขึน้  นอกจากนีจ้ากการ
เปิดประเทศรบันกัท่องเที่ยวจากต่างประเทศ ท าใหส้ภาวะเศรฐกิจโดยรวมดคูลี่คลายมากขึน้ อย่างไรก็ตามสภาวะเศรฐกิจ
ในช่วงเกา้เดือนที่ผ่านมายงัคงมีความเส่ียงที่จะกลบัมาชะลอตวัอีกครัง้ เนื่องมาจากความผนัผวนของราคาน า้มนัโลก และ
ค่าเงินบาทที่อ่อนค่าลงต ่าสุดในรอบ 16 ปี ท าใหภ้าวะเงินเฟ้อพุ่งสูงขึน้อย่างต่อเนื่อง ส่งผลใหร้าคาสินคา้ทุกภาคส่วน
ปรบัตวัสงูขึน้อย่างมาก ดงันัน้บริษัทจึงใหค้วามส าคญักับการจดัการตน้ทุนและบริหารกระแสเงินสดเพื่อเตรียมพรอ้มรบั
ผลกระทบที่จะเกิดขึน้จากการภาวะเงนิเฟ้อและอตัราดอกเบีย้ที่จะส่งผลกระทบกบัธุรกิจอสงัหารมิทรพัยโ์ดยตรงในช่วงไตร
มาสสดุทา้ยของปีนี ้
 ผลการด าเนินงานในช่วง 3 เดือนของไตรมาสที่ 3 ปี 2565 รายไดร้วมเติบโตสูงขึน้ถึงรอ้ยละ 31.5 หรือ 105.5 
ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้จาก 335.2 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 2 มาอยู่ที่ 440.7 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 3 โดยเป็นการเติบโตจาก
กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรพัยซ์ึ่งเป็นธุรกิจหลักของกลุ่มบริษัท ส าหรบัก าไรส าหรบังวด ในช่วง 3 เดือนของไตรมาสที่ 3 ปี 
2565 บรษิัทสามารถท าก าไรได ้5.1ลา้นบาท จากที่ก าไรในไตรมาสที่ 2 ปี 2565 มลูค่า 2.8 ลา้นบาท อนัเป็นผลการเพิ่มขึน้
อย่างต่อเนื่องของรายไดต้ลอด 3 ไตรมาส ของปีนี ้2565 

• รายไดร้วมของกลุ่มบริษัทสะสม 9 เดือน ปี 2565 เท่ากับ 1,036.2 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.4 จากช่วงเวลา
เดียวกันของปีก่อนโดยแบ่งออกเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 806.2 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 0.9 จาก
ช่วงเวลาเดียวกันของปี 2564 ทัง้นีร้ายไดจ้ากกลุ่มธุรกิจอื่นไดแ้ก่ กลุ่มธุรกิจก่อสรา้ง ใหบ้ริการ และขายสินคา้ มี
รายไดร้วมกนัอยู่ที่ 230.0 ลา้นบาทเติบโตจากช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน รอ้ยละ 97.6  

• ก าไรขั้นตน้รวมในช่วงเกา้เดือนของปี 2565 เท่ากับ 320.8 ลา้นบาท โดยลดลง 26.1 ลา้นบาทจากช่วงเวลา
เดียวกันของปีก่อน โดยบริษัทมีอตัราก าไรขัน้รวมอยู่ที่รอ้ยละ 31.0 ลดลงจากปีก่อนท่ีมีอตัราก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 
37.3 เนื่องจากสดัส่วนรายไดข้องธุรกิจอสงัหารมิทรพัยล์ดลง รวมถึงธุรกิจอสงัหารมิทรพัยม์ีอตัราก าไรขัน้ที่ลดลง 

• กลุ่มบริษัทสามารถควบคุมค่าใชจ้่ายการขายและบริหารไดเ้ป็นอย่างดีในช่วงเก้าเดือนปี 2565กลุ่มบริษัทมี
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารเพิ่มขึน้เพียงรอ้ยละ 2.4 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (ค่าใชจ้่ายการขายและ
บรหิารเท่ากบั 239.1 ลา้นบาท และ 233.6 ลา้นบาทส าหรบัไตรมาสที่ 3 ปี 2565 และ 2564)  ก าไรก่อนดอกเบีย้
และภาษีเงินได ้ของปี 2565 และ 2564 เท่ากบั 87.5 ลา้นบาท และ 126.1 ลา้นบาท 

• ก าไร(ขาดทุน)สทุธิเท่ากับ (20.2) ลา้นบาท ลดลง 76.7 ลา้นบาท จากงวดเดียวกนัของปีก่อน มาจากอตัราก าไร
ขัน้ตน้ท่ีลดลงและค่าใชจ้่ายทางการเงินท่ีเพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน  
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 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 บรษิัทมี สินทรพัยร์วม 5,827.4 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 250.3 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
4.5 จากสิน้ปี 2564 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ท่ี เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 159.2 ลา้นบาท และ ที่ดิน,อาคารและ
อปุกรณ ์30.9 ลา้นบาท ในส่วนของอสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งพฒันาเพื่อขายลดลง 59.0 ลา้นบาท เกิดจากการขายหอ้งชดุ
พรอ้มอยู่ บรษิัทฯ มีหนีสิ้นรวม 3,202.5 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 309.2 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 10.7 จากสิน้ปี 2564 โดยการ
เพิ่มขึน้มาจากการออกหุน้กู ้วงเงนิ 485.2 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 2 ปี 2565 ส่วนของผูถื้อหุน้รวมเทา่กบั 2,624.9 ลา้นบาท 
ลดลง 58.9 ลา้นบาท จากผลการด าเนินงานในระหวา่งงวด 20.2 ลา้นบาท และ การจ่ายเงินปันผลระหว่างงวด 41.1 ลา้น
บาท  

 
สรุป 
 ณ. วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 บรษิทัฯ มียอดขายรอโอนกรรมสิทธ์ิ (Backlog) รวมมลูคา่ประมาณ 2,471.8 ลา้น
บาท โดยบรษิัทฯ มีหอ้งชดุพรอ้มขายและระหวา่งก่อสรา้ง รวมมลูค่าประมาณ 3,961.2 ลา้นบาท โดยมี 6 โครงการที่เปิด
การขายและอยู่ระหว่างการก่อสรา้งซึง่มกี าหนดการที่จะสรา้งเสรจ็ในปี 2565 – 2567 โดยมีโครงการท่ีจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็
พรอ้มโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2565 อกี 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ คาซ่า ดวี่า สาธร-วงแหวน เฟส 3 นอกจากนีบ้รษิัทฯ ยงัมี
แผนการเปิดโครงการใหม่อกีเป็นจ านวนมาก  

   
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
ขอแสดงความนับถอื 

 
-นางสาว ทรงทพิย ์ โคตรวบิูลย-์ 

 

นางสาว ทรงทพิย ์โคตรวบิูลย ์
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารสายการเงนิ-บญัช ี

 

งบกำรเงินส ำหรับปี สิน้สุด

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 451.4 7.7% 292.2 5.2% 159.2 54.5%

อสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งการพฒันา&เพ่ือขาย 2,288.1 39.3% 2,347.1 42.1% (59.0) (2.5%)

อสงัหารมิทรพัยร์อการพฒันา 1,353.5 23.2% 1,353.5 24.3% 0.0 -

ที่ดนิ อาคารและอปุกรณ์ 986.5 16.9% 955.6 17.1% 30.9 3.2%

สินทรัพยร์วม 5,827.4 100.0% 5,577.1 100.0% 250.3 4.5%

หนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ 2,893.8 49.7% 2,610.9 46.8% 282.9 10.8%

หนี้สินรวม 3,202.5 55.0% 2,893.3 51.9% 309.2 10.7%

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 2,624.9 45.0% 2,683.8 48.1% (58.9) (2.2%)

30 กันยำยน 2565 31 ธันวำคม 2564 กำรเปล่ียนแปลง

ฐานะทางการเงนิ ณ วันที ่30 กันยายน 2565 


