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สถำนกำรณ์ปัจจุบันและผลกระทบต่อบริษัท 

เมื่อวันที่ 28 กันยำยน พ.ศ. 2565 คณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงิน (กนง.) ธปท. ได้ปรับขึ้นอัตรำดอกเบี้ยนโยบำยจำกร้อยละ 
0.75 เป็นร้อยละ 1.00 ต่อปี โดยให้มีผลทันที1  เนื่องจำกกำรฟื้นตัวของเศรษฐกิจไทยยังคงขยำยตัวต่อเนื่อง และอัตรำเงินเฟ้อ
ทั่วไปยังอยู่ในระดับสูงจำกกำรทีต่้นทุนกำรผลิตที่เพิ่มขึ้นถูกส่งต่อไปยังผู้บริโภคช่วงที่ผ่ำนมำ ภำคกำรท่องเที่ยวฟื้นตัวได้ดีกว่ำที่
คำดกำรณ์ โดยดูได้จำกจ ำนวนนักท่องเที่ยวต่ำงชำติที่เพิ่มขึ้นอย่ำงต่อเนื่อง จำกจ ำนวนนักท่องเที่ยวที่ต ่ำกว่ำ 0.3 ล้ำนคนต่อ
เดือนในไตรมำส 1/2565 เป็นมำกกว่ำ 1.3 ล้ำนคนในเดือนกันยำยน พ.ศ. 2565 เนื่องจำกมีกำรผ่อนคลำยมำตรกำรควบคุมโรค
โควิด-19 ทั้งนี้คำดว่ำจ ำนวนนักท่องเที่ยวจะเพิ่มขึ้นอีกในไตรมำส 4/2565 เนื่องจำกเป็นช่วงไฮซีซั่น อย่ำงไรก็ดีกำรปรับขึ้นค่ำแรง
ขั้นต ่ำซึ่งมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 1 ตุลำคม พ.ศ. 2565 อำจส่งผลต่อรำคำที่อยู่อำศัยโดยรวมให้ปรับตัวเพิ่มขึ้น ทั้งนี้ดัชนีควำม
เชื่อมั่นผู้บริโภคที่ส ำรวจโดย ม.หอกำรค้ำไทย เพิ่มข้ึนมำอยู่ที่ระดับสูงสุดในรอบ 8 เดือนในเดือนกันยำยน พ.ศ. 2565 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) ได้รับผลกระทบจำกสภำวะเศรษฐกิจในช่วงโควิด-19 และจำกรำคำวัสดุก่อสร้ำงและอัตรำ
ค่ำแรงงำนที่เพิ่มขึ้น อย่ำงไรก็ดีบริษัทสำมำรถที่จะบริหำรจัดกำรกับผลกระทบดังกล่ำวได้ โดยบริษัทได้มีกำรตรึงรำคำต้นทุน
ดังกล่ำวส ำหรับโครงกำรปัจจุบันทั้งหมดตั้งแต่ช่วงที่มีกำรเปิดตัวโครงกำร 

 

แนวโนม้ธรุกจิและโครงกำรในอนำคต 
บริษัทยื่นค ำร้องขอออกหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ มีหลักประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ จ ำนวน 250 ล้ำนบำท ครั้งที่ 2/2565 เมื่อวันที่ 21 
ตุลำคม พ.ศ. 2565 โดยหุ้นกู้ชุดนี้มีอำยุ 2 ปี ครบก ำหนดในปี 2567 มีอัตรำดอกเบี้ย 7.35% ทั้งนี้บริษัทจะน ำเงินที่ได้ไปช ำระคืน
หุ้นกู้ครั้งที่ 1/2563 ของบริษัทที่ก ำลังจะครบก ำหนด 

โครงกำรคอนโดมิเนียม ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมเพื่อกำรอยู่อำศัย ได้ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในไตรมำส 
3/2565 โดยได้เริ ่มโอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้ำ ทั ้งนี้โครงกำร ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ เป็นโครงกำรร่วมทุนในสัดส่วน 51:49 
ระหว่ำงบริษัท และบริษัท โตเกียว ทำเทโมโนะ เอเชีย พีทีอี ตำมล ำดับ 

ส ำหรับกำรก่อสร้ำงโครงกำร เทตต ์สำทร ทเวลฟ ์ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมเพ่ือกำรอยู่อำศัย มีควำมคืบหน้ำในกำรก่อสร้ำง
แล้วกว่ำร้อยละ 65.7 ณ วันที่ 31 ตุลำคม 2565 ทั้งนี้โครงกำร เทตต ์สำทร ทเวลฟ ์เป็นโครงกำรร่วมทุนในสัดส่วน 51:49 ระหว่ำง
บริษัท และบริษัท โตเกียว ทำเทโมโนะ เอเชีย พีทีอี ตำมล ำดับ  

ส ำหรับโครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ วัน ซิตี้ เซ็นเตอร์ (One City Centre, OCC) ซึ่งโครงกำรนี้เป็นกำรร่วมทุนในสัดส่วน 
60:40 ระหว่ำงบริษัทฯ กับบริษัท มิตซูบิชิ เอสเตท เอเชีย (เอ็มอีเอ คอมเมอร์เชียล โฮลดิ้งส์ จ ำกัด) ตำมล ำดับ โดย ณ วันที่ 31 
ตุลำคม 2565 โครงกำร OCC มีควำมคืบหน้ำในกำรก่อสร้ำงแล้วกว่ำร้อยละ 93.2 

ตั้งแต่ปี 2564 บริษัทได้เปลี่ยนกลยุทธ์กำรลงทุนในโครงกำรต่ำงๆ จำกกำรระดมทุนด้วยตนเอง มำเป็นกำรลงทุนในโครงกำรต่ำงๆ 
ร่วมกับบริษัทอื่น (Joint venture) ดังนั้นกำรรับรู้รำยได้และก ำไรในงบกำรเงินของบริษัทจึงเริ่มเปลี่ยนจำกกำรรับรู้รำยได้จำกกำร

 
1 www.bot.or.th 



ค ำอธบิำยและวเิครำะหข์องฝำ่ยจดักำร 
ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 3 ปี 2565 สิ้นสุดวันที่ 30 กันยำยน 2565 
 

บมจ. ไรมอน แลนด ์| 11 พฤศจกิำยน 2565 2 / 8 

ขำยอสังหำริมทรัพย์มำเป็นกำรรับรู้ส่วนแบ่งก ำไร/ขำดทุนจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ ปัจจุบันบริษัทมี 2 โครงกำรที่อยู่ในระหว่ำง
กำรขำย ได้แก่ ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ และ เทตต ์สำทร ทเวลฟ์ โดยท้ัง 2 โครงกำรเป็นโครงกำรร่วมทุน 

สรปุผลกำรด ำเนนิงำนทีส่ ำคญัส ำหรบัไตรมำส 3 งวด 3 เดอืน และ 9 เดอืน ป ี2565  

• ยอดขำยรอรับรู้รำยได้ (Backlog) ของบริษัทมีมูลค่ำรวม 6,094.8 ล้ำนบำท ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 
• ยอดขำย (Presales) งวด 3 เดือน และ 9 เดือน อยู่ที่ 689.3 ล้ำนบำท และ 1,442.4 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 
• รำยได้รวม งวด 3 เดือนเท่ำกับ 106.7 ล้ำนบำท และงวด 9 เดือนเท่ำกับ 278.3 ล้ำนบำท โดยเป็นรำยได้จำกกำรขำย

อสังหำริมทรัพย์ 12.1 ล้ำนบำท และ 42.6 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ   
• ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 บริษัทมสีินทรัพย์รวม เท่ำกับ 7,907.6 ล้ำนบำท และมีหนี้สินรวม 3,654.1 ล้ำนบำท   
• อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น2 เท่ำกับ 0.76 เท่ำ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 ลดลงจำก 0.81 เท่ำ ณ สิ้นปี 2564 
 

ผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 3 ปี 2565  
สรุปงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 

 
ไตรมำสที ่3 
 

3 เดอืน ป ี2565 3 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 9 เดอืน ป ี2565 9 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 
ลำ้น
บำท 

รอ้ยละตอ่
รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่

รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่
รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่

รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละ 

รำยได ้
รำยได ้ 22.8 21.4 109.1 54.8 (86.3) (79.1) 68.6 24.7 1,999.5 90.6 (1,930.9) (97.6) 

รำยได้อ่ืน 60.2 56.4 90.2 45.2 (30.0) (33.3) 171.1 61.5 208.5 9.4 (37.4) (6.3) 
ก ำไรจำกอัตรำ
แลกเปลี่ยนที่ยังไม่
เกิดขึ้นจริง 

18.3 17.2 - - 18.3 100.0 31.0 11.1 - - 31.0 100.0 

ผลก ำไรจำกกำรวดั
มูลค่ำยุติธรรมของ
สินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

5.4 5.0 - - 5.4 100.0 7.6 2.7 - - 7.6 100.0 

รำยไดร้วม 106.7 100.0 199.3 100.0 (92.6) (46.5) 278.3 100.0 2,208.0 100.0 (1,929.8) (87.4) 

คำ่ใชจ้ำ่ย 

ต้นทุนขำย 7.2  6.8  113.2  56.8   (105.9) (93.6) 45.5  16.4  1,522.6  69.0  (1,477.1) (97.0) 

ต้นทุนในกำรจัด
จ ำหน่ำย 

17.2  16.1  37.6  18.9  (20.5) (54.4) 41.3  14.8  209.5  9.5  (168.2) (80.3) 

ค่ำใช้จ่ำยในกำร
บริหำร 

85.8  80.4  86.9  43.6  1.1  1.2  278.3  100.0  263.1  11.9  15.2  5.8  

ค่ำใช้จ่ำยที่
เก่ียวข้องกับคดี
ควำม 

 -  -   -   -   -   -   90.3  32.4  -   -   90.3  -   

 
2 ค ำนวณจำกหนี้สินทีม่ีดอกเบี้ย ต่อ ส่วนของผู้ถือหุ้น 
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3 เดอืน ป ี2565 3 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 9 เดอืน ป ี2565 9 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 
ลำ้น
บำท 

รอ้ยละตอ่
รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่

รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่
รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละตอ่

รำยไดร้วม ลำ้นบำท รอ้ยละ 

ก ำไรกอ่นหัก
คำ่ใชจ้ำ่ยทำง
กำรเงนิและภำษเีงนิ
ได ้(EBIT) 

 (3.5)  (3.3) (38.4) (19.2) 34.9  (90.0)  (177.2) (63.7) 212.8  9.6  (390.0)  (183.3) 

ต้นทุนทำงกำรเงิน
สุทธิ 

66.7  62.5  44.4  22.3  22.2  50.1  190.4  68.4  121.1  5.5  69.4  57.3  

ส่วนแบ่งก ำไร(ขำด 
ทุน) จำกเงินลงทุน
ในกำรร่วมค้ำ 

23.9  22.4   (6.6)  (3.3) 30.5  (464.4) 10.4  3.8   (20.4)  (0.9) 30.9  (151.1) 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงิน
ได้(รำยได้) 

1.3  1.2  10.5  5.3   (9.2) (87.6) 1.3  0.5  67.1  3.0   (65.8)  (98.0) 

ก ำไร (ขำดทนุ) 
สทุธ ิ

(47.6) (44.6) (99.8) (50.1) 52.2  (52.3)  (358.5)  (128.8) 4.2  0.2  (362.7) (8,577.0) 

 
ยอดขำย (Presales) และยอดขำยรอรบัรูร้ำยได ้(Backlog) 

ในช่วงไตรมำส 3 ปี 2565 งวด 3 เดือนบริษัทมียอดขำย 689.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นอย่ำงมีนัยส ำคัญจำกงวดเดียวกันของปีก่อนซึ่ง
มียอดขำย 176.0 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึ้นจำกยอดขำยในโครงกำร ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ และ เทตต์ สำทร ทเวลฟ์  เนื่องจำก
แนวโน้มเศรษฐกิจไทยเป็นไปในทิศทำงที่ดีขึ้นหลังจำกมีกำรยกเลิกข้อจ ำกัดมำตรกำรป้องกันกำรแพร่ระบำดของโรคโควิด-19 

ส ำหรับงวด 9 เดือน ปี 2565 บริษัทมียอดขำย 1,442.4 ล้ำนบำท ซึ่งลดลงจำก 1,645.2 ล้ำนบำท ในงวด 9 เดือน ปี 2564 
เนื่องจำกในช่วงครึ่งปีแรก ประเทศไทยและทั่วโลกยังอยู่ในช่วงที่สภำวะเศรษฐกิจมีควำมผันผวน กำรตัดสินใจซื้อของลูกค้ำจึงชะลอ
ตัวลง 

ณ วันที่ 30 กันยำยน พ.ศ. 2565 ยอดขำยรอรับรู้รำยได้ของบริษัทมีมูลค่ำรวม 6,094.8 ล้ำนบำท ลดลงจำก 6,451.6 ล้ำนบำท 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม ปี 2564 โดยสำเหตุหลักมำจำกกำรโอนห้องชุดในโครงกำร ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ ซึ่งสร้ำงเสร็จและเริ่ม
ทยอยโอนแล้วตั้งแตใ่นช่วงไตรมำส 3 โดยสุทธิกับยอดขำยทีเ่ข้ำมำเพิ่มในช่วง 9 เดือนที่ผ่ำนมำ 

 
รำยได ้
ไตรมำสที ่3 

 
3 เดอืน ป ี2565 3 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 9 เดอืน ป ี2565 9 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 

ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ 

รำยได ้

รวมรำยได้จำกกำรขำย
สังหำริมทรัพย ์

12.1 11.3 102.5 51.4 (90.4) (88.2) 42.6 15.3 1,979.7 89.7 (1,937.1) (97.8) 

รำยได้ค่ำเชำ่และ
ค่ำบริกำร 

10.7 10.0 6.6 3.3 4.1 61.1 26.0 9.3 19.8 0.9 6.2 31.4 
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3 เดอืน ป ี2565 3 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 9 เดอืน ป ี2565 9 เดอืน ป ี2564 เปลีย่นแปลง 

ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ 

รำยไดอ้ืน่ 

ค่ำบริหำรโครงกำร 32.5 30.5 24.3 12.2 8.2 33.7 85.2 30.6 67.7 3.1 17.4 25.8 

ค่ำธรรมเนียม
กำรตลำด 

10.9 10.2 3.4 1.7 7.5 220.1 21.5 7.7 13.3 0.6 8.2 61.4 

ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำ
ประกัน 

15.0 14.0 12.8 6.4 2.2 17.4 43.0 15.4 36.5 1.7 6.4 17.5 

ก ำไรจำกกำรปิดบริษัท
ย่อย - - - - - - - - 7.2 0.3 (7.2) (100.0) 

ก ำไรจำกอัตรำ
แลกเปลี่ยนที่ยังไม่
เกิดข้ึนจริง 

18.3 17.2 - - 18.3 100.0 31.0 11.1 - - 31.0 100.0 

ก ำไรจำกกำรวัดมูลคำ่
ยุติธรรมของสินทรัพย์
ทำงกำรเงิน 

5.4 5.1  - 5.4 100.0 7.6 2.7 - - 7.6 100.0 

รำยได้อ่ืนๆ 3 1.8 1.7 49.7 24.9 (47.9) (96.4) 21.4 7.7 83.8 3.8 (62.3) (74.4) 

รำยไดร้วม 106.7 100.0 199.3 100.0 (92.6) (46.5) 278.3 100.0 2,208.0 100.0 (1,929.7) (87.4) 

 
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ 
ในไตรมำส 3 ปี 2565 งวด 9 เดือน บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ลดลงเป็น 12.1 ล้ำนบำท และ 42.6 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดับ จำก 102.5 ล้ำนบำท และ 1,979.8 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2564 โดยรำยได้ที่ลดลงเนื่องจำกห้องชุด
พร้อมโอนที่บริษัทสำมำรถบันทึกเป็นรำยได้จำกกำรขำยได้ทยอยหมดลง โดยห้องชุดท่ีมีอยู่เป็นสินค้ำพร้อมขำยเกือบทั้งหมดเป็น
ห้องชุดในโครงกำรร่วมทุนซึ่งจะรับรู้เป็น "ส่วนแบ่งก ำไร/ขำดทุนจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ" ตำมที่อธิบำยไว้ข้ำงต้น   

 
รำยไดค้ำ่เชำ่และคำ่บรกิำร 
รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำรส่วนใหญ่เป็นรำยได้จำกโครงกำร ซัมเมอร์เซ็ท ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ (ชื่อเดิม แคลพสันส์ เดอะ ริ
เวอร์ เรสซิเด้นซ์)  ในไตรมำส 3 ปี 2565 และ งวด 9 เดือน รำยได้เพิ่มขึ้นเป็น 10.7 ล้ำนบำทและ 19.8 ล้ำนบำทตำมล ำดับ  จำก 
6.6 ล้ำนบำทและ 19.8 ล้ำนบำทในไตรมำส 3 ปี 2564 และ งวด 9 เดือน ตำมล ำดับ รำยได้ที ่สูงขึ ้นเป็นผลมำจำกจ ำนวน
ชำวต่ำงชำติและนักท่องเที่ยวเพิ่มข้ึนหลังจำกที่รัฐบำลไทยยกเลิกข้อจ ำกัดมำตรกำรป้องกันกำรแพร่ระบำดของโรคโควิด-19 ทั้งนี้
โครงกำร ซัมเมอร์เซ็ท ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ ได้เริ่มด ำเนินกำรภำยใต้แบรนด์ ซัมเมอร์เซ็ท ในเดือนเมษำยน 2565 ท ำให้มีกำรเริ่ม
บันทึกอัตรำกำรเข้ำพักใหม่ตั้งแต่นั้นเป็นต้นมำ โดยอัตรำเข้ำพักเฉลี่ยตั้งแต่เดือนเมษำยนถึงสิ้นเดือนกันยำยน ปี 2565 เท่ำกับร้อย
ละ 68 อย่ำงไรก็ดี อัตรำเข้ำพักเฉพำะไตรมำส 3 งวด 3 เดือน มีอัตรำเฉลี่ยถึงร้อยละ 81 ท ำให้บริษัทเห็นแนวโน้มและกำร
พัฒนำกำรที่ดีของธุรกิจนีใ้นอนำคต 

 
3รำยได้จำกเงินมัดจ ำหอ้งชุดและอื่นๆ 
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รำยไดค้ำ่บรหิำรโครงกำร  
รำยได้ดังกล่ำวมำจำกค่ำธรรมเนียมที่บริษัทเรียกเก็บจำกบริษัทร่วมทุนเพื่อบริหำรงำนก่อสร้ำงโครงกำรและบริหำรนิติบุคคลของ
โครงกำรที่อยู่อำศัยต่ำงๆ โดยในไตรมำส 3 ปี 2565 งวด 3 เดือน และ 9 เดือน บริษัทมีรำยได้ 32.5 ล้ำนบำทและ 85.2 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดับ เพิ่มขึ้นร้อยละ 33.7 และ ร้อยละ 25.8 จำกงวดเดียวกันของปีก่อน ที่มีรำยได้ 24.3 ล้ำนบำทและ 67.7 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดับ รำยได้ที่เพิ่มขึ้นสอดคล้องกับควำมคืบหน้ำในกำรก่อสร้ำงทั้ง 3 โครงกำรที่เป็นโครงกำรร่วมทุน นอกจำกนี้บริษัทมี
รำยได้จำกกำรบริหำรนิติบุคคลในโครงกำรลอฟท์สีลม 

 
รำยไดค้ำ่ธรรมเนยีมกำรตลำด และ รำยไดค้ำ่ธรรมเนยีมกำรค ำ้ประกนั 
รำยได้จำกค่ำธรรมเนียมกำรตลำด หมำยถึง ค่ำคอมมิชชั่นที่บริษัทเรียกเก็บจำกบริษัทร่วมทุนเมื่อมีกำรขำยห้องชุดในโครงกำร
ร่วมทุน โดยรำยได้ในส่วนนี้ยังรวมค่ำคอมมิชชั่นจำกธุรกิจนำยหน้ำซื้อขำย และให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์อีกด้วย ส ำหรับรำยได้
ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกัน เป็นค่ำธรรมเนียมที่บริษัทเรียกเก็บจำกบริษัทร่วมทุนเมื่อบริษัทท ำหน้ำที่เป็นผู้ค ้ำประกันกำรกู้ยืม
เงินของบริษัทร่วมทุน 

ณ สิ้นไตรมำส 3 ปี 2565 บริษัทมีบริษัทร่วมทุน 4 บริษัท ประกอบด้วย 1) บริษัท ไรมอน แลนด์ ทเวนตี้ซิก จ ำกัด ผู้พัฒนำ
โครงกำรคอนโดมิเนียม ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ 2) บริษัท ไรมอน แลนด์ สำทร จ ำกัด ผู้พัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียม เทตต์ 
สำทร ทเวลฟ์ 3) บริษัท อำร์ เอ็ม แอล 548 จ ำกัด ผู้พัฒนำโครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอเพื่อให้เช่ำ วัน ซิตี้ เซ็นเตอร์ และ 4) 
บริษัท ไรมอน แลนด์ เทอร์ตี้เอท จ ำกัด ผู้พัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียมในซอยสุขุมวิท 38  

รำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรตลำดในไตรมำส 3 ปี 2565 งวด 3 เดือนและ 9 เดือน เท่ำกับ 10.9 ล้ำนบำทและ 21.5 ล้ำนบำท
ตำมล ำดับ โดยเพ่ิมขึ้นเมื่อเทียบกับ 3.4 ล้ำนบำทและ 13.3 ล้ำนบำทในงวดเดียวกันของปีก่อน เนื่องจำกรำยไดค้่ำคอมมิชชั่นจำก
กำรเป็นนำยหน้ำซื้อขำยและให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์เพิ่มขึ้น ส ำหรับรำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกันในไตรมำส 3 ปี 2565 งวด 3 
เดือนและ 9 เดือน เพิ่มขึ้นเป็น 15.0 ล้ำนบำทและ 43.0 ล้ำนบำทตำมล ำดับ ซึ่งสอดคล้องกับกำรเบิกเงินกู้ที่สูงขึ้นตำมควำม
คืบหน้ำกำรก่อสร้ำงโครงกำรร่วมทุนทั้ง 4 โครงกำร 

 
ก ำไรจำกกำรปดิกจิกำรของบรษิัทยอ่ย 
บริษัทไม่มธีุรกรรมปิดบริษัทย่อยในปี 2565 อย่ำงไรก็ตำมในปี 2564 บริษัทได้ปิดกิจกำรและช ำระบัญชีบริษัทย่อยเสร็จสิ้น 2 แห่งคือ 
Raimon Land Digital Pte. Ltd (Singapore) และ LIVVZ.com Pte. Ltd. และบันทึกก ำไรจำกกำรปิดกิจกำรดังกล่ำว 7.2 ล้ำน
บำท 

 
ก ำไรทีย่งัไมเ่กดิขึน้จรงิจำกอตัรำแลกเปลีย่น และจำกกำรประเมนิมลูคำ่ยตุธิรรมของสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิ 
ในไตรมำส 3 ปี 2565 งวด 3 เดือนและ 9 เดือน บริษัทมีก ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงจำกอัตรำแลกเปลี่ยน 18.3 ล้ำนบำท และ 31.0 
ล้ำนบำท ตำมล ำดับ นอกจำกนี้ยังมีก ำไรจำกกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 5.4 ล้ำนบำท และ 7.6 ล้ำน
บำทในงวดดังกล่ำวตำมล ำดับ โดยก ำไรที่เพ่ิมขึ้นในส่วนนีม้ำจำกกำรเงินลงทุนในตั๋วเงินแปลงสภำพจ ำนวน 7.0 ล้ำนเหรียญสหรัฐ
ตั้งแต่เดือนกุมภำพันธ์ 2565  
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ตน้ทนุขำยอสงัหำรมิทรพัยก์ ำไรขั้นตน้และอตัรำก ำไรขัน้ตน้ของกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ 
ในไตรมำส 3 ปี 2565 งวด 3 เดือนและ 9 เดือน บริษัทมีต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ลดลงอย่ำงมีนัยส ำคัญเป็น 7.2 ล้ำนบำทและ 
45.5 ล้ำนบำทตำมล ำดับ จำก 113.2 ล้ำนบำทและ 1,522.6 ล้ำนบำท ในงวดเดียวกันของปีก่อนตำมล ำดับ เนื่องจำกรำยได้จำก
กำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่ลดลง อย่ำงไรก็ตำม ก ำไรขั้นต้นจำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ในงวด 3 เดือนและ 9 เดือนเพิ่มขึ้นจำก
งวดเดียวกันของปีก่อนเป็น 15.6 ล้ำนบำท และ 23.1 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ เนื่องจำกบริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรส่งเสริมกำรขำย
โครงกำรเก่ำลดลง 

 
ตน้ทนุกำรจดัจ ำหนำ่ยและคำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรจัดจ ำหน่ำย ได้แก่ ค่ำโฆษณำ กำรตลำด ค่ำคอมมิชชั่น และค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องกับกำรโอนห้องชุด ในขณะที่
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรส่วนใหญ่เป็นค่ำใช้จ่ำยคงที่ ที่เกี่ยวข้องกับพนักงำนและค่ำใช้จ่ำยทั้งหมดท่ีเกี่ยวข้องกับกำรด ำเนินธุรกิจ 

ในไตรมำส 3 ปี 2565 งวด 3 เดือนบริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรรวมเท่ำกับ 103.0 ล้ำนบำท ลดลง 21.5 ล้ำนบำท หรือ 
ร้อยละ 17.3 จำก 124.5 ล้ำนบำท ในงวดเดียวกันของปีก่อน โดยต้นทุนกำรจัดจ ำหน่ำยลดลง 20.5 ล้ำนบำท สอดคล้องกับ
รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่ลดลง ส่วนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรในงวดนี้เท่ำกับ 85.8 ล้ำนบำท แทบไม่เปลี่ยนแปลงจำก
งวดเดียวกันของปกี่อน เนื่องจำกส่วนใหญ่เป็นค่ำใช้จ่ำยคงที่ ที่เกี่ยวข้องกับผลประโยชน์ของพนักงำน 

ส ำหรับงวด 9 เดือน บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 319.7 ล้ำนบำท ประกอบด้วยต้นทุนกำรจัดจ ำหน่ำย 41.3 ล้ำนบำท 
และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 278.3 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดยต้นทุนกำรจัดจ ำหน่ำยลดลงจำก 209.5 ล้ำนบำท ตำมรำยได้จำกกำร
ขำยอสังหำริมทรัพย์ที่ลดลง ส่วนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเพิ่มขึ้น 15.2 ล้ำนบำทจำก 263.1 ล้ำนบำทในงวดเดียวกันของปีก่อน 
สำเหตุหลักจำกค่ำใช้จ่ำยด้ำนภำษีจำกกำรขำยที่ดินพญำไทในไตรมำส 1 ปี 2565 และค่ำใช้จ่ำยอื่นที่เกี่ยวข้องกับกำรส ำรวจและ
ขยำยธุรกิจใหม่ เช่น โครงกำรที่อยู่อำศัยในจังหวัดภูเก็ต และโครงกำรศูนย์เก็บข้อมูล 

 
ค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องกับคดีควำม 
ในงวด 9 เดือน ปี 2565 บริษัทได้บันทึกค่ำใช้จ่ำยในกำรระงับคดีฟ้องร้องเป็นจ ำนวนเงิน 90.3 ล้ำนบำท คดีดังกล่ำวเกี่ยวข้องกับ
ข้อกล่ำวหำเรื่องกำรละเมิดสัญญำจะซื้อจะขำย ซึ่งถูกฟ้องโดยลูกค้ำบำงรำย และคดีละเมิดซึ่งเป็นควำมเข้ำใจผิดถึงสิทธิควำมเป็น
เจ้ำของในทรัพย์สินส่วนกลำงโครงกำรคอนโดมิเนียม เดอะ ริเวอร์  

 
คำ่ใชจ้ำ่ยทำงกำรเงนิสทุธ ิ
ต้นทุนทำงกำรเงินส่วนใหญ่เป็นดอกเบี้ยจ่ำยของเงินกู้ยืมเพื่อพัฒนำโครงกำร  ซึ่งบันทึกเป็นต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรจนกว่ำ
กำรก่อสร้ำงจะแล้วเสร็จ หลังจำกนั้นดอกเบี้ยเงินกู้ดังกล่ำวจะถูกบันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินในงบก ำไรขำดทุนและเงินกู้จะ
ทยอยคืนเมื่อมีกำรโอนห้องชุด ณ ปัจจุบันบริษัทมีกำรระดมทุนผ่ำนหุ้นกู้ และจำกเงินกู้จำกสถำบันกำรเงินที่มีดอกเบี้ย โดยต้นทุน
ทำงกำรเงินส่วนใหญ่มำจำกดอกเบี้ยจำกหุ้นกู้และเงินกู้ดังกล่ำว 

ในไตรมำส 3 ปี 2565 งวด 3 เดือนและ  9 เดือน บริษัทมีต้นทุนทำงกำรเงินสุทธิ 66.7 ล้ำนบำท และ 190.4 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 
เพิ่มขึ้น 22.2 ล้ำนบำท และ 69.4 ล้ำนบำท จำก 44.4 ล้ำนบำท และ 121.1 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปีก่อน ต้นทุนทำง
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กำรเงินสุทธิที่สูงขึ้นส่วนใหญ่เกิดจำกกำรอัตรำดอกเบี้ยของหุ้นกู้ชุดใหม่ที่ออกในเดือนกรกฎำคม 2565 เพื่อคืนหุ้นกู้ชุดเดิมสูงขึ้น 
โดย ณ สิ้นไตรมำส 3 ปี 2565 หนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยของบริษัทอยู่ที่ 3,244.0 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นเล็กน้อยจำก 3,192.5 ล้ำนบำท 
ณ สิ้นไตรมำส 3 ปี 2564 

 
ขำดทนุสทุธ ิ
ในไตรมำส 3 ปี 2565 งวด 3 เดือน บริษัทขำดทุนสุทธิ 47.6 ล้ำนบำท ปรับตัวดีขึ้นจำกไตรมำสก่อนที่ขำดทุนสุทธิ 193.0 ล้ำนบำท 
และดีขึ้นจำกงวดเดียวกันของปีก่อนที่ขำดทุนสุทธิ 99.8 ล้ำนบำท โดยมผีลขำดทุนสุทธิต่อหุ้นงวดเท่ำกับ 0.01 บำทต่อหุ้น ส ำหรับ
งวด 9 เดือน ปี 2565 บริษัทขำดทุนสุทธิ 358.5 ล้ำนบำท ปรับตัวลดลงจำกก ำไรสุทธิ 4.2 ล้ำนบำทในงวดเดียวกันของปีก่อน 
โดยคิดเป็นขำดทุนสุทธิเท่ำกับ 0.09 บำทต่อหุ้น 
 
ฐำนะทำงกำรเงนิ ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2565 

 30 กนัยำยน 2565 31 ธนัวำคม 2565 กำรเปลีย่นแปลง 
 ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ 
สนิทรพัย ์ 7,907.6 100.0 9,451.1 100.0 (1,665.5) (17.6) 

หนีส้นิ 3,654.1 46.2 4,874.5 51.6 (1,220.4) (25.0) 
หนี้สินที่มีดอกเบี้ย 3,244.0 88.7 3,689.2 39.0 (445.2) (12.1) 
หนี้สินอื่นๆ 410.1 12.7 1,185.3 12.5 (775.2) (65.4) 

สว่นของผูถ้อืหุน้ 4,253.5 54.3 4,576.6 48.4 (323.1) (7.1) 
รวมหนีส้นิ และสว่นของผูถ้อืหุน้ 7,907.6 100.0 9,451.1 100.0 (1,543.5) (16.3) 

 
สนิทรพัย ์
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 7,907.6 ล้ำนบำท ลดลง 1,665.5 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 17.6 จำก 
9,451.1 ล้ำนบำท ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 โดยมีกำรเปลี่ยนแปลงของรำยกำรที่ส ำคัญดังนี้ 1) เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำ
เงินสดลดลง 1,163.4 ล้ำนบำทเพื่อช ำระคืนเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินและหุ้นกู้ 2) ต้นทุนพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์
ลดลง 989.0 ล้ำนบำท จำกกำรขำยที่ดินของบริษัทและห้องชุดที่เหลืออยู่ 3) เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกันเพิ่มขึ้น 
150.0 ล้ำนบำทเพื่อใช้ในโครงกำรร่วมทุน 4) เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำเพิ่มขึ้น 94.6 ล้ำนบำท และ 5) สินทรัพย์ทำงกำรเงินไม่
หมุนเวียนอื่นเพิ่มขึ้น 271.8 ล้ำนบำท จำกกำรที่บริษัทเข้ำท ำสัญญำซื้อขำยตั๋วเงินแปลงสภำพกับบริษัทอื่นซึ่งจดทะเบียนจัดตั้ง
และด ำเนินงำนในประเทศสหรัฐอเมริกำ 
 
หนี้สิน 
บริษัทมีหนี้สินรวม 3,656.2 ล้ำนบำท ลดลง 1,218.3 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 25.0 เมื่อเทียบกับหนี้สินรวม 4,874.5 ล้ำนบำท ณ 
วันที่ 31 ธันวำคม 2564 โดยเป็นหนี้สินที่มีดอกเบี้ย 3,244.0 ล้ำนบำท ลดลง 445.2 ล้ำนบำท จำก 3,689.2 ล้ำนบำท ณ วันที ่31 
ธันวำคม 2564 ทั้งนี้มีรำยกำรเปลี่ยนแปลงของหนี้สินที่ส ำคัญดังนี้ 1) เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้หมุนเวียนอื่นลดลง 95.1 ล้ำนบำท 
2) เงินมัดจ ำค่ำที่ดินลดลง 555.7 ล้ำนบำท 3) เงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำลดลง 65.5 ล้ำนบำท จำกกำรทยอยโอนห้องชุดเพ่ือรับรู้
รำยได ้และ 4) หนี้สินที่มีดอกเบี้ยลดลงจำกกำรคืนเงินกู้ยืมระยะยำวที่มีกับสถำบันกำรเงินและจ่ำยคืนหุ้นกู้ 
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สว่นของผูถ้อืหุน้ 
บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น 4,251.8 ล้ำนบำท ลดลง 324.8 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 7.1 จำก 4,576.6 ล้ำนบำท ณ 31 ธันวำคม 2564 
สำเหตุหลักจำกผลขำดทุนสุทธิในงวด  9 เดือนปี 2565 
 
อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ 4 
อัตรำส่วนหนี้สินต่อทุนของบริษัท ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 เท่ำกับ 0.76 เท่ำ ซึ่งลดลงจำก 0.81 เท่ำ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564   
 
กระแสเงนิสด 
ในระหว่ำงงวด 9 เดือน ปี 2565 บริษัทมีเงินสดรับจำกกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 99.6 ล้ำนบำท และมีรำยกำรจ่ำยเงินค่ำดอกเบี้ย
และภำษี 244.8 ล้ำนบำท บริษัทจึงบันทึกเงินสดสุทธิทีใ่ช้ไปในกิจกรรมด ำเนินงำน 145.2 ล้ำนบำท โดยกำรเปลี่ยนแปลงที่ส ำคัญใน
กิจกรรมด ำเนินงำนคือ 1) ผลขำดทุนก่อนภำษี 358.5 ล้ำนบำท ในงวด 9 เดือน ปี 2565 2) เงินสดรับ 993.5 ล้ำนบำท จำกกำร
ขำยสินค้ำคงเหลือและที่ดิน (ต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำร) และ 3) จ่ำยช ำระคืนหนี้ให้กับเจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้หมุนเวียนอื่นๆ และ
ตัดยอดเงินรับล่วงหน้ำที่ได้รับจำกลูกค้ำเมื่อโอนห้องชุดรวม 703.6 ล้ำนบำท ส ำหรับกิจกรรมกำรลงทุน บริษัทจ่ำยเงินสดสุทธ ิ
538.4 ล้ำนบำท โดยมีรำยกำรที่ส ำคัญคือ 1) จ่ำยเป็นเงินให้กูย้ืมระยะสั้น 150.0 ล้ำนบำท แก่บริษัทร่วมทุน บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เทอร์ตี้เอท จ ำกัด 2) เงินสดจ่ำยเพื่อเงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรอื่น 233.3 ล้ำนบำท 3) จ่ำยเป็นเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 84.2 
ล้ำนบำท และ 4) จ่ำยซื้อที่ดิน อำคำร อุปกรณ์ และเงินจ่ำยล่วงหน้ำเพื่อกำรลงทุน 70.9 ล้ำนบำท ส ำหรับกิจกรรมจัดหำเงิน บริษัท
มีกระแสเงินสดจ่ำยสุทธิ 479.8 ล้ำนบำท โดยมีรำยกำรที่ส ำคัญคือ เงินสดรับจำกเงินกู้ยมืระยะสั้นและระยะยำวจำกบุคคลอื่น 
141.3 ล้ำนบำท สุทธิกับ เงินสดจ่ำยคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน 623.1 ล้ำนบำท จำกที่กล่ำวมำท ำให้บริษัทมีเงินสด
และรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 จ ำนวน 87.0 ล้ำนบำท 
 
ควำมเคลือ่นไหวของกระแสเงนิสดในไตรมำส 3 ป ี2565 งวด 9 เดอืน 

 
..................................................................... 

จรรย์จิรำ พนิตพล 
ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรฝ่ำยกำรเงิน 
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