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ที� ALL  03 /2565         

วนัที�  11 พฤศจิกายน 2565  

เรื�อง  ชี�แจงผลการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับงวดสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน  2565 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั(มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“กลุ่มบริษทั”) มีผลการดาํเนินงาน สาํหรับงวดสาม

เดือนสิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน  2565 ซึ�งมีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  

 

 

 

ภาพรวมผลการดาํเนินงาน 

กลุ่มบริษทัมีรายไดร้วมสําหรับงวดเกา้เดือน สิ�นสุด ณ วนัที� 30 กนัยายน  ปี 2564 และ 2565 จาํนวน   1,059.31 

ลา้นบาท และ   616.65 ลา้นบาท ตามลาํดบั ลดลงจาํนวน 442.66 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 41.79 เมื�อเปรียบเทียบกบั

งวดเดียวกนัของปีก่อน โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  

1. รายได้จากการดาํเนินงาน 

2565 % 2564 % ลา้นบาท %

รายได ้

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 534.88         86.74    896.99         84.68   (362.11)     (40.37)   

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 3.41             0.55     6.41             0.61     (3.00)        (46.84)   

กาํไรจากการโอนสิทธิ �สญัญาจะซื �อจะขายที�ดนิ 25.20           4.09     -              -      25.20        100.00  

กาํไรจากการเจรจาต่อรองหนี� -              -       85.28           8.05     (85.28)       (100.00) 

รายไดอ้ื�น 53.17           8.62     70.63           6.67     (17.47)       (24.73)   

รวมรายได ้ 616.65         100.00  1,059.31       100.00 (442.66)     (41.79)   

คา่ใชจ้า่ย

ตน้ทุนขาย 478.57         77.61    691.48         65.28   (212.91)     (30.79)   

ตน้ทุนการใหบ้รกิาร 0.66             0.11     5.85             0.55     (5.19)        (88.69)   

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 71.63           11.62    98.47           9.30     (26.84)       (27.26)   

คา่ใชจ้า่ยบรหิาร 135.83         22.03    133.53         12.61   2.30         1.72     

รวมคา่ใชจ้า่ย 686.69         111.36  929.33         87.73   (242.64)     (26.11)   

กาํไร(ขาดทนุ)กอ่นสว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้(70.04)          (11.36)   129.98         12.27   (200.02)     (153.89) 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการรว่มคา้ (52.95)          (8.59)    (68.68)          (6.48)    15.74        (22.91)   

ตน้ทุนทางการเงิน (316.49)        (51.32)   (222.25)        (20.98)  (94.24)       42.40    

กาํไร(ขาดทนุ)กอ่นตน้ทนุทางการเงินและภาษเีงินได ้ (439.47)        (71.27)   (160.96)        (15.19)  (278.52)     173.04  

รายได(้คา่ใชจ้า่ย)ภาษีเงินได ้ 44.89           7.28     18.78           1.77     26.10        138.95  
กาํไร(ขาดทนุ)สาํหรบังวด (394.59)        (63.99)   (142.17)        (13.42)  (252.42)     177.54  

งบการเงินรวม ผลตา่ง

หน่วย : ลา้นบาท 
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1.1. รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์สาํหรับ 3 ไตรมาส (9 เดือน) ปี 2564 และปี 2565 กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากการ

ขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน   896.99 ลา้นบาท และ  534.88 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 84.68  และ

ร้อยละ  86.74 ของรายไดร้วม ลดลงจาํนวน  362.11 ลา้นบาท หรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 40.37 ตามลาํดบั ซึ� งมี 

รายละเอียดดงันี�  

 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ที�ลดลงดงักล่าวเกิดจาก ผลกระทบที�ต่อเนื�องของการระบาดของโรคติดเชื�อ

ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ส่งผลใหร้ายไดข้องกาํลงัซื�อที�ลดลง ซึ�งมีผลต่อการใชจ่้ายหรือการตดัสินใจซื�อ

สินทรัพยที์�มีมูลค่า หรือการเป็นหนี�ระยะยาว อยา่งบา้นและคอนโดมิเนียม อีกทั�งกาํลงัซื�อของผูบ้ริโภคชะลอตวั

หนกั นอกจากนี� ในสภาวะสภาพคล่องของธุรกิจที�ตึงตวั และมีการแข่งขนัรุนแรงมากขึ�น กลุ่มบริษทัจึงไดมี้การ

ปรับกลยทุธ์ดา้นกิจกรรมส่งเสริมการขาย โดยการลดราคาเพื�อกระตุน้ใหเ้กิดการซื�อขาย และเร่งระบายสตอ็ตสิน

คา้อยา่งไรก็ตาม กลุ่มบริษทัยงัคงใหค้วามสาํคญัในการบริหารสินคา้คงเหลืออยา่งมีประสิทธิภาพและระมดัระวงั 

เพื�อรักษาสภาพคล่องใหมี้ประสิทธิภาพและมีประสิทธิผลสูงสุด 

 

2. ค่าใช้จ่าย  

กลุ่มบริษทั มีค่าใชจ่้ายรวม สาํหรับไตรมาส 3 ปี 2564 และไตรมาส 3 ปี 2565 จาํนวน 929.33  ลา้นบาท และ 686.69 

ลา้นบาท โดยมีค่าใชจ่้ายลดลง จากปี 2564 จาํนวน 242.64 ลา้นบาท ประกอบดว้ย  

2.1. ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 

สาํหรับ 3 ไตรมาส (9 เดือน) ปี 2564 และปี 2565 กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 691.48 ลา้น

บาท และ 478.57 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 65.28 และร้อยละ 77.61 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั ซึ� งลดลงจาก

งวดเดียวกนัของปีก่อน จาํนวน 212.91 ลา้นบาท สอดคลอ้งโครงการที�โอนกรรมสิทธิ� และรับรู้รายไดที้�ลดลง  

2.2. ตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายและค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

สาํหรับ 3 ไตรมาส ปี 2564 และปี 2565 กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายและคา่ใชจ่้ายในการบริหาร จาํนวน 

232.00 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 21.90  ของรายไดร้วม และ 207.46 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 33.64 ของรายไดร้วม 

ตามลาํดบั โดย ณ วนัที�  30 กนัยายน 2565 ตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายลดลงจาํนวน 26.84 ลา้นบาท หรือคิดเป็น

ร้อยละ 27.26 เมื�อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกัของการลดลงของค่าใชจ่้ายในการขายจากการ

ปรับกลยทุธ์การขายและใชก้ารตลาดออนไลน์มากขึ�น  

3. ต้นทุนทางการเงิน สาํหรับ 3 ไตรมาส  ( 9 เดือน) ปี 2564 และปี 2565 กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนทางการเงิน จาํนวน 222.25 

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 20.98 ของรายไดร้วม และ 316.49 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ  51.32  ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

ยูนิต ลา้นบาท ยูนิต ลา้นบาท ยูนิต ลา้นบาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

-  โครงการแนวสงู 248 504.52      358 671.98       (110.00) (167.46)

-  โครงการแนวราบ 6 30.36        56 225.01       (50.00) (194.65)

รวม 254 534.88       414 896.99        (160.00) (362.11)

รายละเอยีด
ปี 2565 ปี 2564 เพิ�มขึ�น(ลดลง)



3 
 

ในปี 2565  กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนทางการเงิน เพิ�มขึ�นจากงวดเดียวกนัของปีก่อน จาํนวน 94.24   ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 

42.40 สาเหตุหลกัเกิดจากดอกเบี� ยสําหรับเงินที�กลุ่มบริษทันาํมาใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการดาํเนินกิจการ และ

ดอกเบี�ยจ่ายหุน้กูเ้พิ�มขึ�น  อีกทั�งเงินกูย้มืบุคคลภายนอกสูงขึ�น เพื�อเสริมสภาพคล่องทางธุรกิจ 

4. ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการร่วมค้า สําหรับ 3 ไตรมาส  ปี 2565 กลุ่มบริษทัมีส่วนแบ่งขาดทุนจากเงิน

ลงทุนในกิจการร่วมคา้จาํนวน 52.95 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 22.91 เมื�อเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2564  เนื�องจาก

โครงการ The Excel Sukhumvit 50 มีการโอนกรรมสิทธิ�  เพิ�มขึ�นสําหรับ 3 ไตรมาส ปี 2565 โอนกรรมสิทธิ� ห้องชุด

ทั�งหมด 87 ห้อง หรือคิดเป็นมูลค่าเท่า 210.48 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตามยงัเกิดผลขาดทุนที�เกิดขึ�นเกิดจากโครงการ The 

Impression Ekkamai ของบริษทั เอเอชเจ เอกมยัจาํกดั ยงัอยูร่ะหวา่งการชะลดการก่อสร้างของโครงการ และโครงการ 

Impression Charoennakhon Luxe Neo Classic อยูใ่นช่วงพฒันาที�ดิน 

5. ขาดทุนสุทธิสําหรับงวด สาํหรับ 3 ไตรมาส  ปี 2565 กลุ่มบริษทัมีขาดทุนสุทธิ จาํนวน 154.34 ลา้นบาท ขาดทุนเพิ�มขึ�น 

119.47 ลา้นบาท เมื�อเปรียบเทียบกับปี 2564 ไตรมาส 2 โดยสภาวะเศรษฐกิจที�ชะลอตวัและภาวะตลาดที�อยู่อาศยั

ประเภทคอนโดมีเนียมในเขตกรุงเทพและปริมณฑลตลาด Over Supply ทาํให้บริษทัตอ้งปรับกลยทุธ์ใหม่โดยการลด

ราคาอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เพื�อให้บริษทัมีสภาพคล่องในการดาํเนินงานต่อเนื�อง และตน้ทุนทางการเงินที�

สูงขึ�น 

 

6. งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

  

 

6.1. สินทรัพย์ ณ วนัที� 30 กันยายน  2565  กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยร์วม จาํนวน 7,676.47  ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 

222.65 ลา้นบาทเมื�อเทียบกบั ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2564 โดยสินทรัพยห์มุนเวียน ณ วนัที� 30 กนัยายน 2565  มี

จาํนวน 5,585.63 ลา้นบาทลดลงจาํนวน 258.77  ลา้นบาท เมื�อเทียบกบั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565  สาเหตุหลกัมา

จากการโอนกรรมสิทธิ� อสังหาริมทรัพย ์ตอ้งบนัทึกตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื�อขายเป็นตน้ทุน

ขายอสังหาริมทรัพยใ์นไตรมาส 3  ปี ���� ส่วนสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ณ วนัที� 30 กันยายน 2565 มีจาํนวน 

2,090.84 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 36.12  ลา้นบาท  

6.2. หนี�สิน กลุ่มบริษทัมีหนี� สินรวม ณ วนัที� 30 กนัยายน  2565  เป็นจาํนวน 5,765.59  ลา้นบาทลดลงจาํนวน 125.44 

ลา้นบาท เมื�อเทียบกบั ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2564 ประกอบดว้ย หนี� สินหมุนเวียนจาํนวน 4,162.55   ลา้นบาท 

30 ก.ย. 65 30 ธ.ค. 64 เพิ�ม (ลด) 30 ก.ย. 65 30 ธ.ค. 64 เพิ�ม (ลด)

สนิทรพัยห์มุนเวียน 5,585.63                     5,844.40                     258.77-                        5,509.12                     5,788.09                     83.57                          

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 2,090.84                     2,054.72                     36.12                          2,331.09                     2,313.20                     4.59                            

สนิทรพัย ์ 7,676.47                     7,899.12                     222.65-                        7,840.21                     8,101.29                     261.08-                        

หนี�สนิ 5,765.59                     5,891.03                     (125.44)                       5,533.33                     5,783.54                     161.74                        

สว่นของผูถ้อืหุน้ 1,910.88                     2,008.09                     (97.21)                         2,306.88                     2,317.75                     (73.58)                         

รวมหนี�สนิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 7,676.47                     7,899.12                     222.65-                        7,840.21                     8,101.29                     261.08-                        

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 30 กนัยายน 2565

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หน่วย : ลา้นบาท 
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เพิ�มขึ�น 768.20 ลา้นบาท และหนี� สินไม่หมุนเวยีน จาํนวน 1,603.04 ลา้นบาท ลดลง 893.64 ลา้นบาท สาเหตุหลกั

มาจากมีการคืนเงินใหก้บัลูกคา้ที�มีการจองหอ้งชุดล่วงหนา้ เนื�องจากโครงการมีความล่าชา้ในการโอนกรรมสิทธิ�

หอ้งชุด 

6.3. ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัที� 30 กนัยายน  2565  มีจาํนวน 1,910.88 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 97.21 ลา้นบาท เมื�อเทียบกบั ณ วนัที� 31 

ธนัวาคม 2564 สาเหตุหลกัจาก สาเหตุหลกัจาก ผลขาดทุนสะสมเพื�มขึ�น 

จึงเรียนมาเพื�อทราบ 

  ขอแสดงความนบัถือ 

 

                                                                                                                  …………………………………… 

  (นายธนากร ธนวริทธิ� ) 

                                                                                                                         ประธานเจา้หนา้ที�บริหาร 


