
  

 

ท่ี SSP OG 029/2022         

 

14 พฤศจิกายน 2565 

เร่ือง  การเปิดเผยขอ้มลูการไดม้าซึง่ทรพัยสิ์นเร่ืองการเชา่ท่ีดินของบรษิทัย่อยและรายการท่ีเก่ียวโยงกนัเก่ียวกบัการ

เช่าท่ีดิน 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 บรษิัท เสรมิสรา้ง พาวเวอร ์คอรป์อเรชั่น จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท”) ใครข่อแจง้ใหต้ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทยทราบว่าท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้งัท่ี 6/2565 ซึ่งจดัขึน้เมื่อวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2565 ไดม้ีมติอนุมตัิรายการ

ไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นเร่ืองการเช่าท่ีดินของบริษัทย่อยและรายการท่ีเก่ียวโยงกนัเก่ียวกบัการเช่าท่ีดิน โดยมีอายสุญัญาเช่า 30 

ปี (รวมระยะเวลาก่อสรา้ง) โดยจะทาํสญัญาเช่าภายหลงัจากท่ีไดร้บัมติอนุมตัิจากคณะกรรมการบริษัท ในมลูค่าการเช่า

รวม 38,419,000 บาท (สามสิบแปดลา้นส่ีแสนหน่ึงหมื่นเก้าพันบาทถ้วน) ซึ่งถือเป็นส่วนหน่ึงในการดาํเนินโครงการ

โรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย(์Solar Farm) ซึ่งมีรายละเอียดของรายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นการเช่าท่ีดินของบรษิัทย่อยและ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัเก่ียวกบัการเช่าท่ีดิน ดงัตอ่ไปนี ้

1. รายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นการเช่าท่ีดินของบรษิัทย่อยและรายการท่ีเก่ียวโยงกนัเก่ียวกบัการเช่าท่ีดิน 

บรษิัทมีแผนการลงทนุในโครงการโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย(์Solar Farm) โดยมีงบประมาณการเช่าท่ีดินรวม 

38,419,000 บาท (สามสิบแปดลา้นส่ีแสนหน่ึงหมื่นเกา้พนับาทถว้น)  หากพิจารณามลูค่าขนาดรายการจะมขีนาดรายการ

สงูสดุรวมคิดเป็นรอ้ยละ 0.17 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน โดยคาํนวณจากงบการเงินรวมฉบบัสอบทานล่าสดุ

ของบริษัทสาํหรบังวดเกา้เดือนสิน้สุด ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2565 และเมื่อรวมกับรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยท่ี์เกิดขึน้ใน

ระหว่าง 6 เดือนก่อนเขา้ทาํรายการในครัง้นีท่ี้ยงัไม่ไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ มีมลูค่าขนาดรายการสงูสดุรวมคิด

เป็นรอ้ยละ 2.01 ซึ่งตํ่ากว่ารอ้ยละ 15 ซึ่งขนาดรายการดังกล่าวมีขนาดไม่ถึงเกณฑ์ตามข้อกาํหนดท่ีตอ้งปฏิบัติตาม

ประกาศคณะกรรมการกากับตลาดทุนท่ี ทจ.20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนยัสาคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการ

ไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มลูและ

การปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 แต่อย่างใด 

2. รายการท่ีเก่ียวโยงกนัในเร่ืองการเช่าท่ีดิน 

รายการเช่าท่ีดินดงักล่าวขา้งตน้ ถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ประเภท

รายการเก่ียวโยงท่ีเก่ียวกบัรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1. วนั เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ คาดว่าจะทาํรายการแลว้เสรจ็ภายในเดือน พฤศจิกายน 2565 



  

 

2. คู่สญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง ผูเ้ช่า : บรษิัท เอสเซนเชียล พาวเวอร ์จาํกดั (“EP”)  

ผู้ให้เช่า : บริษัท วิวรรธน์การเกษตร จาํกัด (“VA”) ซึ่งมีบุคคลท่ีเข้าข่ายเป็น

บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันี ้

- คุณวิวรรธน ์ไกรพิสิทธ์ิกุล ซึ่งเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ 

SSP โดยถือหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 5.5 ทางออ้มในสดัส่วนรอ้ย

ละ 11.7 และเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ VA โดยถือหุน้

ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 20 

- คณุธนวรรธน ์ไกรพิสิทธ์ิกุล ซึ่งเป็นกรรมการและเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของ SSP โดยถือหุ้นทางตรงในสัดส่วนรอ้ยละ 1.4 ทางอ้อมของใน

สัดส่วนรอ้ยละ 10  และเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ VA  

โดยถือหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 49 

- คณุธัญนีย ์ไกรพิสิทธิ์กุล ซึ่งเป็นกรรมการของ SSP และเป็นกรรมการ

และผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ VA  โดยถือหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 15  

ผูเ้ช่า : บรษิัท เอสเซนเชียล พาวเวอร ์จาํกดั (“EP”) 

ผูใ้หเ้ช่า : บริษัท ที.เค.เอช. ฟู้ดส ์โปรดกัส ์จาํกัด (“TKH”) ซึ่งมีบุคคลท่ีเขา้ข่าย

เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันี ้

- คณุธัณฐภรณ ์ไกรพิสิทธิ์กลุ ซึ่งเป็นกรรมการและเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของ SSP โดยถือหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 5.6 ทางออ้มในสดัส่วน

รอ้ยละ 10 และเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ TKH โดยถือ

หุน้ทางตรง ในสดัส่วนรอ้ยละ 33 

- คณุธนวรรธน ์ไกรพิสิทธ์ิกุล ซึ่งเป็นกรรมการและเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของ SSP โดยถือหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 1.4 ทางออ้มในสดัส่วน

รอ้ยละ 10 และเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ TKH  โดยถือ

หุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 34 

ผูเ้ช่า : บรษิัท เอสเซนเชียล พาวเวอร ์จาํกดั (“EP”) 

ผู้ให้เช่า : บริษัท แอ๊บโซลูท โปรดักส ์จาํกัด(“ASP”) ซึ่งมีบุคคลท่ีเขา้ข่ายเป็น

บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันี ้

- คุณวิวรรธน ์ไกรพิสิทธ์ิกุล ซึ่งเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ 

SSP โดยถือหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 5.5 ทางออ้มในสดัส่วนรอ้ย

ละ 11.7 และเป็นกรรมการ และผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ ASP โดยถือหุน้

ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 45 



  

 

- คุณธัญนีย ์ไกรพิสิทธิ์กุล ซึ่งเป็นกรรมการของ SSP และเป็นผูถื้อหุน้

รายใหญ่โดยถือหุน้ทางตรงของ ASP ในสดัส่วนรอ้ยละ 25 

- คณุธัณฐภรณ ์ไกรพิสิทธิ์กลุ ซึ่งเป็นกรรมการและเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของ SSP โดยถือหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 5.6 ทางออ้มในสดัส่วน

รอ้ยละ 10 และเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ ASP โดยถือหุน้ทางตรงใน

สดัส่วนรอ้ยละ 10 

- คณุธนวรรธน ์ไกรพิสิทธ์ิกลุ ซึ่งเป็นกรรมการและเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของ SSP โดยถือหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 1.4 ทางออ้มในสดัส่วน

รอ้ยละ 10  และเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ ASP โดยถือ

หุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 10 

ผูเ้ช่า : บรษิัท สยามคลีนโซลชูั่น จาํกดั (“SCS”)  

ผูใ้หเ้ช่า : บริษัท ศรีนานาพร มารเ์ก็ตติง้ จาํกัด (มหาชน)(“SNNP”)  ซึ่งมีบุคคล

ท่ีเขา้ข่ายเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันี ้

- คุณวิวรรธน ์ไกรพิสิทธ์ิกุล ซึ่งเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ 

SSP โดยถือหุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 5.5 ทางออ้มในสดัส่วนรอ้ย

ละ 11.7 และเป็นกรรมการ และผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ SNNP โดยถือ

หุน้ทางตรงในสดัส่วนรอ้ยละ 1.3 และถือหุน้ทางออ้มในสดัส่วนรอ้ยละ 

38.3 

- คณุธัญนีย ์ไกรพิสิทธิ์กุล ซึ่งเป็นกรรมการของ SSP และเป็นกรรมการ

และผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ SNNPโดยถือหุน้ทางตรงในสัดส่วนรอ้ยละ 

1.3 และถือหุน้ทางออ้มในสดัส่วนรอ้ยละ 38.3 

3. ลกัษณะของรายการ บรษิัทจะเช่าท่ีดินซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของผูใ้หเ้ช่า ดงันี ้

- บรษิัท วิวรรธนก์ารเกษตร จาํกดั (“VA”)   

- บรษิัท ที.เค.เอช. ฟู้ดส ์โปรดกัส ์จาํกดั (“TKH”)   

- บรษิัท แอ๊บโซลทู โปรดกัส ์จาํกดั(“ASP”)  

- บรษิัท ศรีนานาพร มารเ์ก็ตติง้ จาํกดั (มหาชน)(“SNNP”)    

โดยมีอายุสญัญาเช่า 30 ปี (รวมระยะเวลาก่อสรา้ง) นบัตัง้แต่วนัทาํสญัญาเช่า 

เว้นแต่กรณีจะมีการเลิกสัญญาฉบับนี้ก่อนครบกําหนดระยะเวลาการเช่า

ดังกล่าว คิดเป็นมูลค่าการเช่ารวม 38,419,000 บาท (สามสิบแปดลา้นส่ีแสน

หน่ึงหมื่นเกา้พนับาทถว้น)   ตามรายละเอียดของอตัราค่าเช่ารายปีตามตาราง

ต่อไปนี ้

 



  

 

อตัราคา่เช่ารายปี (บาท) 

ปี VA TKH ASP SNNP 

ปีท่ี1-5 346,000 20,700 314,500 507,000 

ปีท่ี6-10 356,400 21,300 323,900 522,000 

ปีท่ี11-15 367,000 21,900 332,900 538,000 

ปีท่ี16-20 377,700 22,600 343,500 554,000 

ปีท่ี21-25 389,500 23,300 353,200 571,000 

ปีท่ี26-30 401,400 24,000 364,000 588,000 

 

ทัง้นี ้เหตผุลท่ีกาํหนดอายสุญัญาเช่า 30 ปี เน่ืองดว้ยเป็นกรอบเวลาท่ีเหมาะสม

เมื่อพิจารณาถึงตน้ทุนท่ีใชใ้นการก่อสรา้งเปรียบเทียบกับการใชง้านตามความ

ตอ้งการของบรษิัท โดยหากบรษิัทพิจารณาถึงความเหมาะสมกบัการใชง้านและ

การขยายตัวทางธุรกิจต่อไปในอนาคต บริษัทจะใช้สิทธิต่ออายุสัญญาเช่า

ออกไปตามระยะเวลาท่ีเห็นสมควร ณ ขณะนัน้ ๆ 

(เน่ืองจากรายละเอียดข้อมูลท่ีดินซึ่งเป็นความลับทางการค้า บริษัทจึงขอ

เปิดเผยเมื่อมีความคืบหนา้ในการลงทนุเพ่ิมเติม) 

4. มูลค่ารวมและเกณฑ์ท่ี

ใช้ในการกําหนดมูลค่า

รวมของรายการ 

มลูค่าของสญัญาเช่าตลอดอายุ 30 ปี (รวมระยะเวลาก่อสรา้ง) มีขนาดรายการ

ไม่เกิน 38,419,000 บาท (สามสิบแปดลา้นส่ีแสนหน่ึงหมื่นเก้าพันบาทถว้น) 

เกณฑ์ท่ีใช้ในการกาํหนดมูลค่ารวมของรายการหรือราคาค่าเช่า อ้างอิงจาก

เอกสารรายงานการประเมินราคาค่าเช่าจากผูป้ระเมินราคาอิสระ ไดแ้ก่ บจก.

ไทยเซอรเ์วเยอร ์แอนด ์แอ็ดไวทเ์ซอรร่ี์ ซึ่งกาํหนดราคาประเมินค่าเช่าอา้งอิง

ราคายตุิธรรม ทัง้นีเ้งื่อนไข ต่าง ๆ ของสญัญาเป็นไปตามเงื่อนไขปกติท่ีสามารถ

เปรียบเทียบไดก้บัการทาํรายการกบับคุคลอ่ืนท่ีไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั 

5. การเข้าร่วมประชุมและ

การออกเสียงในท่ีประชมุ 

กรรมการซึ่งเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน หรือ กรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียตามข้อ 2.

ไม่ไดเ้ขา้รว่มประชมุ และไม่ไดอ้อกเสียงในท่ีประชมุคณะกรรมการบรษิัทในการ

พิจารณาวาระดงักล่าว 

6. ลักษณะและขอบเขต

ส่วนได้เสียของบุคคลท่ี

เก่ียวโยงกนั ในการตกลง

เขา้ทาํรายการ 

รายการท่ีเก่ียวโยงกันดังกล่าวมีมูลค่ารวมไม่เกิน 38,419,000 บาท (สามสิบ

แปดลา้นส่ีแสนหน่ึงหมื่นเกา้พันบาทถว้น)  เขา้ข่ายเป็นรายการขนาดกลางท่ีมี

มลูค่าสงูกว่า 1 ลา้นบาท และไม่เกินรอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ

ของบริษัท ซึ่งคํานวณจากงบการเงินรวมฉบับสอบทานล่าสุดของบริษัทฯ 



  

 

สาํหรบังวดสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ซึ่งมีมลูค่า 7,841 ลา้นบาท ดงันัน้

จึงเข้าข่ายเป็นรายการท่ีเ ก่ียวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการตลาด

หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของ

บริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดยบริษัทตอ้งดาํเนินการขออนุมัติ

การเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงดังกล่าวต่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทและ

เปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

7. ความเห็นของคณะกรรม 

การบรษิัทเก่ียวกบัการ

ตกลงเขา้ทารายการ 

คณะกรรมการบริษัทไดพิ้จารณาแลว้เห็นว่า การเขา้ทาํรายการสญัญาเช่าท่ีดิน

ดงักล่าว เป็นรายการท่ีสมเหตุสมผล เป็นไปเพ่ือประโยชนข์องบริษัท เน่ืองจาก

ขณะนี้บริษัท มีการขยายตัวของธุรกิจเพ่ิมขึน้ ทาํให้มีความจําเป็นท่ีจะตอ้ง

จัดหาพืน้ท่ีเพ่ือใช้ในการเข้าลงทุนในโครงการโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์

(Solar Farm) 

นอกจากนี ้คู่สญัญาไดก้าํหนดระยะเวลาเช่าและอตัราค่าเช่าท่ีชดัเจน โดยอตัรา

ค่าเช่าดังกล่าวเป็นราคาท่ีไม่สูงกว่าราคาค่าเช่าในปัจจุบันท่ีผู้ประเมินราคา

อิสระไดป้ระเมินไว ้อย่างไรก็ตาม ค่าเช่าจะปรบัเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 3 ทกุ ๆ 5 ปี  

ดงันัน้การเขา้ทาํรายการดงักล่าวจะทาํใหบ้ริษัท ไดร้บัผลประโยชนเ์ป็นไปอย่าง

สมเหตุสมผล และมีการกาํหนดราคาอย่างยุติธรรม โดยผ่านการพิจารณาให้

ความเห็นแลว้จากคณะกรรมการตรวจสอบ ดงันัน้คณะกรรมการบริษัท จึงไดม้ี

มติอนุมัติการทาํรายการดังกล่าว โดยกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียไม่ได้เข้าร่วม

ประชมุและไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระนี ้

8. ความคิดเห็นของคณะ 

กรรมการตรวจสอบ และ 

/หรือกรรมการของบรษิัท  

ท่ีแตกต่างจากความเห็น

ของคณะกรรมการบรษิัท 

ตามขอ้ 7. 

-ไม่ม-ี 

   

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 

 

          ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

          (นายชยตุม ์หลีหเจรญิกลุ) 

              ประธานเจา้หนา้ท่ีบญัชแีละการเงิน 




