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ภำพรวมธุรกิจในไตรมำส 3 ปี 2565 

 รำยได้รวม 2,137 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้อย่ำงโดดเด่น ร้อยละ 79.0 จำกปีก่อน ปัจจัยหลักมำจำกกำรรับรู้รำยได้เพิ่มเติมจำกธุรกิจ

ประกนัชีวิต และกำรฟืน้ตวัของธุรกิจโรงแรม 

 ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนค่ำเส่ือมรำคำ ค่ำตัดจ ำหน่ำย ดอกเบีย้ และภำษี (EBITDA) อยู่ที่ 512 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ร้อยละ 

24.7 จำกปีก่อนหน้ำ สำเหตหุลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน ดอกเบีย้รับ และเงินปันผลรับจำกกำรลงทนุในธุรกิจ

บริกำรทำงกำรเงิน 

 ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยหุ้นสำมัญของกลุ่มโรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์ ที่ถือโดย VHC จ ำนวน 263 ล้ำนบำท และก ำไรจำกอัตรำ

แลกเปล่ียนจำกกำรท ำธุรกรรมดังกล่ำว จ ำนวน 154 ล้ำนบำท อย่ำงไรก็ดี เน่ืองจำกกำรยกเลิกกำรจดัประเภทสินทรัพย์ที่ถือไว้เผ่ือ

ขำยของกลุ่มโรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์ บำงส่วน ที่มีก ำหนดซือ้ขำยภำยในสำมปีข้ำงหน้ำ ส่งผลให้บริษัทฯ รับรู้ค่ำใช้จ่ำยและค่ำเสื่อมรำคำ 

ที่เพิ่มขึน้จำกกำรปรับปรุงใหม ่ 

 บริษัทฯ รำยงำนผลขำดทุนสุทธิ (266) ล้ำนบำท ปรับตัวดีขึน้เมื่อเทียบกับไตรมำส 3 ปี 2564 ที่มีผลขำดทุนสุทธิ (364) ล้ำนบำท 

ผลขำดทนุสทุธิที่ลดลงมีปัจจยัหลกัมำจำก EBITDA ที่ปรับตวัดีขึน้ รวมถึงกำรรับรู้สว่นแบง่ขำดทนุจำกเงินลงทนุกำรร่วมค้ำและบริษัทร่วม

ลดลง ซึง่สว่นใหญ่เป็นผลมำจำกกำรปรับทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจ โดยกำรเข้ำลงทนุในกลุม่ธุรกิจบริกำรทำงกำรเงิน  

 สินทรัพย์รวม ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 จ ำนวน 70,549 ล้ำนบำท ลดลง 7,027 ล้ำนบำท จำก ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 โดย

สินทรัพย์ที่ลดลงมีปัจจยัหลกัมำจำกกำรจ ำหน่ำยหุ้นสำมญัของกลุม่โรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์ ซึ่งเป็นไปตำมแผนกำรปรับทิศทำงกำรด ำเนิน

ธุรกิจ 

เหตุกำรณ์ส ำคัญในไตรมำส 3 ปี 2565 

12 กรกฎำคม 2565 บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกัด (มหำชน) (“ย ูซิตี”้ หรือ “บริษัทฯ”) รำยงำนผลกำรใช้เงินที่ได้รับจำกกำรเพ่ิมทนุสทุธิ จ ำนวน 15,725 

ล้ำนบำท โดยกำรออกและเสนอขำยหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนให้แก่ผู้ ถือหุ้นสำมัญเดิมและผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิเดิมทุกรำยของบริษัทฯ ตำมสัดส่ วน 

กำรถือหุ้น ในระหว่ำงวนัที่ 12 – 21 พฤษภำคม 2564 ทัง้นี ้ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2565 บริษัทฯ มีเงินคงเหลือที่ได้รับจำกกำรเพิ่มทนุ จ ำนวน 

229 ล้ำนบำท โดยในรอบระยะเวลำวันที่ 25 พฤษภำคม 2564 - วันที่ 30 มิถุนำยน 2565 บริษัทฯ ได้น ำเงินที่ได้รับจำกกำรเพิ่มทุนไปใช้ใน

ธุรกรรมดงัตอ่ไปนี ้ 

I. ช ำระคืนหนีเ้งินกู้ของบริษัทฯ และบริษัทในเครือ จ ำนวน 10,198 ล้ำนบำท  

II. เพ่ือกำรลงทนุโครงกำร จ ำนวน 5,299 ล้ำนบำท  

(รำยละเอียดเพิ่มเติม โปรดดขู่ำวแจ้งตลำดหลกัทรัพย์ U.SET 012/2565 U.SET 001/2565 และ U.SET 017/2564)  

30 สิงหำคม 2565 บริษัทฯ รวมทัง้ Vienna House Capital GmbH (“VHC”) และ Lombard Estate Holdings Limited (“LEH”) (ซึง่เป็นบริษัท

ย่อยของบริษัทฯ) ได้เข้ำลงนำมในสญัญำซือ้ขำยหุ้นสำมัญของกลุ่มโรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์  (“สัญญำซือ้ขำยหุ้น”) กับกลุ่มบริษัท HR Group 

 ซึ่งเป็นผู้ ประกอบธุรกิจโรงแรมหลำกหลำยแบรนด์ชัน้น ำในยุโรป ในรำคำขำยรวมจ ำนวนประมำณ 152,280,887 ยูโร (หรือประมำณ 

5,590,124,765 บำท) โดยมีสดัสว่นกำรขำยหุ้นสำมญัและรำยชื่อบริษัทในสญัญำซือ้ขำยหุ้น ดงัตอ่ไปนี ้

I. ร้อยละ 89.8 ใน Vienna International Asset GmbH ถือโดยบริษัทฯ 

II. ร้อยละ 100 ใน Vienna House Real Estate GmbH ถือโดย LEH 

https://classic.set.or.th/dat/news/202207/22083365.pdf
https://classic.set.or.th/dat/news/202201/22000513.pdf
https://classic.set.or.th/dat/news/202107/21081187.pdf
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III. ร้อยละ 100 ใน Vienna House Hotelmanagement GmbH (“VHHM”) ถือโดย VHC 

IV. ร้อยละ 11.3 ใน VHE Bratislava s.r.o. (“VHEBR”) ถือโดย VHC 

V. ร้อยละ 1 ใน Vienna House Easy Bucharest s.r.l. (“VHEBU”) ถือโดย VHC 

VI. ร้อยละ 100 ใน VHE Cracow Sp. z o.o. (“VHE Cracow”) ถือโดย VHC 

ตอ่มำ ในวนัที่ 7 กันยำยน 2565 VHC ได้จ ำหน่ำยหุ้นสำมญัของกลุม่โรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์ ในสว่นที่ถือโดย VHC ให้กบักลุม่บริษัท HR Group 

เป็นที่เรียบร้อยแล้ว ด้วยมลูคำ่จ ำนวน 42,094,553.62 ยโูร (หรือประมำณ 1,545,261,597 บำท) ทัง้นี ้ภำยหลงักำรเข้ำท ำธุรกรรมกำรจ ำหน่ำย

หุ้นสำมญัของกลุม่โรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์ โดย VHC แล้วเสร็จ VHHM, VHEBR, VHEBU, VHE Cracow และบริษัทยอ่ยของ VHHM ได้สิน้สภำพ

กำรเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ 

(รำยละเอียดเพิ่มเติม โปรดดขู่ำวแจ้งตลำดหลกัทรัพย์ U.SET 013/2565)  

7 กันยำยน 2565 บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรจ ำหน่ำยที่ดิน จ ำนวน 7 แปลง ให้แก่บริษัท สุขสวัสดิ์ อัลไลแอนซ์ จ ำกัด (“สุขสวัสดิ์ อัลไลแอนซ์”)  

เป็นที่เรียบร้อยแล้ว ในรำคำขำยรวม 486,970,274.41 บำท ซึ่งอยู่ภำยใต้เงื่อนไขตำมที่ได้รับกำรอนมุัติจำกที่ประชุมสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 

2564 อนึ่ง สุขสวัสดิ์ อัลไลแอนซ์ เป็นบริษัทร่วมทุนที่บริษัทฯ และบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) (“โนเบิล”) จัดตัง้ขึน้ใหม่  

โดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือลงทนุและพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือจ ำหน่ำย 

(รำยละเอียดเพิ่มเติม โปรดดขู่ำวแจ้งตลำดหลกัทรัพย์ U.SET 012/2565) 

30 กันยำยน 2565 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 6/2565 เม่ือวันที่ 30 กันยำยน 2565 ได้อนุมัติกำรเรียกประชุมวิสำมัญผู้ ถือหุ้น  

ครัง้ที่ 1/2565 ในวนัพฤหสับดีที่ 24 พฤศจิกำยน 2565 เพ่ือพิจำรณำและอนมุตัิเร่ืองส ำคญัตำ่ง ๆ ดงันี ้ 

I. กำรจ ำหน่ำยสินทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยให้แก่บริษัท ธนลูกัษณ์ จ ำกดั (มหำชน) 

II. กำรเปลี่ยนแปลงข้อตกลงกระท ำกำร (Undertaking Letter) ระหวำ่งบริษัทฯ และบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ำกดั (มหำชน) 

III. กำรแก้ไขเปลี่ยนแปลงช่ือบริษัทฯ ตรำประทบัของบริษัทฯ และข้อบงัคบัของบริษัทฯ 

IV. กำรลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ ำนวน 23,631,370,361.60 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิม จ ำนวน 133,212,324,080.00 บำท 

เป็นจ ำนวน 109,580,953,718.40 บำท โดยกำรตดัหุ้นจดทะเบียนที่ยงัไม่ได้ออกจ ำหน่ำยของบริษัทฯ จ ำนวน 7,384,803,238 หุ้น 

มลูคำ่หุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 3.20 บำท 

V. กำรลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ ำนวน 61,639,286,466.60 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิม จ ำนวน 109,580,953,718.40 บำท 

เป็นจ ำนวน 47,941,667,251.80บำท และทุนจดทะเบียนช ำระแล้วของบริษัทฯ จ ำนวน 57,274,505,737.20 บำท จำกทุน 

จดทะเบียนช ำระแล้วเดิม จ ำนวน 101,821,343,532.80 บำท เป็นจ ำนวน 44,546,837,795.60 บำท โดยกำรลดมลูค่ำหุ้นที่ตรำไว้

ของบริษัทฯ จำก 3.20 บำทตอ่หุ้น เป็น 1.40 บำทตอ่หุ้น  

อนึ่ง กำรด ำเนินกำรตำมข้อ I. II. และ III. ข้ำงต้นเป็นไปตำมกลยทุธ์ที่ต้องกำรปรับเปลี่ยนทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจในระยะยำวของบริษัทสู่ธุรกิจ

บริกำรทำงกำรเงิน ส่วนกำรด ำเนินกำรตำมข้อ IV. และ V. ซึ่งเป็นกำรลดทุนและลดมลูค่ำหุ้นที่ตรำไว้นัน้ จะช่วยให้บริษัทฯ สำมำรถชดเชย 

ส่วนต ่ำมูลค่ำหุ้นส ำหรับหุ้ นบุริมสิทธิ (U-P) ที่มีอยู่รำว 56,000 ล้ำนบำท และล้ำงขำดทุนสะสมจ ำนวนประมำณ 84 ล้ำนบำท ออกไปได้ 

ซึง่จะท ำให้บริษัทฯ ไมต่ิดข้อจ ำกดัในกำรท ำให้บริษัทฯ สำมำรถจำ่ยเงินปันผลแก่ผู้ ถือหุ้นในอนำคตได้ตำมกฎระเบียบตำ่ง ๆ ที่ก ำหนดไว้ 

(รำยละเอียดเพิ่มเติม โปรดดขู่ำวแจ้งตลำดหลกัทรัพย์ U.SET 015/2565) 

https://classic.set.or.th/dat/news/202209/22108677.pdf
https://classic.set.or.th/dat/news/202209/22108150.pdf
https://classic.set.or.th/dat/news/202210/22119728.pdf
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3 พฤศจิกำยน 2565 บริษัท ย ูโกลบอล ฮอทพิทอลิตี จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ได้จ ำหน่ำยหุ้นจ ำนวนร้อยละ 50 ในบริษัท รำษฎร์บูรณะ 

อัลไลแอนซ์ จ ำกัด ให้แก่โนเบิล ในรำคำขำยรวม 464,521,097 บำท ซึ่งอยู่ภำยใต้เงื่อนไขตำมที่ได้รับกำรอนุมัติจำกที่ประชุมสำมัญผู้ ถือหุ้น

ประจ ำปี 2564 

(รำยละเอียดเพิ่มเติม โปรดดขู่ำวแจ้งตลำดหลกัทรัพย์ U.SET 017/2565) 

ผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 3 ปี 2565 

ภาพรวมผลการด าเนินงานและการวิเคราะห์งบก าไรขาดทนุประจ าไตรมาส 3 ปี 2565 

(หน่วย: ล้ำนบำท) ไตรมำส 3 

ปี 2565 

ไตรมำส 3 

ปี 2564 

% YoY ไตรมำส 2 

ปี 2565 

% QoQ 

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน  1,602.1   824.8   94.2%   1,570.8   2.0%  

รำยได้อ่ืน  534.7   368.7   45.0%   789.4  (32.3%) 

รำยได้รวม  2,136.7   1,193.5   79.0%   2,360.2   (9.5%) 

ต้นทนุกำรด ำเนินงำน  (680.4)  (305.9)  122.4%   (591.7)  15.0%  

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำยและบริหำร1  (831.6)  (432.1)  92.4%   (543.7)  52.9%  

ขำดทนุจำกกำรวดัมลูคำ่เงินลงทนุด้วยมลูคำ่ยตุิธรรม  (57.5)  (0.6) 10,175.7%   (98.6) (41.6%)  

ขำดทนุจำกกำรตดัจ ำหนำ่ยและกำรด้อยคำ่ของสินทรัพย์  (0.1)  (44.7) (99.8%)  0.0   n.a.  

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำตัดจ ำหน่ำย 

ดอกเบีย้และภำษี (EBITDA)  

 511.7   410.2   24.7%   1,060.8  (51.8%) 

ต้นทนุทำงกำรเงิน  (228.3)  (112.3)  103.3%   (236.5)  (3.5%) 

สว่นแบง่ก ำไร/(ขำดทนุ) จำกเงินลงทนุในกำรร่วมค้ำและบริษัทร่วม  (57.5)  (122.5)  53.1%   (64.7)  11.2%  

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ  (265.9)  (363.6)  26.9%   563.2   (147.2%) 

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนขัน้ต้นต่อยอดขำย (%)  57.5%   62.9%    62.3%   

อัตรำก ำไรก่อนค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำตัดจ ำหน่ำย ดอกเบีย้และภำษี (%)  23.9%   34.4%    44.9%   

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำตัดจ ำหน่ำย 

ดอกเบีย้ และภำษี (%) 1 

 19.0%   22.0%    57.7%   

อัตรำก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ (%)  (12.4%)  (30.5%)   23.9%   
1 ไม่รวมก ำไร/(ขำดทนุ) จำกอตัรำแลกเปลีย่น กำรด้อยค่ำของสนิทรัพย์ ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุในบริษัทย่อย และผลต่ำงของกำรรับรู้รำยกำรเมื่อเร่ิมแรกในเงินลงทนุ 

บริษัทฯ มีรำยได้รวมในไตรมำส 3 ปี 2565 จ ำนวน 2,137 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 943 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 79.0 จำกปีก่อนที่ 1,194 ล้ำนบำท 

โดยกำรเพิ่มขึน้ของรำยได้มีปัจจัยหลักมำจำก (i) กำรรับรู้รำยได้จำกธุรกิจประกันชีวิต จ ำนวน 370 ล้ำนบำท จำกกำรควบรวมงบกำรเงิน 

ของแรบบิท ไลฟ์ ตัง้แต่เดือนตุลำคม 2564 (ii) กำรเพิ่มขึน้ของรำยได้จำกธุรกิจโรงแรมและบริกำร จ ำนวน 291 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 42.6  

เป็น 972 ล้ำนบำท ในไตรมำสนี ้เน่ืองจำกกำรผ่อนคลำยมำตรกำรควบคมุโรคโควิด-19 ของทัง้ประเทศไทยและยโุรปและกำรฟืน้ตวัของธุรกิจ

และภำคกำรท่องเที่ยว (iii) กำรเพิ่มขึน้ของรำยได้อ่ืน จ ำนวน 166 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 45.0 เป็น 535 ล้ำนบำท และ (iv) กำรรับรู้รำยได้จำก 

กำรจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรัพย์ จ ำนวน 78 ล้ำนบำท สว่นใหญ่จำกกำรขำยห้องชดุโครงกำร พำร์ค รำมอินทรำ 

  

https://classic.set.or.th/set/pdfnews.do?newsId=16674325879321&sequence=2022127863
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ค่ำใช้จ่ำยรวมในไตรมำส 3 ปี 2565 อยู่ที่ 2,011 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 970 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 93.1 เม่ือเทียบกับปีก่อน สำเหตุหลักมำจำก  

(i) กำรเพิ่มขึน้ของคำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย กำรบริกำร และกำรบริหำร จ ำนวน 399 ล้ำนบำท จำกปีก่อนหน้ำ (ii) กำรบนัทกึต้นทนุของธุรกิจประกัน

ชีวิต จ ำนวน 192 ล้ำนบำท จำกกำรควบรวมงบกำรเงินของแรบบิท ไลฟ์ ตำมที่กล่ำวไปแล้วข้ำงต้น (iii) กำรเพิ่มขึน้ของค่ำเสื่อมรำคำ จ ำนวน 

128 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 49.6 จำกปีก่อนหน้ำ สว่นใหญ่มำจำกกำรยกเลิกกำรจดัประเภทสินทรัพย์ที่ถือไว้เผ่ือขำยจำกกำรจ ำหน่ำยหุ้นสำมญั

ของกลุม่เวียนนำ เฮ้ำส์ บำงสว่น (iv) ต้นทนุกิจกำรโรงแรมที่เพ่ิมขึน้ จ ำนวน 119 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 43.0 จำกปีก่อนหน้ำ และ (v) ผลขำดทนุ

จำกกำรอตัรำแลกเปลี่ยน จ ำนวน 56 ล้ำนบำท โดยส่วนใหญ่เป็นผลขำดทนุที่ยงัไม่เกิดขึน้จริง อย่ำงไรก็ดี กำรเพิ่มขึน้ถกูหกัลบบำงส่วนด้วย  

(vi) กำรไมมี่กำรบนัทกึขำดทนุจำกกำรตดัจ ำหน่ำยและกำรด้อยคำ่ของสินทรัพย์ จ ำนวน 45 ล้ำนบำท ซึง่เคยบนัทกึในไตรมำส 3 ปี 2564 

ส่วนแบ่งผลขำดทุนจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำและบริษัทร่วม อยูท่ี่ (58) ล้ำนบำท ลดลงจำกไตรมำสเดียวกนัของปีก่อนหน้ำที่มีสว่นแบ่ง

ผลขำดทนุ จ ำนวน (123) ล้ำนบำท โดยสว่นแบง่ผลขำดทนุในไตรมำสนีป้ระกอบด้วย (i) สว่นแบง่ผลขำดทนุจำกโครงกำรร่วมทนุกบัแสนสิริและ

โนเบิล จ ำนวน (59) ล้ำนบำท (ii) ส่วนแบ่งผลขำดทนุจำกกำรร่วมค้ำและบริษัทร่วมอ่ืน ๆ จ ำนวน (55) ล้ำนบำท หกักลบด้วย (iii) กำรรับรู้สว่น

แบง่ผลก ำไรจำก SINGER จ ำนวน 56 ล้ำนบำท  

ต้นทุนทำงกำรเงิน อยู่ที่  228 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 116 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 103.3 จำกปีก่อนหน้ำ ส่วนใหญ่มำจำกดอกเบีย้เงินกู้ ยืม 

จำกสถำบนักำรเงินเพื่อลงทนุเพ่ิมเติมในธุรกิจบริกำรทำงกำรเงิน 

ในไตรมำส 3 ปี 2565 บริษัทฯ มีผลขำดทุนสุทธิ จ ำนวน (266) ล้ำนบำท โดยคิดเป็นอตัรำขำดทนุสทุธิที่ร้อยละ 12.4 ปรับตวัดีขึน้อยำ่งมีนยัส ำคญั

เม่ือเทียบกบัไตรมำส 3 ปี 2564 ที่มีผลขำดทนุสทุธิที่ (364) ล้ำนบำท 

ผลกำรด ำเนินงำนตำมส่วนงำน 

 สัดส่วนรำยได้แยกตำมประเภทธุรกิจไตรมำส 3 ปี 2565                  กำรเติบโตของรำยได้แยกตำมประเภทธุรกิจไตรมำส 3 ปี 2565  

  
      

ในไตรมำส 3 ปี 2565 ธุรกิจโรงแรมและบริกำร มีรำยได้เพ่ิมขึน้สทุธิ 291 ล้ำนบำท เป็น 972 ล้ำนบำท หรือเพ่ิมขึน้ร้อยละ 42.6 เน่ืองจำกกำร

ผ่อนคลำยมำตรกำรควบคมุโรคโควิด-19 ของทัง้ประเทศไทยและยโุรปและกำรฟืน้ตวัของธุรกิจและภำคกำรทอ่งเที่ยว สง่ผลให้อตัรำเฉลี่ยรำคำ

ห้องพกัตอ่วนั (Average Daily Rate: ADR) และ อตัรำเข้ำพกั (Occupancy Rate: OCC) ตำ่งปรับตวัเพิ่มขึน้จำกปีก่อนหน้ำ 

ในไตรมำสนี ้บริษัทฯ บนัทกึรำยได้จำกธุรกิจประกันชีวิต จ ำนวน 370 ล้ำนบำท จำกแรบบิท ไลฟ์  

ส ำหรับรำยได้จำกธุรกิจให้เช่ำอำคำรส ำนักงำนและห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์นัน้เพ่ิมขึน้ 11 ล้ำนบำท เป็น 112 ล้ำนบำท หรือเพ่ิมขึน้ร้อยละ 

11.0 จำกปีก่อนหน้ำ  

ล้ำนบำท 



ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 3 ปี 2565                

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 3 ปี 2565  5  

 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกัด (มหำชน)  

  

14 พฤศจิกำยน 2565 

รำยได้ค่ำบริหำรจัดกำรอสังหำริมทรัพย์ เพิ่มขึน้ 28 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 66.3 จำกปีก่อน เป็น 70 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่มำจำก 

ค่ำบริหำรจัดกำรโครงกำรใหม่จำกกำรร่วมค้ำ และในไตรมำสนี ้บริษัทฯ รับรู้รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์  จ ำนวน 78 ล้ำนบำท  

สว่นใหญ่มำจำกกำรขำยห้องชดุในโครงกำร พำร์ค รำมอินทรำ 

รำยได้อื่นๆ เพิ่มขึน้ 166 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 45.0 จำกปีก่อนหน้ำ เป็น 535 ล้ำนบำท โดยปัจจยัหลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของ (i) ดอกเบีย้รับ 

จ ำนวน 87 ล้ำนบำท (ii) เงินปันผลรับ จ ำนวน 65 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่มำจำกกำรลงทุนใน JMART และ (iii) กำรเพิ่มขึน้ของก ำไรจำกกำร

จ ำหน่ำยเงินลงทุนในบริษัทย่อย จ ำนวน 31 ล้ำนบำท อย่ำงไรก็ดี กำรเพิ่มขึน้ถูกหักกลบบำงส่วนด้วย (iv) กำรไม่มีกำรบันทึกก ำไรจำก 

อตัรำแลกเปลี่ยน จ ำนวน 42 ล้ำนบำท ซึง่เคยบนัทกึในไตรมำส 3 ปี 2564  

ธุรกิจประกันชีวติและบริกำรทำงกำรเงนิ 

แรบบิท ไลฟ์ (“Rabbit Life”) ได้ออกผลิตภณัฑ์ไฮไลท์ HERO 10/3 ซึ่งช ำระเบีย้ประกันภัยเพียง 3 ปี 

แต่ให้ควำมคุ้ มครองชีวิตตลอด 10 ปี รับเงินคืนร้อยละ 20 ของจ ำนวนเงินเอำประกันภัยตัง้แต่ 

ปีแรก และลดหย่อนภำษีได้สูงสุด 100,000 บำท โดย HERO 10/3 เป็นผลิตภัณฑ์ที่สอดคล้องกับ

แนวโน้มคนรุ่นใหม่ที่สนใจในกำรลงทนุเพื่อประหยดัภำษีพร้อมกับได้รับผลตอบแทนที่สงู จึงสำมำรถ

ดงึดดูกลุม่คนรุ่นใหมท่ี่ชื่นชอบกำรลงทนุที่ให้ผลตอบแทนสงูและได้รับผลตอบแทนอยำ่งรวดเร็วได้  

 

ในไตรมำส 3 ปี 2565 กลุ่มบริษัทบนัทกึรำยได้รวมจำกธุรกิจประกนัชีวิต จ ำนวน 434 ล้ำนบำท โดยรำยได้สว่นใหญ่มำจำก (i) เบีย้ประกนัภยั 

จ ำนวน 370 ล้ำนบำท โดยแบ่งเป็น (a) เบีย้ประกันภยัช ำระครัง้เดียว จ ำนวน 224 ล้ำนบำท (b) เบีย้ประกันภยัปีตอ่ จ ำนวน 76 ล้ำนบำท และ 

(c) เบีย้ประกนัภยัปีแรก จ ำนวน 70 ล้ำนบำท และ (ii) รำยได้จำกกำรลงทนุ จ ำนวน 63 ล้ำนบำท  

ค่ำใช้จ่ำยรวม อยู่ที่ 296 ล้ำนบำท โดยค่ำใช้จ่ำยรวมส่วนใหญ่มำจำก (i) ผลประโยชน์จ่ำยตำมกรมธรรม์ประกันภยัและค่ำสินไหมทดแทน 

จ ำนวน 319 ล้ำนบำท (ii) ค่ำใช้จ่ำยจำกกำรด ำเนินงำน จ ำนวน 89 ล้ำนบำท และ (iii) ค่ำใช้จ่ำยในกำรรับประกันภยัอ่ืน จ ำนวน 22 ล้ำนบำท 

หกักลบบำงสว่นด้วย (iv) กำรลดลงของเงินส ำรองประกนัภยัส ำหรับสญัญำประกันภยัระยะยำว จ ำนวน (190) ล้ำนบำท สว่นใหญ่จำกกำรครบ

ก ำหนดสญัญำประกนัภยั และกำรวดัมลูคำ่ปัจจบุนัของหนีส้ิน  

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 บริษัทฯ บันทึกสินทรัพย์รวมจำก แรบบิท ไลฟ์ จ ำนวน 7,270 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่มำจำกเงินลงทุนในสินทรัพย์ 

ทำงกำรเงิน จ ำนวน 5,115 ล้ำนบำท และเงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่ลกูค้ำ จ ำนวน 1,254 ล้ำนบำท หนีสิ้นรวม จ ำนวน 5,688 ล้ำนบำท สว่นใหญ่

มำจำกหนีส้ินตำมสัญญำประกันระยะยำวสุทธิ จ ำนวน 3,914 ล้ำนบำท และสัญญำลงทุนระยะยำวสุทธิ จ ำนวน 1,598 ล้ำนบำท ส ำหรับ

อัตรำส่วนควำมเพียงพอของเงินกองทุน (Capital Adequacy Ratio หรือ CAR ratio) อยู่ที่ร้อยละ 322 ซึ่งสูงกว่ำเกณฑ์ขัน้ต ่ำที่ส ำนักงำน

คณะกรรมกำรก ำกบัและสง่เสริมกำรประกอบธุรกิจประกนัภยั (คปภ.) ก ำหนดไว้ที่ไมต่ ่ำกวำ่ร้อยละ 140  

ส ำหรับกำรลงทนุอ่ืนในธุรกิจบริกำรทำงกำรเงินนัน้ ในไตรมำส 3 ปี 2565 บริษัทฯ ได้รับเงินปันผลจำก JMART จ ำนวน 62.9 ล้ำนบำท และได้รับ

เงินปันผลจำก SINGER จ ำนวน 59.1 ล้ำนบำท รวมเป็นเงินปันผลรับ จ ำนวน 122.0 ล้ำนบำท  

  



ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 3 ปี 2565                

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนประจ ำไตรมำส 3 ปี 2565  6  

 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกัด (มหำชน)  

  

14 พฤศจิกำยน 2565 

ธุรกิจโรงแรมและกำรบริกำร (Hospitality) 

ภำพรวมธุรกิจโรงแรม 

 จ ำนวนห้อง อัตรำเฉล่ียรำคำห้องพกั (บำท/คืน)* อัตรำกำรเข้ำพกั (%)* รำยได้เฉล่ียต่อห้อง (บำท/คืน)* 

 ไตรมำส 3 
ปี 2565 

ไตรมำส 3 
ปี 2564 

+/- 
ไตรมำส 3 
ปี 2565 

ไตรมำส 3 
ปี 2564 

+/- 
ไตรมำส 3 
ปี 2565 

ไตรมำส 3 
ปี 2564 

+/- 
ไตรมำส 3 
ปี 2565 

ไตรมำส 3 
ปี 2564 

+/- 

 เจ้ำของ 3,382 3,967 (585) 2,817 2,682 135 55.4% 38.5% 16.9% 1,560 1,034 526 
 สญัญำเช่ำ

ด ำเนินงำน 
127 684 (557) 3,203 2,579 624 72.2% 44.4% 27.8% 2,313 1,146 1,167 

 รับบริหำร 2,871 4,414 (1,543) 3,731 2,957 774 59.3% 43.3% 16.0% 2,214 1,280 934 
จ ำนวนห้องที่ เปิด
ด ำเนินกำรแล้ว 

6,380 9,065 (2,685) 2,989 2,660 329 57.7% 40.6% 17.1% 1,725 1,080 645 

จ ำนวนห้องท่ีรอเปิด
ให้บริกำรในอนำคต 

15,939 18,713 (2,774) 
         

รวมทัง้สิน้ 22,434 27,778 (5,344)          

* ไม่รวมอตัรำเฉลีย่รำคำห้องพกัต่อวนั (ADR) อตัรำกำรเข้ำพกั (Occupancy Rate) และรำยได้เฉลีย่ต่อห้อง (RevPAR) ของโรงแรมที่บริหำรจดักำรโดย AHS  

ในไตรมำส 3 ปี 2565 บริษัทฯ มีจ ำนวนห้องที่เปิดด ำเนินกำร 6,380 ห้อง ลดลงสทุธิ 2,658 ห้องจำกปีก่อนหน้ำ เน่ืองจำก (i) กำรจ ำหน่ำยหุ้น

สำมญัของกลุ่มโรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์ ในยโุรป (VHHM, VHEBR, VHEBU และ VHE Cracow) และ (ii) กำรลดลงของจ ำนวนห้องที่รับบริหำร

ของโรงแรมอีสติน แกรนด์ ญำจำง ประเทศเวียดนำม ซึ่งหกัลบบำงสว่นด้วยกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนห้องที่รับบริหำรทัว่เอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ 

ซึง่สว่นใหญ่มำจำกโรงแรมทรำเวลลอดจ์ นิมมำน เชียงใหม ่ 

อัตรำเฉล่ียรำคำห้องพักในไตรมำส 3 ปี 2565 เท่ำกับ 2,989 บำทต่อคืน เพิ่มขึน้ 329 บำทต่อคืน ส่วนใหญ่เป็นผลมำจำก (i) รำคำห้องพัก 

ที่ปรับเพิ่มขึน้จำกกำรผ่อนคลำยมำตรกำรควบคุมโรคโควิด-19 ของทัง้ประเทศไทยและยุโรปและกำรฟืน้ตวัของธุรกิจและภำคกำรท่องเที่ยว 

อย่ำงไรก็ตำม  กำรเพิ่มขึน้ถกูหบักลบบำงสว่นด้วย (ii) กำรแข็งคำ่ของเงินบำทเม่ือเทียบกบัเงินยโูร (ไตรมำส 3 ปี 2564 ค่ำเงินบำทต่อยโูรอยูท่ี่ 

39.75 บำทตอ่ยโูร แข็งคำ่ขึน้เป็น 37.58 บำทตอ่ยโูร ในไตรมำส 3 ปี 2565) เน่ืองจำกโรงแรมสว่นใหญ่ของบริษัทฯ ยงัคงรับรู้รำยได้เป็นเงินสกุล

ยโูร   

อัตรำกำรเข้ำพักโดยรวมอยู่ที่ร้อยละ 57.7 (เพิ่มขึน้จำกปีก่อนที่ร้อยละ 40.6) ส่วนใหญ่เป็นผลมำจำกสถำนกำรณ์ของโรคโควิด-19 ที่ดีขึน้ทัว่

โลก รวมถึงกำรฟืน้ตวัของอตุสำหกรรมกำรทอ่งเที่ยว สง่ผลให้ รำยได้เฉล่ียต่อห้องโดยรวมอยูท่ี่ 1,725 บำทตอ่คืน เพ่ิมขึน้ 645 บำทตอ่คืนจำก

ปีก่อนหน้ำ 

จ ำนวนห้องที่รอเปิดให้บริกำรในอนำคตนัน้มีจ ำนวน 15,939 ห้อง ลดลงสทุธิ 2,774 ห้องจำกปีก่อน โดยจ ำนวนห้องที่ลดลงนี ้สว่นใหญ่เป็น

ผลมำจำกกำรลดลงของจ ำนวนห้องที่มีแผนรับบริหำรสทุธิ 2,751 ห้อง โดยเป็นกำรยกเลิกสญัญำบริหำรโรงแรมในตำ่งประเทศ 2,080 ห้อง และ

โรงแรมในประเทศไทย 671 ห้อง  
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ธุรกิจให้เช่ำอำคำรส ำนักงำน 

                                                                                                                                      

 

  

  

 

 

ในไตรมำส 3 ปี 2565 พืน้ที่ให้เช่ำรวม ไม่มีกำรเปลี่ยนแปลงจำกไตรมำสที่แล้ว อย่ำงไรก็ดี อัตรำกำรเช่ำพืน้ที่รวม (Occupancy Rate)  

ส ำหรับไตรมำสนีล้ดลงเล็กน้อยจำกไตรมำสก่อนหน้ำมำอยู่ที่ร้อยละ 88.1 เน่ืองจำกอัตรำกำรเช่ำของอำคำรส ำนักงำนทีเอสทีที่ลดลดจำก 

ร้อยละ 100 ในไตรมำสก่อนหน้ำ เป็นร้อยละ 99.5 ในไตรมำสนี ้ทัง้นี ้อำคำรพำณิชย์โนเบิลและอำคำรส ำนักงำน Gracechurch (ลอนดอน) 

ยงัคงมีอตัรำกำรเชำ่พืน้ที่ที่ร้อยละ 100 และร้อยละ 64 ตำมล ำดบั เช่นเดิม โดยบริษัทฯ ยงัอยู่ในระหว่ำงกำรสรรหำผู้ เช่ำเพิ่มเติมส ำหรับพืน้ที่ที่

เหลืออยู ่ 

ธุรกิจให้เช่ำห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์  

กลุ่มบริษัทมีกำรลงทนุในห้องชดุเพื่อกำรพำณิชย์หลำยแห่งในกรุงเทพมหำนครเพื่อเพิ่มรำยได้ประจ ำ (Recurring Revenue) โดยห้องชดุเพื่อ

กำรพำณิชย์นีมี้พืน้ที่ให้เชำ่สทุธิรวม 15,824 ตำรำงเมตร และมีอตัรำกำรเชำ่พืน้ที่รวมอยูท่ี่ร้อยละ 100 โดยสำมำรถสร้ำงรำยได้ให้กบักลุม่บริษัท

ประมำณ 129.7 ล้ำนบำทตอ่ปี  
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ไตรมำส 3 ปี 64 ไตรมำส 4 ปี 64 ไตรมำส 1 ปี 65 ไตรมำส 2 ปี 65 ไตรมำส 3 ปี 65

Gracechurch TST Tower Noble Comm. Bldg OCC%

(หน่วย: ตำรำงเมตร) 

ผลกำรด ำเนินงำนของธุรกิจให้เช่ำอำคำรส ำนักงำน 

พืน้ที่เช่ำสุทธิ (NFA) และอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) 
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841

9,998

446

3,726

4,985

2565 2566 2567 2568 รวม

ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เชิงท่ีอยู่อำศัย 

     โครงกำรร่วมทุนกับแสนสิริที่รอกำรโอนในปี 2565 รำยได้รอกำรโอนของโครงกำรร่วมทุนกับแสนสิริ และโนเบิล 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงกำรร่วมทุนกับแสนสิริ ปัจจบุนั มีโครงกำรที่อยู่ระหวำ่งกำรขำยและพร้อมเข้ำอยู ่3 โครงกำร คือ (1) โครงกำร คณุ บำย ย ู (2) โครงกำร 

เดอะ เบส สะพำนใหม่ และ (3) โครงกำร เดอะไลน์ พหลโยธิน พำร์ค และโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง 2  โครงกำร ได้แก่ (1) โครงกำร 

เดอะ ไลน์ สำทร  และ (2) โครงกำร เดอะไลน์ ไวบ์ ทัง้นี ้คำดกำรณ์รำยได้รอกำรโอน (Backlog) ในระหว่ำงปี 2565 ถึง 2568 มีจ ำนวนทัง้สิน้ 

1,742 ล้ำนบำท  

โครงกำรร่วมทุนกับโนเบิล ปัจจบุนั มีจ ำนวน 6 โครงกำร โดยเป็นโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรขำยทัง้หมด ได้แก่ (1) โครงกำรนิว โนเบิล รัชดำ 

ลำดพร้ำว (2) โครงกำรนิว ดิสทริค อำร์ 9  (3) โครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน (4) โครงกำรโนเบิล เคิร์ฟ (5) โครงกำรโนเบิล คิวเรท และ  

(6) โครงกำร โนเบิล ครีเอท  ทัง้นี ้คำดกำรณ์รำยได้รอกำรโอน (Backlog) ในระหวำ่งปี 2565 ถึง 2568 มีจ ำนวนทัง้สิน้ 8,226 ล้ำนบำท  

  

โครงกำร 
รำยได้จำกห้องรอกำรโอน 

(ล้ำนบำท) 

คณุ บำย ย ูทองหลอ่    70 

เดอะ เบส สะพำนใหม ่   34 

เดอะไลน์ พหลโยธิน พำร์ค 737 

รวม  841 

หน่วย: ล้านบาท 
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ฐำนะทำงกำรเงนิ

สินทรัพย์ 

ล้ำนบำท 

 

หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ล้ำนบำท 

 
 

สินทรัพย์รวม ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2565 จ ำนวน 70,549 ล้ำนบำท ลดลง 7,027 ล้ำนบำท จำก ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2564 หรือคิดเป็นร้อยละ 

9.1 โดยกำรลดลงมีปัจจยัหลกัมำจำกกำรลดลงของ (i) ) สินทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขำย สว่นใหญ่จำกกำรจ ำหน่ำยหุ้นสำมญัของกลุม่โรงแรมเวียนนำ 

เฮ้ำส์ ในส่วนที่ถือโดย VHC (VHHM, VHEBR, VHEBU, VHE Cracow) (ii) ที่ดินและโครงกำรรอกำรพฒันำ ส่วนใหญ่มำจำกกำรจ ำหน่ำยที่ดิน

และบริษัทยอ่ยที่เก่ียวข้องกับกำรลงทนุและพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือจ ำหน่ำยร่วมกับโนเบิล (iii) เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 

ที่มีสำเหตุหลักจำกกำรช ำระเงินคืนเงินกู้ ยืมจำกสถำบันทำงกำรเงิน และกำรลงทุนต่ำง ๆ อย่ำงไรก็ดี กำรลดลงถูกชดเชยบำงส่วนด้วย 

กำรเพิ่มขึน้ของ (iv) ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ ส่วนใหญ่มำจำกกำรยกเลิกกำรจดัประเภทสินทรัพย์ที่ถือไว้เผ่ือขำยจำกกำรจ ำหน่ำยหุ้นสำมญั

ของกลุม่เวียนนำ เฮ้ำส์ บำงสว่น ที่จะครบก ำหนดกำรขำยภำยในสำมปีข้ำงหน้ำ และ (v) เงินลงทนุในสินทรัพย์ทำงกำรเงินระยะสัน้  

หนีสิ้นรวม ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 จ ำนวน 30,220 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ 16.9 หรือคิดเป็นจ ำนวน 6,137 ล้ำนบำท จำก 36,357 ล้ำน

บำท ณ สิน้ปี 2564 โดยกำรลดลงมีสำเหตหุลกัมำจำก (i) กำรลดลงของหนีส้ินที่เก่ียวข้องโดยตรงกับสินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขำย ส่วนใหญ่จำก 

กำรจ ำหน่ำยหุ้นสำมญัของกลุม่โรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์ ถือโดย VHC ตำมที่กลำ่วไปแล้วข้ำงต้น หกักลบบำงสว่นด้วยกำรเพิ่มขึน้ของ (ii) เงินกู้ยืม

ระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินสุทธิ ส่วนใหญ่มำจำกกำรยกเลิกกำรจัดประเภทหนีส้ินที่เก่ียวข้องโดยตรงกับสินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขำยจำก 

กำรจ ำหน่ำยหุ้นสำมญัของกลุม่โรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์ ที่จะครบก ำหนดกำรขำยภำยในสำมปีข้ำงหน้ำ 

ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 อยู่ที่ 40,329 ล้ำนบำท ลดลง 890 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 2.2 จำก 41,219 ล้ำนบำท ณ สิน้ปี 

2564 สว่นใหญ่มำจำกกำรลดลงขององค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น 

โครงสร้ำงเงนิทุน 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2565 บริษัทฯ มีหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้จ ำนวน 20,114 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้สุทธิ 1,951 ล้ำนบำท จำก 18,163 ล้ำนบำท  

ณ สิน้ปี 2564 ซึง่กำรเพ่ิมขึน้สทุธิดงักลำ่วเกิดจำกกำรเพ่ิมขึน้ของเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินสทุธิ สว่นใหญ่มำจำกกำรยกเลิกกำรจดั

ประเภทหนีส้ินที่เก่ียวข้องโดยตรงกับสินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขำยจำกกำรจ ำหน่ำยหุ้นสำมญัของกลุ่มโรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์ ที่จะครบก ำหนดกำร

ขำยภำยในสำมปีข้ำงหน้ำ โดยอตัรำสว่นหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้สทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นอยูท่ี่ 0.39 เทำ่ เพ่ิมขึน้จำก 0.37 เทำ่ ณ สิน้ปี 2564 

ส ำหรับไตรมำส 3 ปี 2565 บริษัทฯ มีรำยจ่ำยฝ่ำยทนุและเงินลงทนุทัง้หมด 2,753 ล้ำนบำท (เก้ำเดือนของปี 2565 เท่ำกับ 7,044 ล้ำนบำท)  

โดยสว่นใหญ่เป็นกำรลงทนุในสินทรัพย์ทำงกำรเงินระยะยำว อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ รวมถึงที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ และกำรลงทนุอ่ืน ๆ 

55,966
(72%)

61,339
(87%)

21,610
(28%)

9,210 (13%)

31 ธันวำคม 2564
(ปรับปรุงใหม่)

30 กันยำยน 2565

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน สินทรัพย์หมุนเวียน

70,549

41,219
(53%)

40,329
(57%)

23,157
(30%)

23,667
(34%)

13,200 (17%) 6,553 (9%)

31 ธันวำคม 2564
(ปรับปรุงใหม่)

30 กันยำยน 2565

ส่วนของผู้ถือหุ้น หนีสิ้นไม่หมุนเวียน หนีสิ้นหมุนเวียน

77,576
70,549

77,576  
-9.1% 

 
 

-9.1% 
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กระแสเงนิสด 

*กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำนก่อนเงินสดจ่ำยดอกเบีย้สทุธิและภำษีเงินได้ จ ำนวน 1,515 ล้ำนบำท 

** รวมผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงินและเงินสด และรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดของบริษัทย่อยที่จดัประเภทเป็นกำรด ำเนินงำนท่ียกเลกิ และของบริษัทย่อย ณ วนัท่ีขำยกิจกำร 

 

ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2565 บริษัทฯ มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด จ ำนวน 1,816 ล้ำนบำท ลดลง 924 ล้ำนบำท จำกต้นงวดที่ 2,740 

ล้ำนบำท  

บริษัทฯ มีเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 1,515 ล้ำนบำทก่อนเงินสดจ่ำยดอกเบีย้สทุธิและภำษีเงินได้ โดยมำจำกผลก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษี

เงินได้ จ ำนวน 477 ล้ำนบำท สมทบด้วยรำยกำรที่ไม่ใช่เงินสดปรับกระทบก ำไรก่อนภำษีให้เป็นเงินสด จ ำนวน 675 ล้ำนบำท และกำรเพิ่มขึน้

สทุธิของเงินทนุหมนุเวียน จ ำนวน 363 ล้ำนบำท ทัง้นี ้เม่ือหกัเงินสดที่ใช้จ่ำยดอกเบีย้สทุธิ  จ ำนวน 635 ล้ำนบำท และจ่ำยภำษีเงินได้จ ำนวน 

145 ล้ำนบำทแล้ว บริษัทฯ มีเงนิสดสุทธิจำกกิจกรรมด ำเนินงำน จ ำนวน 735 ล้ำนบำท 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ ำนวน 10 ล้ำนบำท โดยมีรำยกำรหลักคือ (i) เงินสดจ่ำยซือ้เงินลงทุนในสินทรัพย์ทำงกำรเงินสุทธิ 

จ ำนวน 1,864 ล้ำนบำท (ii) เงินสดจ่ำยซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ จ ำนวน 1,197 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่มำจำกกำรลงทนุในโครงกำร เดอะ 

ยนิูคอร์น หกักลบบำงสว่นด้วย (iii) เงินสดรับจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย จ ำนวน 1,800 ล้ำนบำท สำเหตหุลกัจำกกำรจ ำหน่ำยหุ้นสำมญั 

ของกลุม่โรงแรมเวียนนำ เฮ้ำส์ ที่ถือโดย VHC และ (iv) กำรลดลงของเงินสดให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรที่เก่ียวข้อง จ ำนวน 1,254 ล้ำนบำท 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหำเงิน จ ำนวน 1,746 ล้ำนบำท เกิดจำก (i) เงินสดจ่ำยช ำระเงินกู้ ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินสทุธิ  

จ ำนวน 1,509 ล้ำนบำท และ (ii) เงินสดจำ่ยช ำระหนีส้ินตำมสญัญำเชำ่ จ ำนวน 237 ล้ำนบำท  

  

2,740

1,816

735*
(10)

(1,746)
97

เงนิสดต้นงวด
ณ 1 ม.ค. 65

กระแสเงนิสด
จำกกิจกรรม
ด ำเนินงำน

กระแสเงนิสด
ใช้ไปใน

กิจกรรมลงทุน

กระแสเงนิสด
ใช้ไปใน

กิจกรรมจดัหำเงนิ

อื่น ๆ** เงนิสดปลำยงวด
ณ 30 ก.ย. 65

ล้ำนบำท 
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แผนธุรกิจและมุมมองในอนำคต 

เศรษฐกิจไทยในปี 2565 มีแนวโน้มกลบัเข้ำสู่ภำวะปกติมำกขึน้จำกกำรเติบโตทำงเศรษฐกิจอย่ำงต่อเน่ือง โดยได้รับแรงหนนุจำก 

กำรฟืน้ตวัของภำคกำรท่องเที่ยวและกำรบริโภคของภำคเอกชนที่เพิ่มสงูขึน้ ซึ่งเป็นปัจจยัหลกัให้ธนำคำรแห่งประเทศไทยประกำศคำดกำรณ์

กำรขยำยตวัของเศรษฐกิจไทย (GDP) ในปี 2565 และ 2566 ไว้ที่ร้อยละ 3.3 และร้อยละ 4.2 ตำมล ำดบั เพิ่มขึน้อย่ำงมีนยัส ำคญัเม่ือเทียบกบั

ร้อยละ 1.5 ในปี 2564 ที่ผ่ำนมำ ในขณะเดียวกัน ทั่วโลกยังคงเผชิญกับควำมท้ำทำยต่ำง ๆ ที่เกิดขึน้  อำทิ อัตรำเงินเฟ้อและอัตรำดอกเบีย้ 

ทั่วโลกที่เพิ่มสงูขึน้ รวมถึงรำคำพลงังำนและต้นทุนสินค้ำที่สงูขึน้โดยเฉพำะในทวีปยโุรป อันเน่ืองมำจำกควำมตึงเครียดระหว่ำงรัสเซียและ

ยเูครน อย่ำงไรก็ดี บริษัทฯ คำดว่ำจะไม่ได้รับผลกระทบจำกธุรกิจโรงแรมในยโุรปมำกนัก เน่ืองจำกบริษัทฯ ได้ขำยโรงแรมสว่นใหญ่ไปแล้วและ

โรงแรมที่เหลือได้เปลี่ยนกำรด ำเนินงำนเป็นรูปแบบสญัญำเชำ่ด ำเนินงำน (Operating Lease) โดยรับคำ่ตอบแทนเป็นคำ่เชำ่คงที่ ควำมเสี่ยงจึง

ลดลง 

จำกกำรฟืน้ตวัของภำคกำรทอ่งเที่ยว รวมทัง้ก ำลงัซือ้ภำคเอกชนที่เพ่ิมขึน้นัน้ สง่ผลบวกตอ่บริษัทฯ อยำ่งเห็นได้ชดั โดยเฉพำะอย่ำงยิ่ง

ธุรกิจโรงแรมและบริกำรในประเทศไทย ที่อตัรำกำรเข้ำพกั (Occupancy Rate) ในไตรมำส 3 ปี 2565 อยู่ที่ร้อยละ 57.7 เทียบกับร้อยละ 40.6 

กับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ซึ่งบริษัทฯ คำดว่ำอตัรำกำรเข้ำพกัจะปรับตวัสงูขึน้อีกในช่วงไตรมำสที่ 4 เน่ืองจำกเป็นฤดกูำรท่องเที่ยว หรือ 

ไฮซีซั่น และส ำหรับธุรกิจประกันชีวิต ในปีนี ้Rabbit Life ได้มีกำรออกผลิตภัณฑ์ใหม่ ๆ อย่ำงต่อเน่ือง อำทิ แพ็คเกจ Hero 10/3 ที่ช่วยเพิ่ม

ยอดขำยจำกกำรเข้ำถึงกลุ่มคนรุ่นใหม่ได้ง่ำยด้วยลกัษณะผลิตภณัฑ์ที่ให้ผลตอบแทนเร็ว และแพ็คเกจส ำหรับไรเดอร์ ที่ให้ควำมคุ้มครองแบบ

ครอบคลมุและมีรำคำที่จับต้องได้ ซึ่งในไตรมำส 4 ที่เป็นช่วงที่ผู้คนเร่ิมตื่นตวัในกำรซือ้ประกันเพื่อวำงแผนภำษีกันมำกขึน้ เป็นปัจจยับวกที่ 

จะสนบัสนนุให้ Rabbit Life สำมำรถบรรลเุบีย้ประกนัชีวิตรวมที่ตัง้เป้ำไว้ 2,000 ล้ำนบำทภำยในปีนีไ้ด้  

ตัง้แต่ต้นปีที่ผ่ำนมำ บริษัทฯ ยงัคงด ำเนินตำมแผนกำรปรับทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจในระยะยำวจำกธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์สู่ธุรกิจ

บริกำรทำงกำรเงินอย่ำงต่อเน่ือง เร่ิมจำกกำรขำยโรงแรมอนันตรำ เชียงใหม่ รีสอร์ท แอนด์ สปำ กำรขำยหุ้นของบริษัทย่อยที่ประกอบกิจกำร

โรงแรมในยโุรป รวมถึงที่ดินอีกหลำยแปลง รวมเป็นเงินกว่ำ 2,100 ล้ำนบำท และในเดือนตลุำคมที่ผ่ำนมำ บริษัทฯ ได้ประกำศขำยบริษัทร่วม

ทนุและบริษัทย่อยจ ำนวน 7 บริษัท ในโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ร่วมกับโนเบิล ให้กับ TNL มลูค่ำรวมกันรำว 2,400 ล้ำนบำท พร้อมทัง้

ประกำศเปลี่ยนชื่อบริษัทฯ เป็นบริษัท แรบบิท โฮลดิง้ส์ จ ำกดั (มหำชน) เพ่ือสะท้อนภำพกำรเปลี่ยนแปลงแนวทำงกำรด ำเนินธุรกิจในระยะยำว

ของบริษัทฯ ให้ชดัยิ่งขึน้ ทัง้นี ้กำรขำยบริษัทร่วมทนุและบริษัทย่อยให้ TNL และกำรเปลี่ยนชื่อบริษัทฯ จะต้องได้รับควำมเห็นชอบจำกผู้ ถือหุ้น 

ซึ่งเรำเชื่อมัน่เป็นอยำ่งยิ่งวำ่จะได้รับกำรอนมุตัิจำกเสียงสว่นใหญ่ของผู้ ถือหุ้นในงำนประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี ครัง้ที่ 1/2565 ที่จะจดัขึน้

ในวนัที่ 24 พฤศจิกำยน 2565 นี ้ 

 

   

 

…………………………………. 

   (นำงสำวสรญำ เสฐียรโกเศศ) 
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