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ท่ี RP-AC 003/2565 

         วนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2565 
เร่ือง  ช้ีแจงผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 3 ประจ าปี  2565 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  
 

บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ากดั (มหาชน) ขอช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ  ส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
 
 

เปรียบเทียบผลการด าเนินงานส าหรับงวดสาเเดือนสินนสดดวนัท่ี 0  กนัยายน 2565 และ 2564 
 

                                                  
        หน่วย : ลา้นบาท 

 

งบก ำไรขำดทุน 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เพิม่ขึน้ 
(ลดลง) 

ร้อยละ 30 กนัยำยน 2565 30 กนัยำยน 2564 30 กนัยำยน 2565 30 กนัยำยน 2564 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 234.69  89.69  410.82  97.72  185.96  74.34  365.12  95.35  (176.13) (42.87) 
รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 1.23  0.47  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  1.23  100.00  
รายไดอ่ื้น 25.76  9.84  9.58  2.28  64.19  25.66  17.82  4.65  16.18  168.89  
รวมรำยได้ 261.68  100.00  420.40  100.00  250.15  100.00  382.94  100.00  (158.72) (37.75) 

ตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 162.75  69.35  247.83  60.33  130.70  70.28  218.00  59.71  (85.08) (34.33) 
ตน้ทุนให้เช่าและบริการ 0.61  49.59  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.61  100.00  
ก ำไรขั้นต้น 98.32  37.57  172.57  41.05  119.45  47.75  164.94  43.07  (74.25) (43.03) 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 64.09  24.49  51.33  12.21  54.64  21.84  45.50  11.88  12.76  24.86  
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 50.93  19.46  41.91  9.97  43.85  17.53  36.35  9.49  9.02  21.52  
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 13.16  5.03  9.42  2.24  10.79  4.31  9.15  2.39  3.74  39.70  

ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิและค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได้ 34.23  13.08  121.24  28.84  64.81  25.91  119.44  31.19  (87.01) (71.77) 

ตน้ทุนทางการเงิน 27.40  10.47  22.50  5.35  30.44  12.17  27.27  7.12  4.90  21.78  
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ 6.83  2.61  98.74  23.49  34.37  13.74  92.17  24.07  (91.91) (93.08) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 1.44  0.55  19.89  4.73  1.28  0.51  18.60  4.86  (18.45) (92.76) 
ก ำไรสุทธิส ำหรับงวด 5.39  2.06  78.85  18.76  33.09  13.23  73.57  19.21  (73.46) (93.16) 
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เปรียบเทียบผลการด าเนินงานส าหรับงวดเกา้เดือนสินนสดดวนัท่ี 0  กนัยายน 2565 และ 2564 
                                             

        หน่วย : ลา้นบาท 
 

งบก ำไรขำดทุน 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เพิม่ขึน้ 
(ลดลง) 

ร้อยละ 30 กนัยำยน 2565 30 กนัยำยน 2564 30 กนัยำยน 2565 30 กนัยำยน 2564 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 657.41  91.89  1,073.34  97.98  536.48  82.67  971.90  95.40  (415.93) (38.75) 
รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 3.28  0.46  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  3.28  100.00  
รายไดอ่ื้น 54.76  7.65  22.18  2.02  112.45  17.33  46.82  4.60  32.58  146.89  
รวมรำยได้ 715.45  100.00  1,095.52  100.00  648.93  100.00  1,018.72  100.00  (380.07) (34.69) 
ตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 424.62  64.59  634.98  59.16  345.48  64.40  565.54  58.19  (210.36) (33.13) 
ตน้ทุนให้เช่าและบริการ 2.33  71.04  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  2.33  100.00  
ก ำไรขั้นต้น 288.50  40.32  460.54  42.04  303.45  46.76  453.18  44.49  (172.04) (37.36) 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 166.56  23.28  162.27  14.81  145.19  22.37  144.64  14.20  4.29  2.64  

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 127.16  17.77  134.81  12.31  108.62  16.74  117.89  11.57  (7.65) (5.67) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 39.40  5.51  27.46  2.51  36.57  5.64  26.75  2.63  11.94  43.48  

ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิและค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได้ 121.94  17.04  298.27  27.23  158.26  24.39  308.54  30.29  (176.33) (59.12) 

ตน้ทุนทางการเงิน 98.95  13.83  37.55  3.43  112.03  17.26  50.48  4.96  61.40  163.52  
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ 22.99  3.21  260.72  23.80  46.23  7.12  258.06  25.33  (237.73) (91.18) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 5.63  0.79  53.69  4.90  4.67  0.72  53.10  5.21  (48.06) (89.51) 
ก ำไรสุทธิส ำหรับงวด 17.36  2.43  207.03  18.90  41.56  6.40  204.96  20.12  (189.67) (91.61) 

 
หเายเหตด : อตัราส่วนในงบก าไรขาดทดนแสดงเป็นร้อยละของรายไดร้วเ ยกเวน้ตน้ทดนจากการขายอสังหาริเทรัพยแ์สดงเป็นร้อยละของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริเทรัพย ์

 
รำยได้ 
 
 ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2565 บริษทัฯมีรายไดร้วมเท่ากบั 261.68 ลา้นบาท ลดลง 158.72  ลา้นบาท   หรือลดลง
ร้อยละ 37.75  เม่ือเทียบกบัปีก่อนในงวดเดียวกนั ปัจจยัหลกัจากการโอนรับรู้รายไดจ้ากอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจ านวน 
176.13  ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 42.87 เม่ือเทียบกบัปีก่อน 
 ส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2565 บริษทัฯมีรายไดร้วมเท่ากบั 715.45 ลา้นบาท ลดลง 380.07 ลา้นบาท  หรือลดลงร้อย
ละ 34.69  เม่ือเทียบกบัปีก่อนในงวดเดียวกนั ปัจจยัหลกัจากการโอนรับรู้รายไดจ้ากอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจ านวน 415.93 
ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 38.75 เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยสามารถแบ่งรายไดต้ามโครงการดงัน้ี 
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                                                                                                                                                                                       หน่วย : ลา้นบาท 

โครงกำร 
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 เพิม่ขึน้ 
(ลดลง)  

ร้อยละ รำยได้ (ล้ำนบำท) รำยได้ (ล้ำนบำท)  รำยได้ (ล้ำนบำท)   รำยได้ (ล้ำนบำท)  

30-ก.ย.-65 30-ก.ย.-64 30-ก.ย.-65 30-ก.ย.-64 

รวมรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 657.41  1,073.34  536.47  971.90  (415.93) (38.75) 

 อำคำรชุดพกัอำศัย 605.69  1,013.51  484.75  912.07  (407.82) (40.24) 

 - เดอะริช สาทร - ตากสิน 20.30  23.67  20.30  23.67  (3.37) (14.24) 
 - ริชพาร์ค@เตาปูน 35.83  19.60  35.83  19.60  16.23  82.81  

 -ริชพาร์ค@เจา้พระยา 79.73  18.84  79.73  18.84  60.89  323.20  

 -ริชพาร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ 133.60  40.26  133.60  40.26  93.34  231.84  

 - ดิ เอท คอลเลคชัน่ 15.81  3.29  15.81  3.29  12.52  380.55  
 - ริชพาร์ค เทอร์มินอล@พหลโยธิน59 120.94  101.44  0.00  0.00  19.50  19.22  

 -เดอะริช เพลินจิต - นานา 57.54  250.50  57.54  250.50  (192.96) (77.03) 

 -เดอะริช พระราม 9 - ศรีนครินทร์ 141.94  555.91  141.94  555.91  (413.97) (74.47) 

 ทำวโฮมส์ 51.72  59.83  51.72  59.83  (8.11) (13.56) 
- เดอะริชวลิล ์ ราชพฤกษ ์ 27.94  28.77  27.94  28.77  (0.83) (2.88) 

 - เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 0.00  15.57  0.00  15.57  (15.57) (100.00) 

 - ริชตนั สวนหลวง-พฒันาการ 23.78  0.00  23.78  0.00  23.78  100.00  

 - เดอะริช อเวนิว@ด ารงรักษ ์ 0.00  15.49  0.00  15.49  (15.49) (100.00) 
 
 

 ส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2565 บริษทัฯมีรายไดจ้ากการขายอาคารชุดจ านวนเงิน 605.69 ลา้นบาท ลดลง 407.82  
ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 40.24  เน่ืองจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิจากอาคารชุดส่วนใหญ่ รับรู้รายไดน้อ้ยลงกวา่ปี 2564 ซ่ึง
เป็นรายไดห้ลกัจากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายทาวน์โฮม จ านวนเงิน 51.72 ลา้นบาท ลดลง 8.11 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 13.56 
 
 
ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ 
 ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2565  บริษทัฯมีตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 162.75  ลา้นบาท หรือคิดเป็น
ร้อยละ 69.35 ของรายไดจ้ากขายอสงัหาริมทรัพย ์ ในขณะท่ีตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพยข์องปีก่อนเท่ากบั 247.83
ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ  60.33 ของรายไดจ้ากขายอสงัหาริมทรัพย ์ 

ส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2565  บริษทัฯมีตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 424.62 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
ร้อยละ 64.59 ของรายไดจ้ากขายอสงัหาริมทรัพย ์ ในขณะท่ีตน้ทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพยข์องปีก่อนเท่ากบั 634.98 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 59.16 ของรายไดจ้ากขายอสงัหาริมทรัพย ์ 
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ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
 ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2565 บริษทัฯมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารเท่ากบั 64.09 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากปี
ก่อนเท่ากบั  12.76  ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นอตัราร้อยละ 24.86 โดยมีตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายเท่ากบั 50.93 ลา้นบาท
เพ่ิมข้ึนเท่ากบั 9.02 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัราร้อยละ 21.52 และค่าใชจ่้ายในการบริหารส าหรับงวดสามเดือน ปี 2565  
เท่ากบั 13.16 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 3.74 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัราร้อยละ 39.70 

ส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2565 บริษทัฯมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารเท่ากบั 166.56 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากปี
ก่อนเท่ากบั  4.29  ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นอตัราร้อยละ 2.64 โดยมีตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายเท่ากบั 127.16 ลา้นบาท
ลดลงเท่ากบั 7.65 ลา้นบาท หรือลดลงในอตัราร้อยละ 5.67 และคา่ใชจ่้ายในการบริหารส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2565  เท่ากบั 
39.40 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 11.94 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัราร้อยละ 43.48 

 
ต้นทุนทำงกำรเงนิ 
 ส าหรับงวดสามเดือน ปี 2565 บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินเท่ากบั 27.40 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 4.90 ลา้นบาท หรือ
เพ่ิมข้ึนในอตัราร้อยละ 21.78 จากปีก่อน  

ส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2565 บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินเท่ากบั 98.95 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 61.40 ลา้นบาท หรือ
เพ่ิมข้ึนในอตัราร้อยละ 163.52 จากปีก่อน เน่ืองจากดอกเบ้ียเงินกูย้มืโครงการเดอะริช เพลินจิต – นานา และโครงการเดอะริช 
พระราม 9 – ศรีนครินทร์ ไดส้ิ้นสุดการรวมตน้ทุนเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนโครงการ ส่งผลใหต้อ้งบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตน้ทุน
ทางการเงินทนัที 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 บริษทัฯมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้(Debt to Equity Ratio)เท่ากบั ต่อ 1.39   
เท่า มีอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้(Interest Bearing Debt to Equity Ratio)เท่ากบั 1.15  ต่อ 1 เท่า 
 
ก ำไรสุทธิ 
 บริษทัฯมีก าไรสุทธิส าหรับงวดสามเดือนปี 2565  เท่ากบั 5.39 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 2.06 ของรายไดร้วม 
โดยมีก าไรสุทธิลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั 73.46 ลา้นบาทหรือลดลงร้อยละ 93.16  ปัจจยัหลกัมาจากรายได้
จากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีลดลง 
 บริษทัฯมีก าไรสุทธิส าหรับงวดเกา้เดือนปี 2565  เท่ากบั 17.36 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 2.43 ของรายไดร้วม 
โดยมีก าไรสุทธิลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั 189.67 ลา้นบาทหรือลดลงร้อยละ 91.61  ปัจจยัหลกัมาจากรายได้
จากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีลดลง 
 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
               ขอแสดงความนบัถือ 
  
 
                       ( นำงสำวสุทธิพร    หินฤทธ์ิ ) 
               ประธานเจ้าหน้าทีส่ายการเงนิและบัญชี 


