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ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์
ของฝ่ำยจดักำร
ไตรมำส 3 ปี 2565

บริษทั ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปำรค์ จ ำกดั (มหำชน)



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำร Q3/2565บทสรปุผู้บริหำร

สรปุผลกำรด ำเนินงำน Q3/64 Q2/65 Q2/65 เปล่ียนแปลง
+/- 9M/64 9M/65 เปล่ียนแปลง

+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ %YoY

รายไดจ้ากการด าเนินงาน 94.0 50.8 148.9 58.4% 193.1% 399.5 565.2 41.5%

ก ำไรขัน้ต้น 34.7 9.9 72.3 108.4% 630.3% 189.5 279.3 47.4%

EBITDA 20.1 (3.5) 57.5 186.1% 1,742.9% 154.4 236.6 53.2%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิของกลุ่มบริษทั 3.5 (43.1) 14.6 317.1% 133.9% 102.7 109.4 6.5%

อตัรำก ำไรขัน้ต้น (%) 36.9% 19.5% 48.6% 11.7% 29.1% 47.4% 49.4% 2.0%

อตัรำ EBITDA (%) 19.3% (5.7%) 36.1% 16.8% 41.8% 35.9% 39.5% 3.6%

อตัรำก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ (%) 3.4% (70.4%) 9.2% 5.8% 79.6% 23.9% 18.3% (5.6%)
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สรปุผลประกอบกำรส ำคญัในไตรมำสท่ี 3 ปี 2565

● ก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ ในไตรมาสที ่3 ปี 2565 มมีลูค่า 72.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 108.4 จากไตรมาส 3 ปี 2564 และในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565
บรษิทัฯ มกี าไรขัน้ต้นจ านวน 279.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 47.4 จากงวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 ซึ่งก าไรขัน้ต้นทีเ่พิม่ขึน้สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการ
ด าเนินงานรวมทีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิและจ านวนลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมมากขึน้
● อตัราก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ ในไตรมาส 3 ปี 2565 อยู่ทีร่อ้ยละ 48.6 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 36.9 ในไตรมาส 3 ปี 2564 และในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 
อตัราก าไรขัน้ต้นอยู่ทีร่อ้ยละ 49.4 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 47.4 ของงวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเตบิโตของสัดส่วนรายไดจ้าก
ยอดขายอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารตน้ทุนของบรษิทัฯ มปีระสทิธภิาพมากขึน้

ก ำไรขัน้ต้นและอตัรำก ำไรขัน้ต้น 

● EBITDA ของบรษิทัฯ ในไตรมาสที ่3 ปี 2565 มมีลูค่า 57.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 186.1 จากไตรมาส 3 ปี 2564 และในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565
EBITDA ของบรษิทัฯ มมีลูค่า 236.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 53.2 จากงวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 สอดคลอ้งกบัก าไรขัน้ตน้ทีเ่พิม่ขึน้ของบรษิทัฯ
● EBITDA margin ในไตรมาส 3 ปี 2565 อยู่ทีร่อ้ยละ 36.1 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 19.3 ในไตรมาส 3 ปี 2564 และในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 EBITDA
margin ของบรษิัทฯ อยู่ที่ร้อยละ 39.5 เพิ่มขึ้นจากร้อยละ 35.9 ในงวด 9 เดือนแรก ปี 2564 จากการเพิม่ขึ้นของรายได้รวมในสดัส่วนที่มากกว่า
ค่าใชจ้่ายรวม

EBITDA และ EBITDA MARGIN

● ในไตรมาส 3 ปี 2565 บรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ14.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 317.1 เมือ่เทยีบกบัไตรมาสที ่3 ปี 2564 และในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 
บรษิทัฯ มกี าไรสุทธิ 109.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 6.5 จากงวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 ซึ่งก าไรสุทธทิีเ่พิม่ขึน้สอดคลอ้งกบัรายไดร้วมทีเ่พิม่ขึน้จาก
ปรมิาณการโอนทีด่นิและจ านวนลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมมากขึน้ ประกอบกบับรษิทัฯ มคีวามสามารถในการบรหิารตน้ทุนทีม่ปีระสิทธภิาพมากขึน้
● อตัราก าไรสุทธ ิในไตรมาส 3 ปี 2565 อยู่ทีร่อ้ยละ 9.2 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 3.4 ในไตรมาส 3 ปี 2564 จากการเตบิโตของรายไดจ้ากยอดขาย
อสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกั ประกอบกบับรษิทัฯ มคีวามสามารถในการบรหิารตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ และในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 อตัราก าไร
สุทธอิยู่ทีร่อ้ยละ 18.3 ลดลงจากรอ้ยละ 23.9 ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 จากการเพิม่ขึน้ของตน้ทุนทางการเงนิเป็นหลกั

ก ำไรสทุธิและอตัรำก ำไรสทุธิ

● ในไตรมาส 3 ปี 2565 บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 148.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ร้อยละ 58.4 จาก
ไตรมาส 3 ปี 2564 และในงวด 9 เดอืนแรกปี 2565 มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 565.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 41.5 โดยการเพิม่ขึน้ของรายไดม้ี
ปัจจยัหลกัมาจากปรมิาณการโอนทีด่นิจากลกูคา้ต่างประเทศเพิม่ขึน้จากการเปิดประเทศของรฐับาลและการบุกตลาดทีป่ระเทศจนี รวมถึงมจี านวนลูกคา้
ในนิคมอุตสาหกรรมทีเ่พิม่ขึน้

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำร Q3/2565เหตกุำรณ์ส ำคญัในไตรมำสท่ี 3 ปี 2565

3

เหตกุำรณ์ส ำคญัในไตรมำสท่ี 3 ปี 2565 

นิคมป่ินทองเป็นนิคมแห่งเดียว ในปี 2565 
ท่ีได้รบัรำงวลัอตุสำหกรรมเชิงนิเวศ

เมือ่วนัที ่30 กนัยายน 2565 นิคมอุตสาหกรรม
แห่งประเทศไทยได้จัดงาน Eco Innovation 
Forum ร่วมกบักระทรวงอุตสาหกรรม ซึ่งในปี
นี้ นิ ค ม อุ ต ส าห ก ร ร ม ป่ิ น ทอ ง เ ป็ น นิ ค ม
อุตสาหกรรมแห่งเดยีวในประเทศไทยทีไ่ด้รบั
รางวัลประเภทเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ
ระดับ Eco-World Class นอกจากนี้ย ังได้ร ับ
รางวลั Eco-Excellence และ Eco-Champion 
อีกจ านวน 3 รางวลั รวมเป็นปีนี้ได้รบัรางวลั
ทัง้หมด 4 รางวลั 

เมือ่วนัที่ 15 สงิหาคม 2565 บรษิทั ป่ิน
ทอง ยทูลิติี้ส ์แอนด์ รนีิวเอเบลิ เอ็นเนอร์
ยี จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ 
ได้จดัตัง้บริษัทย่อยแห่งใหม่ ภายใต้ชื่อ 
บริษัท ป่ินทอง โซลาร์ พาวเวอร์ จ ากดั 
ซึ่งการจดัตัง้บรษิัทย่อยแห่งนี้ เพื่อใหต้รง
กับวัต ถุประสงค์ ในการขยายธุ รกิจ
พลงังานแสงอาทิตย์ โดยธุรกิจดงักล่าว
เป็นส่วนหนึ่งของการเพิ่มรายได้ประจ า 
(Recurring income) ใหแ้ก่บรษิทัฯ 

จดัตัง้บริษทัย่อยแห่งใหม่ภำยใต้ช่ือ 
บริษทั ป่ินทอง โซลำรพ์ำวเวอร ์จ ำกดั 

บกุตลำดประเทศจีน โดยกำรท ำตลำดบน
แพลตฟอรม์ออนไลน์ 

ในไตรมาส 3 ปี 2565 นิคมอุตสาหกรรม
ป่ินทอง มุ่งเน้นท าการตลาดออนไลน์ใน
ประเทศจีนเพิ่มมากขึ้น เพื่อขยายฐาน
ลูกค้าในประเทศจีน โดยชูจุดเด่นในเรื่อง
ท าเลที่ตัง้ของนิคมอุตสาหกรรมป่ินทองที่
ใกลท้่าเรอื และตัง้อยู่บนพืน้ที่ EEC

ควำมคืบหน้ำของโครงกำร ไตรมำส 3 ปี 2565 

กำรพฒันำโครงกำร 
Logistics Park 

กำรพฒันำโครงกำร
ผลิตไฟฟ้ำจำกแสงอำทิตย์

กำรพฒันำห้องแลบ็ส ำหรบั
ตรวจสอบและวิเครำะหค์ณุภำพน ้ำ

➢ อยู่ระหว่างการออกแบบผงัโครงการ 
และด าเนินการพฒันาทีด่นิ

➢ อยู่ระหว่างตรวจร่างสญัญาซื้อขายไฟ 
โดยคาดว่าจะลงนามสญัญาซื้อขายได้
ภายในปี 2565

➢ อยู่ระหว่างรอผลการพจิารณาการขึ้น
ท ะ เบียนห้อ ง แล็ บ  ซึ่ ง ค าดว่ า จ ะ
เรยีบรอ้ยภายในสิน้ปี 2565

มมุมองต่อกำรเติบโตของธรุกิจนิคมอตุสำหกรรมปี 2565

หน่วย: โครงการ

แหล่งทีม่า: BOI

การลงทุนภายในประเทศมแีนวโน้มปรบัตวัเพิม่ขึน้ โดยพจิารณาจากจ านวนโครงการ
ขอรบัส่งเสรมิการลงทุนในช่วง 9 เดอืนแรก ปี 2565 ทีม่จี านวนโครงการเพิม่ขึน้จ านวน 
98 โครงการ หรอืรอ้ยละ 8.5 เมือ่เทยีบกบั 9 เดอืนแรก ปี 2564 ซึ่งการเพิม่ขึ้นนี้มี
ปัจจยัหนุนมาจากการสนับสนุนของภาครฐั ทัง้ในด้านกฎระเบียบ ระบบภาษี และ
นโยบายอื่นๆ เพื่อดึงดูดนักลงทุนทัง้ในและต่างประเทศ อีกทัง้ยังส่งเส ริม 12
อุตสาหกรรมเป้าหมาย (S-curve industries) จากปัจจยัขา้งต้นแสดงใหเ้หน็ถงึโอกาส
ส าหรบันิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง ด้วยท าเลทีอ่ยู่ใกลท้่าเรอืแหลมฉบงัและอยู่ในพื้นที ่
EEC รวมถงึสิง่อ านวยความสะดวกและระบบโครงสรา้งต่างๆ ดว้ยเหตุนี้นิคมฯ ป่ินทอง 
จงึเป็นทางเลอืกทีน่่าสนใจส าหรบันกัลงทุน

1,149

1,247

9M/64 9M/65

อุตสำหกรรมเป้ำหมำยท่ีลงทุน
สูงสุด ใน 9 เดือนแรก ปี 2565

ยานยนตแ์ละชิน้ส่วน

เครื่องใชไ้ฟฟ้าและ
อเิลก็ทรอนิกส์

การเกษตรและ
แปรรปูอาหาร

จ ำนวนโครงกำรขอรบัส่งเสริมกำรลงทุน



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำร Q3/2565ผลประกอบกำรบริษทั

บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) ประกอบธุรกจิพฒันาและบรหิารจดัการนคิมอุตสาหกรรม พรอ้มระบบสาธารณูปโภค สิง่อ านวยความ
สะดวกและพืน้ทีพ่าณชิยกรรม และประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิทัแบ่งธุรกจิออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ 
ไตรมำสท่ี 2 ปี 2565 Q3/64 Q2/65 Q3/65 เปล่ียนแปลง

+/- 9M/64 9M/65 เปล่ียนแปลง
+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 94.0 50.8 148.9 58.4% 193.1% 399.5 565.2 41.5%

ตน้ทนุขายและบรกิาร (59.3) (40.9) (76.6) 29.2% 87.3% 210.0 285.9 36.1%

ก ำไรขัน้ต้น 34.7 9.9 72.3 108.4% 630.3% 189.5 279.3 47.4%

รายไดอ้ื่น 10.0 10.4 10.3 3.0% (1.0%) 30.5 33.5 9.8%

ค่าใชจ้า่ยในการขายและจดัจ าหน่าย (4.5) (2.8) (4.4) (2.2%) 57.1% (13.7) (13.2) (3.6%)

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร (36.1) (36.1) (37.5) 3.9% 3.9% (99.7) (110.9) 11.2%

ตน้ทนุทางการเงนิ (0.2) (25.7) (27.0) 13,400.0% 5.1% (0.4) (78.8) 19,600.0%

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 3.9 (44.3) 13.7 251.3% (130.9%) 106.2 110.1 3.7%

รายได้ (ค่าใชจ้า่ย) ภาษเีงนิได้ (0.4) 1.2 0.9 325.0% (25.0%) (3.5) (0.7) 80.0%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 3.5 (43.1) 14.6 317.1% 133.9% 102.7 109.4 6.5%

โครงสร้ำงรำยได้ไตรมำส 3 ปี 2565

กำรวิเครำะหง์บก ำไรขำดทุนของบริษทัฯ

กำรขำยท่ีดินในพืน้ท่ี
นิคมอตุสำหกรรม

กำรให้เช่ำอำคำรโรงงำน
และ/หรอืคลงัสินค้ำ

กำรให้บริกำรพืน้ท่ีส่วนกลำง
และระบบสำธำรณูปโภค

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
ของกองทุนรวม

61.2% 8.3%24.0% 6.5%

● ปัจจุบันบริษัทฯ มีโครงการ
ทั ้งหมดจ า นวน  7 แห่ ง  โดย
แบ่งเป็นนิคมอตุสาหกรรม 6 แห่ง 
ไดแ้ก่ นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง 1
ถงึ 6 และ โคงการ Logistic Park 
ไดแ้ก่ ป่ินทองแลนด์

● โรงงานและคลงัสนิค้าส าเรจ็รปูให้
เช่า โดยโรงงานมีขนาด 1,000 -
3,000 ตารางเมตร ส าหรับโรงงาน
ส าเรจ็รูป และขนาด 6,000 - 10,000 
ตาราง เมตร ส าหรับคลัง สินค้ า
ส าเรจ็รปู
●โรงงานและคลังสินค้าให้เช่าใน
รู ป แบบก า ร ส ร้ า ง โ ร ง ง านห รือ
คลัง สินค้าตามความต้องการที่
เฉพาะเจาะจงของลูกคา้

● ใหบ้รกิารดูแลพืน้ทีส่ว่นกลาง 
เชน่ ซ่อมถนน ซ่อมไฟฟ้า เป็นตน้ 
● ใหบ้รกิารบ าบดัน ้าเสยี
● การขายน ้าประปา
● ใหบ้รกิารกระแสไฟฟ้า
● ใหบ้รกิารน ้าดบิเพื่ออตุสาหกรรม

● บรษิทัท าหน้าทีเ่ป็น Project 
manager โดยดูแลทรัพย์สิน
ของลูกค้า ให้อยู่ ในสภาพที่
พร้อมให้เช่า รวมถึงดูแลด้าน
บัญชี โดยคิดรายได้เ ป็นค่ า
บรหิารในการจดัการ

1.8%*

*หมายเหตุ:รายไดจ้ากการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม PPF จดัประเภทอยูใ่นรายไดอ้ื่น 
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โครงสร้ำงรำยได้ Q3/64 Q2/65 Q3/65 เปล่ียนแปลง
+/- 9M/64 9M/65 เปล่ียนแปลง

+/-
หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้หลกัจำกกำรประกอบธรุกิจ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 45.3 - 97.5 115.2% 100.0% 250.8 412.4 64.4%
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 12.0 12.7 13.2 10.0% 3.9% 39.0 38.5 (1.3%)
รายไดค้่าสาธารณูปโภค 36.7 38.1 38.2 4.1% 0.3% 109.7 114.3 4.2%

รวมรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 94.0 50.8 148.9 58.4% 193.1% 399.5 565.2 41.5%
รายไดอ้ื่น 10.0 10.4 10.3 3.0% (1.0%) 30.5 33.5 9.8%
รวมรำยได้ 104.0 61.2 159.2 53.1% 160.1% 430.0 598.7 39.2%

หน่วย: ลา้นบาท, %

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร

รายไดค้า่สาธารณูปโภค

1. รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน

จ ำนวนไร่ (ไร่-งำน-วำ)

ยอดจอง (Pre-sale) ในระหว่ำงไตรมำส 3 ปี 2565 33

ยอดโอนท่ีดินในระหว่ำงไตรมำส 3 ปี 2565 22

ยอดขำยท่ีรอรบัรู้รำยได้ 176

ท่ีดินคงเหลือ 1,581

สรปุรำยละเอียดท่ีดินของบริษทั

48% 65%
63%

73%

13%
25%

9%

10%

7%

39%
75%

26%

27%

20%

94.0 
50.8 

148.9 

399.5 

565.2 

Q3/64 Q2/65 Q3/65 9M/64 9M/65

+193.1% QoQ

+58.4% YoY

+41.5% YoY

ในไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 148.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 54.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 58.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
3 ปี 2564 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 3 ปี 2565 มมีลูค่า 97.5 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 52.2 ลา้นบาท หรอืร้อยละ 115.2 เนื่องจาก 
ปรมิาณการโอนทีด่นิจากลกูคา้ต่างประเทศเพิม่ขึน้ ซึง่ไดร้บัปัจจยัหนุนมาจากการเปิดประเทศของรฐับาลจากสถานการณ์แพร่ระบาดโควดิ -19
ทีเ่ริม่คลายตวั โดยในไตรมาส 3 ปี 2564 มยีอดขายจ านวน 10 ไร่ และในไตรมาส 3 ปี 2565 จ านวน 22 ไร่ เพิม่ขึน้จ านวน 12 ไร่ นอกจากนี้
บรษิทัฯ มกีารบุกตลาดในประเทศจนีโดยการท าการตลาดออนไลน์และประชาสมัพนัธส์่งผลใหไ้ดล้กูคา้รายใหมจ่ากประเทศจนีมากขึ้น 
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 3 ปี 2565 มมีลูค่า 13.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 10.0 เนื่องจากบรษิทัฯ 
สามารถหาผูเ้ช่าคลงัสนิคา้รายใหมไ่ดเ้พิม่ขึน้จ านวน 2 ยนูิต 
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 3 ปี 2565 มมีลูค่า 38.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จ านวน 1.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.1 เนื่องจากการเพิม่ขึน้
ของยอดขายน ้าประปา และค่าบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามจ านวนลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมทีม่ากขึน้ รวมถงึการเริม่รบัรู้รายไดค้่าบรกิารเสน้ใย
แกว้น าแสง (Fiber Optic) ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคม ปี 2565

Q3/2565 vs Q3/2564YoY

ในไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 148.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 98.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 193.1% เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
2 ปี 2565 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 3 ปี 2565 มมีลูค่าเพิม่ขึน้ 97.5 ลา้นบาท จากยอดโอนทีด่นิระหว่างงวดเพิม่ขึน้จ านวน 22 ไร่ 
เนื่องจากในไตรมาส 2 ปี 2565 บรษิทัฯ ไมม่กีารโอนทีด่นิระหว่างงวดแต่มทีีด่นิรอโอนและรบัรูร้ายไดใ้นช่วงครึง่ปีหลงั
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 3 ปี 2565 มมีลูค่า 13.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 0.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 3.9 เนื่องจากบรษิทัฯ 
สามารถหาผูเ้ช่าคลงัสนิคา้รายใหมไ่ดเ้พิม่ขึน้จ านวน 2 ยนูิต 
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 3 ปี 2565 มมีลูค่า 38.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เลก็น้อยจ านวน 0.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 0.3

Q3/2565 vs Q2/2565QoQ
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2. ก ำไรขัน้ต้นและอตัรำก ำไรขัน้ต้น
หน่วย: ลา้นบาท, %

36.9%
19.5%

48.6% 47.4% 49.4%
อตัรำก ำไรขัน้ต้น

ก าไรขัน้ตน้จากคา่สาธารณูปโภค
ก าไรขัน้ตน้จากการใหเ้ชา่และบรกิาร

ก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์

63%
78%

79%

86%

21%
79%

11%

13%

8%

16%
21%

11%

8%

6%

34.7 
9.9 

72.3 

189.5 

279.3 

Q3/64 Q2/65 Q3/65 9M/64 9M/65

+47.4% YoY

งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 565.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 165.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 41.5 เมือ่เทยีบกบังวด 9 
เดอืนแรก ปี 2564 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 412.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 161.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 64.4 เมือ่เทยีบ
กบังวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 เนื่องจากปรมิาณการโอนทีด่นิจากลูกคา้ต่างประเทศเพิม่ขึน้ ซึ่งไดร้บัปัจจยัหนุนมาจากการเปิดประเทศของรฐับาล
จากสถานการณ์แพร่ระบาดโควดิ -19 ทีเ่ริม่คลายตวั โดยในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 มยีอดขายจ านวน 58 ไร่ และงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 
จ านวน 96 ไร่ เพิม่ขึน้จ านวน 38 ไร่ นอกจากนี้บรษิทัฯ มกีารบุกตลาดในประเทศจนีโดยการท าการตลาดออนไลน์และประชาสมัพันธ์ส่งผลใหไ้ด้
ลกูคา้รายใหมจ่ากประเทศจนีมากขึน้ 
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 38.5 ลา้นบาท ลดลง 0.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1.3 เมือ่เทยีบกบังวด 9 
เดอืนแรก ปี 2564 เนื่องจากลกูคา้เปลีย่นสญัญาการเช่าไปซื้อทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรมป่ินทองเพือ่สรา้งโรงงาน
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 114.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 4.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.2 เมือ่เทยีบกบังวด 9 เดอืน
แรก ปี 2564 โดยมปัีจจยัจากการเพิ่มขึ้นของยอดขายน ้ าประปา ค่าบ าบัดน ้าเสีย และค่าบริการพื้นที่ส่วนกลางตามจ านวนลูกค้าในนิคม
อุตสาหกรรมทีม่ากขึน้ รวมถงึการเริม่รบัรูร้ายไดค้่าบรกิารเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคม ปี 2565

9M/2565 vs 9M/2564YoY

ก ำไรขัน้ต้น
ในไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ตน้ 72.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 37.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 108.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2564 โดย
มสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสังหำริมทรพัย์ ในไตรมาส 3 ปี 2565 มีมูลค่า 56.8 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 35.0 ล้านบาท หรือร้อยละ 160.6 
สอดคลอ้งกบัยอดขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ รวมถงึจากกลุ่มลกูคา้รายใหม่จากการบุกตลาดในประเทศจนี 
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 3 ปี 2565 มมีลูค่า 7.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 0.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 6.8 เมือ่เทยีบกบัไตร
มาส 3 ปี 2564 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากผูเ้ช่ารายใหม ่
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 3 ปี 2565 มมีลูค่า 7.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 37.5 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
3 ปี 2564 สอดคล้องกบัขายที่เพิม่ขึ้นตามจ านวนลูกคา้ในนิคมอุตสาหกรรมที่มากขึ้น รวมถึงการเริม่รบัรู้รายได้ค่าบรกิารเสน้ใยแก้วน าแสง 
(Fiber Optic) ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคม ปี 2565

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ต้นอยู่ที่ร้อยละ 48.6 เพิม่ขึ้นจากรอ้ยละ 36.9 ในไตรมาส 3 ปี 2564 โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเติบโตของสดัส่วนรายไดจ้าก 
ยอดขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารตน้ทุนของบรษิทัฯ มปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

Q3/2565 vs Q3/2564YoY

+108.4% YoY

+630.3% QoQ
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3. ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย จดัจ ำหน่ำย ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร  และต้นทุนทำงกำรเงิน
หน่วย: ลา้นบาท, %

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร

คา่ใชจ้า่ยในการขายและ
จดัจ าหน่าย 

ตน้ทุนทางการเงนิ

สดัส่วนค่ำใช้จ่ำยต่อรำยได้รวม (%) Q3/64 Q2/65 Q3/65 9M/64 9M/65

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรต่อรำยได้รวม 34.7% 59.0% 23.6% 23.2% 18.5%

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยต่อรำยได้รวม 4.3% 4.6% 2.8% 3.2% 2.2%

ต้นทุนทำงกำรเงินต่อรำยได้รวม 0.2% 42.0% 17.0% 0.1% 13.2%

88% 56% 54%

88% 6%
11% 4% 6%

12%
7%

0.5% 37% 39%

0.4%

39%

40.8 
64.6 68.9 

113.8 

202.9 

Q3/64 Q2/65 Q3/65 9M/64 9M/65

+6.7% QoQ

+68.9% YoY

+78.3% YoY

ในไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ตน้ 72.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 62.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 630.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2565 โดยมี
สาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 3 ปี 2565 บรษิทัฯ มยีอดขายทีด่นิเพิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่ินระหว่างงวดเพิม่ขึน้ 
คดิเป็นมลูค่า 56.8 ลา้นบาท
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 3 ปี 2565 มมีลูค่า 7.8 ลา้นบาท ไมม่กีารเปลีย่นแปลงเมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2565 
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 3 ปี 2565 มมีลูค่า 7.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 5.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 266.7 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
2 ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากบรษิทัฯ สามารถบรหิารจดัการตน้ทุนไดม้ปีระสทิธภิาพมากขึน้ โดยการใชน้ ้าธรรมชาตเิพิม่ขึน้ในการผลติน ้าประปา

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ต้นอยู่ที่ร้อยละ 48.6 เพิม่ขึ้นจากร้อยละ 19.5 ในไตรมาส 2 ปี 2565 โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเติบโตของสดัส่วนรายได้จาก 
ยอดขายทีเ่พิม่ขึน้ในทุกธุรกจิ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารตน้ทุนของบรษิทัฯ มปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

Q3/2565 vs Q2/2565QoQ

งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ตน้ 279.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 89.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 47.4 เมือ่เทยีบกบังวด 9 เดอืนแรก ปี 
2564 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 239.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 89.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 60.2 เมือ่
เทยีบกบังวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 สอดคลอ้งกบัยอดขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึ้น รวมถงึจากกลุ่มลูกคา้ราย
ใหมจ่ากการบุกตลาดในประเทศจนี 
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 23.0 ลา้นบาท ลดลง 1.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 5.7 เมือ่เทยีบกบั
งวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีล่ดลง เนื่องจากลกูคา้มกีารเปลีย่นจากสญัญาเช่าเป็นซื้อทีด่นิในนิคมอุตสาหกรรม
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 มมีลูค่า 17.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 8.3 เมือ่เทยีบกบังวด 
9 เดอืนแรก ปี 2564 สอดคลอ้งกบัขายทีเ่พิม่ขึน้ตามจ านวนลูกคา้ในนิคมอุตสาหกรรมทีม่ากขึน้ รวมถงึการรบัรูร้ายไดค้า่บรกิารเสน้ใยแกว้น า
แสง (Fiber Optic) ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคม ปี 2565 

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 49.4 เพิม่ขึน้จากงวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 อยู่ทีร่อ้ยละ 47.4 โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเตบิโตของสดัส่วนรายได้
จากยอดขายอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารตน้ทุนของบรษิทัฯ มปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

9M/2565 vs 9M/2564YoY
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ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 37.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 3.9 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 
2564 โดยมปัีจจยัจากค่าธรรมเนียมในการใชว้งเงนิกูแ้ละค่าภาษโีรงเรอืนทีก่ลบัมาคดิอตัราปกตหิลงัสถานการณ์แพร่ระบาดโควดิ -19
● อัตราค่าใช้จ่ายในการบริหารต่อรายได้รวม อยู่ที่อตัราร้อยละ 23.6 ในไตรมาส 3 ปี 2565 ลดลงจากร้อยละ 34.7 ในไตรมาส 3 ปี 2564
เนื่องจากรายไดจ้ากการขายทุกธุรกจิทีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบับรษิทัฯ สามารถบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย
● ในไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 4.4 ลา้นบาท ลดลงเลก็น้อย 0.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 2.2 เมือ่เทยีบ
กบัไตรมาส 3 ปี 2564 
● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 2.8 ในไตรมาส 3 ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 4.3 ในไตรมาส 3
ปี 2564 เนื่องจากรายไดจ้ากการขายทุกธุรกจิทีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบับรษิทัฯ สามารถบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มตีน้ทุนทางการเงนิ 27.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 26.8 ลา้นบาท เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2564 เนื่องจากการ
เพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิเพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีนในบรษิทัฯ
● อตัราต้นทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม อยู่ที่อตัราร้อยละ 17.0 ในไตรมาส 3 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึ้นจากร้อยละ 0.2 ในไตรมาส 3 ปี 2564 
เนื่องจากบรษิทัฯ มสีดัส่วนรายไดจ้ากการขายเพิม่ขึน้ในสดัส่วนทีน้่อยกว่าตน้ทุนทางการเงนิทีเ่พิม่ขึน้

Q3/2565 vs Q3/2564YoY

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 37.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เลก็น้อย 1.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 3.9 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
2 ปี 2565 
● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 23.6 ในไตรมาส 3 ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 59.0 ในไตรมาส 2 ปี 2565
เนื่องจากรายไดจ้ากการขายทุกธุรกจิทีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบับรษิทัฯ สามารถบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย
● ในไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 4.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 57.1 เมือ่เทยีบกบั
ไตรมาส 2 ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากการเพิม่ขึ้นของค่าใชจ้่ายในท าการตลาดและประชาสมัพนัธ์เพื่อขยายกลุ่มลูกค้ารายใหม่ทั ้งในประเทศและ
ต่างประเทศ
● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 2.8 ในไตรมาส 3 ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 4.6 ในไตรมาส 2
ปี 2565 เนื่องจากรายไดจ้ากการขายทุกธุรกจิทีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบับรษิทัฯ สามารถบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธิภาพมากขึน้
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 3 ปี 2565 บรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 27.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เลก็น้อย 1.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 5.1 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 
2565 เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิเพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีนในบรษิทัฯ
● อตัราต้นทุนทางการเงนิต่อรายได้รวม อยู่ที่อัตราร้อยละ 17.0 ในไตรมาส 3 ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากร้อยละ 42.0 ในไตรมาส 2 ปี 2565
เนื่องจากบรษิทัฯ มสีดัส่วนรายไดจ้ากการขายเพิม่ขึน้ในสดัส่วนทีม่ากกว่าตน้ทุนทางการเงนิทีเ่พิม่ขึน้

Q3/2565 vs Q2/2565QoQ

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 110.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 11.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 11.2 เมือ่เทยีบกบั งวด 9 
เดอืนแรก ปี 2564 โดยมปัีจจยัจากค่ารายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิง่แวดลอ้ม (EIA Monitoring Report) ซึง่เป็นไปตามโครงการทีเ่พิม่ขึน้ รวมถงึค่าภาษทีีด่นิและสิง่ปลกูสรา้ง ค่าภาษป้ีายทีก่ลบัมาคดิอตัรา
ปกตหิลงัสถานการณ์แพร่ระบาดโควดิ-19
● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 18.5 ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 23.2 ใน งวด 9 เดอืน
แรก ปี 2564 ปัจจยัหลกัจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพ
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย
● งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 13.2 ลา้นบาท ลดลงเลก็น้อย 0.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 3.6 เมือ่
เทยีบกบังวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 จากค่านายหน้าในการขายทีด่นิลดลง เนื่องจากพนกัขายของบรษิทัฯ สามารถปิดสญัญาการซื้อขายกบัลกูคา้ได้
● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 2.2 ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 3.2 ใน งวด 
9 เดอืนแรก ปี 2564 ปัจจยัหลกัจากรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ที่เพิม่ขึน้ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารจดัการค่ าใช้จ่ายที่มี
ประสทิธภิาพ
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัมตี้นทุนทางการเงนิ 78.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 78.4 ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบั งวด 9 เดอืนแรก ปี 2564
เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิเพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีนในบรษิทัฯ 
● อตัราตน้ทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 13.2 ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 0.1 ใน งวด 9 เดอืนแรก ปี 
2564 เนื่องจากบรษิทัฯ มสีดัส่วนรายไดจ้ากการขายเพิม่ขึน้ในสดัส่วนทีน้่อยกว่าตน้ทุนทางการเงนิทีเ่พิม่ขึน้

9M/2565 vs 9M/2564YoY
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ก าไรสุทธิ

อตัรำก ำไรสทุธิ
3.4%

-70.4%
9.2% 23.9% 18.3%

ก ำไร(ขำดทุน)สทุธิ
ในไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ14.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 11.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 317.1 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2564 
สอดคลอ้งกบัรายไดร้วมทีเ่พิม่ขึน้จากยอดโอนทีด่นิเพิม่ขึน้ของลกูคา้ต่างประเทศเป็นหลกัจากการบุกตลาดในประเทศจนี รวมถงึการเพิม่ขึน้ของผู้
เช่ารายใหม ่ตลอดจนจ านวนลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมทีเ่พิม่ขึน้ นอกจากนี้บรษิทัฯ มคีวามสามารถในการบรหิารตน้ทุนที่มปีระสทิธภิาพมากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 9.2 ในไตรมาส 3 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 3.4 ในไตรมาส 3 ปี โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเตบิโต
ของรายไดจ้ากยอดขายอสงัหารมิทรพัย ์ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารตน้ทุนของบรษิทัทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

Q3/2565 vs Q3/2564YoY

ก ำไร(ขำดทุน)สทุธิ
ในไตรมาส 3 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ14.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 57.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 133.9 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2565 
สอดคลอ้งกบัรายไดร้วมทีเ่พิม่ขึน้ทีจ่ากยอดโอนทีด่นิเพิม่ขึน้ของลูกคา้ต่างประเทศเป็นหลกัจากการบุกตลาดในประเทศจนี รวมถงึการเพิม่ขึน้
ของผูเ้ช่ารายใหม ่ตลอดจนจ านวนลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมทีเ่พิม่ขึน้ นอกจากนี้บรษิทัฯ มคีวามสามารถในการบรหิารต้นทุนทีม่ปีระสทิธภิาพ
มากขึน้
อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 9.2 ในไตรมาส 3 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากตดิลบรอ้ยละ 70.4 ในไตรมาส 2 ปี 2565 โดยมปัีจจยัหลกัมา
จากการเตบิโตของรายไดจ้ากยอดขายอสงัหารมิทรพัย ์ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารตน้ทุนของบรษิทัทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

Q3/2565 vs Q2/2565QoQ

หน่วย: ลา้นบาท, %

4. ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิและอตัรำก ำไรสุทธิ

ก ำไร(ขำดทุน)สทุธิ
งวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรสุทธิ 109.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 6.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 6.5 เมือ่เทยีบกบั งวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 
สอดคลอ้งกบัรายไดร้วมทีเ่พิม่ขึน้จากยอดโอนทีด่นิเพิม่ขึน้ของลูกคา้ต่างประเทศเป็นหลกัจากการบุกตลาดในประเทศจนี รวมถงึจ านวนลูกคา้ใน
นิคมอุตสาหกรรมทีเ่พิม่ขึน้ นอกจากนี้บรษิทัฯ มคีวามสามารถในการบรหิารตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 18.3 ในงวด 9 เดอืนแรก ปี 2565 ปรบัตวัลดลงจากรอ้ยละ 23.9 ใน งวด 9 เดอืนแรก ปี 2564 โดยมปัีจจยัหลกั
มาจากการเพิม่ขึน้ของตน้ทุนทางการเงนิจากการกูย้มืเงนิระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิเพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีนในบรษิัทฯ

9M/2565 vs 9M/2564YoY

3.5

-43.1

14.6

102.7 
109.4

Q3/64 Q2/65 Q3/65 9M/64 9M/65

+133.9% QoQ

+317.1% YoY

+6.5% YoY
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2,369.2 2,299.5 

2,163.9 1,958.7 

499.7 715.0 

98.0 249.8 33.1 39.1
5,163.9 5,262.1 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น

+1.9% YoY

1% 1%
2%

44%

37%

5%

45%

10% เงนิกูย้มืระยะสัน้
จากสถาบนัการเงนิ

ส่วนของผูถ้อืหุน้

เจา้หนี้การคา้และ
เจา้หนี้อื่น

เงนิกูย้มืระยะยาว

หนี้สนิอื่น ๆ

31 ธ.ค. 64 30 ก.ย. 65

42%
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หน่วย: ลา้นบาท, %

รำยงำนแสดงฐำนะทำงกำรเงิน

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 กลุ่มบรษิทัมสีนิทรพัย์รวมมลูค่า 5,262.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 98.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1.9 จาก ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2564 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำท่ีดิน: เพิม่ขึน้ 200.0 ลา้นบาท เพือ่เตรยีมพืน้ทีส่ าหรบัรองรบัการพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรมในอนาคต

• ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย:์ ลดลง 39.3 ลา้นบาท  จากการโอนขายทีด่นิระหว่างงวด

สินทรพัย์

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 กลุ่มบรษิทัมหีนี้สนิรวมมลูค่า 2,962.6 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ 167.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 6.0 จาก ณ วนัที ่

31 ธนัวาคม 2564 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอ่ืน: เพิม่ขึน้ 151.8 ลา้นบาท จากการเพิม่ขึน้ของค่าก ากบัการดแูลของการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

(กนอ.) และรายไดร้บัล่วงหน้าค่าทีด่นิ

• เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน: เพิม่ขึน้ 215.3 ลา้นบาท เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีนในบรษิทัฯ

• เงินกู้ยืมระยะยำว: ลดลง 205.2 ลา้นบาท จากการช าระคนืเงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิ

หน้ีสิน

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 กลุ่มบรษิทัมสี่วนของผูถ้อืหุน้รวมมลูค่า 2,299.5 ลา้นบาท ลดลง 69.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 2.9 จาก ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2564 เป็นผลมาจากการจ่ายเงนิปันผลใหก้บัผูถ้อืหุน้

ส่วนของผูถื้อหุ้น

สินทรพัย์

ทีด่นิ อาคาร และ
อุปกรณ์

ตน้ทุนการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย์

สนิทรพัยล์งทนุ

เงนิสดและรายการ
เทยีบเท่าเงนิสด

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าทีด่นิ
8% 9%

7%

1%

15%

67%

9%

14%

65%

1%

31 ธ.ค. 64 30 ก.ย. 65

3,464.0 3,424.7 

760.7 738.2 

483.3 339.9 

405.4 486.1 
200.0 50.5 73.2 

5,163.9 5,262.1 

+1.9% YoY

13%
4%

สนิทรพัยอ์ื่น ๆ
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อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียน
หน่วย: เท่า

อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียนเรว็
หน่วย: เท่า

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย ์(ROA)
หน่วย: %

2.39

3.78
2.99

Q3/64 Q2/65 Q3/65

0.07

0.45

0.27

Q3/64 Q2/65 Q3/65

0.09%

-0.36%

0.78%

อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE)
หน่วย: %

0.17%

-1.86%

0.62%

อตัรำส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น (D/E Ratio)
หน่วย: เท่า

2.87 

1.24 1.29 

Q3/64 Q2/65 Q3/65

อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั

Q3/64                    Q2/65                  Q3/65Q3/64                    Q2/65                  Q3/65


