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เร ืѷอง ชีѸแจงผลการดําเนนิงานไตรมาส 3 ปี 2565 

เรยีน  กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

 

 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากัด (มหาชน) ขอชีѸแจงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทย่อย  
สําหรับงวดสิѸนสดุ ณ วันทีѷ 30 กนัยายน  2565  โดยมรีายละเอยีดดังนีѸ 

 

กําไรสทุธ ิ

สําหรับไตรมาส 3 ปี 2565  บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มกีําไรสทุธเิทา่กับ 76.9 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอัตรา
รอ้ยละ 7.3 ของรายไดร้วม ลดลงขึѸนเมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น ทีѷมกีําไรสทุธเิทา่กับ 164.9 ลา้นบาท 
คดิเป็นอัตรารอ้ยละ 22.1 ของรายไดร้วม ปัจจัยหลักมาจากการลดลงของอัตรากําไรขั Ѹนตน้ รวมถงึการเพิѷมขึѸน
ของค่าใชจ้่ายอันเนืѷองมาจากทีѷบรษัิทฯไดม้กีารขยายและต่อยอดธุรกจิพัฒนาอสังหารมิทรัพย ์และเพืѷอการเชา่ 
อย่างไรก็ดบีรษัิทฯมรีายไดท้ีѷเพิѷมขึѸนมาจากการรับบรหิารโครงการใหก้ับกลุ่มบรษัิทร่วมทุน ส่งผลใหก้ําไรสทุธิ
สะสมงวดเกา้เดอืนเทา่กับ 692.8 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 23.1 ของรายไดร้วม เพิѷมขึѸน 83.5 ลา้นบาท คดิเป็น
รอ้ยละ 13.7 เมืѷอเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทีѷมกีําไรสทุธเิทา่กบั 609.3 ลา้นบาท  

 กําไรสทุธงิวดเกา้เดอืนจํานวน 692.8 ลา้นบาท ไดร้วมกําไรทีѷไม่ไดเ้กดิจากการดําเนนิงาน ไดแ้ก ่กําไร
จากการต่อรองราคาซืѸอจํานวน 212.8 ลา้นบาท กําไรทีѷเกดิจากการสูญเสยีการควบคุมบรษัิทย่อย จํานวน 8.3 
ลา้นบาท และรวมขาดทนุจากการวัดมลูคา่ยตุธิรรมตราสารอนุพันธ ์จํานวน 58.1 ลา้นบาท (ตามงบกําไรขาดทนุ
เบ็ดเสร็จ) 

ยอดขายสะสมและยอดขายรอโอน (backlog)   

 สําหรับไตรมาส 3 ปี 2565  บรษัิทและบรษัิทยอ่ยและบรษัิทร่วมคา้ มยีอดขายสะสมและยอดขายรอโอน 
(backlog) ดังนีѸ 

 

 

 

 

 ล้านบาท ร้อยละ  ล้านบาท ร้อยละ
บา้นเด่ียว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 12,146.8                28.7%                     1,186.5 12.6%

คอนโดมิเนียม 30,184.4                71.3%                     8,194.8 87.4%

รวม 42,331.2                100.0% 9,381.3                    100.0%

บริษทัและบริษทัย่อยและบริษทัร่วมค้า
ยอดขายสะสม ยอดขายรอโอน(backlog)



ทั ѸงนีѸ กลุม่บรษัิทมแีผนเปิดขายโครงการใหมใ่นไตรมาส 4 ปี 2565 ประมาณจํานวน 4 โครงการ ไดแ้ก ่ 

1. เสนาวลิล ์รามอนิทรา เฟส3  
2. เฟล็กซีѷ สขุสวัสดิѻ 13 
3. เฟล็กซีѷ สาทร - เจรญินคร เฟส 2 
4. เสนาคทิท ์รัตนธเิบศร ์บางบัวทอง  

รายได ้

1.รายไดร้วมของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย (ไมร่วมบรษิทัรว่มทนุ) 

 ในไตรมาส 3 ปี 2565 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมรีายไดร้วมเทา่กับ 1,046.5 ลา้นบาท เพิѷมขึѸน 301.8 ลา้น
บาท  หรอืคดิเป็นอัตรารอ้ยละ 40.5 เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น ทีѷมจํีานวนเทา่กบั 744.7 ลา้นบาท โดย
มสีาเหตหุลักมาจากการเพิѷมขึѸนรายไดจ้ากโอนกรรมสทิธิѻ จํานวน 216.6 ลา้นบาท  สง่ผลใหร้ายไดร้วมสะสมงวด 
9 เดอืนเทา่กับ 3,004.9 ลา้นบาท โดยเป็นการเพิѷมขึѸน 514.4 ลา้นบาท เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่นทีѷมี
รายไดร้วมเทา่กับ 2,490.5 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากการโอนกรรมสทิธิѻของแนวราบ เพิѷมขีѸนและมรีายไดอ้ืѷน
เพิѷมขึѸนจากกําไรจากการต่อรองราคาซืѸอจํานวน 212.8 ลา้นบาท กําไรทีѷเกดิจากการสูญเสยีการควบคุมบรษัิท
ยอ่ย จํานวน 3.1 ลา้นบาท  

 

รายไดร้วมบรษัิทและบรษัิทยอ่ย สําหรับงวดสามเดอืนและเกา้เดอืน ปี 2565 และปี 2564  วเิคราะหไ์ดต้ามตาราง
ดา้นลา่งนีѸ 

 

 

กลุ่มบรษิทัและบรษิทัยอ่ย

ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากบรษิทัและบรษิทัยอ่ย

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

บา้นเดีѷยว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณิชย์ 425.6         42.7% 179.3          24.6% 246.3          137.4%

คอนโดมเินยีม 265.0         26.6% 294.7          40.4% (29.7) (10.1%)

690.6         69.3% 474.0         65.0% 216.6         45.7%

รายไดจ้ากการเช่าและบรกิาร 282.2         28.3% 251.2          34.4% 31.0            12.3%

รายไดจ้ากธุรกจิโซลาร์ 23.1           2.3% 4.2             0.6% 18.9            449.3%

รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 995.9         100.0% 729.4         100.0% 266.5         36.5%

รายไดอ้ ืѷน 50.6           15.3            35.3            230.7%

รายไดร้วมจากบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 1,046.5     744.7         301.8         40.5%

งวดสามเดอืน

ปี 2565 ปี 2564 เพิѷมขึҟน/(-)ลดลง



 

 

2.รายไดร้วมของบรษิทัรว่มทนุ 

ในไตรมาส 3 ปี 2565 รายไดร้วมของบรษัิทร่วมทุนกลุ่มอสังหารมิทรัพย ์เท่ากับ   1,133.1  ลา้นบาท 
เพิѷมขึѸนเท่ากับ   444.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 64.6  เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีก่อนทีѷมรีายไดร้วม
เทา่กบั 688.5 ลา้นบาท  โดยรับรูร้ายไดก้ารขายคอนโดจาก 9 โครงการ ไดแ้ก ่1) โครงการนชิ โมโนสขุมุวทิ 70  
2) โครงการนชิ ไพรด์ เตาปนู อนิเตอรเ์ชนจ ์3) โครงการนชิ โมโน เจรญินคร 4)โครงการนชิ โมโน เมกะ สเปช 
บางนา 5) โครงการนิช โมโน อสิรภาพ 6) โครงการเฟล็กซีѷสาทร -เจรญินคร เฟส1  7) โครงการเสนาคทิท ์
เทพารักษ์-บางบ่อ 8)เสนา เวล่า เทพารักษ์-บางบ่อ 9) นชิ โมโน แจง้วัฒนะ เฟส 1 คงเหลอื 38 โครงการอยู่
ระหวา่งกอ่สรา้ง ซึѷงรายไดร้วมบรษัิทร่วมทนุกลุม่อสังหารมิทรัพย ์งวดสะสมเกา้เดอืน เทา่กับ 2,425.4 ลา้นบาท  
เพิѷมขึѸน 599.7 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 32.8  

รายไดร้วมของบรษัิทร่วมทุนกลุ่มอสังหารมิทรัพย ์สําหรับงวดสามเดือนและเกา้เดอืน ปี 2565 และปี 2564  
วเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนีѸ  

 

กลุ่มบรษิทัและบรษิทัยอ่ย

ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากบรษิทัและบรษิทัยอ่ย

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

บา้นเดีѷยว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณิชย์ 968.6         39.3% 607.6          25.5% 361.0          59.4%

คอนโดมเินยีม 623.1         25.3% 1,053.2       44.1% (430.1) (40.8%)

1,591.7     64.5% 1,660.8      69.6% (69.1) (4.2%)

รายไดจ้ากการเช่าและบรกิาร 844.3         34.2% 717.1          30.0% 127.2          17.7%

รายไดจ้ากธุรกจิโซลาร์ 30.4           1.2% 9.3             0.4% 21.1            226.8%

รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 2,466.4     100.0% 2,387.2      100.0% 79.2            3.3%

รายไดอ้ ืѷน 538.5         103.3          435.2          421.3%

รายไดร้วมจากบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 3,004.9     2,490.5      514.4         20.7%

งวดเกา้เดอืน

ปี 2565 ปี 2564 เพิѷมขึҟน/(-)ลดลง

กลุ่มบรษิทัรว่มทุน

ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากบรษิทัรว่มทุน

รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพย์

บา้นเดีѷยว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณิชย์ 6.7 0.6% 6.7

คอนโดมเินยีม 1,093.3 96.5% 669.2 97.2% 424.1 63.4%

1,100.0 97.1% 669.2 97.2% 430.8 63.4%

รายไดอ้ ืѷน 33.1 2.9% 19.3 2.8% 13.8 71.4%

รายไดร้วมจากบรษิทัรว่มทุน 1,133.1 100.0% 688.5 100.0% 444.6 64.6%

งวดสามเดอืน

ปี 2565 ปี 2564 เพิѷมขึҟน/(-)ลดลง



 

 

ในภาพรวมไตรมาส 3 ปี 2565  บรษัิทและบรษัิทย่อยและบรษัิทร่วมทุนกลุม่อสังหารมิทรัพย ์ มรีายได ้
รวม เท่ากับ 2,178.4 ลา้นบาท  เพิѷมขึѸนจากงวดเดยีวกันของปีก่อน เท่ากับ 745.2 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 52 
สง่ผลใหร้ายไดร้วมของบรษัิทและบรษัิทย่อยและบรษัิทร่วมทุนสะสมงวดเกา้เดอืน  เท่ากับ 5,430.2 ลา้นบาท 
ลดลง 1,114 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 25.8 ของงวดเดยีวกนัของปีกอ่น 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์(ไมร่วมบรษิทัรว่มทนุ)  

ไตรมาส 3 ปี 2565  บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์เทา่กับ 690.6 ลา้นบาท  
รายไดเ้พิѷมขึѸน 216.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 45.7  เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น ทีѷมรีายไดเ้ทา่กับ 
474.0 ลา้นบาทโดยมกีารโอนกรรมสทิธิѻโครงการแนวราบเพิѷมสูงขึѸน 246.4 คดิเป็นรอ้ยละ 137.4 และรายได ้
สะสมงวดเกา้เดอืนมรีายได ้1,591.7 ลดลง 69.1 ลา้นบาท ในอัตรารอ้ยละ 4.2 หากเทยีบกับปีกอ่น สาเหตขุอง
การลดลงเกดิจากรายไดจ้ากการขายคอนโดลดลงรอ้ยละ 40.8 ในขณะเดยีวกันการขายบา้นกลับเพิѷมสงูขึѸนรอ้ย
ละ 59.4 จงึทําใหร้ายไดม้ีการลดลง เพียงรอ้ยละ 4.2 เท่านัѸน ทั ѸงนีѸข ึѸนอยู่กับความตอ้งการของลูกคา้ในช่วง
ดังกลา่ว ทีѷตอ้งการซืѸอบา้นมากกวา่คอนโด 

สําหรับรายไดจ้ากการขายโครงการแนวราบ ในไตรมาสทีѷ 3 ปี 2565  มจํีานวน 425.6 ลา้นบาท รายได ้
จากการขายโครงการแนวราบได ้ไดแ้ก ่1)โครงการเสนาพารค์แกรนด ์2)โครงการเสนาวลิล ์ลําลกูกา-คลอง6 3)
โครงการเสนาวลิเลจ รามอนิทรา กม.9 4)โครงการเสนา พารค์ วลิล ์วงแหวน-รามอนิทรา 5) เสนาวลิเลจ รังสติ-
ตวิานนท ์6) เสนาช็อปเฮา้ส ์พหลโยธนิคคูต 7) โครงการเสนา ววีา่ เพชรเกษม-พุทธมณฑล สาย7 8) โครงการ
พราวทาวน์ 9) เสนาวลิล ์บรมราชชนนี สาย 5 ทัѸงนีѸ รายรับรวมจาก 9 โครงการจํานวน 270.8 ลา้นบาท คดิเป็น
รอ้ยละ 40  ของรายไดจ้ากการจากการขายอสังหารมิทรัพย ์สง่ผลใหร้ายไดจ้ากการโครงการแนวราบสะสมงวด
เกา้เดอืนเท่ากับ 968.6 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 39.3 ของรายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพย ์ซึѷงเพิѷมขึѸนจากปี
กอ่น สําหรับงวดเกา้เดอืน รายไดจ้ากขายบา้นเพิѷมขึѸน 361 คดิเป็นรอ้ยละ 59.4 เมืѷอเทยีบกับการขายบา้นในงวด
ปีกอ่น 

 

รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 

 ไตรมาส 3 ปี 2565  บรษัิทและบรษัิทย่อยมีรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบรกิารเท่ากับ 282.2 ลา้นบาท 
เพิѷมขึѸน เทา่กับ 30.9  ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 12.3  เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่นทีѷมรีายไดเ้ท่ากับ 
251.2 ลา้นบาท สําหรับงวดเกา้เดอืน มรีายไดค้่าเชา่และบรกิาร 844.3 ลา้นบาท เพิѷมขึѸน เท่ากับ 127.3  ลา้น
บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 17.7  เมืѷอเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทีѷมรีายไดเ้ทา่กบั 717.1 ลา้นบาท โดยสาเหตุ
หลักมาจากการเพิѷมขึѸนของรายไดค้า่บรหิารโครงการ เนืѷองจากบรษัิทยอ่ยเริѷมทําสัญญาใหม่กับบรษัิทร่วมทนุใน
ไตรมาสนีѸ  

กลุ่มบรษิทัรว่มทุน

ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากบรษิทัรว่มทุน

รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพย์

บา้นเดีѷยว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณิชย์ 33.6 1.4% 33.6

คอนโดมเินยีม 2,242.7 92.5% 1,677.9 91.9% 564.8 33.7%

2,276.3 93.9% 1,677.9 91.9% 598.4 33.7%

รายไดอ้ ืѷน 149.1 6.1% 147.8 8.1% 1.3 0.9%

รายไดร้วมจากบรษิทัรว่มทุน 2,425.4 100.0% 1,825.7 100.0% 599.7 32.8%

ปี 2565 ปี 2564 เพิѷมขึҟน/(-)ลดลง

งวดเกา้เดอืน



 

 

 

รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์

 ไตรมาส 3 ปี 2565 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมรีายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์เทา่กับ 23.1 ลา้นบาท เพิѷมขึѸนเทา่กบั 
18.8 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 440  เมืѷอเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทีѷมรีายไดเ้ทา่กบั 4.3 ลา้นบาท  และ
รายไดจ้ากกลุ่ม    โซล่ารส์ะสมเกา้เดอืน เท่ากับ 30.4 ลา้นบาท เพิѷมขึѸน 21.2 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 228.0 
เมืѷอเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ซึѷงมรีายไดเ้ทา่กบั 9.3 ลา้นบาท 

ตน้ทนุขาย  

 ไตรมาส 3 ปี 2565 บรษัิทและบรษัิทย่อยมีตน้ทุนขายรวม เท่ากับ 638.4 ลา้นบาท เพิѷมขึѸนเท่ากับ  
216.7 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 51  เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่นทีѷมตีน้ทุนขายรวมเท่ากับ 421.7 ลา้น
บาท ตามการเพิѷมขึѸนของรายไดข้ายแต่ละกลุ่มธุรกจิ  อัตราส่วนตน้ทุนขายรวมในไตรมาส 3 ปี 2565 และไตร
มาส 3 ปี 2564 ของรายไดห้ลักของบรษัิท เท่ากับรอ้ยละ 64.1 และ 57.8  ตามลําดับ  ในสว่นของอัตรากําไร
ขั Ѹนตน้จากการขายอสังหารมิทรัพยเ์ท่ากับ 30.0  อัตรากําไรขั Ѹนตน้จากการใหเ้ชา่และบรกิารเท่ากับ 52.5  และ
อัตรากําไรขั Ѹนตน้จากธรุกจิโซลา่รเ์ทา่กบั 8.4 

 

 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากโครงการเสนาเฟสท ์ 17.9 6% 9.0 4% 8.9 98.9%

รายไดค้า่เชา่อพาร์ทเมน้ท์ 3.4 1% 2.3 1% 1.1 46.6%

รายไดบ้ริหารนิตบิคุคล 12.4 4% 10.9 4% 1.5 13.8%

รายไดค้า่บริหารโครงการ 217.8 77% 174.7 70% 43.1 24.7%

รายไดค้า่เชา่โกดัง 7.0 2% 5.5 2% 1.5 27.6%

รายไดพ้ลังงานโซลา่รูฟ 0.8 0% 0.7 0% 0.1 16.4%

รายไดส้นามกอลฟ์ 21.0 7% 6.9 3% 14.1 205.2%

รายไดค้า่นายหนา้ 0.0 0% 2.8 1% -2.8 -100.0%

รายไดรั้บเหมา 0.0 0% 38.4 15% -38.4 -100.0%

รายไดบ้ริการ SENA J 1.9 1% 0% 1.9

รวมรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 282.2 100% 251.2 100% 30.9 12.3%

สําหรบังวดสามเดอืน
ปี 2565 ปี 2564 เพิѷมขึҟน/(-)ลดลง

กลุม่บรษิทัและบรษิทัย่อย

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ
รายไดจ้ากโครงการเสนาเฟสท ์ 52.6 6% 42.0 6% 10.7 25.5%

รายไดค้า่เชา่อพาร์ทเมน้ท์ 9.4 1% 7.2 1% 2.2 30.5%
รายไดบ้ริหารนิตบิคุคล 39.0 5% 35.5 5% 3.5 9.9%
รายไดค้า่บริหารโครงการ 648.7 77% 470.3 66% 178.3 37.9%

รายไดค้า่เชา่โกดัง 20.6 2% 16.4 2% 4.2 25.3%
รายไดพ้ลังงานโซลา่รูฟ 2.3 0% 2.1 0% 0.3 12.6%
รายไดส้นามกอลฟ์ 56.7 7% 33.4 5% 23.3 69.7%
รายไดค้า่นายหนา้ 8.1 1% 8.3 1% -0.2 -2.5%

รายไดรั้บเหมา 1.9 0% 101.9 14% -100.0 -98.1%
รายไดบ้ริการ SENA J 5.0 1% 0% 5.0

รวมรายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบริการ 844.3 100% 717.1 100% 127.3 17.7%

สําหรบังวดเกา้เดอืน

ปี 2565 ปี 2564 เพิѷมขึҟน/(-)ลดลง
กลุม่บรษิทัและบรษิทัย่อย



งวดเกา้เดอืน บรษัิทฯ มตีน้ทุนขายรวม เท่ากับ 1,458.6 ลา้นบาท ลดลงเท่ากับ  101.4 ลา้นบาท คดิ
เป็นรอ้ยละ 7.47 เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีก่อนทีѷมตีน้ทุนขายรวมเท่ากับ 1,357.2 ลา้นบาท  อัตราส่วน
ตน้ทนุขายรวมสําหรับงวดเกา้เดอืน ในปี 2565 และ ปี 2564 ของรายไดห้ลักของบรษัิท เทา่กบัรอ้ยละ 59.1 และ 
56.9  ตามลําดับ ประกอบดว้ยตน้ทนุขายอสังหารมิทรัพยเ์ทา่กับ 1,096.0 ลา้นบาท  ตน้ทนุขายจากการใหเ้ชา่
และบรกิารเทา่กับ 338.3 ลา้นบาท  และตน้ทุนขายธุรกจิโซลา่รเ์ท่ากับ 24.4 ลา้นบาท  สง่ผลใหบ้รษัิทมอีัตรา
กําไรขั Ѹนตน้สําหรับงวดเกา้เดอืน  ปี 2565 และ  ปี 2564 รอ้ยละ 40.9  และรอ้ยละ 43.1 ตามลําดับ  สําหรับงวด
เกา้เดอืน ปี2565  มอีัตรากําไรขั Ѹนตน้จากการขายอสังหารมิทรัพยเ์ทา่กับ 31.1 อัตรากําไรขั Ѹนตน้จากการใหเ้ชา่
และบรกิารเทา่กบั 59.9  และอัตรากําไรขั Ѹนตน้จากธรุกจิโซลา่รเ์ทา่กบั 20.0 

 

คา่ใชจ้า่ยในการขายและการบรหิาร 

ไตรมาส 3 ปี 2565  บรษัิทมคี่าใชจ้่ายขายและบรหิารเท่ากับ 223.5 ลา้นบาท เพิѷมขึѸน 77.9 ลา้นบาท 
คดิเป็นรอ้ยละ 53.5  จากงวดเดยีวกันของปีก่อนทีѷมจํีานวนเท่ากับ 145.7 ลา้นบาท ส่งผลใหง้วดเกา้เดอืน ปี 
2565 บรษัิทมคีา่ใชจ้า่ยขายและบรหิารเทา่กบั 691.4 ลา้นบาท เพิѷมขึѸน  239.5 ลา้นบาท จากงวดเดยีวกันของปี
กอ่น หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 53.0  ปัจจัยหลักมาจากคา่ใชจ้่ายจากการขยายธรุกจิพัฒนาอสังหารมิทรัพยแ์ละบรกิาร
ของกลุม่บรษัิทยอ่ยแหง่ใหม ่ 

สว่นแบง่กําไร(ขาดทนุ) จากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ 

 ในไตรมาส 3 ปี 2565  บรษัิทรับรูส้ว่นแบง่กําไร จากบรษัิทร่วมคา้เทา่กับ 82.6 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 
7.9 เมืѷอเทยีบกับรายไดร้วมของบรษัิท  เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่นสว่นแบ่งกําไรเพิѷมขึѸนเท่ากับ 16.7 
ลา้นบาท มาจากการปรับปรุงคา่บรหิารโครงการทีѷจัดทําสัญญาใหมบ่รษัิทยอ่ยกับบรษัิทร่วมทนุในไตรมาสนีѸ ทีѷมี
สว่นแบง่กําไรจากบรษัิทรว่มคา้ในไตรมาส 3 ปี 2564 เทา่กบั 65.8 ลา้นบาท  ในไตรมาส 3 ปี 2565 นีѸบรษัิทรับรู ้
สว่นแบ่งกําไรจากธุรกจิโซล่าร ์จํานวน 15.1 ลา้นบาท และรับรูส้ว่นแบ่งกําไรจากธุรุกจิอสังหารมิทรัพย ์จํานวน 
79.2 ลา้นบาท  

 สําหรับงวดเกา้เดอืน ปี 2565  บรษัิทรับรูส้ว่นแบง่กําไรจากบรษัิทร่วมคา้เทา่กับ 156.8 ลา้นบาท คดิเป็น
รอ้ยละ 5.2เมืѷอเทยีบกับรายไดร้วมของบรษัิท  เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีก่อนส่วนแบ่งกําไรลดลงเท่ากับ 
36.9 ลา้นบาท ทีѷมีส่วนแบ่งกําไรจากบรษัิทร่วมคา้ในสําหรับงวดเกา้เดอืน ปี 2564 เท่ากับ 193.7 ลา้นบาท  
สําหรับงวดเกา้เดอืน ปี2565 นีѸบรษัิทรับรูส้ว่นแบง่กําไรจากธรุกจิโซลา่ร ์จํานวน  55.3 ลา้นบาท และรับรูส้ว่นแบง่
กําไรจากธรุกจิอสงัหารมิทรัพย ์จํานวน 157.5 ลา้นบาท  

 

แบง่ตามสดัส่วน รอ้ยละ แบง่ตามสดัส่วน รอ้ยละ

การถอืหุน้ การถอืหุน้

กาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้กลุ่มอสังหารมิทรัพย์ 79.2 96% 60.0 91%

กาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้กลุ่มธุรกจิโซล่าร์ 15.1 18% 15.1 23%

รวมกําไร(ขาดทุน)จากบรษิทัรว่มคา้ 94.3 114% 75.2 114%

หัก รายการปรับปรุง -11.7 -14% -9.3 -14%

รวมกาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้ 82.6 100% 65.8 100%

งวดสามเดอืน

กําไร(ขาดทุน)จากบรษิทัรว่มคา้
2565 2564



 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

สนิทรพัย ์ 

 ณ วันทีѷ 30 กันยายน 2565 บรษัิท และบรษัิทยอ่ยมสีนิทรัพยร์วมเทา่กบั 24,455.1 ลา้นบาท แบง่เป็น
สนิทรัพยห์มนุเวยีน 12,611.1 ลา้นบาท สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนเทา่กบั 11,844.0 ลา้นบาท สนิทรัพยร์วมเพิѷมขึѸน 
5,835.1 ลา้นบาท หลักใหญจ่ากการเขา้ซืѸอบรษัิท เจ.เอส.พ.ีพร็อพเพอรต์ีѸ จํากดั (มหาชน)(ปัจจบัุนเปลีѷยนชืѷอ
เป็น “บรษัิท เสนาเจ พร็อพเพอรต์ีѸ จํากดั (มหาชน)” เมืѷอไตรมาส 4/2564 และมกีารซืѸอเงนิลงทนุเพิѷมในไตรมาส 
1/2565 ซึѷงบรษัิทเสนามอํีานาจในการควบคมุจงึเปลีѷยนสถานะจากบรษัิทรว่มคา้มาเป็นบรษัิทยอ่ย โดยอธบิายได ้
ดังนีѸ 
 

สนิทรัพยห์มนุเวยีนเพิѷมขึѸน 3,646.5 ลา้นบาท  เมืѷอเทยีบกบั ณ ธันวาคม 2564 ทีѷมจํีานวนเทา่กบั 
8,964.6 ลา้นบาท รายการหลักคอื สนิคา้คงเหลอืทีѷเพิѷมขึѸน 2,847.0 ลา้นบาท ดว้ยบรษัิทฯ ไดเ้ขา้ซืѸอบรษัิท เจ.
เอส.พ.ีพร็อพเพอรต์ีѸ ทีѷมโีครงการอสงัหารมิทรัพยจํ์านวน 25 โครงการ ซึѷงมมีลูคา่ซืѸอขายทีѷไดทํ้าสญัญาแลว้ 
10,628 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 62 ของยอดขายรวมของโครงการทีѷเปิดดําเนนิการอยู ่และเมืѷอรวมกบัโครงการ
กลุม่บรษัิทฯ ทีѷมอียูจํ่านวน 33 โครงการทําใหม้จํีานวนโครงการทัѸงสิѸน 63 โครงการ มลูคา่ซืѸอขายทีѷไดทํ้าสญัญา
แลว้ 35,211 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 70 ของยอดขายรวมของโครงการทีѷเปิดดําเนนิการ 

 
สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนเพิѷมขึѸน 2,188.6 ลา้นบาท จากสาเหตใุหญ ่ดงันีѸ 
การเพิѷมขึѸนจากเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวของบรษัิทยอ่ยใหม ่(JSP) ทีѷไดใ้หบ้รษัิทร่วม 2 แหง่กูย้มืเงนิ จํานวน

สุทธ ิ636.2 ลา้นบาท อสังหารมิทรัพยเ์พืѷอการลงทุน(JSP) 495.5 ลา้นบาท และมกีารจัดประเภทราคามูลค่า
ยุตธิรรมทรัพยส์นิทีѷขายของ (JPM) เดมิอยู่ในสนิคา้คงเหลอืจัดเขา้เป็นอสังหารมิทรัพยเ์พืѷอการลงทุน จํานวน 
356.9ลา้นบาท  และเพิѷมขึѸนจาก บรษัิท เอสเคแอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จํากัด (SKAM)  ซืѸอทีѷดนิ อาคารโรงงาน  
127.0 และการเพิѷมขึѸนรายการสนิทรัพยไ์มห่มุนเวยีนอืѷนๆทีѷเป็นทีѷดนิรอการพัฒนาในอนาคต เทา่กับ 576.2 ลา้น
บาท  
 เงนิลงทนุในบรษัิทร่วมคา้ ณ 30 กันยายน 2565 เทา่กับ 5,578.2 ลา้นบาท บรษัิทฯไดล้งทนุเพิѷมเทา่กบั 
1,115.41 ลา้นบาท โดยลงทนุในบรษัิทร่วมและร่วมคา้ใหม่ 1 บรษัิท ไดแ้ก ่บรษัิท ปิต ิแลนด ์จํากัด เพืѷอขยาย
การลงทุน รวมทัѸงต่อยอด และสนับสนุนโครงการพัฒนาอสังหารมิทรัพยข์องบรษัิทฯ การเพิѷมทุนในบรษัิทร่วม
และรว่มคา้ 2 บรษัิท ไดแ้ก ่กลุม่บรษัิทรว่มคา้ฮันควิ ดังนีѸ 1)บจก. เสนา เอชเอชพ ี7 2)บจก. เสนา เอชเอชพ ี11 
 การลดทุนจดทะเบยีนของบรษัิทร่วมคา้ 3 แห่ง โดยบรษัิทไดร้ับชําระค่าหุน้คนืทุนจํานวน 130.6 ลา้น
บาท ตามสัดส่วนทีѷบรษัิทถอืหุน้ 51% ของทุนทีѷชําระแลว้ ไดแ้ก่ บรษัิท เสนาฮันควิ 1 ลดทุนจากเดมิ 775.0 

แบง่ตามสดัส่วน รอ้ยละ แบง่ตามสดัส่วน รอ้ยละ

การถอืหุน้ การถอืหุน้

กาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้กลุ่มอสังหารมิทรัพย์ 157.5 100% 195.0 101%

กาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้กลุ่มธุรกจิโซล่าร์ 55.3 35% 54.8 28%

รวมกําไร(ขาดทุน)จากบรษิทัรว่มคา้ 212.8 136% 249.8 129%

หัก รายการปรับปรุง -56.0 -36% -56.1 -29%

รวมกาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้ 156.8 100% 193.7 100%

งวดเกา้เดอืน

กําไร(ขาดทุน)จากบรษิทัรว่มคา้
2565 2564



ลา้นบาท คงเหลอื 635.0 ลา้นบาท และบรษัิท เสนาฮันควิ 2 จํากัด จากเดมิ 483.0 ลา้นบาท คงเหลอื 397.0 
ลา้นบาท และบรษัิท เสนาเอชเอชพ ี5 จํากดั จากเดมิ 445 ลา้นบาท คงเหลอื 268.8 ลา้นบาท  
               การเปลีѷยนสถานะจากบรษัิทยอ่ยเป็นบรษัิทรว่มและรว่มคา้ 8 บรษัิท และเปลีѷยนสถานะจากบรษัิทร่วม
และการร่วมคา้เป็นบรษัิทยอ่ย 1 บรษัิท ซึѷงบรษัิท เสนาฯ มอํีานาจในการควบคมุ ไดแ้ก ่บรษัิท เสนา เจ พร็อพ
เพอรต์ีѸ จํากดั (มหาชน) สดัสว่นการถอืหุน้ 35.35% 
 
 ณ วันทีѷ 30 กนัยายน 2565  บรษัิทไดร้ับสว่นแบง่กําไร(ขาดทนุ)จากบรษัิทรว่มและรว่มคา้ จํานวน 156.8 
ลา้นบาท และไดร้ับเงนิปันผลจากผลประกอบการจากบรษัิทร่วมคา้กลุ่มพัฒนาอสังหารมิทรัพย ์ 4 โครงการ 
ไดแ้ก ่1)โครงการ นชิ ไพรด ์เตาปนู อนิเตอรเ์ชนจ ์2)โครงนชิ โมโน สขุมุวทิ แบริѷง 3)โครงการนชิ โมโน เจรญิ
นคร 4.)โครงการนชิ โมโน อสิรภาพ เป็นจํานวน 131.0 ลา้นบาท และการร่วมคา้กลุ่มธุรกจิโซลาร ์เป็นจํานวน 
55.3 ลา้นบาท 
 

หนีҟสนิ         

 

 หนีѸส ินรวมของบริษัท และบริษัทย่อย ณ วันทีѷ 30 กันยายน 2565 จํานวน 13,743.8 ลา้นบาท 
ประกอบดว้ย หนีѸสนิหมนุเวยีน จํานวน 7,310.1 ลา้นบาท และหนีѸสนิไมห่มนุเวยีน 6,433.7 ลา้นบาท เพิѷมขึѸนจาก 
ณ วันทีѷ 31 ธันวาคม 2564 จํานวน 2,926.1 ลา้นบาท โดยเป็นการเพมีขึѸนของหนีѸสนิหมนุเวยีนจํานวน 2,754.6 
ลา้นบาท และการเพิѷมขึѸนของหนีѸสนิไมห่มนุเวยีน จํานวน 171.5 ลา้นบาท 
 ณ วันทีѷ 30 กันยายน 2565 หนีѸสนิรวมเพิѷมขึѸน มาจากการทีѷบรษัิทฯ ไดซ้ืѸอบมจ. เสนา เจ พร็อพเพอรต์ีѸ 
มาเป็นบรษัิทย่อย โดยหนีѸสนิหลักของบรษัิท SENA-J เป็นหนีѸเงนิกูย้ืมจากสถาบันการเงนิ และการออกหุน้กู ้
จํานวน 824.0 ลา้นบาท  
 ทั ѸงนีѸ ณ วันทีѷ 30 กนัยายน 2565 บรษัิทเสนาฯ และบรษัิทยอ่ย มหีนีѸสนิเฉพาะสว่นทีѷมดีอกเบีѸย 11,530.5 
ลา้นบาท เพิѷมขึѸนจากเดมิ ณ 31 ธันวาคม 2564 ทีѷ 1,726.8 ลา้นบาทอัตราสว่นหนีѸสนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ เทา่กบั 
1.28 เท่า ทั ѸงนีѸบรษัิทฯ ยังคงสามารถดํารงอัตราส่วนทางการเงนิไดต้ามทีѷกําหนดไวก้รณีทีѷออกตราสาร ทีѷ
กําหนดใหอ้ัตราสว่นหนีѸสนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ไมเ่กนิกวา่ 2.5 เทา่ 
 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้  

 สว่นของผูถ้อืหุน้ของเสนา ณ วันทีѷ 30 กันยายน 2565 มจํีานวน 10,711.3 ลา้นบาท เพิѷมขึѸน 2,908.9 
ลา้นบาท เมืѷอเปรยีบเทยีบ ณ 31 ธันวาคม 2564 เป็นผลมาจากกําไรสทุธงิวดเกา้เดอืน จํานวน 692.8 ลา้นบาท 
การเพิѷมขึѸนของใบสําคัญแสดงสทิธใิชไ้ป 89.6  ลา้นบาท การจ่ายเงนิปันผลจํานวน 487.1 ลา้นบาท  และจาก
การเปลีѷยนสดัสว่นเงนิลงทนุใน SENA J จากบรษัิทรว่มคา้มาเป็นบรษัิทยอ่ย (รอ้ยละ 64.7)   

 

จงึเรยีนชีѸแจงมาเพืѷอทราบ               

               ขอแสดงความนับถอื 

 

 

                  (นางวรีพร ไชยสริยิะสวัสดิѻ) 

               รองกรรมการผูจ้ัดการ 

บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) 



 

 

 

 

 

 

 

 


