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ที่ ORI-FA003/2565 

 วันท่ี 14 พฤศจิกายน 2565 

เรื่อง ชี้แจงผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท สําหรับไตรมาส 3/2565 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ จํากัด(มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงภาพรวมของผลการดําเนินงาน 

ดังนี้ 

ผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 3/2565 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมและบาน

จัดสรร จํานวน 4,433.6 ลานบาท โดยประกอบไปดวยกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวม

คา จํานวน 2,880.7 ลานบาทและกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการที่อยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 1,552.9 ลาน

บาท คิดเปนสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในการรวมคาทั้งสิ้น 187.9 ลานบาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) ซึ่งสงผลใหกลุม

บริษัทมีกําไรสําหรับปสวนที่เปนของผูถือหุนจํานวน 847.9 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอยละ 19.6 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของป

กอน สงผลมาจากการเริ่มรับรูรายไดจากโครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคา พารค ออริจิ้น ทองหลอ ซึ่งเปน

โครงการใหญมูลคา 12,000.0 ลาน และการฟนตัวของธุรกิจโรงแรมจากการกลับมาเปดประเทศ โดยในระหวางไตรมาส 

3/2565 ไดจายปนผลระหวางกาลในรูปของเงินสดในอัตราหุนละ 0.15 บาท 

 

โดยในชวงครึ่งปหลังของป 2565 กลุมบริษัทยังคงเฝาติดตามประเด็นที่สําคัญตอการใชชีวิตของผูคน สภาพ

เศรษฐกิจ และสถานการณตลาดอสังหาริมทรัพยอยางตอเนื่อง อาทิ การแพรระบาดและความรุนแรงของ COVID-19 สาย

พันธุโอมิครอน BA.4 และ BA.5 สถานการณเงินเฟอ การปรับตัวของอัตราดอกเบี้ยสินเชื่อที่อยูอาศัย อยางไรก็ดีกลุมบริษัท

เชื่อมั่นวาทั้งภาครัฐและภาคเอกชนที่เกี่ยวของ ยังคงเดินหนาอยางจริงจังในการรับมือกับปจจัยทั้งหมดขางตน ขณะที่กําลัง

ซื้อของผูบริโภคในหลายเซ็กเมนทยังมีแนวโนมเติบโตอยางตอเนื่อง สังเกตไดจากอัตราการดูดซับของโครงการในหลายทําเล 

ที่ยังคงมแีนวโนมที่ดี 

 

ทั้งนี้กลุมบริษัทพรอมเดินหนาเปดโครงการที่อยูอาศัยเพ่ิมเติมในครึ่งปหลัง กระจายตัวทั้งตลาดคอนโด Gen Z, 

Gen Y, ไฮเอนด ไปจนถึงตลาดซเูปอรลักชัวรี และโครงการบานจัดสรร ซึ่งถือเปนการรุกหนักในชวงไฮซีซั่น หลังจากที่ครึ่งป

แรกเปดตัวใหมไปเพียง 2 โครงการ  จากการติดตามสถานการณใหพรอมปรับตัวกับทุกปจจัยภายนอกและความพรอมใน

การบุกตลาดอยางตอเนื่อง กลุมบริษัทมั่นใจวาจะสามารถสรางยอดขายไดมากกวา 35,000.0 ลานบาท และสรางสถิติ All 

Time High ไดตามเปาหมายที่วางไว 



หนา 2 ของ 9 
 

สําหรับการดําเนินงานในไตรมาส 4/2565 โครงการคอนโดมิเนียมพารค ออริจิ้น ทองหลอ จะยังคงมีกิจกรรมการ

โอนกรรมสิทธิ์อยางตอเนื่องตามแผน ขณะเดียวกันจะเริ่มโอนกรรมสิทธิ์โครงการคอนโดมิเนียมใหม 2 โครงการ ไดแก 

โครงการพารค ออริจ้ิน ราชเทวี และโครงการพารค ออริจิ้น จุฬา-สามยาน มูลคาโครงการรวม 7,600.0 ลานบาท โดยทั้ง 2 

โครงการมียอดขายรอรับรูรายได (Backlog) เฉลี่ยประมาณรอยละ 97.0 ของมูลคาโครงการ ขณะที่ภาพรวมกลุมบริษัทยังมี

ยอดขายรอรับรูรายได (Backlog) ทั้งกลุมรวมโครงการภายใตกิจการรวมคาและโครงการที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา 

มูลคารวมประมาณ 41,200.0 ลานบาท คาดวาจะมีสวนสําคัญใหกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ในชวงครึ่งปหลังเปนไปตาม

เปาหมาย 

จากผลการดําเนินงานที่มีเสถียรภาพและความสามารถในการปรับตัวใหพรอมรับมือทุกความทาทาย สงผลใหกลุม

ทุนทั้งไทยและตางชาติยังคงใหความสนใจในการพัฒนาโครงการรวมทุน (Joint Venture Project) กับกลุมบริษัทอยาง

ตอเนื่อง โดยในไตรมาส 3/2565 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย ดังแสดงในตารางตอไปนี้ 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับไตรมาส 3/2564  สําหรับไตรมาส 3/2565  

ผลตาง  งบการเงนิ

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ทั้งสิ้น  

 งบการเงนิ

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ทั้งสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพย 

 3,665.9   318.9   3,984.8   2,880.7   1,552.9   4,433.6   448.8  11.3% 

 

จากกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยขางตน สงผลใหไตรมาส 3/2565 กลุมบริษัทมีระดับอัตรากําไรสุทธิ

ดีเทากับรอยละ 22.1 โดยรับรูกําไรจากโครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) ที่โอนกรรมสิทธิ์ตอเนื่องจาก     

ไตรมาส 2/2565 ทั้งสิ้น 4 โครงการ ประกอบดวย โครงการคอนโดมิเนียมรวมทุนกับบริษัทโนมูระ เรียลเอสเตท  ดีเวลล็อป

เมนท จํากัด จํานวน 3 โครงการ ไดแก 1) โครงการ ไนทบริดจ ไพรม ออนนุช 2) โครงการ ไนทบริดจ สเปซ รัชโยธิน                

3) โครงการ พารค ออริจิ้น ทองหลอ  และโครงการคอนโดมิเนียมรวมทุนกับบริษัท เอสคอน เจแปน จํากัด จํานวน 1 

โครงการ คือ โครงการ ไนทบริดจ สุขุมวิท เทพารักษ  

นอกจากนี้ยังมโีครงการบานจัดสรรรวมทุน (Joint Venture) ที่โอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 3/2565 ทั้งสิ้น 2 โครงการ 

ประกอบดวย โครงการบานจัดสรรรวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการบริทาเนีย 

อมตะ-พานทอง อีกทั้งยังมีโครงการบานจัดสรรรวมทุนโครงการใหมที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 3/2565 จํานวน 1 

โครงการ คือ โครงการบริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 ซึ่งเปนโครงการรวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท 

จํากัด  
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สงผลใหเกิดการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์จากกิจการรวมคาของทั้ง 6 โครงการในไตรมาส 3/2565 จํานวน

ทั้งสิ้น 1,552.9 ลานบาท และรับรูกําไรจากกิจการรวมคาของทั้ง 6 โครงการในไตรมาส 3/2565 จํานวนท้ังสิ้น 187.9 ลาน

บาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) 

อยางไรก็ตามกลุมบริษัทไดพัฒนา ปรับตัว และเปลี่ยนแปลงตัวเองอยางตอเนื่อง เพ่ือใหสอดรับกับทุกสถานการณ 

ตลอดจนเมกะเทรนดระยะยาวของโลก เพื่อตอบโจทยความตองการของผูบริโภค จากวันแรกที่มีเพียงธุรกิจพัฒนา

คอนโดมิเนียม สูปจจุบันที่มีอาณาจักรธุรกิจใหมจํานวนมาก สงผลใหในป 2565 กลุมบริษัทไดดําเนินแผนธุรกิจภายใต

แนวคิด “ORIGIN MULTIVERSE” หรือแผนการเติบโตแบบพหุจักรวาล ภายใตแผน ORIGIN MULTIVERSE ประกอบดวย 3 

ขั้นตอนหลัก ไดแก  

1. ขยายสูจักรวาลใหม (Expanding to the new universe) จากเดิมที่ออริจิ้นมีจักรวาลหลักคือจักรวาลพัฒนา

โครงการที่อยูอาศัย ขยายตัวเองเขาสูจักรวาลใหมๆ โดยแบงเปน 4 กลุมจักรวาล ไดแก 

1) กลุมจักรวาลที่อยูอาศัยเพ่ือการขาย (Residential for Sales)  

2) กลุมจักรวาลธุรกิจที่สรางรายไดประจํา (Recurring Income Business)  

3) กลุมจักรวาลธุรกิจบริการ (Service Business)  

4) กลุมจักรวาลเมกะเทรนดระยะยาว (Mega Trends Business)  

โดยทั้ง 4 กลุมจักรวาล ยังคงประกอบดวยจักรวาลธุรกิจยอยๆ ที่ทยอยเกิดข้ึนตั้งแตปที่ผานมา เชน โลจิสติกส   

เฮลทแคร ประกันภัย พลังงาน การเงิน รานอาหาร กัญชง และยังอาจมีจักรวาลยอยๆ เพ่ิมขึ้นในอนาคต 

2. แยกกันเติบโตแบบคูขนาน (Growing in the separated timeline) ใหทุกบริษัทยอยมีเสนทางการเติบโตแบบ

คูขนานในจักรวาลของตัวเอง ผานการจัดทัพผูบริหารมืออาชีพในธุรกิจนั้นๆ เขาไปชวยดูแลทิศทางการเติบโต สรางจุดแข็ง

ใหแกทุกกลุมธุรกิจ โดยจะมีบริษัทยอยที่มีแผนจะเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (IPO) เพ่ิมเติม นําโดย 

บริษัท พรีโม เซอรวิส โซลูชั่น จํากัด (มหาชน) หรือ PRI ผูนําธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพยครบวงจร ซึ่งบริษัทไดยื่นแบบ

แสดงรายการขอมูลการเสนอขายหลักทรัพยและรางหนังสือชี้ชวนเพ่ือเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนตอประชาชนเปนครั้งแรก 

(IPO) ตอสํานักงานกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (ก.ล.ต.) เปนที่เรียบรอยแลว เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2565 ที่ผาน

มา โดยเมื่อวันที่ 9 พฤศจิกายน 2565 สํานักงานกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (ก.ล.ต.) ไดอนุมัติแบบคําขออนุญาต

เสนอขายหลักทรัพยแลว ทั้งนี้บริษัท (PRI) คาดวาจะสามารถเขาจดทะเบียนไดภายในปนี้ตามแผนงาน ทั้งนี้ภายในป 2566-

2568 กลุมบริษัทมีแผนที่จะนํา บริษัท วัน ออริจิ้น จํากัด ผูดําเนินธุรกิจที่สรางรายไดประจํา (Recurring Income) เชน 

โรงแรม ออฟฟศ คาปลีก และ บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล โซลูชั่น จํากัด บริษัทรวมทุนกับบริษัท เจดับเบิ้ลยูดี                    

อินโฟโลจิสติกส จํากัด (มหาชน) เพื่อดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพื่อการอุตสาหกรรม เชน คลังสินคา โลจิสติกส นิคม

อุตสาหกรรม ครบวงจร เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ตามลําดับ (อาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยขึ้นอยูกับ

ผลการดําเนินงานของแตละกลุมบริษัท) 
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3. เชื่อมโยงอีโคซิสเท็ม (Connecting the ecosystem) เชื่อมโยงทุกจักรวาลที่แยกยายกันไปเติบโต กลับมาดูแล

ผูบริโภครวมกันเปนอีโคซิสเท็ม สราง Multiverse of Happiness ที่ครอบคลุมการดูแลและยกระดับคุณภาพชีวิตของ

ผูบริโภคแบบครบวงจร 

 

สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 3/2565 สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2565 มีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 

 

ไตรมาส 3/2564 ไตรมาส 3/2565 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  3,665.9   88.9   2,880.7   75.2   (785.2)  (21.4) 

รายไดคาบริหารโครงการ  153.2   3.7   451.6   11.8   298.4   194.8  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนใน

บริษัทยอย 

 105.8   2.6   176.6   4.6   70.7   66.9  

รายไดดอกเบี้ย  1.3   0.0   7.3   0.2   6.0   453.1  

รายไดอ่ืน  196.8   4.8   316.8   8.3   120.1   61.0  

รวมรายได  4,123.0   100.0   3,833.0   100.0   (290.0)  (7.0) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  2,489.8   60.4   1,845.3   48.1   (644.4)  (25.9) 

คาใชจายในการขาย  383.3   9.3   412.4   10.8   29.1   7.6  

คาใชจายในการบริหาร  193.4   4.7   325.5   8.5   132.1   68.3  

รวมคาใชจาย  3,066.4   74.4   2,583.2   67.4   (483.3)  (15.8) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  1,056.6   25.6   1,249.9   32.6   193.3   18.3  

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงิน

ลงทนุในการรวมคาและบริษัทรวม 

 (22.0)  (0.5)  38.9   10.0   61.0   276.6 

ตนทุนทางการเงิน  (75.5)  (1.8)  (112.1)  (2.9)  (36.6)  48.5  

กําไรกอนรายได (คาใชจาย) ภาษี

เงินได 

 959.1   23.3   1,176.7   30.7   217.7   22.7  

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงนิได  (200.0)  (4.9)  (230.4)  (6.0)  (30.5)  15.2  

กําไรสําหรับงวด  759.1   18.4   946.3   24.7   187.2   24.7  

กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผู

ถือหุนของบริษัทฯ 

 709.0   17.2   847.9   22.1   138.9   19.6  
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จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี้ 

I รายไดจากการดําเนินงาน 

 กลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 3/2564 และ 3/2565 จํานวน 4,123.0 ลานบาท และ  3,833.0  

ลานบาทตามลําดับ ลดลงจํานวน 290.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 7.0 โดยหลักลดลงจากรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพยคอนโดมิเนียม แตยังคงมีรายไดเพ่ิมข้ึนจากรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยบานจัดสรรตามแผนการขยาย

กลุมบานแนวราบ นอกจากนี้กลุมบริษัทมีรายไดเพ่ิมข้ึนจากรายไดคาบริหารโครงการ, รายไดธุรกิจบริการ และกําไรจากการ

จําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 3/2565 จํานวน 2,880.7 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 75.2 ของรายไดรวม  ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 785.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 21.4 แต

เมื่อรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการภายใตกิจการรวมคาจํานวน  1,552.9  ลานบาท จะทําใหมียอดโอน

กรรมสิทธิ์รวมทั้งสิ้น 4,433.6 ลานบาท ซึ่งเพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน  448.8  ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอย

ละ 11.3 ดังรายละเอียดตอไปนี้ 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับไตรมาส 3/2564  สําหรับไตรมาส 3/2565  

ผลตาง 

 งบการเงินรวม  

 งบการเงนิ

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ทั้งสิ้น  

 งบการเงนิ

รวม  

 การรวม

คา  

 รวม

ทั้งสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพย 

 3,665.9   318.9   3,984.8   2,880.7   1,552.9   4,433.6   448.8  11.3% 

จากตารางขางตนกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 3/2565 จํานวน 1 

โครงการ คือ โครงการบานจัดสรรที่อยูภายใตกิจการรวมคา โครงการบริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 ซึ่งมีมูลคาโครงการ 

1,500.0 ลานบาท 

2.  รายไดคาบริหารโครงการ สําหรับไตรมาส 3/2565 จํานวน 451.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 11.8 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 298.4 ลานบาท คดิเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 194.8 โดยกลุมบริษัทมีการ

รับรูรายไดคาบริหารโครงการเพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จากโครงการคอนโดมิเนียมใหม จํานวน 2 โครงการ คือ 

โครงการโซ ออริจิ้น ศิริราช, โครงการออริจ้ิน เพลย บางขุนนนท และโครงการบานจัดสรร จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการ

แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35 ทั้งนี้กลุมบริษัทยังคงรับรูรายไดคาบริหารโครงการอยางตอเนื่องท้ังสิ้น 33 โครงการ 
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3. กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 3/2565 กลุมบริษัทมีกําไรจากการ

จําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 176.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 4.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของ

ปกอนจํานวน 70.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 66.9 เนื่องจากโครงการรวมทุนของกลุมบริษัทที่ผานมามีผลการ

ดําเนินงานเปนไปตามแผน จึงไดรับความเชื่อมั่นจากผูรวมทุนอยางตอเนื่อง สงผลใหในไตรมาส 3/2565 มีการรวมลงทุน

เพ่ิมขึ้น ดังนี้ 

(1) บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด เพ่ือพัฒนาโครงการ “โครงการโซ ออริจิ้น ศิริราช” 

(2) บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด เพ่ือพัฒนาโครงการ “โครงการออริจิ้น เพลย บางขุนนนท” 

(3) บริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด เพื่อพัฒนาโครงการ “แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35” 

4. รายไดดอกเบ้ีย สําหรับไตรมาส 3/2565 จํานวน 7.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.2 ของรายไดรวม 

เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 6.0 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 453.1 เนื่องจากดอกเบี้ยรับจากเงินใหกูยืม

แกกิจการรวมคาเพิ่มข้ึนตามการรวมทุนของกลุมบริษัท  

5. รายไดอื่น สําหรับไตรมาส 3/2565 จํานวน 316.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.3 ของรายไดรวม 

เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 120.1 ลานบาท คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 61.0 สวนใหญเพ่ิมขึ้นจากรายไดจาก

ธุรกิจโรงแรมและรายไดจากธุรกิจบริการ เปนหลัก ซึ่งเปนไปตามแผนของการนํากลุมธุรกิจดังกลาวเขาจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย (IPO)  

อีกทั้งในไตรมาส 3/2565 หลังจากประเทศไทยมีมาตรการผอนคลาย COVID-19 และเปดรับนักทองเที่ยว

ตางชาติเที่ยวไทย สงผลใหธุรกิจโรงแรมของกลุมบริษัทมีแนวโนมรับรูรายไดเพ่ิมขึ้นอยางตอเนื่อง รวมทั้งการปรับกลยุทธที่

รวดเร็วภายใตความแข็งแกรงของความรวมมือกันของพนักงานและคูธุรกิจ ทําใหกลุมบริษัทมีรายไดจากโรงแรม 2 แหงแรก

เพ่ิมขึ้น ไดแก โรงแรมสเตยบริดจ สวีท แบงค็อก ทองหลอ และ โรงแรมฮอลิเดย อินน แอนด สวีทส ศรีราชา-แหลมฉบัง โดย

มอัีตราการเขาพัก ณ สิ้นไตรมาส 3/2565 ประมาณรอยละ 92.0 และ รอยละ 70.0 ตามลําดับ 

นอกจากนี้กลุมบริษัทยังมีรายไดจากโรงแรม 3 แหงใหม ที่เพ่ิงเขาซื้อกิจการในชวงกลางไตรมาส 2/2565 

โดยมีการเขาพักขึ้นมาสูงสุดประมาณรอยละ 64.0 
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II คาใชจาย 

 1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 3/2565 จํานวน  1,845.3  ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

48.1 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 644.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 25.9 ซึ่งผันแปรตาม

รายไดจากขายอสังหาริมทรัพย 

 2. คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 3/2565 จํานวน 412.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 10.8 ของ

รายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 29.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 7.6 โดยหลักเพ่ิมข้ึนจากคาจัด

กิจกรรมโครงการ, คาภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง และคาเสื่อมราคาสํานักงานขายซึ่งสอดคลองกับการขยายโครงการ ทั้งนี้

กลุมบริษัทยังคงบริหารคาใชจายใหมีประสิทธิภาพไดดีจากโครงการ Everyone can sell ที่ยังคงดาํเนินการอยางตอเนื่อง 

สงผลใหคาใชจายในการขายรวมตอรายไดรวมอยูในระดับใกลเคียงกับงวดกอน 

3. คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 3/2565 จํานวน 325.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.5 ของ

รายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 132.1 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 68.3 โดยหลักเพ่ิมข้ึนจากคา

บริหารภายใตธุรกิจโรงแรม รวมทั้งธุรกิจบริการมีการขยายธุรกิจมากขึ้น สอดคลองกับการเพ่ิมขึ้นของรายไดจากธุรกิจ

โรงแรมและรายไดจากธุรกิจบริการ ซึ่งเปนไปตามแผนของการนํากลุมธุรกิจดังกลาวเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย (IPO) ซึ่งในอนาคตกลุมบริษัทมีแผนจะแยกตนทุนบริการของธุรกิจโรงแรมและธุรกิจบริการออกจากคาใชจาย

ในการบริหาร  

III สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวม 

 สําหรับไตรมาส 3/2565 มีสวนแบงกําไร จํานวน 38.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.0 ของรายไดรวม 

เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 61.0 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 276.6 จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการรวม

คาอยางตอเนื่องจากไตรมาส 2/2565 จํานวน 5 โครงการ นอกจากนี้มีโครงการใหมที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 3/2565 

อีกจํานวน 1 โครงการ คือ โครงการบานจัดสรรบริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 รวมทั้งสิ้น 6 โครงการ ซึ่งมีมูลคาการโอน

กรรมสิทธิ์รวมทั้งสิ้น 1,552.9 ลานบาท ทําใหสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในการรวมคา 187.9 ลานบาท (ตามสัดสวนถือหุน 

51%) 
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IV คาใชจายทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู ดอกเบี้ยตั๋วแลกเงิน และดอกเบี้ยจายหนี้สินตาม

สัญญาเชา สําหรับไตรมาส 3/2565 จํานวน 112.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.9 ของรายไดรวม เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกัน

ของปกอน จํานวน 36.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 48.5 เนื่องจากกลุมบริษัทมีการกูยืมเพ่ือใชหมุนเวียนภายในกิจการ

และพัฒนาโครงการตามแผน 

V คาใชจายภาษเีงินได 

 สําหรับไตรมาส 3/2565 จํานวน 230.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 6.0 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวด

เดียวกันของปกอน จํานวน 30.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 15.2 ผันแปรตามผลการดําเนินงานตามที่ไดกลาวไวขางตน 

VI กําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ สําหรับไตรมาส 3/2565 เทากับ 847.9  

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 22.1 ของรายไดรวม เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 138.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้น

รอยละ 19.6 เนื่องจากกลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์รวมเพ่ิมขึ้น ทั้งจากโครงการคอนโดมิเนียมที่ไมไดอยูภายใต

กิจการรวมคาและโครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคา โดยมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์จากโครงการคอนโดมิเนียม 

พารค ออริจิ้น ทองหลอ ซึ่งเปนโครงการใหญ มีมูลคาโครงการกวา 12,000.0 ลานบาท  

อีกทั้งกลุมบริษัทยังคงไดรับความเชื่อมั่นจากนักลงทุนในการรวมลงทุนในโครงการใหมเพ่ิมข้ึนอยางตอเนื่อง

จํานวน 3 โครงการ ประกอบไปดวยโครงการบานจัดสรร 1 โครงการ, โครงการคอนโดมิเนียม 2 โครงการ สงผลใหกลุมบริษัท

มีการรับรูรายไดจากการขายเงินลงทุนโครงการรวมคาจาก 3 โครงการดังกลาว 

VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2564 30 กันยายน 2565 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  35,398.4   42,337.5   6,939.1   19.6  

หนี้สินรวม  19,458.4   24,725.6   5,267.1   27.1  

สวนของผูถือหุนรวม  15,940.0   17,611.9   1,671.9   10.5  
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ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพิ่มข้ึนจากป 2564 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564) 

จํานวน 6,939.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 19.6 โดยสินทรัพยรวม หลักๆประกอบดวย ตนทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย, เงินลงทุนในการรวมคา, ที่ดิน อาคารและอุปกรณ, ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน และ เงินสดและ

รายการเทียบเทาเงินสด  

สวนของหนี้สินรวมเพิ่มขึ้น 5,267.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 27.1 โดยหนี้สินรวม หลักๆ

ประกอบดวยหุนกูระยะยาว, เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร, เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน และตั๋วแลกเงิน 

 สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพิ่มขึ้นจากป 2564 (ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2564) จํานวน  1,671.9 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 10.5  โดยมีกําไรสะสมจากโครงการที่มีการโอน

กรรมสิทธิ์และรายไดคาบริหารโครงการอยางตอเนื่อง อีกทั้งยังไดรับความเชื่อมั่นจากนักลงทุนทั้งไทยและตางชาติ จึงมีการ

รวมทุนเพ่ิมข้ึนและตามที่ไดกลาวไวขางตน  

 

 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

         

ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาที่บริหาร 

 

 

 


