
 
 
 
 
 

 

ท่ี CHEWA 22-11/05 

วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2565 

เร่ือง การลงทุนเพ่ิมเติมใน บริษทั ชีวาทยั ฮพั ซูน จ ากดั ซ่ึงเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั (เพ่ิมเติม) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

อา้งถึงมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั ชีวาทยั จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) คร้ังท่ี 6/2565 วนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2565 อนุมติัการ
ลงทุนเพ่ิมเติมใน บริษทั ชีวาทยั ฮพั ซูน จ ากดั รายละเอียดท่ีไดแ้จง้ขอ้มูลต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามเอกสารเลขท่ี CHEWA 22-11/04  
บริษทัด าเนินการเปล่ียนช่ือ บริษทั ชีวาทัย ฮัพ ซูน จ ากัด เป็น  บริษทั ชีวา รีนิว จ ากัด  ทั้งน้ี บริษทัขอเปิดเผยขอ้มูลรายการไดม้าซ่ึง
สินทรัพยเ์พ่ิมเติมดงัน้ี 

1. วนัท่ีคณะกรรมการมีมติอนุมติั วนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2565 
2. คู่กรณีท่ีเก่ียวขอ้ง  
• ผูข้าย 
 

บริษทั ยไูนเตด็มอเตอร์เวิกส์ (สยาม) จ ากดั (มหาชน) 
(United Motor Works (Siam) PCL.) 

• ความสัมพนัธ์ว่าเป็นบุคคลท่ี
เก่ียวโยงกนั 

ไม่มี 

• กรณีเป็นนิติบุคคล Ultimate shareholder ผูถื้อหุ้น –  แบ่งเป็นผูถื้อหุ้นคนไทย 55 คน ถือหุ้นสามญัจ านวน 
7,999,284 หุ้น และผูถื้อหุน้คนต่างดา้ว 3 คน ถือหุ้นสามญัจ านวน 716 หุ้น ไดแ้ก่ บจก.แคปริ
คอร์น โฮลดิ้งส์ จ านวน 7,959,569 หุ้น, พนัตรีสเหวก นิรันดร จ านวน 27,034 หุน้, นางวิวรรณ 
อุทยัสินธุเจริญ จ านวน 4,400 หุน้, นางพรทิพย ์มลิทอง จ านวน 2,667 หุน้ และอีกจ านวน 54 
คน  

3. ลกัษณะการท ารายการ  
• ลักษณะสินทรัพย์  ท่ีตั้ ง สภาพ

การใช้งาน ภาระผูกพันของ
สินทรัพย์ ราคาประเมิน วันท่ี
ประเมิน  
กรณีเป็นหลักทรัพย์ ช่ือบริษทั 
ลักษณะธุรกิจ  ทุนช าระแล้ว 
คณะกรรมการ รายช่ือผูถื้อหุ้น
และหลงัท ารายการ(หากเป็นนิติ

บริษทั ชีวาทยั รีนิว จ ากดั ส านกังานแห่งใหญ่ตั้งอยูเ่ลขท่ี 1168/80 อาคารลุมพินีทาวเวอร์ ชั้น 
27 ยนิูตดี ถนนพระรามท่ีส่ี แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  
ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยมื์อสองเพื่อขาย ทุกประเภทโดยเฉพาะท่ีอยูอ่าศยัมือสองท่ี
ผา่นการรีโนเวทให้พร้อมเขา้อยูไ่ดท้นัที ซ่ึงประกอบไปดว้ยหลากหลายรูปแบบผลิตภณัฑท์ั้ง
บา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวนเ์ฮาส์ โฮมออฟฟิศ และคอนโดมิเนียม 
ทุนจดทะเบียน 14,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 140,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท  
กรรมการ 4 คน 
(1.) นายชาติชาย พานิชชีวะ 

https://umwsiam.com/corporate/
https://umwsiam.com/corporate/


 
 
 
 
 

 

บุ ค ค ล  เ ปิ ด เ ผ ย  ultimate 
shareholder) 
 
 
 
 
 
 
 
 

(2.) นายบุญ ชุน เกียรติ 
(3.) นายธนิศร นิติสาโรภาส 
(4.) นางสาวจิราพชัร์ ฉตัรเพช็ร์ 
ผูถื้อหุ้น 4 คน 
(1.) บริษทั ชีวาทยั จ ากดั (มหาชน) จ านวนหุ้น 139,997 หุ้น 
(2.) นายปชาธิป เมตตาประสพกิจ จ านวนหุ้น 1 หุ้น 
(3.) นายธนิศร นิติสาโรภาส จ านวนหุ้น 1 หุน้ 
(4.) นางสาวจิราพชัร์ ฉตัรเพช็ร์ จ านวนหุ้น 1 หุ้น 
ผูบ้ริหาร 3 คน 
(1.) นายบุญ ชุน เกียรติ 
(2.) นายธนิศร นิติสาโรภาส 
(3.) นางสาวจิราพชัร์ ฉตัรเพช็ร์ 

• ราคา  5 ลา้นบาท 

• อธิบายว่าการท ารายการจะให้
ประโยชน์กบับริษทัอยา่งไร 
รวมถึงอธิบายแนวทางการท า
ธุรกิจของบริษทัที่จะด าเนิน
ต่อไป 

(1) การท ารายการดงักล่าว จะให้ประโยชน์กบับริษทัดงัน้ี 
เป็นการโอกาสในการสร้างรายไดจ้ากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยอ์ีกรูปแบบ ในประเภท
ท่ีอยูอ่าศยัมือสอง รีโนเวท พร้อมอยู่ 

(2) ไดผ้ลก าไรหมุนเวียน (Tun Over) เร็ว ในการลงทุนท่ีไม่สูงมาก เพราะเป็นการพฒันาดว้ย
การรีโนเวท ซ่อมแซม แลว้จ าหน่าย 

(3) กระจายความเส่ียงจากการลงทนุอสังหาริมทรัพยรู์ปแบบเดิม 
4. ขนาดของการท ารายการ  
สรุปขนาดรายการตามเกณฑค์ านวณ 
4 วิธี 
(1.) เกณฑม์ูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตน

สุทธิ 
(2.) เกณฑก์ าไรสุทธิจากการ

ด าเนินการ 
(3.) เกณฑมู์ลค่ารวมส่ิงตอบแทน 
(4.) เกณฑม์ูลค่าหุ้นท่ีออกช าระ 

• เกณฑม์ูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ 27% 

  
 

 
การค านวณ NTA ของบริษทัจดทะเบียน 



 
 
 
 
 

 

• เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินการ (ไม่เขา้เง่ือนไข-เน่ืองจากขาดทนุสุทธิจากการ
ด าเนินงาน) 

• เกณฑมู์ลค่ารวมส่ิงตอบแทน 8% 

 
• เกณฑม์ูลค่าหุ้นท่ีออกช าระ (ไม่เขา้เง่ือนไข) 

• กรณีมีรายไดม้าซ่ึงสินทรัพย์
ยอ้นหลงัในช่วง 6 เดือนท่ีผา่น
มา 

-ไม่มี- 

• ประเภทของขนาดรายการท่ีค านวณไดค้่าผลรวมสูงสุด ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ ส่งผลให้บริษทัมีหนา้ท่ีขออนุมติั
จากคณะกรรมการบริษทั เปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ และส่งหนงัสือเวียนต่อผูถื้อหุน้ 

• ความเห็นของคณะกรรมการบริษทั เก่ียวกบัการตกลงเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ท่ีระบุถึงความสมเหตุสมผล และประโยชน์
สูงสุดต่อบริษทั ฯ เม่ือเปรียบเทียบกบัการตกลงเขา้ท ารายการกบับคุคลภายนอกท่ีเป็นอิสระ  
คณะกรรมการบริษทั ผูซ่ึ้งไม่มีส่วนไดเ้สียกบัรายการดงักล่าว ไดพ้ิจารณาดว้ยความระมดัระวงั  และเลง็ถึงการรักษาผลประโยชน์
สูงสุดของบริษทั ในเร่ืองท่ีเก่ียวกบัธุรกรรมการซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั ชีวาทยั ฮพั ซูน จ ากดั (CHS) ในคร้ังน้ีแลว้ และมีความเห็น
ว่า การเขา้ท าธุรกรรมการซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั ชีวาทยั ฮพั ซูน จ ากดั (CHS) ในส่วนของบริษทั ยูไนเต็ดมอเตอร์เวิกส์ (สยาม) 
จ ากดั (มหาชน)  เป็นการปรับโครงสร้างการถือหุ้นให้มีความชดัเจนและโปร่งใส รวมถึงในการด าเนินธุรกิจการพฒันาโครงการท่ี



 
 
 
 
 

 

ไดด้ าเนินการร่วมกนัไดส้ิ้นสุดลง  ซ่ึงธุรกิจท่ีไดท้  าร่วมกนัไม่มีแผนการพฒันาโครงการต่อเน่ืองอีก และเพ่ือเป็นการกระจายการ
ลงทุนของบริษทั ไปสู่ธุรกิจการขายบา้นมือ 2 ซ่ึงเป็นธุรกิจท่ีมีโอกาสในการเติบโต และเก่ียวเน่ืองกนักบับริษทั  ท าให้สามารถ
สร้างมูลค่าเพ่ิมให้กบับริษทัไดใ้นอนาคต นอกจากน้ียงัพิจารณาถึงศกัยภาพดา้นรายไดท่ี้คาดว่าสามารถเติบโตเพ่ิมขึ้น เพ่ือสร้าง
ความแข็งแกร่งทางธุรกิจให้กบับริษทั ไดใ้นภายหลงัการเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว ดงันั้นการเขา้ท ารายการดงักล่าวจึงเป็นไปเพ่ือ
ประโยชน์สูงสุดของบริษทั อยา่งสมเหตุสมผล สอดคลอ้งกบัแผนกลยทุธ์ของบริษทั ประกอบกบัการเขา้ซ้ือหุ้นสามญัในราคาท่ีไม่
เกินกว่าราคาตลาดท่ีซ้ือจากบุคคลภายนอกท่ีเป็นอิสระ รวมทั้งการเขา้ท ารายการอยูภ่ายใตเ้ง่ือนไขท่ีเหมาะสมและดว้ยเหตุผลดงัท่ี
กล่าวมา  

ขอ้ความกล่าวถึงความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษทัที่มีต่อสารสนเทศในเอกสารท่ีส่งให้ผูถื้อหุ้น 
บริษทัขอรับรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานถูกตอ้งและครบถว้นทุกประการ 

ความเห็นของผูเ้ช่ียวชาญอิสระ  
-ไม่มี- 

ประมาณการทางการเงินในปีปัจจุบนั  
-ไม่มี- 

 
สรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของงบการเงินรวมของ บริษทั ชีวาทยั ฮพั ซูน จ ากดั  3 ปี และงวดปัจจบุนัสะสม  
 



 
 
 
 
 

 

 



 
 
 
 
 

 

 
 
ขอแสดงความนบัถือ 

        
    (นายบุญ ชุน เกียรติ) 
                   กรรมการผูจ้ดการ 

                                  บริษทั ชีวาทยั จ ากดั (มหาชน) 
 


