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ที่ CS. /190 
  

วนัท่ี 26 ธันวาคม 2565 

เรื่อง แจง้มติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 10/2565 เรื่อง การเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยซ์ึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนั
ของบรษิัท การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ซึ่งจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
เดิมที่จองซือ้และไดร้บัจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ การลดทุนและ 
การเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัท การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน การขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการ
โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) และก าหนดวนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1. สารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านกังานจากบรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์ 
 จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

2. สรุปรายละเอียดเบือ้งตน้ของการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท  
เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ซึ่งจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมที่จองซือ้และไดร้บั
จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ 

3. สารสนเทศเก่ียวกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด 
(มหาชน) ใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัท 

4. แบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) 
5. รายละเอียดเก่ียวกับการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดของบริษัทโดยอาศัยมติที่

ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) 
6. สรุปสาระส าคญัของรา่งสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง 

บริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอเรียนใหท้ราบว่าที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 10/2565 
ซึ่งประชมุเมื่อวนัท่ี 26 ธันวาคม 2565 โดยมีรายละเอียดการอนมุตัิ สรุปไดด้งัต่อไปนี ้

1. อนมุตัิการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัท จ านวน 99,390,564.00 บาท จากทนุจดทะเบียนเดิมจ านวน 825,048,481.50 บาท เป็น
ทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 725,657,917.50 บาท โดยการตดัหุน้สามญัที่ยงัไม่ไดจ้ าหน่าย จ านวน 397,562,256 หุน้ มลูค่าที่
ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ซึ่งเป็นหุน้ที่จัดสรรไวเ้พื่อรองรับการออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น 
(Right Offering) และการออกเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ตามแบบมอบอ านาจทั่วไป (General 
Mandate) ที่ยังไม่ไดจ้ าหน่ายตามมติที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวันท่ี 11 พฤศจิกายน 2565 (ยกเวน้หุน้ที่
จดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชสิ้ทธิและการปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้
จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) และการใชสิ้ทธิของหุน้กูแ้ปลงสภาพทัง้หมดของบริษัท) และอนุมตัิการแกไ้ขเพิ่มเติม
หนงัสือบรคิณหส์นธิของบรษิัท ขอ้ 4. เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัท ดงันี ้
 



  

หนา้ที่ 2 
 

 

“ขอ้ 4. ทนุจดทะเบียนจ านวน 725,657,917.50 บาท (เจ็ดรอ้ยยี่สิบห้าล้านหกแสนห้า
หมื่นเจ็ดพันเก้ารอ้ยสิบเจ็ดบาท
หา้สิบสตางค)์ 

 แบ่งออกเป็น 2,902,631,670 หุน้ (สองพันเก้าร้อยสองล้านหกแสน
สามหมื่นหนึ่งพนัหกรอ้ยเจ็ดสิบหุน้) 

 มลูค่าหุน้ละ 0.25 บาท  (ยี่สิบหา้สตางค)์ 
 โดยแบ่งออกเป็น   
 หุน้สามญั 2,902,631,670 หุน้ (สองพันเก้าร้อยสองล้านหกแสน

สามหมื่นหนึ่งพนัหกรอ้ยเจ็ดสิบหุน้) 
 หุน้บรุมิสิทธิ - หุน้ (- หุน้)” 

รวมทั้งอนุมัติการมอบอ านาจใหป้ระธานเจา้หน้าที่บริหาร และ/หรือบุคคลที่ประธานเจา้หน้าที่บริหารมอบหมาย เป็นผู้มี
อ  านาจพิจารณาก าหนดเงื่อนไขและรายละเอียดในการด าเนินการที่เก่ียวขอ้งกับการลดทุนดังกล่าว ตลอดจนการแกไ้ข
ถอ้ยค า หรือขอ้ความในเอกสารรายงานการประชมุผูถื้อหุน้ หนงัสือบรคิณหส์นธิ และ/หรือ ค าขอต่างๆ และ/หรือด าเนินการ
ใดๆ เพื่อปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียนในการยื่นจดทะเบียนลดทุนจดทะเบียนและแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือ
บรคิณหส์นธิของบรษิัท ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

และใหน้ าเรื่องดงักล่าวเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

2. อนุมัติการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยโ์ดยการซือ้ที่ดินและอาคารส านักงานจากบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด 
(“JCKD”) คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 657.14 ลา้นบาท (“ธุรกรรมเข้าลงทุนในอาคารส านักงาน” หรือ “ที่ดินและอาคาร
ส านักงาน”) โดยแบ่งออกเป็น (1) การซือ้ที่ดินและอาคารส านกังานที่ตัง้อยู่ที่ซอยสาทร 11 แยก 9 ถนนนราธิวาสราชนครินทร ์
แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ขนาดเนือ้ที่ดินรวม 1 ไร่ 2 งาน 53 ตารางวา หรือเท่ากับ 653 ตารางวา จาก 
JCKD ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกันกับบรษิัท ซึ่งประกอบดว้ย 1) ที่ดินจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 2 งาน 87.7 ตารางวา หรือเท่ากับ 
287.7 ตารางวา พรอ้มส่ิงปลกูสรา้งเป็นอาคารส านกังานสงู 6 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ และดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร พืน้ท่ีใช้
สอยรวม 5,206 ตารางเมตร และ 2) ที่ดินว่างเปล่าจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 3 งาน 65.3 ตารางวา หรือเท่ากบั 365.3 ตารางวา 
คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 450,000,000 บาท (“การซือ้ทรัพยส์ินจาก JCKD”) และ (2) ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์น
ส่วนที่ 2 ซึ่งเป็นที่ดินว่างเปล่า บริษัทมีแผนที่จะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังานสงู 6 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ 
เป็นที่จอดรถประมาณ 27 คนั และดาดฟ้า โดยมีพืน้ที่ใชส้อยประมาณ 5,924.82 ตารางเมตร มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหบ้รษิัท
อื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านักงาน โดยคาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จในปี 2567 ทั้งนี ้บริษัทจะตอ้งจัดหาเงินลงทุน
เพิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท เพื่อเป็นเงินทุนในการพัฒนาอาคารส านักงานดังกล่าวใหเ้สร็จสมบูรณ์ (“การ
ลงทุนส่วนเพิ่ม”) 

บริษัทจะช าระค่าตอบแทนในธุรกรรมเข้าลงทุนในที่ดินและอาคารส านักงาน คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่เกิน 657.14                
ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้



  

หนา้ที่ 3 
 

(1) การช าระค่าตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD รวมมูลค่าทั้งสิน้ไม่เกิน 450,000,000 บาท แบ่งการ
ช าระออกเป็น 2 ส่วน ดงันี ้

(ก) ช าระโดยการออกหุน้เพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงใหก้บับคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ใหแ้ก่ JCKD 
จ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ (มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 บาท คิด
เป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 274,980,338.00 บาท เพื่อช าระค่าตอบแทนในการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD บางส่วน 
(รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่ง
เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษิัทตามที่ปรากฎตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 3) 

การช าระค่าตอบแทนใหแ้ก่ JCKD บางส่วนเป็นหุน้สามญัของบริษัทตามรายละเอียดขา้งตน้ ภายหลงัการท า
รายการ JCKD จะถือหุน้ในบริษัท จ านวน 1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 40.98 ของทุนท่ีออกและช าระ
แลว้ของบรษิัทและเมื่อรวมหุน้ของนายอภิชยั เตชะอบุล ซึ่งเป็นบคุคลตามมาตรา 258 ของ JCKD1 จะถือหุน้ใน
บริษัท รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,894,004,184 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 47.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัท 
(ภายหลังการเพิ่มทุนช าระแลว้ของบริษัท หลังจากการออกเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นี)้ ส่งผลให ้JCKD มี
หนา้ที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท อย่างไรก็ตาม JCKD มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผนัการ
ท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยโ์ดยใชม้ติที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัท (Whitewash) ซึ่งจะขออนุมัติจากผูถื้อหุน้ของ
บรษิัท ในคราวเดียวกบัการท ารายการลงทุนในที่ดินและอาคารส านกังาน และการออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทุน
แบบเฉพาะเจาะจงใหก้ับบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นี ้(รายละเอียดปรากฏ
ตามรายละเอียดเก่ียวกบัการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท โดยอาศยัมติที่ประชมุผู้
ถือหุน้ (Whitewash) ตามที่ปรากฎตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 5) 

(ข) ส่วนท่ีเหลือจ านวน 175,019,662 บาท ช าระเป็นเงินสด โดยบรษิัทจะช าระดว้ยเงินที่ไดร้บัจากการจะออกและ
เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น  (Right Offering) จ านวนไม่เกิน 
11,842,568,310 หุน้ (มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.03 บาท คิดเป็นมลูค่า
รวมทัง้สิน้ 355,277,049.30 บาท (หรือประมาณ 355.28 ลา้นบาท) ที่จะเกิดขึน้ภายหลงัการออกและเสนอ
ขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากัด (รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่
ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัส่วน (Right Offering) ตามที่ปรากฎตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 3) 

(2) การช าระค่าตอบแทนส าหรบัการลงทุนส่วนเพิ่มจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท บริษัทจะช าระเป็นเงินสดจาก
การกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินทัง้จ านวน 

ทั้งนี ้ธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านักงานดังกล่าวขา้งตน้ เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์ของบริษัท ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและ

 
1 นายอภิชัย เตชะอุบล เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ในบริษัท โดย ณ วนัที่ 16 ธันวาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ในบริษัท จ านวน 276,472,784 หุน้      
คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบริษัท) และเป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วันที่           
9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เกี่ยวขอ้ง) จ านวน 5,500,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ 
(อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
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ปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวม
เรียกว่า “ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดรายการรวมซึ่งค านวณตามเกณฑต์่าง ๆ ที่ก าหนดตาม
ประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปแลว้มีขนาดรายการสงูสดุเท่ากับรอ้ยละ 69.42 ตามเกณฑม์ลูค่าหลกัทรพัยท์ี่ออก
เพื่อช าระค่าสินทรพัย ์(มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนจ านวนทั้งสิน้ไม่เกิน 657.14 ลา้นบาท) ซึ่งเป็นเกณฑท์ี่ค  านวณขนาด
รายการไดส้งูสดุ ซึ่งพิจารณาจากงบการเงินรวมที่ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 9 เดือนสิน้สดุ 
ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 ของบริษัท และในช่วง 6 เดือนที่ผ่านมา บริษัทไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์ายการอื่น ทัง้นี ้
รายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านักงานจากบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั (สิ่งทีส่่งมาด้วย 1) 

ดงันัน้ ธุรกรรมเขา้ลงทนุในอาคารส านกังานเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย ์กล่าวคือ เป็นรายการระหว่างบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัทย่อยกับบุคคลที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนที่มีขนาด
รายการเท่ากับรอ้ยละ 50 หรือสูงกว่า แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 100 ดังนั้น บริษัทจึงมีหนา้ที่รายงานและเปิดเผยรายการโดยมี
สารสนเทศขัน้ต ่าตามบญัชี (1) ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป และขออนุมตัิการเขา้ท ารายการดงักล่าวจากที่
ประชมุผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต  ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของ
ผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัง้ที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระ (IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นที่ปรกึษาทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) 

นอกจากนี ้การซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD เขา้ข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของ
บริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 
(“ประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจาก JCKD มีผูถื้อหุน้รายใหญ่ร่วมกันกับบริษัท โดย ณ วนัที่ 16 ธันวาคม 
2565 นายอภิชยั เตชะอุบล  ถือหุน้ในบริษัท จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้

ของบรษิัท และ ณ วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2565 ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เก่ียวขอ้ง) จ านวน 5,500,0002 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 

ของทุนที่ออกและช าระแล้วของ JCKD โดยมูลค่าส่ิงตอบแทนของการท า รายการที่ เ ก่ียวโยงกันจ านวนไม่ เกิน 
450,000,0003 ลา้นบาท และมีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นรอ้ยละ 471.15 ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของ
บรษิัท (NTA ของบรษิัท ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 เท่ากบั 95.51 ลา้นบาท) โดยพิจารณาจากงบการเงนิรวมที่ผูส้อบบญัชี
รบัอนุญาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 9 เดือนสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 ของบริษัท และในช่วง 6 เดือนท่ี
ผ่านมา บริษัทไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกันรายการอื่น ทั้งนี ้รายละเอียดการค านวณขนาดรายการปรากฏตามสารสนเทศ

 
2 นายอภิชยั เตชะอบุล ถือโดยตรงจ านวน 3,125,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และถือโดยออ้มผ่านคู่สมรส (นางช
ลิดา เตชะอุบล) จ านวน 2,375,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ 
JCKD) 
3 มลูค่าสิ่งตอบแทนของการท ารายการที่เกี่ยวโยงกนัค านวณจากมลูค่าการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD รวมทัง้สิน้ไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท เท่านัน้ ไม่รวมการ
ลงทุนส่วนเพิ่มที่จะใชใ้นการพัฒนาอาคารส านักงานภายหลงัจากการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินส่วนที่ 2 จ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท เนื่องจากไม่ถือเป็น
ค่าตอบแทนที่ช  าระใหแ้ก่บคุคลที่เกี่ยวโยงกนั 
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รายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านกังานจากบรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
(สิ่งทีส่่งมาด้วย 1) 

การซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD จึงเขา้ข่ายเป็นการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัที่มีขนาดมากกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัย์
ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท และมีมูลค่าการท ารายการสูงกว่า 20.00 ลา้นบาท ส่งผลใหบ้ริษัทตอ้งไดร้บัการอนุมัติจากที่
ประชุมคณะกรรมการบริษัท พรอ้มทั้งจัดท าและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเข้าท ารายการของบริษัทต่อตลาด
หลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องรายการท่ีเก่ียวโยงกนั และขออนมุตัิการเขา้ท ารายการดงักล่าวจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้ง
ไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงนิอิสระ (IFA) 
ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นที่ปรกึษาทางการเงินท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

นอกจากนี ้มอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบริษัท และ/หรือประธานเจา้หนา้ที่บริหาร หรือบุคคลที่คณะกรรมการ หรือประธาน
เจา้หนา้ที่บริหารมอบหมาย เป็นผูพ้ิจารณาก าหนดหลักเกณฑเ์งื่อนไข และรายละเอียดอื่น ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวเนื่องกับ
ธุรกรรมเขา้ลงทนุในอาคารส านกังาน ตามที่จ าเป็นและสมควรภายใตก้ฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และมีอ านาจด าเนินการใด ๆ  ที่
เก่ียวขอ้งกับการเขา้ท าธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านักงานในครัง้นี ้ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง การเจรจาและเขา้ท า
สญัญาซือ้ขายและเอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงการลงนามในเอกสาร และการแกไ้ขเอกสารที่เก่ียวขอ้ง  

ทัง้นี ้รายละเอียดของการเขา้ท าธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังาน ปรากฏตามสารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์น
ที่ดินและอาคารส านกังานจากบรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั (สิ่งทีส่่งมาด้วย 1) 

และใหน้ าเรื่องดงักล่าวเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

3. อนุมัติการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 2 
(“JCKH-W2” หรือ “ใบส าคัญแสดงสิทธิ”) ในจ านวนไม่เกิน 3,947,522,770 หน่วย เพื่อจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทที่
จองซือ้และไดร้บัจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) โดยไม่
คิดมูลค่า (ศูนยบ์าท) (Sweetener) ในอัตราจัดสรร 3 หุน้สามัญเพิ่มทุนต่อ 1 หน่วยใบส าคัญแสดงสิทธิ (หากเกิดเศษจากการ
ค านวนตามอตัราการจดัสรรใหปั้ดเศษนั้นทิง้) โดยใบส าคญัแสดงสิทธิดังกล่าวมีอายุไม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัที่ไดอ้อกใบส าคัญ
แสดงสิทธิ มีอตัราการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วยต่อหุน้สามญั 1 หุน้ และก าหนดราคาการใชสิ้ทธิเท่ากบั 0.03 บาท
ต่อหุน้ (ยกเวน้กรณีมีการปรบัราคาใชสิ้ทธิ) 

นอกจากนี ้เนื่องจากบรษิัทมีขาดทนุสะสมปรากฏในงบการเงิน สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 และงบการเงินไตรมาสที่ 3 
สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทจึงอาจก าหนดราคาใชสิ้ทธิ JCKH-W2 ของบริษัทต ่ากว่ามลูค่าที่ตราไวข้องบริษัทได ้
โดยราคาใชสิ้ทธิ JCKH-W2 (ไม่ว่าจะมีการปรบัสิทธิหรือไม่) จะตอ้งไม่ต ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุน้ โดยบริษัทจะตอ้งปฏิบัติ
ตามมาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชน (มาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชนก าหนดว่าบริษัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่า
หนึ่งปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทุนจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ที่จดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากที่
ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) 
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โปรดพิจารณาสรุปรายละเอียดเบือ้งตน้ของการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท  
เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ซึ่งจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมที่จองซือ้และไดร้บัจดัสรรหุน้สามญั
เพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (สิ่งทีส่่งมาด้วย 2) 

ในส่วนของวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนที่ออกเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ 
(Record Date) นัน้ คณะกรรมการบรษิัทจะก าหนดในภายหลงั 

นอกจากนี ้มอบหมายใหค้ณะกรรมการบรษิัท และ/หรือประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร หรือบคุคลที่คณะกรรมการบรษิัท หรือประธาน
เจา้หนา้ที่บริหารมอบหมาย เป็นผูม้ีอ  านาจในการก าหนดและเปล่ียนแปลงหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และรายละเอียดต่าง ๆ  ซึ่งรวมถึง
แต่ไม่จ ากัดเพียง ราคาและอัตราการใชสิ้ทธิ การจดัสรร และวันออกเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธินี ้ตลอดจนมีอ านาจในการ
ก าหนดเหตุแห่งการออกหุน้สามัญใหม่เพื่อรองรบัการเปล่ียนแปลงราคาการใชสิ้ทธิ และ/หรือ อัตราการใชสิ้ทธิของใบส าคัญ
แสดงสิทธิ รวมทั้งด าเนินการต่าง ๆ อันจ าเป็นและสมควรอันเก่ียวเนื่องกับการออกเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิ และการน า
ใบส าคัญแสดงสิทธิเขา้จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ์เอ็ม เอ ไอ (MAI) ตลอดจนด าเนินการขอ
อนญุาตต่อหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งอื่นต่าง ๆ และการแต่งตัง้ผูร้บัมอบอ านาจช่วง 

และใหน้ าเรือ่งดงักล่าวเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

4. อนมุตัิการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัท จ านวน 4,602,002,290.50 บาท จากทนุจดทะเบียนเดิมจ านวน 725,657,917.50 บาท 
เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 5,327,660,208 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 18,408,009,162 หุ้น          
มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท และอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิของบรษิัท ขอ้ 4. เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิ่ม
ทนุจดทะเบียนของบรษิัท ดงันี ้

 

 

 

 

 

 

 

“ขอ้ 4. ทนุจดทะเบียนจ านวน 5,327,660,208 บาท (ห้าพันสามร้อยยี่ สิบเจ็ดล้านหก
แสนหกหมื่นสองรอ้ยแปดบาท) 

 แบ่งออกเป็น 21,310,640,832 หุน้  (สองหมื่นหนึ่งพนัสามรอ้ยสิบลา้น
หกแสนส่ีหมื่นแปดร้อยสามสิบ
สองหุน้) 

 มลูค่าหุน้ละ 0.25 บาท  (ยี่สิบหา้สตางค)์ 
 โดยแบ่งออกเป็น   
 หุน้สามญั 21,310,640,832 หุน้  (สองหมื่นหนึ่งพนัสามรอ้ยสิบลา้น

หกแสนส่ีหมื่นแปดร้อยสามสิบ
สองหุน้) 

 หุน้บรุมิสิทธิ - ไม่มี-   
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รวมทั้งอนุมัติการมอบอ านาจใหป้ระธานเจา้หนา้ที่บริหาร หรือบุคคลที่ประธานเจา้หนา้ที่บริหารมอบหมาย เป็นผูม้ีอ  านาจ
พิจารณาก าหนดเงื่อนไขและรายละเอียดในการด าเนินการที่เก่ียวขอ้งกับการเพิ่มทุนดงักล่าว ตลอดจนการแกไ้ขถอ้ยค า 
หรือขอ้ความในเอกสารรายงานการประชุมผูถื้อหุน้ หนังสือบริคณหส์นธิ และ/หรือ ค าขอต่างๆ และ/หรือด าเนินการใดๆ 
เพื่อปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียนในการยื่นจดทะเบียนเพิ่มทนุจดทะเบียนและแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณห์
สนธิของบรษิัท ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

ทัง้นี ้รายละเอียดปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 4) 

และใหน้ าเรื่องดงักล่าวเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

5. อนมุตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน ไม่ว่าในคราวเดียวหรือหลายคราว จ านวนไม่เกิน 18,408,009,162 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้
ละ 0.25 บาท ตามรายละเอียดดงันี ้

5.1 จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุเพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิของหุน้กูแ้ปลงสภาพ 

จัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 230,842,797 หุน้4  มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการจัดสรร

เพิ่มเติมจากที่ไดจ้ัดสรรไว้เพื่อรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลงสภาพที่ออกและเสนอขายให้แก่ 
Advance Opportunities Fund (“AO Fund”) และ Advance Opportunities Fund 1 (“AO Fund 1”) ตามมติของ
ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2565 เมื่อวันที่ 4 เมษายน 2565 (“หุ้นกู้แปลงสภาพคร้ังที่ 2”) ซึ่งปัจจุบัน
คงเหลืออยู่จ  านวน 223,081,406 หุน้ เมื่อรวมหุน้รองรบัดงักล่าวแลว้จะท าใหบ้รษิัทมีหุน้รองรบัแปลงสภาพครัง้ที่ 2 
จ านวนทั้งสิน้ 453,924,203  หุน้ โดยหุน้กูแ้ปลงสภาพครัง้ที่ 2 ดังกล่าวเป็นการจัดสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดใน
คราวเดียวหรือหลายคราว ไดแ้ก่ AO Fund และ AO Fund 1 ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบับริษัท ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และที่แกไ้ขเพิ่มเติม 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัท
จดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ  .ศ .  2546 และที่แก้ไขเพิ่มเติม และตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 17/2561 เรื่องการขออนญุาตและการอนญุาตใหเ้สนอขายตราสารหนีท้ี่ออกใหม่ 
ลงวนัท่ี 17 มกราคม 2561 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 17/2561”) และประกาศส านกังานงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ สจ. 39/2551 เรื่อง การค านวณราคาเสนอขายหลกัทรพัยแ์ละ
การก าหนดราคาตลาดเพื่อการพิจารณาการเสนอขายหุน้ที่ออกใหม่ในราคาต ่า (“ประกาศที ่สจ. 39/2551”) 

ทัง้นี ้ราคาแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพจะไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด โดยที่ราคาตลาดค านวณจาก
ราคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้บริษัทในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั ไม่นอ้ยกว่า 7 วนัท าการติดต่อกัน แต่ไม่เกิน 
15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภาพจะใช้สิทธิแปลงสภาพหุ้นกู้ (หมายเหตุ : ราคาตลาดจะ
ค านวณโดยก าหนดทศนิยม 3 ต าแหน่งหากทศนิยมต าแหน่งที่ 4 มีค่าตัง้แต่ 5 ขึน้ไปจะปัดขึน้ และราคาแปลงสภาพ
ของหุ้นกู้แปลงสภาพจะค านวณโดยก าหนดทศนิยม 3 ต าแหน่ง  หากทศนิยมต าแหน่งที่  4 มีค่าตั้งแต่ 5  

 

4
 ทัง้นี ้เม่ือรวมจ านวนหุน้ที่จดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชส้ิทธิของหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพทัง้หมดของบริษัท ไดแ้ก่ หุน้กูแ้ปลงสภาพทัง้หมด JCKH-W1 และ JCKH-

W2 จะรวมเป็นจ านวน 5,520,549,752 หุน้ คิดรวมเป็นรอ้ยละ 34.96 ซึ่งไม่เกินรอ้ยละ 50 ของทนุช าระแลว้ของบริษัท ณ วนัประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 
10/2565 เม่ือวนัที่ 26 ธันวาคม 2565 
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ขึน้ไปจะปัดขึน้) ทัง้นีร้าคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัค านวณจากมลูค่า ซือ้ขายหารดว้ยปรมิาณการซือ้ขายในแต่ละวนัท า
การติดต่อกัน (“ราคาใช้สทิธิแปลงสภาพลอยตัว (Floating Conversion Price)”) อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มีการ
แปลงสภาพช่วงใดช่วงหนึ่งแล้ว มีการค านวณราคาแปลงสภาพจนเป็นผลให้ราคาแปลงสภาพมีราคาต ่ากว่า 
มลูค่าที่ตราไวข้องหุน้สามญัของบริษัท ก็ใหใ้ชร้าคาแปลงสภาพดงักล่าวได ้แต่ตอ้งไม่ต ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุน้ ทัง้นี ้
เวน้แต่จะเป็นกรณีที่ กฎหมายหา้มมิใหบ้ริษัทออกหุน้ต ่ากว่ามูลค่าที่ตราไวใ้หถื้อเอามลูค่าที่ตราไวข้องหุน้สามัญ
ของบรษิัทเป็น ราคาแปลงสภาพ ซึ่งในกรณีที่บรษิัทไม่สามารถออกหุน้รองรบัในราคาที่ต  ่ากว่ามลูค่าที่ตราไวข้องหุน้
ของบริษัทได ้บริษัทจะตอ้งด าเนินการชดเชยในลกัษณะที่ท าใหก้ารค านวณหุน้ทัง้หมดที่จะออกในมลูค่าที่ตราไว้
เป็นไปตามราคาแปลงสภาพ 

ในการนี ้อนุมัติเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณามอบหมายใหค้ณะกรรมการอ านาจในการก าหนดรายละเอียด
แกไ้ข หรือด าเนินการใด ๆ อนัจ าเป็นและเก่ียวเนื่องกับการออกและเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพเพื่อใหเ้ป็นไปตามที่
กฎหมายก าหนด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงอ านาจในการด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้ 
(ก) ก าหนดหรือแกไ้ขรายละเอียด วิธีการและเงื่อนไขอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพ

ตามความหมาะสม ไม่ว่าจะเป็นการออกและเสนอขายคราวเดียว หรือเสนอขายหลายคราว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่
จ ากัดเพียงขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของหุน้กูแ้ปลงสภาพ วนัที่ออกหุน้กูแ้ปลงสภาพ มลูค่าที่ตราไวข้องหุน้กู้
แปลงสภาพ ราคาเสนอขาย จ านวนหุ้นสามัญเพื่อรองรับการแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลงสภาพ อัตรา
ดอกเบีย้ การค านวณ และวิธีการช าระดอกเบีย้ ราคาแปลงสภาพอตัราแปลงสภาพ ระยะเวลาในการใชสิ้ทธิ
แปลงสภาพ ราคาไถ่ถอน ระยะเวลาไถ่ถอน วันสิน้สุดของการใช้สิทธิแปลงสภาพ วิธีการจัดสรหุ้นกู้  
แปลงสภาพ หรือการก าหนดเหตุการณท์ี่บริษัทตอ้งออกหุน้ใหม่เพิ่มเติมเพื่อรองรบัการเปล่ียนแปลงการใช้
สิทธิแปลงสภาพ เงื่อนไขการปรบัสิทธิแปลงสภาพ 

(ข) การแต่งตัง้ที่ปรกึษาและบคุคลต่าง ๆ  (เช่น ที่ปรกึษาทางการเงิน และที่ปรกึษากฎหมาย) ที่เก่ียวขอ้งกบัการ
ติดต่อใหข้อ้มลู และยื่นเอกสาร ค าขอ ค าขอผ่อนผนั หลกัฐานกับหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง หรือในกรณี
อื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพตามที่เห็นสมควร  

(ค) เจรจา ตกลง เขา้ท า แกไ้ข เพิ่มเติม ลงนามในสัญญา ค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผัน หลักฐาน การเปิดเผย
ขอ้มลู รายงานผลการขาย และเอกสารต่าง ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการออกเสนอขาย และจดัสรรหุน้กู้
แปลงสภาพ และการจัดสรหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกเพื่อรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพของผู้ถือหุ้นกู้ 
แปลงสภาพ ซึ่งรวมถึงการติดต่อ การยื่น การแกไ้ข การเพิ่มเติม การลงนามในค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนั 
หลกัฐาน การเปิดเผยขอ้มลู รายงานผลการขาย และเอกสารต่าง ๆ ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
หน่วยงานราชการ และ/หรือ หน่วยงานที่เก่ียวขอ้งกับการออกและเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพ การน าหุน้
สามญัเพิ่มทนุจากการใชสิ้ทธิแปลงสภาพเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์  

(ง) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นและสมควรท่ีเก่ียวขอ้งกับการออกเสนอขาย และจดัสรรหนักูแ้ปลงสภาพ เพื่อให้
การด าเนินการตามที่ระบไุวข้า้งตน้ส าเรจ็ลลุ่วง  

ทั้งนี ้ความส าเร็จลุล่วงของการออกเสนอขาย และจัดสรรหันกู้แปลงสภาพขึน้อยู่กับเงื่อนไขต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 
รวมถึงการท าการสอบทานขอ้มลู (Due Diligence) ที่ส าเรจ็ลลุ่วงของ AO Fund และ AO Fund 1 ในธุรกิจและการ
ด าเนินงานของบริษัท ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงการท าการสอบทานขอ้มลู (Due Diligence) ในดา้นนโยบายดา้น
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การป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน (Anti-Money Laundering Policy) นโยบายการต่อต้านการทุจริต                      
คอรร์ปัชนั (Anti-Corruption Policy) และมาตรการลงโทษ (Sanctions) 
กรณีที่มีเศษเหลือจากการแปลงสภาพหุน้กูแ้ปลงสภาพเป็นหุน้สามญัใหต้ดัเศษของหุน้ดงักล่าวทิง้ 

5.2 จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจง ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) 
เพื่อเป็นค่าตอบแทนบางส่วนส าหรับธุรกรรมเข้าลงทุนในอาคารส านักงาน 

จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทจ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ในลกัษณะการ
เสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนั ไดแ้ก่ JCKD  ใน
ราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 274,980,338 บาท เพื่อเป็นค่าตอบแทนบางส่วนส าหรบัการ
ไดม้าซึ่งที่ดินและอาคารส านักงาน ไดแ้ก่ 1) ที่ดินจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 2 งาน 87.7 ตารางวา หรือเท่ากับ 287.7 
ตารางวา พรอ้มส่ิงปลกูสรา้งเป็นอาคารส านกังานสงู 6 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ และดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร พืน้ท่ีใช้
สอยรวม 5,206 ตารางเมตร และ 2) ที่ดินว่างเปล่าจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 3 งาน 65.3 ตารางวา หรือเท่ากับ 365.3 
ตารางวา ตัง้อยู่ที่ ซอยสาทร 11 แยก 9 ถนนนราธิวาสราชนครินทร ์แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร คิด
เป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 450,000,000 บาท  

ทัง้นี ้การออกหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวเป็นการเสนอขายหุน้ที่คณะกรรมการบริษัทมีมติก าหนดราคาเสนอขายไว้
อย่างชดัเจนเพื่อเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาก าหนดราคาเสนอขายไวช้ดัเจน ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 
บาท รวมเป็นมลูค่าทัง้สิน้ 274,980,338 บาท ซึ่งไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอขายหุน้ที่ออกใหม่ในราคาต ่ากว่ารอ้ยละ 
90 ของราคาตลาด ตามหลกัเกณฑข์องประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนญุาตให้
บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้ที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ลงวันที่ 28 ตุลาคม พ.ศ.2558 (รวมทั้งที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 72/2558”) ทัง้นี ้ราคาตลาดค านวณจากราคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้ของบรษิทั 
ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่
คณะกรรมการของบรษิัทมีมติเสนอวาระต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิทัเพื่อขออนมุตัิการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุ
ดงักล่าว ซึ่งเป็นช่วงระหว่างวนัที่  1 ธันวาคม 2565 ถึงวนัที่ 23 ธันวาคม 2565 โดยมีราคาเท่ากับ 0.13 บาทต่อหุน้ 
(ขอ้มลูจาก SETSMART) 

ทั้งนี ้ เนื่องจากบริษัทมีขาดทุนสะสมปรากฏในงบการเงิน สิ ้นสุด ณ วันที่  31 ธันวาคม 2564 และงบการเงิน 
ไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2565 บรษิัทจึงอาจก าหนดราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของบรษิัทต ่ากว่ามลู
ค่าที่ตราไวข้องบริษัทได ้โดยบริษัทจะตอ้งปฏิบตัิตามมาตรา 52 ของพ.ร.บ. บริษัทมหาชน (มาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัท
มหาชนก าหนดว่าบรษิัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหนึ่งปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทนุจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่า
หุน้ที่จดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) 

ตามประกาศ ทจ. 72/2558 ก าหนดใหบ้ริษัทตอ้งเสนอขายหุน้ใหแ้ลว้เสร็จภายในระยะเวลาที่ไดร้บัอนุมัติจากที่
ประชมุผูถื้อหุน้ แต่ตอ้งไม่เกิน 3 เดือนนบัแต่วนัท่ีที่ประชมุผูถื้อหุน้มีมติอนมุตัิใหเ้สนอขายหุน้ท่ีออกใหม่ หรือบรษิัท
ต้องเสนอขายหุ้นให้แล้วเสร็จภายใน 12 เดือน นับแต่วันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติให้เสนอขายหุ้น  
ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นมีมติไว้อย่างชัดเจนว่าเมื่อพ้นระยะเวลา 3 เดือนดังกล่าว ให้คณะกรรมการบริษัทหรือ 
ผูท้ี่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัทก าหนดราคาเสนอขายตามราคาตลาดในช่วงที่เสนอขาย 
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ดังนั้น  เมื่ อพ้นระยะเวลา 3 เดือนนับแต่วันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติ ให้เสนอขายหุ้นที่ ออกใหม่   
ใหค้ณะกรรมการบริษัทหรือผูท้ี่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทก าหนดราคาเสนอขายตามราคาตลาด
ในช่วงที่เสนอขายได ้

ทั้งนี ้หากราคาเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของ
ราคาตลาดของหุน้ของบริษัทก่อนที่ตลาดหลักทรพัยจ์ะสั่งรบัหุน้สามญัในส่วนเพิ่มทุนดงักล่าวเป็นหลักทรพัยจ์ด
ทะเบียน บริษัทมีหน้าที่ห้ามมิให้ JCKD น าหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ไดร้บัจากการเสนอขายทั้งหมดออกขายภายใน
ก าหนดระยะเวลา 1 ปีนบัแต่วนัท่ีหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทเริ่มท าการซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัย ์(Silent Period) 
โดยภายหลังจากวนัที่หุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทเริ่มท าการซือ้ขายในตลาดหลักทรพัยค์รบก าหนดระยะเวลา 6 
เดือน JCKD จึงจะสามารถทยอยขายหุน้ท่ีถูกสั่งหา้มขายดงักล่าวไดใ้นจ านวนรอ้ยละ 25 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดที่
ถกูสั่งหา้มขาย ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเรื่องหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข 
และวิธีการพิจารณาค าขอใหร้บัหุน้สามญัหรือหุน้บุรมิสิทธิในส่วนเพิ่มทุนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2558 ลง
วนัท่ี 11 พฤษภาคม 2558 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

ก าหนดการขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ตามก าหนดการคาดว่า
จะด าเนินการภายในไตรมาสที่ 2 ปี 2566 ภายหลงัจากการไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ รวมไปถึงเมื่อเงื่อนไข
บังคับก่อนตามที่ระบุไวใ้นสัญญาซือ้ขายทรพัยสิ์นและจองซือ้หุน้เพิ่มทุนระหว่างบริษัท กับ JCKD เสร็จสมบูรณ์
หรือไดร้บัการยกเวน้แลว้ (รายละเอียดของสรุปสาระส าคญัของรา่งสญัญาจะซือ้ขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งปรากฎ
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 6) และยังขึน้อยู่กับการอนุมัติของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรพัย ์และขัน้ตอนของกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

นอกจากนี ้JCKD ซึ่งเป็นผู้ที่จะไดร้ับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่เสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private 
Placement) โดยก าหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนในครัง้นี ้เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัตามประกาศเรื่องรายการที่
เก่ียวโยงกัน เนื่องจาก JCKD มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกันกับบริษัท โดย ณ วันที่ 16 ธันวาคม 2565 นายอภิชัย  
เตชะอุบล ถือหุน้ในบริษัท จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัท 

และ ณ วันที่ 9 พฤษภาคม 2565 ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เก่ียวขอ้ง) จ านวน 5,500,0005  หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 

ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD โดยมีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นรอ้ยละ 471.156 ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มี
ตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัท (NTA ของบริษัท ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 95.51 ลา้นบาท) โดยพิจารณา
จากงบการเงินรวมที่ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 9 เดือนสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 

 
5 นายอภิชัย เตชะอุบล เป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วันที่ 9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ใน JCKD จ านวน 
3,125,000 หุ้น  คิดเป็นร้อยละ 31.25 ของทุนที่ออกและช าระแล้ว และนางชลิดา เตชะอุบล  (คู่สมรสของนายอภิชัย ) เ ป็นกรรมการและ 
ผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 นางชลิดา เตชะอบุล ถือหุน้ใน JCKD จ านวน 2,375,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทนุที่
ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
6 เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหก้ับ JCKD ในครัง้นี ้เป็นส่วนหนึ่งในการช าระค่าตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD ที่จะ
อนมุตัิในคราวเดียวกนักบัการออกและเสนขายหุน้เพ่ิมทนุให ้JCKD ในครัง้นี ้ดงันัน้ การค านวณขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกนัจะอา้งอิงมลูค่าของสิ่งตอบ
แทนส าหรบัการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD จ านวนไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท เป็นหลกั เนื่องจากเป็นมูลค่าที่สูงกว่ามูลค่ารวมของการออกและเสนอขายหุน้
สามญัเพ่ิมทนุใหก้บั JCKD ในครัง้นีท้ี่ 274.98 ลา้นบาท ทัง้นี ้รายละเอียดการค านวนขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกนัปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาดว้ย 1 
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2565 ของบริษัท ทัง้นี ้รายละเอียดการนบัรวมขนาดรายการที่เก่ียวโยงกันในรอบระยะเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั และ
การค านวณขนาดรายการปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัท เจซีเค 
ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่ เก่ียวโยงกันของ
บรษิัท (สิ่งทีส่่งมาด้วย 3) 

การช าระค่าตอบแทนการท ารายการใหแ้ก่ JCKD บางส่วนเป็นหุน้สามญัของบรษิัทตามรายละเอียดขา้งตน้ ภายหลงัการ
ท ารายการ JCKD จะถือหุน้ในบริษัทเท่ากับ 1,617,531,400  หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 40.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ
บริษัทภายหลงัการเพิ่มทุน และเมื่อรวมหุน้ของนายอภิชยั เตชะอุบล ซึ่งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ของ JCKD7) จะถือ
หุน้รวมในเป็นจ านวนทั้งสิน้ 1,894,004,184 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 47.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัท ส่งผลให ้
JCKD มีหนา้ที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท อย่างไรก็ตาม JCKD มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผันการ
ท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยโ์ดยใชม้ติที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัท (Whitewash) ซึ่งจะขออนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุ้นของ
บริษัทในคราวเดียวกับการท ารายการลงทุนในอาคารส านกังาน และการออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจง
ใหก้บับคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นี ้(รายละเอียดปรากฏตามรายละเอียดเก่ียวกบัการขอผ่อน
ผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทัโดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) ตามที่ปรากฏตามสิ่งทีส่ง่มา
ด้วย 5) 

นอกจากนี ้อนุมตัิการมอบอ านาจให้คณะกรรมการบริหาร ประธานกรรมการบริหาร หรือ บุคคลที่คณะกรรมการ
บริหาร และ/หรือประธานกรรมการบริหารมอบหมายเป็นผู้มีอ  านาจในการด าเนินการใด ๆ เก่ียวกับการออก  
เสนอขาย จดัสรร และจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงการด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

(ก) พิจารณาก าหนด และ/หรือแกไ้ข เปล่ียนแปลงรายละเอียดอื่น ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการจดัสรรหุน้
สามัญเพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าวตามที่เหมาะสม และเท่าที่ไม่ขัดหรือแยง้กับประกาศ กฎเกณฑ ์หรือ
กฎหมายที่เก่ียวข้อง การก าหนดและแก้ไขเปล่ียนแปลงวันจองซือ้และวันเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน  
การช าระค่าหุน้โดยอาจพิจารณาก าหนดช่วงเวลาการจดัสรรและจองซือ้เป็นคราวเดียวหรือหลายคราว  

(ข) ติดต่อ เจรจา เขา้ท า ลงนาม แกไ้ข สญัญา เอกสารค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนั หนงัสือบอกกล่าว และ
หลกัฐานที่จ าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทดงักล่าว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดั
เพียง สญัญาจองซือ้หุน้เพิ่มทนุ การจดทะเบียนที่เก่ียวขอ้งต่อกระทรวงพาณิชย ์การติดต่อและการยื่นค า
ขออนุญาต ค าขอผ่อนผัน หนังสือบอกกล่าว เอกสารและหลักฐานดังกล่าวต่อ ส านักงาน ก.ล.ต.  
ตลาดหลักทรัพยฯ์ หน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที่เก่ียวข้องกับการด า เนินการแก้ไขเพิ่มเติมหรือ
เปล่ียนแปลงค าขอหรือขอ้ความในเอกสารดงักล่าวที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนการน าหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าว
เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ และ  

 
7 นายอภิชัย เตชะอุบล เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ในบริษัท โดย ณ วนัที่ 16 ธันวาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ในบริษัท จ านวน 276,472,784 หุน้      
คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบริษัท) และเป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วันที่           
9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เกี่ยวขอ้ง) จ านวน 5,500,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ 
(อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
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(ค) ด าเนินการใด ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวข้องเพื่อให้การจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทดังกล่าวขา้งตน้
ประสบผลส าเร็จ การแต่งตัง้และมอบหมายบุคคลอื่นที่มีความเหมาะสมใหเ้ป็นผูร้บัมอบอ านาจช่วงใน
การด าเนินการต่าง ๆ ขา้งตน้  

รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ปรากฏ
ตามสารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของบรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) 
ใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษิัท สิ่งทีส่่งมาด้วย 3 

5.3 จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering)  

จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวนไม่เกิน 11,842,568,310 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผู้
ถือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) ในอตัราส่วนการจดัสรร 1 หุน้สามญัเดิม ต่อ 3 หุน้สามญัเพิ่ม
ทนุ กรณีที่มีเศษของหุน้ท่ีเกิดจากการค านวณใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้ ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.03 บาท คิดเป็น
มลูค่าการออกหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวน 355,277,049.30 บาท 

ทั้งนี ้เนื่องจากบริษัทมีขาดทุนสะสมปรากฏในงบการเงิน สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 และงบการเงิน 
ไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทจึงสามารถก าหนดราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของบรษิัท
ต ่ากว่ามลูค่าที่ตราไวข้องบรษิัทไดเ้มื่อไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ตามมาตรา 52 ของพ.ร.บ. บรษิัทมหาชน 
(มาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชนก าหนดว่าบริษัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหนึ่งปี ถา้ปรากฏว่ามีการ
ขาดทนุจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีจดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากที่ประชมุผูถื้อหุน้และ
ก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) 

ผู้ถือหุ้นเดิมแต่ละรายสามารถจองซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิของตนตามอัตราที่ก าหนดไว้ข้างตน้ได ้
(Oversubscription) แต่จะไดร้ับการจัดสรรหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิก็ต่อเมื่อมีหุน้เหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่  
ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทท่ีไดจ้องซือ้ตามสิทธิครบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ ในกรณีที่มีหุน้สามญัเพิ่มทนุเหลือจากการ
จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) ในรอบแรกแลว้ บริษัทจะจดัสรรหุน้
สามัญเพิ่มทุนที่เหลือดงักล่าวใหก้ับผูถื้อหุน้เดิมที่ประสงคจ์ะจองซือ้เกินกว่าสิทธิตามสัดส่วนการถือหุน้เดิมใน
ราคาเดียวกนักบัหุน้ท่ีไดร้บัการจดัสรรตามสิทธิ โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 
(ก) ในกรณีที่มีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) ใน

รอบแรกมีจ านวนมากกว่าหรือเท่ากับหุ้นที่ผู้ถือหุ้นเดิมจองซือ้เกินกว่าสิทธิ บริษัทจะจัดสรรหุ้นที่เหลือ
ดงักล่าวใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิและช าระค่าจองซือ้หุน้ดงักล่าวทัง้หมดทกุรายตามจ านวนที่แสดงความ
จ านงซือ้เกินกว่าสิทธิ  

(ข) ในกรณีที่มีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้  (Right Offering) 
ในรอบแรกมีจ านวนนอ้ยกว่าหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมจองซือ้เกินกว่าสิทธิ บริษัทจะจัดสรรหุน้ที่เหลือดังกล่าว
ใหแ้ก่ผูจ้องซือ้เกินกว่าสิทธิตามขัน้ตอนดงัต่อไปนี ้ 

-  บรษิัทจะจดัสรรตามสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายโดยน าสดัส่วนการ
ถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายคูณดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือ จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่ 
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ผูจ้องซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บัจดัสรร (ในกรณีที่มีเศษหุน้จากการค านวณ ใหปั้ด
เศษหุน้นั้นทิง้) ทั้งนี ้จ านวนหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่ละราย
จองซือ้และช าระค่าจองซือ้แลว้  

- ในกรณีที่ยงัมีหุน้คงเหลือหลงัจากการจดัสรรตามขา้งตน้อยู่อีก ใหจ้ดัสรรใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่า
สิทธิแต่ละราย และยังไดร้บัการจดัสรรไม่ครบตามสัดส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่า
สิทธิแต่ละรายนัน้ โดยน าสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้หุน้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายคูณดว้ย
จ านวนหุน้ที่เหลือ จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บัจดัสรร 
(ในกรณีที่มีเศษของหุน้จากการค านวณ ใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้) โดยจ านวนหุน้ท่ีมีสิทธิไดร้บัการ
จัดสรรจะไม่เกินจ านวนหุ้นที่ผู้ถือหุ้นแต่ละรายจองซื ้อหุ้นและช า ระค่าจองซือ้แล้ว ทั้งนี ้ให้
ด  าเนินการจดัสรรหุน้ใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามวิธีในขอ้ (ข) นีจ้นกระทั่งไม่มีหุน้เหลือจาก
การจดัสรร 

ในกรณีที่มีหุน้สามัญเพิ่มทุนเหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุน้  และการ
จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ท่ีจองซือ้เกินกว่าสิทธิ ในการเสนอขายในคราวเดียวกนัหรือต่างคราวกนั บรษิัทอาจเสนอขาย
หุ้นส่วนที่เหลือดังกล่าวในคราวเดียวกันหรือต่างคราวกันให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ.72/2558 เรื่องการอนุญาตใหบ้รษิัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้ท่ีออก
ใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด โดยบุคคลในวงจ ากัดดังกล่าวจะต้องไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน  ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทจ. 21/2551เรื่อง หลักเกณฑ์ ในการท ารายการเก่ียวโยงกัน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียน
ในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 โดยราคาเสนอขายจะตอ้งไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด โดยราคา
ตลาดใหค้ านวณจากราคาซือ้ขายถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้บริษัทในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ยอ้นหลัง
เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกว่า 7 วนั แต่ไม่เกิน 15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัก าหนดราคาเสนอขายหุน้ โดยราคาที่น ามา
ถวัเฉล่ียดงักล่าวตอ้งใชร้าคาเฉล่ียของการซือ้ขายหุน้นัน้ในแต่ละวนั ทัง้นี ้วนัก าหนดราคาเสนอขายหุน้ ตอ้งยอ้นหลงั
ไม่เกินกว่า 3 วนัท าการก่อนวนัแรกที่เสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากัด และราคาเสนอขายหุน้ใหก้ับบุคคลในวงจ ากัด
จะตอ้งไม่ต  ่ากว่าราคาเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัส่วนการถือหุน้ 

อนึ่ง หากมีหุน้สามัญเพิ่มทุนเหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุน้ และการ
จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามหลกัเกณฑข์า้งตน้ และการจดัสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าวใหแ้ก่บคุคล
ในวงจ ากัด (Private Placement) ตามที่ระบุขา้งตน้แลว้ ใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนุมตัิการลด
ทนุจดทะเบียนของบรษิัทโดยการตดัหุน้สามญัเพิ่มทนุส่วนท่ีเหลือจากการเสนอขายต่อไป 

ทัง้นี ้การจดัสรรหุน้ใหแ้ก่ผู้ถือหุน้เดิมของบริษัทที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิ ไม่ว่ากรณีใดจะตอ้งไม่ท าใหผู้ถื้อหุน้รายใด 
(รวมถึงบุคคลตามมาตรา 258 ของพระราชบัญญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ.2535 (รวมทัง้ที่มีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) ของผูถื้อหุน้รายดงักล่าวถือหุน้ของบรษิัท ในลกัษณะดงัต่อไปนี  ้
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-  ในลักษณะที่เพิ่มขึน้จนถึงหรือข้ามจุดที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ (Tender Offer) ตามที่ก าหนดใน 
ประกาศที่ ทจ.12/2554 เวน้แต่ผูถื้อหุน้รายดังกล่าวไดร้บัยกเวน้การท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของ
กิจการตามที่ก าหนดไวใ้นประกาศที่ ทจ.12/2554 หรือ 

-  ในลกัษณะที่เป็นการฝ่าฝืนขอ้จ ากดัการถือหุน้ของคนต่างดา้วตามที่ระบไุวใ้นขอ้บงัคบัของบรษิัท 

ในการนี ้อนุมัติการมอบอ านาจให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ประธาน
เจา้หนา้ที่บริหาร หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัท หรือคณะกรรมการบริหาร หรือประธานเจา้หนา้ที่บริหาร
มอบหมายเป็นผูม้ีอ  านาจในการใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน ใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและ
กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง และเป็นไปตามมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ซึ่งรวมถึงการด าเนินการดงันี ้ 
(ก) ก าหนดรายละเอียดการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสัดส่วน

การถือหุน้  

(ข) ก าหนดหรือเปล่ียนแปลงวิธีการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน เช่น จัดสรรในคราวเดียวทั้งจ า นวน หรือ  
หลายคราว อตัราส่วนการเสนอขาย วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ 
(Record Date) การก าหนดวัน เวลา จองซือ้และช าระราคา ระยะเวลาการเสนอขาย ราคาเสนอขาย 
วิธีการช าระราคา รายละเอียด ในการจดัสรรและการเสนอขายอื่น ๆ  

(ค) ลงนามในแบบค าขออนญุาต การขอผ่อนผนั หนงัสือบอกกล่าว หรือเอกสารใดๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัสรร
หุน้สามญัเพิ่มทุน ซึ่งรวมถึงการติดต่อและการยื่นเอกสารต่อเจา้หนา้ที่หรือตวัแทนของหน่วยงานใด ๆ ที่
เก่ียวขอ้ง ตลอดจนการน าหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ  

(ง) ด าเนินการใดๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนไดทุ้กประการ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ 
ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัส่วนการถือหุน้ภายใตก้ฎหมายและกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง  

ในส่วนของวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนที่ออกเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วน
การถือหุ้น (Record Date) รวมถึงวันจองซือ้และช าระค่าหุน้สามัญเพิ่มทุนนั้น คณะกรรมการบริษัทจะก าหนดใน
ภายหลงั  

ทั้งนี ้บริษัทจะด าเนินการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุน้ 
(Right Offering) ภายหลังจากที่ JCKD ไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงขา้งตน้ ซึ่งบริษัท
คาดว่าจะด าเนินการออกและเสนอขายหุ้นสามัญใหแ้ก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้น ภายใน  
ไตรมาสที่ 3 ปี 2566 อย่างไรก็ดี การก าหนดสิทธิในการจองซือ้หุน้และไดร้บัการจดัสรรหุน้เพิ่มทุนยงัมีความไม่
แน่นอนจนกว่าจะไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ 

โปรดพิจารณารายละเอียดอื่น ๆ ตามที่ปรากฏในแบบรายงานการเพิ่มทนุ (แบบ F53-4) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 4) 
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5.4 จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรับการใช้สิทธ ิJCKH-W2 

จัดสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 3,947,522,770 หุน้8  มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการใช้

สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 2 (“JCKH-

W2” หรือ “ใบส าคัญแสดงสิทธิ”) ที่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทที่จองซือ้และไดร้บัจดัสรรหุน้สามญัเพิ่ม
ทุนท่ีออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) โดยไม่คิดมลูค่า (ศูนยบ์าท) ใน
อัตราจัดสรร 3 หุน้สามัญเพิ่มทุนต่อ 1 หน่วยใบส าคัญแสดงสิทธิ (หากเกิดเศษจากการค านวนตามอัตราการ
จดัสรรใหปั้ดเศษนัน้ทิง้) โดยใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าวมีอายไุม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัที่ไดอ้อกใบส าคญัแสดงสิทธิ 
มีอัตราการใชสิ้ทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วยต่อหุน้สามัญ 1 หุน้ และก าหนดราคาการใชสิ้ทธิเท่ากับ 0.03 
บาทต่อหุน้ (ยกเวน้กรณีมีการปรบัราคาใชสิ้ทธิ) 

นอกจากนี ้ราคาใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามัญของ JCKH-W2 ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัท ซึ่งมีมลูค่าที่ตราไวหุ้้นละ 
0.25 บาท เนื่องจากบริษัทมีผลประกอบการขาดทุนสะสมปรากฏตามงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 
และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สุดวันท่ี 30 กันยายน 2565 บริษัทจึงสามารถก าหนดราคาใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามัญของ
ใบส าคัญแสดงสิทธิ JCKH-W2 ดังกล่าว ในราคาที่ต  ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่ตราไวข้องบริษัทได ้เมื่อไดร้ับอนุมัติจากที่
ประชุมผูถื้อหุน้ตามมาตรา 52 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม)
(โดยราคาใชสิ้ทธิ JCKH-W2 (ไม่ว่าจะมีการปรบัสิทธิหรือไม่) จะตอ้งไม่ต  ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุน้) 

ในการนี ้อนุมตัิเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณามอบหมายคณะกรรมการบริษัทเป็นผูม้ีอ  านาจในการก าหนดและ
เปล่ียนแปลง หลักเกณฑ ์เงื่อนไข และรายละเอียดอื่น ๆ รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง ราคาและอัตราการใช้สิทธิ  
การจัดสรร และวันออกเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธินี ้ตลอดจนมีอ านาจในการก าหนดเหตุแห่งการออกหุ้น
สามัญใหม่เพื่อรองรับการเปล่ียนแปลงราคาการใชสิ้ทธิ และ/หรือ อัตราการใชสิ้ทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิ 
รวมทัง้ด าเนินการต่าง ๆ อนัจ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเนื่องกบัการออกเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ และการน า
ใบส าคัญแสดงสิทธิเขา้จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย ์เอ็ม เอ ไอ (MAI) ตลอดจน
ด าเนินการขออนญุาตต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งอื่น 

โปรดพิจารณารายละเอียดอื่น ๆ ตามที่ปรากฏในสรุปรายละเอียดเบือ้งตน้ของการออกและเสนอขาย JCKH-W2  
(สิ่งทีส่่งมาด้วย 2) 

5.5 จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรับการปรับสิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท 
คร้ังที ่1 (JCKH-W1) 

จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวนไม่เกิน 769,543,885 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการปรบัสิทธิ
ตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัท ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) เนื่องจาก (1) การเสนอขายหุน้สามญั
เพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่ละรายถืออยู่ในราคาที่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 90 

 
8 เม่ือรวมจ านวนหุน้ที่จัดสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชส้ิทธิของหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพทัง้หมดของบริษัทฯ ไดแ้ก่ หุน้กูแ้ปลงสภาพ JCKH-W1 และ JCKH-W2 
รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 5,520,549,752 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 34.96 ของหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ ซึ่งรวมจ านวนหุน้ที่จะออกใหม่อ่ืนที่บริษัทฯ 
จะเสนอขายควบคู่กับ JCKH-W2 ในครัง้นี ้ซึ่งมีจ านวน 15,790,091,080 หุน้ ซึ่งจะไม่เกินรอ้ยละ 50.00 ทัง้นี ้รายละเอียดการค านวนจ านวนหุน้รองรบั 
JCKH-W2 ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาดว้ย 2 
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ของราคาตลาด และ (2) การออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของบริษัท ครัง้ที่ 2 (JCKH-
W2) ในราคาใชสิ้ทธิที่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด ตามการปรบัสิทธิของราคาและอัตราการใชสิ้ทธิ ตาม
ขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกใบส าคญัแสดงสิทธิและผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของ
บรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) (“ข้อก าหนดสิทธิ”)  

ทัง้นี ้บรษิัทค านวณราคาการใชสิ้ทธิ อตัราส่วนการใชสิ้ทธิ และจ านวนหุน้สามญัเพิ่มทนุ เพื่อรองรบัการปรบัสิทธิ
ของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัท ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) โดยอาศัยราคาตลาดของหุน้สามญั
ของบริษัท ซึ่งเป็นราคาเฉล่ียถ่วงน า้หนักของหุ้นสามัญของบริษัทที่มีการซือ้ขายทั้งหมดในตลาดหลักทรพัย ์ 
 ยอ้นหลงั 6 เดือนโดยมีราคาเท่ากบั 0.17 บาทต่อหุน้ (ขอ้มลูจาก SETSMART) ซึ่งเป็นเพียงการประมาณการใน
เบือ้งตน้ 

นอกจากนี ้ราคาใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามัญของ JCKH-W1 ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัท ซึ่งมีมลูค่าที่ตราไวหุ้้นละ 
0.25 บาท เนื่องจากบริษัทมีผลประกอบการขาดทุนสะสมปรากฏตามงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 
และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สุดวันท่ี 30 กันยายน 2565 บริษัทจึงสามารถก าหนดราคาใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามัญของ
ใบส าคัญแสดงสิทธิ JCKH-W1 ดังกล่าว ในราคาที่ต  ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่ตราไวข้องบริษัทได ้เมื่อไดร้ับอนุมัติจากที่
ประชุมผูถื้อหุน้ตามมาตรา 52 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม)
(โดยราคาใชสิ้ทธิ JCKH-W2 (ไม่ว่าจะมีการปรบัสิทธิหรือไม่) จะตอ้งไม่ต  ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุน้) 

 อย่างไรก็ดี บริษัทจะสามารถค านวณราคาใชสิ้ทธิ อตัราส่วนการใชสิ้ทธิ และจ านวนหุน้สามญัเพิ่มทุนเพื่อรองรบั
การปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) ท่ีแน่นอนได ้โดยอาศยัราคา
ตลาดของหุน้สามัญของบริษัท ซึ่งเป็นราคาเฉล่ียถ่วงน า้หนักของหุน้สามัญของบริษัท ที่มีการซือ้ขายทั้งหมดใน
ตลาดหลกัทรพัย ์ยอ้นหลงัไม่นอ้ยกว่า 7 วนัท าการติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 วนัท าการติดต่อกันก่อนวนัแรกที่ผูถื้อ
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) จะไม่ไดร้บัสิทธิในการจองซือ้หุน้สามญัที่ออก
ใหม่ (วนัแรกที่ตลาดหลกัทรพัยข์ึน้เครื่องหมาย XR) 

และใหน้ าเรื่องดงักล่าวเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนุมตัิต่อไป 

6. อนมุตัิการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการโดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) สืบเนื่อง
จากการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทเพื่อออกและเสนอขายหุ้นใหแ้ก่บริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (“JCKD”) 
ตามที่ระบใุนขอ้ 2 และขอ้ 5.2 ขา้งตน้นัน้ ซึ่งภายหลงัการไดร้บัจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุแบบเฉพาะเจาะจงดงักล่าว JCKD 
จะมีสถานะเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัท โดยจะถือหุน้ในบรษิัท จ านวน 1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 40.98 ของทนุ
ที่ออกและช าระแลว้ของบริษัท (ภายหลงัการเพิ่มทุนช าระแลว้ของบริษัท หลงัจากการออกเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นี)้ 
นอกจากนี ้การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นีจ้ะส่งผลให ้JCKD ไดม้าซึ่งหุน้สามญัในบริษัทจนมีสดัส่วน
ข้ามจุดที่จะตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดของกิจการ (Mandatory Tender Offer) ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ.12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ ลงวนัท่ี 13 
พฤษภาคม 2554 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ.12/2554”) อย่างไรก็ดี JCKD มีความประสงคท์ี่จะขอ
ผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ทั้งหมดของบริษัท โดยอาศัยมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น (Whitewash) ตามประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ สก. 29/2651 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการขอผ่อนผนัการท าค า
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เสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการโดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ของกจิการ ลงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2561 (รวมทัง้ที่ไดม้ี
การแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ สก. 29/2561”) โดยที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทไดม้ีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุม
วิสามญัผูถื้อหุน้ในคราวเดียวกันนี ้ซึ่งในการผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท โดยอาศยัมติที่ประชุม
ผูถื้อหุน้ของบริษัทในครัง้นีจ้ะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียง
ทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยมติดงักล่าวมิใหน้ับรวมการออกเสียงของบุคคลตาม
มาตรา 258 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“บุคคล
ตามมาตรา 258”) ของผู้ขอผ่อนผันหรือบุคคลที่กระท าการร่วมกัน (Concert Party) กับผู้ขอผ่อนผัน และบุคคลตาม
มาตรา 258 ของบคุคลดงักล่าว  

ทัง้นี ้ก่อนการเพิ่มทุนในครัง้นี ้ผูข้อผ่อนผนัไม่ไดเ้ป็นผูถื้อหุน้ของบริษัท อย่างไรก็ดี บริษัทและผูข้อผ่อนผนัมีผูถื้อหุน้รายใหญ่
ร่วมกัน ไดแ้ก่ นายอภิชยั เตชะอุบล (บุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนั) นอกจากนี ้บริษัทและผูข้อผ่อนผนัมีกรรมการ
และผูบ้ริหารร่วมกัน ไดแ้ก่ นายโชติวิทย ์เตชะอุบล และ นายอรรถวุฒิ เตชะอุบล ดังนั้น การจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ 
ผูข้อผ่อนผนัในครัง้นี ้จึงเขา้ข่ายเป็นการเขา้ท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัตามประกาศเรื่องรายการที่เก่ียวโยงกนั  

โปรดพิจารณารายละเอียดตามที่ปรากฏในรายละเอียดเก่ียวกับการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ัง้หมดของ
บรษิัทโดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) สิ่งทีส่่งมาด้วย 5) 

และใหน้ าเรื่องดงักล่าวเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

7. อนุมตัิแต่งตัง้ให ้บริษัท แคปปิตอล แอ๊ดแวนเทจ จ ากัด ซึ่งเป็นที่ปรกึษาทางการเงินที่อยู่ในบญัชีรายชื่อที่ส  านกังาน ก.ล.ต. 
ใหค้วามเห็นชอบ เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อใหค้วามเห็นต่อผูถื้อหุน้ของบริษัทในเรื่องต่างๆ เก่ียวกับการเขา้ท า
รายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกัน รวมทัง้การขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัท
โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) รวมถึงจดัเตรียมเอกสารอื่นใดที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งตามที่หน่วยงานที่มีอ  านาจ
ก ากบัดแูลก าหนด 

8. อนุมัติก าหนดประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 ในวันที่ 10 กุมภาพนัธ ์2566 เวลา 14.00 น. ดว้ยการประชุมผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส ์ตามพระราชก าหนดว่าดว้ยการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์พ.ศ.  2563 ประกาศกระทรวงดิจิทัลเพื่อ
เศรษฐกิจและสงัคม เรื่อง มาตรฐานการรกัษาความมั่นคงปลอดภยัของการประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์พ.ศ. 2563 โดยมี
ระเบียบวาระดงัต่อไปนี ้

วาระท่ี 1 พิจารณารบัรองรายงานการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 ซึ่งประชมุเมื่อวนัที่ 11 พฤศจิกายน 2565 
วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท และการแกไ้ขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัท  

ขอ้ 4 เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัท 
วาระท่ี 3 พิจารณาอนมุตัิการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมตัิการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัท ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) 

ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษัทที่จองซือ้และไดร้บัการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนที่ เสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตาม
สดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมตัิการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท และการแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบริคณหส์นธิของบรษิัท ขอ้ 4 
เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัท 
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วาระท่ี 6 พิจารณาอนมุตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัท 
วาระท่ี 6.1 พิจารณาอนมุตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุเพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิของหุน้กูแ้ปลงสภาพ 
วาระท่ี 6.2 พิจารณาอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั 

(Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนั 
วาระท่ี 6.3 พิจารณาอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตาม

สดัส่วนการถือหุน้  (Right Offering) 
วาระท่ี 6.4 พิจารณาอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญั

แสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) 
วาระท่ี 6.5 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรับการปรับสิทธิตามใบส าคัญ 

แสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1)  
วาระท่ี 7 พิจารณาอนุมตัิการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยทัง้หมดของกิจการโดยอาศยัมติที่ประชุม  

ผูถื้อหุน้ (Whitewash) 
วาระท่ี 8 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี) 

โดยก าหนดวันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่  1/2566 (Record date) ในวันที่   
10 มกราคม 2566 

ทัง้นี ้เนื่องจากวาระที่ 3, 5, 6.2 และวาระที่ 7 เป็นวาระที่มีความเก่ียวเนื่องกันและเป็นเงื่อนไขซึ่งกันและกัน ดงันัน้ หากวาระใด
วาระหนึ่งไม่ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 จะไม่มีการพิจารณาในวาระอื่น ๆ ที่เก่ียวเนื่องกันและเป็นเงื่อนไขซึ่ง
กันและกันและจะถือว่าวาระที่เก่ียวเนื่องและเป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกันที่ไดร้บัอนมุตัิไปแลว้เป็นอนัยกเลิก ยกเวน้ วาระที่ 5 ซึ่งเป็นวาระที่มี
ความเก่ียวเนื่องกันและเป็นเงื่อนไขซึ่งกันและกันกับวาระที่ 6.1, 6.4 และ 6.5  ดว้ยนัน้ จะไม่เป็นอนัยกเลิก หากวาระที่ 5 ไดร้บัการอนุมัติ
จากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 

นอกจากนี ้สืบเนื่องจากสถานการณ์โรคติดต่อเชือ้ไวรัสโคโรนา 19 (COVID-19) คณะกรรมการมีมติอนุมัติการมอบหมาย
อ านาจใหป้ระธานเจา้หนา้ที่บริหาร และ/หรือกรรมการผูม้ีอ  านาจลงนามของบริษัท มีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการ
เรียกประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 ซึ่งรวมถึงการออกหนงัสือเชิญประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 การก าหนดและแก้ไข
เปล่ียนแปลงวัน เวลา สถานท่ี รูปแบบการประชุม และรายละเอียดอื่น ๆ  ตามที่เห็นว่าจ าเป็นหรือสมควรภายใตก้รอบของกฎหมายที่
เก่ียวขอ้ง  

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
บรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

  
 

 
               (นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล) 

ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารรว่ม 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 

หนา้ที่ 1 

สารสนเทศรายการได้มาซ่ึงสนิทรัพยใ์นทีด่นิและอาคารส านักงาน 

จากบริษทั เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด ซ่ึงเป็นบคุคลทีเ่กี่ยวโยงกนั 
 

ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “JCKH”) ครัง้ที่ 
10/2565 เมื่อวนัที่ 26 ธันวาคม 2565 ไดม้ีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัที่ 10 กุมภาพนัธ ์
2566 เพื่อพิจารณาและอนุมตัิการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านกังาน คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 
657.14 ลา้นบาท (“ธุรกรรมเข้าลงทุนในอาคารส านักงาน”) โดยแบ่งออกเป็น (1) การซือ้ที่ดินและอาคารส านกังานที่ตัง้อยู่ที่
ซอยสาทร 11 แยก 9 ถนนนราธิวาสราชนครินทร ์แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ขนาดเนือ้ที่ดินรวม 1 ไร่ 2 
งาน 53 ตารางวา ห รือเท่ากับ 653 ตารางวา จากบรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (“JCKD”) ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยง
กันกับบริษัทฯ ซึ่งประกอบดว้ย 1) ที่ดินจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 2 งาน 87.7 ตารางวา หรือเท่ากับ 287.7 ตารางวา พรอ้มส่ิง
ปลกูสรา้งเป็นอาคารส านกังานสงู 6 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ และดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร พืน้ที่ใชส้อยรวม 5,206 ตาราง
เมตร (“ทรัพยส์ินส่วนที่ 1”) และ 2) ที่ดินว่างเปล่าจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 3 งาน 65.3 ตารางวา หรือเท่ากับ 365.3 ตาราง
วา (“ทรัพย์สินส่วนที่ 2”) คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่เกิน 450.00 ล้านบาท (“การซื้อทรัพย์สินจาก JCKD”) และ (2) 
ภายหลังจากการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นส่วนท่ี 2 ซึ่งเป็นท่ีดินว่างเปล่า บริษัทฯ มีแผนท่ีจะน าที่ดินดังกล่าวมาพัฒนาเป็นอาคาร
ส านกังานสงู 6 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ เป็นที่จอดรถประมาณ 27 คนั และดาดฟ้า โดยมีพืน้ที่ใชส้อยประมาณ 5,924.82 
ตารางเมตร โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อใหบ้รษิัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน โดยคาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในปี 
2567 ทัง้นี ้บริษัทฯ จะตอ้งจดัหาเงินลงทุนเพิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท เพื่อเป็นเงินทุนในการพฒันาอาคาร
ส านกังานดงักล่าวใหเ้สรจ็สมบรูณ ์(“การลงทุนส่วนเพิ่ม”) 

บริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนในธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านักงาน คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่เกิน 657.14 
ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) การช าระค่าตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD รวมมูลค่าทั้งสิน้ไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท 
แบ่งการช าระออกเป็น 2 ส่วน ดงันี ้

(ก) ช าระโดยการออกหุน้เพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงให้กับบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) 
ใหแ้ก่ JCKD จ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ (มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท) ในราคาเสนอ
ขายหุ้นละ 0.17 บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 274,980,338.00 บาท (หรือประมาณ 274.98  
ลา้นบาท) เพื่อช าระค่าตอบแทนในการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD บางส่วน (รายละเอียดของการ
ออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการ
ที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัทฯ ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4) 

การช าระค่าตอบแทนใหแ้ก่ JCKD บางส่วนเป็นหุน้สามัญของบริษัทฯ ตามรายละเอียดขา้งตน้ 
ภายหลังการท ารายการ JCKD จะถือหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
40.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ และเมื่อรวมหุน้ของนายอภิชยั เตชะอุบล ซึ่งเป็น



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 

หนา้ที่ 2 

บุคคลตามมาตรา 258 ของ JCKD1 จะถือหุน้ในบริษัทฯ รวมเป็นจ านวนทั้งสิน้ 1,894,004,184 
หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 47.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบรษิัทฯ (ภายหลงัการเพิ่มทุนช าระแลว้
ของบริษัทฯ หลังจากการออกเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นี)้  ส่งผลให ้JCKD มีหนา้ที่ตอ้งท าค า
เสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม JCKD มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผันการ
ท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยโ์ดยใชม้ติที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ (Whitewash) ซึ่งจะขออนมุตัิจาก
ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ในคราวเดียวกับการท ารายการลงทุนในอาคารส านกังาน และการออกและ
เสนอขายหุ้นเพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงให้กับบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ให้แก่ 
JCKD ในครัง้นี ้(รายละเอียดปรากฏตามรายละเอียดเก่ียวกับการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) ตามที่ปรากฎตามส่ิง
ที่ส่งมาดว้ย 5) 

(ข) ส่วนที่เหลือจ านวน 175.02 ล้านบาท ช าระเป็นเงินสด โดยบริษัทฯ จะออกและเสนอขายหุ้น
สามัญ เพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น  (Right Offering) จ านวนไม่ เกิน 
11,842,568,310 หุน้ (มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.03 บาท คิด
เป็นมลูค่ารวมทั้งสิน้ 355,277,049.30 บาท (หรือประมาณ 355.28 ลา้นบาท) (รายละเอียดของ
การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วน (Right 
Offering) ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 “แบบรายงานการเพิ่มทนุ”) 

(2) การช าระค่าตอบแทนส าหรบัการลงทุนส่วนเพิ่มจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท บรษิัทฯ จะช าระเป็น
เงินสดจากการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินทัง้จ านวน 

ธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังานดงักล่าวขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการ
ของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่าย
ไป”) โดยมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 69.42 ตามเกณฑม์ลูค่าหลกัทรพัยท์ี่ออกเพื่อช าระค่าสินทรพัย ์(มลูค่ารวมของส่ิงตอบ
แทนจ านวนทั้งสิน้ไม่เกิน 657.14 ลา้นบาท) ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค  านวณขนาดรายการไดสู้งสุด ซึ่งพิจารณาจากงบการเงินรวมที่
ผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 9 เดือนสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 ของบริษัทฯ และในช่วง 6 
เดือนที่ผ่านมา บรษิัทฯ ไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์ายการอื่น  

 

 
1 นายอภิชัย เตชะอุบล เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ในบริษัทฯ โดย ณ วันที่ 16 ธันวาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุ้นในบริษัทฯ จ านวน 
276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบริษัทฯ) และเป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้ราย
ใหญ่ใน JCKD โดย ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชยั เตชะอบุล ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เกี่ยวขอ้ง) จ านวน 5,500,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ย
ละ 55 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 

หนา้ที่ 3 

ดงันัน้ รายการดงักล่าวจึงเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์
กล่าวคือ เป็นรายการระหว่างบรษิัทจดทะเบียนหรือบริษัทย่อยกบับคุคลท่ีไม่ใช่บรษิัทจดทะเบียนที่มีขนาดรายการเท่ากับ
รอ้ยละ 50 หรือสงูกว่า แต่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 100 ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงมีหนา้ที่รายงานและเปิดเผยรายการโดยมีสารสนเทศขัน้ต ่า
ตามบัญชี (1) ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป และขออนุมัติการเขา้ท ารายการดงักล่าวจากผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้ง
ไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมส่วนของผูถื้อหุ้นที่มีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิ สระ 
(IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นที่ปรกึษาทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านกังาน ก.ล.ต.”) 

นอกจากนี ้การซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD เขา้ข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่ไดม้ีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของ
บรษิัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ
เร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจาก JCKD มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ร่วมกันกับบริษัทฯ โดย ณ วันที่  16 ธันวาคม 2565  
นายอภิชยั เตชะอุบล ถือหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ 
(อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบริษัทฯ) และ ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เก่ียวขอ้ง) จ านวน 5,500,0002 
หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทุนท่ีออกและช าระแลว้ของ JCKD (อ้างอิงส าเนาบัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น (บอจ.5) ของ JCKD) โดย
มลูค่าส่ิงตอบแทนของการท ารายการที่เก่ียวโยงกันจ านวนไม่เกิน 450.003 ลา้นบาท และมีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นรอ้ยละ 
471.15 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ (NTA ของบริษัทฯ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากบั 95.51 ลา้น
บาท) โดยพิจารณาจากงบการเงินรวมที่ผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 9 เดือนสิน้สุด ณ วนัที่ 30 
กนัยายน 2565 ของบรษิัทฯ และในช่วง 6 เดือนที่ผ่านมา บรษิัทฯ ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกนัรายการอื่น ดงันัน้ การซือ้ทรพัยสิ์น
จาก JCKD ดงักล่าวจึงมีขนาดมากกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ และมีมลูค่าการท ารายการสงู
กว่า 20.00 ลา้นบาท ส่งผลให้บริษัทฯ ตอ้งไดร้บัการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท พรอ้มทั้งจัดท าและเปิดเผยสารสนเทศ
เก่ียวกับการเขา้ท ารายการของบริษัทฯ ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องรายการที่เก่ียวโยงกัน และขออนุมตัิการเขา้ท า
รายการดังกล่าวจากผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียง
ทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมส่วนของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัง้ที่
ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นที่ปรกึษาทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

 
2 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือโดยตรงจ านวน 3,125,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และถือโดยออ้มผ่านคู่
สมรส (นางชลิดา เตชะอุบล) จ านวน 2,375,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อ 
ผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
3 มลูค่าสิ่งตอบแทนของการท ารายการที่เกี่ยวโยงกนัค านวณจากมูลค่าการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD รวมทัง้สิน้ไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท เท่านัน้ 
ไม่รวมการลงทุนส่วนเพิ่มที่จะใชใ้นการพฒันาอาคารส านักงานภายหลงัจากการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินส่วนที่ 2 จ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท 
เนื่องจากไม่ถือเป็นค่าตอบแทนที่ช  าระใหแ้ก่บคุคลที่เกี่ยวโยงกนั 
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บรษิัทฯ จึงขอแจง้สารสนสนเทศรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านกังานจาก JCKD ซึ่งเป็นบคุคล
ที่เก่ียวโยงกัน ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ละการเขา้ท ารายการที่ เก่ียวโยงกัน ตามประกาศ
เรื่องรายการท่ีเก่ียวโยงกนัต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) 

 
1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 

บริษัทฯ จะเขา้ลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้ง และเอกสารที่เก่ียวขอ้ง (ถา้มี) ภายหลัง
จากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 10/2565 ซึ่งจดัขึน้ในวนัที่ 26 ธันวาคม 2565 โดยบรษิัทฯ คาดว่ากระบวนการซือ้
ขายทัง้หมดจะสามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายในไตรมาสที่ 3 ปี 2566 ภายหลงัจากที่บริษัทฯ ไดด้  าเนินการตามเงื่อนไข
บงัคบัก่อนและขอ้ก าหนดที่ส าคญัทัง้หมดภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้ง หรือไดร้บัการผ่อนผนัหรือสละ
สิทธิโดยคู่สญัญาที่เก่ียวขอ้ง และไดม้ีการด าเนินการต่าง ๆ  เพื่อให้การซือ้ขายเสร็จสมบูรณต์ามที่ระบุในสญัญาจะซือ้จะขาย
ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งแลว้ โดยมีเงื่อนไขบงัคบัก่อนและขอ้ก าหนดที่ส าคญัตามที่ระบใุนขอ้ 8 และภายหลงัไดร้บัการอนุมตัิให้
เขา้ท ารายการจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 ของบรษิัทฯ 

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัทจดทะเบียน 

ผูซ้ือ้ : บรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “JCKH”) 
ผูข้าย : บรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (“JCKD” หรือ “ผู้ขาย”) 

โดย JCKD มีผูถื้อหุน้ดงันี ้

# รายชื่อผูถื้อหุน้ จ านวนหุน้ สดัส่วน 

1 นายอภิชยั เตชะอบุล 3,125,000 31.25% 
2 นางชลิดา เตชะอบุล1/ 2,375,000 23.75% 
3 นายโชติวิทย ์เตชะอบุล2/ 750,000 7.50% 
4 นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล2/ 750,000 7.50% 
5 นายณพวีร ์เตชะอบุล2/ 750,000 7.50% 
6 นายกฤตวฒัน ์เตชะอบุล2/ 750,000 7.50% 
7 นายอคัรวินท ์เตชะอบุล2/ 750,000 7.50% 
8 นางสาวอรณฐั เตชะอบุล2/ 750,000 7.50% 
 รวม 10,000,000 100.00% 

หมายเหต ุ:  
1/ คู่สมรสของนายอภิชยั เตชะอบุล 
2/ บตุรของนายอภิชยั เตชะอบุลและนางชลิดา เตชะอบุล 

ความสมัพนัธร์ะหว่าง 
บรษิัทฯ และผูข้าย 

: • นายอภิชัย เตชะอุบล เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัทฯ โดย ณ วันที่  16 
ธันวาคม  2565  นายอภิชัย  เตชะอุบล ถื อหุ้น ในบริษั ทฯ  จ านวน 
276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ
บรษิัทฯ (อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบรษิัทฯ) 

• นายอภิชยั เตชะอบุล และนางชลิดา เตชะอบุล (คู่สมรสของนายอภิชยั) เป็น
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วันที่  9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย  

https://classic.set.or.th/set/companyholder.do?symbol=BTS-R&language=en&country=US
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เตชะอุบล และนางชลิดา เตชะอุบล ถือหุ้นใน JCKD รวมกันจ านวน 
5,500,000 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD 
(อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถื้อหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 

• เนื่องจากค่าตอบแทนในการท ารายการครัง้นีบ้างส่วนจะช าระโดยการออก
หุน้เพิ่มทนุแบบเฉพาะเจาะจงใหก้ับบคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) 
ใหแ้ก่ JCKD จ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ (มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 
บาท) ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.17 บาท คิด เป็นมูลค่ ารวมทั้ง สิ ้น 
274,980,338.00 บาท (หรือประมาณ 274.98 ลา้นบาท) (รายละเอียดของ
การออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private 
Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามที่ปรากฎตามส่ิง
ที่ส่งมาดว้ย 4) 
ดังนั้น ภายหลังการไดร้บัจัดสรรซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจง 
JCKD จะมีสถานะเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ โดยจะถือหุน้ในบรษิัทฯ 
จ านวน 1,617,531,400 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 40.98 ของทุนที่ออกและช าระ
แลว้ของบรษิัทฯ และเมื่อรวมหุน้ของนายอภิชยั เตชะอบุล ซึ่งเป็นบคุคลตาม
มาตรา 258  ของ JCKD1 /  จะถือหุ้น ในบริษั ทฯ รวมจ านวนทั้ ง สิ ้น 
1,894,004,184 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 47.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ
บริษัทฯ ส่งผลให ้JCKD มีหนา้ที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของ
บริษัทฯ อย่างไรก็ตาม JCKD มีความประสงค์ที่จะขอผ่อนผันการท าค า
เสนอซือ้หลกัทรพัยโ์ดยใชม้ติที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ (Whitewash) ซึ่ง
จะขออนุมัติจากผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ในคราวเดียวกับการท ารายการลงทุน
ในอาคารส านักงาน  และการออกและเสนอขายหุ้น เพิ่ มทุนแบบ
เฉพาะเจาะจงให้กับบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ให้แก่ JCKD 
ในครัง้นี ้(รายละเอียดปรากฏตามรายละเอียดเก่ียวกบัการขอผ่อนผนัการท า
ค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของบริษัทฯ โดยอาศัยมติที่ประชุมผูถื้อหุ้น 
(Whitewash) ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5) 

หมายเหต ุ:  
1/ นายอภิชยั เตชะอบุล เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ในบริษัทฯ โดย ณ วนัที่ 16 ธันวาคม 2565 นายอภิชยั เตชะอบุล ถือหุน้ในบริษัทฯ 

จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบริษัทฯ) และเป็น
กรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วันที่ 9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่
เกี่ยวขอ้ง) จ านวน 5,500,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) 
ของ JCKD) 
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3. ลักษณะโดยทั่วไป ประเภท และขนาดของรายการ 

3.1. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

ที่ประชมุคณะกรรมการของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 10/2565 เมื่อวนัที่ 26 ธันวาคม 2565 ไดม้ีมติอนมุตัิเพื่อเสนอที่
ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ที่จะจัดใหม้ีขึน้ในวนัที่ 10 กุมภาพนัธ ์2566 เพื่อพิจารณาและอนุมัติการเขา้ท าธุรกรรมเขา้
ลงทุนในอาคารส านักงาน คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่เกิน 657.14 ลา้นบาท โดยแบ่งออกเป็น (1) การซือ้ที่ดินและ
อาคารส านักงานที่ตั้งอยู่ที่ ซอยสาทร 11 แยก 9 ถนนนราธิวาสราชนครินทร ์แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร ขนาดเนือ้ที่ดินรวม 1 ไร่ 2 งาน 53 ตารางวา หรือเท่ากับ 653 ตารางวา จาก JCKD ซึ่งเป็น
บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ ซึ่งประกอบดว้ย 1) ที่ดินจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 2 งาน 87.7 ตารางวา หรือเท่ากับ 
287.7 ตารางวา พรอ้มสิ่งปลูกสรา้งเป็นอาคารส านักงานสูง 6 ชั้น พรอ้มชั้นใตด้ิน 1 ชั้น และดาดฟ้า จ านวน 1 
อาคาร พืน้ที่ใชส้อยรวม 5,206 ตารางเมตร (“ทรัพยส์ินส่วนที่ 1”) และ 2) ที่ดินว่างเปล่าจ านวน 1 แปลง เนือ้
ที่ดิน 3 งาน 65.3 ตารางวา หรือเท่ากับ 365.3 ตารางวา (“ทรัพย์สินส่วนที่ 2”) คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่เกิน 
450.00 ลา้นบาท (“การซือ้ทรัพยส์ินจาก JCKD”) และ (2) ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นส่วนที่ 2 ซึ่งเป็นที่ดิน
ว่างเปล่า บริษัทฯ มีแผนที่จะน าที่ดินดังกล่าวมาพัฒนาเป็นอาคารส านักงานสงู 6 ชั้น พรอ้มชั้นใตด้ิน 1 ชัน้ เป็นที่
จอดรถประมาณ 27 คัน และดาดฟ้า โดยมีพืน้ที่ใช้สอยประมาณ 5,924.82 ตารางเมตร โดยมีวัตถุประสงค์
เพื่อใหบ้รษิัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน โดยคาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จในปี 2567 ทัง้นี ้บริษัทฯ 
จะตอ้งจดัหาเงินลงทุนเพิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท เพื่อเป็นเงินทุนในการพฒันาอาคารส านักงาน
ดงักล่าวใหเ้สรจ็สมบรูณ ์(“การลงทุนส่วนเพิ่ม”) 

บริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนในธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังาน คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่เกิน 
657.14 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดตามขอ้ 5.3 วิธีการช าระเงิน 

3.2. ประเภทและขนาดของรายการ 

3.2.1. ประเภทและการค านวณขนาดของการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์

บริษัทฯ ไดค้  านวณขนาดรายการของธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านักงานภายใตป้ระกาศรายการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์โดยค านวณจากงบการเงินที่สอบทานแลว้ล่าสดุของบริษัทฯ ส าหรบังวดเกา้
เดือน สิน้สุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 และงบการเงินที่ตรวจสอบแลว้ล่าสุดของ JCKD ส าหรบัปีสิน้สุด ณ 
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

(1) เกณฑมู์ลค่าสินทรัพยท์ีมี่ตวัตนสุทธิ (NTA) 

ไม่สามารถค านวณตามเกณฑน์ีไ้ด ้เนื่องจากไม่ไดเ้ป็นการไดม้าซึ่งหลกัทรพัย  ์

(2) เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน 

 ไม่สามารถค านวณตามเกณฑน์ีไ้ด ้เนื่องจากไม่ไดเ้ป็นการไดม้าซึ่งหลกัทรพัย ์

(3) เกณฑมู์ลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

 ขนาดรายการ = มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน x 100 = 657.14 ลา้นบาท x 100 = 52.09% 
สินทรพัยร์วมของบรษิัทฯ 1,261.45 ลา้นบาท1/ 
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(4) เกณฑมู์ลค่าของหลกัทรัพยท์ีอ่อกเพือ่ช าระค่าสนิทรัพย ์

ขนาดรายการ = จ านวนหุน้ท่ีออกเพื่อช าระคา่สินทรพัย ์x 
100 

= 1,617.53 ลา้นหุน้ x 100 = 69.42% 
จ านวนหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของบรษิัทฯ 2,329.99 ลา้นหุน้ 

หมายเหต ุ:  
1/ สินทรพัยร์วมของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2565 ที่ผ่านการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

 

ธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังานเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของบริษัทฯ ตามประกาศ
รายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป โดยมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 69.42 ตามเกณฑม์ลูค่าหลักทรพัยท์ี่ออกเพื่อ
ช าระค่าสินทรพัย ์(มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนจ านวนทัง้สิน้ไม่เกิน 657.14 ลา้นบาท) ซึ่งเป็นเกณฑท์ี่ค  านวณขนาด
รายการไดส้งูสดุ โดยพิจารณาจากงบการเงินรวมที่ผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 9 
เดือนสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 ของบรษิัทฯ และในช่วง 6 เดือนที่ผ่านมา บริษัทฯ ไม่มีรายการไดม้าซึ่ง
สินทรพัยร์ายการอื่น 

ดงันัน้ รายการดงักล่าวจึงเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป 
กล่าวคือ เป็นรายการระหว่างบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัทย่อยกับบุคคลที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนที่มีขนาด
รายการเท่ากับรอ้ยละ 50 หรือสูงกว่า แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 100 ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีหน้าที่รายงานและเปิดเผย
รายการโดยมีสารสนเทศขัน้ต ่าตามบญัชี (1) ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป และขออนมุตัิการเขา้ท า
รายการดงักล่าวจากผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต  ่ากว่า 3 ใน 4 ของ
จ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมส่วนของผูถื้อหุน้ที่มี
ส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินท่ีไดร้บัความ
เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

3.2.2. ประเภทและการค านวณขนาดของรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 

การซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD เขา้ข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัทฯ ตามประกาศเรื่องรายการที่เก่ียว
โยงกัน เนื่องจาก JCKD มีผูถื้อหุน้รายใหญ่ร่วมกันกับบริษัทฯ โดย ณ วันที่ 16 ธันวาคม 2565 นายอภิชยั เตชะอุบล 
ถือหุน้ในบรษิัทฯ จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของบรษิัทฯ (อา้งอิงแบบ 
บมจ.005 ของบริษัทฯ) และ ณ วันที่ 9 พฤษภาคม 2565 ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เก่ียวขอ้ง) จ านวน 5,500,000 หุน้ 
คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทุนท่ีออกและช าระแลว้ของ JCKD (อ้างอิงส าเนาบัญชีรายชื่อผูถื้อหุ้น (บอจ.5) ของ JCKD) 
โดยมูลค่าส่ิงตอบแทนของการท ารายการที่เก่ียวโยงกันจ านวนไม่เกิน 450.004 ล้านบาท และมีขนาดรายการที่
ค  านวณไดเ้ท่ากับรอ้ยละ 471.15 ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ (NTA ของบริษัทฯ ณ วนัที่ 
30 กันยายน 2565 เท่ากับ 95.51 ลา้นบาท) ซึ่งพิจารณาจากงบการเงินรวมที่ผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตสอบทานแลว้
ส าหรบังวดระยะเวลา 9 เดือนสิน้สดุ 30 กนัยายน 2565 ของบรษิัทฯ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 
 

4 มลูค่าสิ่งตอบแทนของการท ารายการที่เกี่ยวโยงกนัค านวณจากมูลค่าการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD รวมทัง้สิน้ไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท เท่านัน้ 
ไม่รวมการลงทุนส่วนเพิ่มที่จะใชใ้นการพฒันาอาคารส านักงานภายหลงัจากการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินส่วนที่ 2 จ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท 
เนื่องจากไม่ถือเป็นค่าตอบแทนที่ช  าระใหแ้ก่บคุคลที่เกี่ยวโยงกนั 
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ตารางแสดงการค านวณขนาดรายการที่เก่ียวโยงกนั 

  มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิทัฯ (NTA) 95.51 
รอ้ยละ 3 ของ NTA 2.87 
มลูค่าส่ิงตอบแทนของการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 450.005 
ขนาดของรายการท่ีเก่ียวโยงกนัคดิเป็นรอ้ยละของ NTA )ยละรอ้(  471.15 

 

ขนาดของรายการ ที่ เ ก่ี ยวโยงกันคิด เป็นร้อยละ
ของ NTA )รอ้ยละ(  

= มลูค่าของรายการ x 100 
มลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) 

 = 450.00 x 100 
95.51 

 = รอ้ยละ 471.15 
 

ตารางแสดงมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบรษิัทฯ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 

ข้อมูลทางการเงนิของบริษัทฯ มูลค่า 
(ล้านบาท) 

สินทรพัยร์วม 1,261.45 
หัก :  สินทรพัยท์ี่ไม่มีตวัตน (8.61) 
หัก :  หนีสิ้นรวม (1,157.33) 
หัก :  ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคมุ - 
สินทรัพยท์ีมี่ตัวตนสุทธิ (NTA) 95.51 

ทั้งนี ้ในช่วง 6 เดือนท่ีผ่านมา บริษัทฯ ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกันรายการอื่น ดังนั้น รายการดังกล่าวจึงมี
มลูค่าของขนาดมากกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ และมีมูลค่าการท ารายการ
มากกว่า 20.00 ล้านบาท บริษัทฯ จึงต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท พรอ้มทั้งจัดท าและเปิดเผย
สารสนเทศเก่ียวกับการเขา้ท ารายการของบริษัทฯ ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องรายการที่เก่ียวโยงกัน และ
ขออนุมตัิการเขา้ท ารายการดงักล่าวจากผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่า
กว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมส่วนของผู้
ถือหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นที่ปรกึษาทางการเงินที่ไดร้บั
ความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

 
4. รายละเอียดของสินทรัพยท์ีจ่ะได้มา 

บรษิัทฯ จะไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านกังาน คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 657.14 ลา้นบาท โดยแบ่ง
ออกเป็น 
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(1) ที่ดินและอาคารส านักงานที่ตัง้อยู่ที่ซอยสาทร 11 แยก 9 ถนนนราธิวาสราชนครินทร ์แขวงยานนาวา  
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ขนาดเนือ้ที่ดินรวม 1 ไร่ 2 งาน 53 ตารางวา หรือเท่ากับ 653 ตารางวา 
จาก JCKD ซึ่งเป็นบุคคลที่ เก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่เกิน 450.00 ล้านบาท  
(“การซือ้ทรัพยส์ินจาก JCKD”) โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ทรัพยส์ินส่วนที ่1 
ประเภททรัพยส์นิ ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งเป็นอาคารส านกังาน 
รายละเอียดทรัพยส์นิ ที่ดินจ านวน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 2185 เนือ้ที่ดินรวม 2 งาน 87.7 

ตารางวา หรือเท่ากับ 287.7 ตารางวา พรอ้มส่ิงปลูกสรา้งเป็นอาคาร
ส านกังานสงู 6 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ และดาดฟ้า (“อาคารทีเอฟดี”) 
จ านวน 1 อาคาร พืน้ท่ีใชส้อยรวม 5,206 ตารางเมตร 

ทีต่ั้งทรัพยส์นิ เลขที่ 18 ซอยสาทร 11 แยก 9 ถนนนราธิวาสราชนครนิทร ์ 
แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

ลักษณะกรรมสิทธ ์ กรรมสิทธ์ิสมบรูณ ์(Freehold) 
ผู้ถือกรรมสิทธิ ์ บรษิัท เจซี เควิน ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (“JCKD”) 
ภาระผูกพัน ติดจ านองกบัธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) 

 
ภาพแสดงที่ตัง้ของทรพัยสิ์นส่วนที่ 1 ที่บรษิัทฯ จะท าการซือ้จาก JCKD 

 
ที่มา: รายงานผูป้ระเมินราคาอิสระของบริษัท เซา้ทอี์ส เอเซีย อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากดั 

 
ภาพแสดงทรพัยสิ์นส่วนท่ี 1 ที่บรษิัทฯ จะท าการซือ้จาก JCKD 

 
 ที่มา: รายงานผูป้ระเมินราคาอิสระของบริษัท ไทยประเมินราคา ลนิน ์ฟิลลปิส ์จ ากดั 

 

ทรัพยส์ินท่ีประเมิน
มูลค่า 
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ทรัพยส์ินส่วนที ่2 

ประเภททรัพยส์นิ ที่ดินว่างเปล่า 
รายละเอียดทรัพยส์นิ ที่ดินจ านวน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่  2184 เนื ้อที่ดิน 3 งาน 65.3  

ตารางวา หรือเท่ากบั 365.3 ตารางวา 
ทีต่ั้งทรัพยส์นิ ซอยสาทร 11 แยก 9 ถนนนราธิวาสราชนครินทร์ แขวงยานนาวา  

เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
ลักษณะกรรมสิทธ ์ กรรมสิทธ์ิสมบรูณ ์(Freehold) 
ผู้ถือกรรมสิทธิ ์ บรษิัท เจซี เควิน ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (“JCKD”) 
ภาระผูกพัน ติดจ านองกบัธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) 

 
ภาพแสดงที่ตัง้ของทรพัยสิ์นส่วนที่ 2 ที่บรษิัทฯ จะท าการซือ้จาก JCKD 

 
ที่มา: รายงานผูป้ระเมินราคาอิสระของบริษัท เซา้ทอี์ส เอเซีย อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากดั 

 
ภาพแสดงทรพัยสิ์นส่วนท่ี 2 ที่บรษิัทฯ จะท าการซือ้จาก JCKD 

 
 ที่มา: รายงานผูป้ระเมินราคาอิสระของบริษัท ไทยประเมินราคา ลนิน ์ฟิลลปิส ์จ ากดั 

 

(2) นอกจากนี ้ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งส าหรบัทรพัยสิ์นส่วนที่ 2 ซึ่งเป็นที่ดินว่างเปล่า บริษัทฯ มีแผนที่จะน า
ที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังานสงู 6 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ เป็นท่ีจอดรถประมาณ 27 คนั 
และดาดฟ้า โดยมีพืน้ที่ใชส้อยประมาณ 5,924.82 ตารางเมตร โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อใหบ้ริษัทอื่น ๆ 
ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านักงาน โดยคาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จในปี 2567 ทั้งนี ้บริษัทฯ จะตอ้ง

ทรัพยส์ินท่ีประเมนิ
มูลค่า 
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จดัหาเงินลงทนุเพิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท เพื่อเป็นเงินทนุในการพฒันาอาคารส านกังาน
ดงักล่าวใหเ้สรจ็สมบรูณ ์(“การลงทุนส่วนเพิ่ม”) 
 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน เกณฑท์ีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่ารวมของรายการ และวิธีการช าระเงนิ 

5.1. มูลค่าสิ่งตอบแทน 

บริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมเข้าลงทุนในอาคารส านักงาน คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่ เกิน 657.14  
ลา้นบาท โดยแบ่งออกเป็น 1) (1) การซือ้ที่ดินและอาคารส านกังานที่ตัง้อยู่ที่ซอยสาทร 11 แยก 9 ถนนนราธิวาส
ราชนครินทร ์แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ขนาดเนือ้ที่ดินรวม 1 ไร่ 2 งาน 53 ตารางวา หรือ
เท่ากับ 653 ตารางวา จากบรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (“JCKD”) ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับบรษิัทฯ 
ซึ่งประกอบดว้ย 1) ที่ดินจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 2 งาน 87.7 ตารางวา หรือเท่ากับ 287.7 ตารางวา พรอ้มส่ิงปลูก
สรา้งเป็นอาคารส านกังานสูง 6 ชั้น พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ และดาดฟ้า จ านวน 1 อาคาร พืน้ที่ใชส้อยรวม 5,206 
ตารางเมตร (“ทรัพยส์ินส่วนที่ 1”) และ 2) ที่ดินว่างเปล่าจ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 3 งาน 65.3 ตารางวา หรือ
เท่ากบั 365.3 ตารางวา (“ทรัพยส์ินส่วนที ่2”) คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท (“การซือ้ทรัพยส์ิน
จาก JCKD”) และ (2) ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นส่วนที่ 2 ซึ่งเป็นที่ดินว่างเปล่า บริษัทฯ มีแผนที่จะน าที่ดิน
ดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังานสงู 6 ชัน้ พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ เป็นที่จอดรถประมาณ 27 คนั และดาดฟ้า 
โดยมีพืน้ท่ีใชส้อยประมาณ 5,924.82 ตารางเมตร โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อใหบ้รษิัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้
ส านกังาน โดยคาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในปี 2567 ทัง้นี ้บรษิัทฯ จะตอ้งจดัหาเงินลงทนุเพิ่มเติมจ านวนไม่เกิน 
207.14 ลา้นบาท เพื่อเป็นเงินทุนในการพัฒนาอาคารส านักงานดังกล่าวให้เสร็จสมบูรณ์ (“การลงทุนส่วน
เพิ่ม”) 

5.2. เกณฑท์ีใ่ช้ในการก าหนดมูลคา่รวมของรายการ 

บรษิัทฯ พิจารณาก าหนดมลูค่าของสิ่งตอบแทนโดยยึดหลกัการพิจารณาอย่างระมดัระวงัและรอบคอบ 
ซึ่งเกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่าส่ิงตอบแทนส าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมลงทนุในอาคารส านกังาน คิดเป็นมลูค่า
รวมทัง้สิน้ไม่เกิน 657.14 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมูลค่าของส่ิงตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD คิดเป็นมลูค่ารวม
ทั้งสิน้ไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท เป็นราคาตามการเจรจาต่อรองและตกลงร่วมกันระหว่างคู่สัญญา
ภายใต้สัญญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้ง โดยอ้างอิงจากราคาประเมินทรัพย์สินของ 
ผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นอิสระ 2 ราย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นอิสระที่ได้รบัความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก .ล.ต.  โดยมีรายละเอียดดงันี ้
 

ทรัพยส์ินทีป่ระเมิน มูลค่าทรัพยส์นิ
ทีป่ระเมิน 
(ล้านบาท) 

รายงานเลขที ่ วันทีป่ระเมิน วิธีการประเมิน 

บริษัท เซ้าทอ์ีส เอเซีย อนิเตอรเ์นชั่นแนล จ ากดั 
ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง  

65GEN10/0031 26 ตลุาคม 2565 
 

  ที่ดิน 181.25 วิธีเปรียบเทียบตลาด 
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ทรัพยส์ินทีป่ระเมิน มูลค่าทรัพยส์นิ
ทีป่ระเมิน 
(ล้านบาท) 

รายงานเลขที ่ วันทีป่ระเมิน วิธีการประเมิน 

  อาคารส านกังาน 110.00 วิธีตน้ทนุทดแทนสทุธิ 
รวม 291.25  

ที่ดินว่างเปล่า 230.14 วิธีเปรียบเทียบตลาด 
รวมทัง้สิน้ 521.39    

บริษัท ไทยประเมนิราคา ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ากัด 
ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง  

ทพ227-1-1692-22 27 ตลุาคม 2565 

 

  ที่ดิน 201.39 วิธีเปรียบเทียบตลาด 
  อาคารส านกังาน 112.00 วิธีตน้ทนุทดแทนสทุธิ 

รวม   
ที่ดินว่างเปล่า 255.71 วิธีเปรียบเทียบตลาด 

รวมทัง้สิน้ 569.10    
(2) เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าการลงทุนส่วนเพิ่มจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท เป็นเงินลงทุน

คาดการณ์ที่บริษัทฯ จะตอ้งใชใ้นการพัฒนาอาคารส านักงานบนทรพัยสิ์นส่วนที่ 2 ซึ่งเป็นที่ดินว่าง
เปล่า โดยบรษิัทฯ ประเมินค่าก่อสรา้งอาคารส านกังานดงักล่าวเท่ากบั 23,000.00 บาทต่อตารางเมตร 
เนือ้ที่ก่อสรา้งเท่ากบั 9,006.04 ตารางเมตร ซึ่งอา้งอิงจากประสบการณค์่าก่อสรา้งอาคารส านกังานใน
ทรพัยสิ์นส่วนที่ 1 ของ JCKD ซึ่งจะเทียบเคียงกับค่าก่อสรา้งของบริษัทผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่ได้
ประเมินไวท้ัง้ 2 ราย 

5.3. วิธีการช าระเงนิ 

บรษิัทฯ จะช าระค่าตอบแทนในธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังาน คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่เกิน 
657.14 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) การช าระค่าตอบแทนส าหรับการซื ้อทรัพย์สินจาก JCKD รวมมูลค่าทั้งสิน้ไม่เกิน 450.00  
ลา้นบาท แบ่งการช าระออกเป็น 2 ส่วน ดงันี ้

(ก) ช าระโดยการออกหุ้น เพิ่ มทุนแบบเฉพาะเจาะจงให้กับบุคคลในวงจ ากัด  (Private 
Placement) ให้แก่ JCKD จ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.25 

บาท) ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.17 บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 274,980,338.00 บาท 
(หรือประมาณ 274.98 ล้านบาท) เพื่อช าระค่าตอบแทนในการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD 
บางส่วน (รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement) ซึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมา
ดว้ย 4) 

การช าระค่าตอบแทนให้แก่ JCKD บางส่วนเป็นหุ้นสามัญของบริษัทฯ ตามรายละเอียด
ขา้งตน้ ภายหลงัการท ารายการ JCKD จะถือหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 1,617,531,400 หุน้ คิด
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เป็นรอ้ยละ 40.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ และเมื่อรวมหุน้ของนายอภิชัย  
เตชะอุบล ซึ่งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ของ JCKD5 จะถือหุน้ในบริษัทฯ รวมเป็นจ านวน
ทั้งสิน้ 1,894,004,184 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 47.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ 
(ภายหลังการเพิ่มทุนช าระแลว้ของบริษัทฯ หลังจากการออกเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นี)้  
ส่งผลให้ JCKD มีหน้าที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม 
JCKD มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยโ์ดยใชม้ติที่ประชุมผูถื้อ
หุน้ของบรษิัทฯ (Whitewash) ซึ่งจะขออนมุตัิจากผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ ในคราวเดียวกบัการท า
รายการลงทุนในอาคารส านกังาน และการออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจง
ใหก้ับบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นี ้(รายละเอียดปรากฏ
ตามรายละเอียดเก่ียวกบัการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดย
อาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5) 

(ข) ส่วนที่เหลือจ านวน 175.02 ลา้นบาท ช าระเป็นเงินสด โดยบริษัทฯ จะออกและเสนอขายหุน้
สามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) จ านวนไม่เกิน 
11,842,568,310 หุน้ (มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.03 บาท 
คิด เป็ นมูลค่ ารวมทั้ ง สิ ้น  355,277,049.30 บาท  (หรือประมาณ  355.28 ล้านบาท) 
(รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตาม
สดัส่วน (Right Offering) ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 “แบบรายงานการเพิ่มทนุ”) 

(2) การช าระค่าตอบแทนส าหรบัการลงทนุส่วนเพิ่มจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท บริษัทฯ จะช าระ
เป็นเงินสดจากการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินทัง้จ านวน 

 
6. ผลประโยชนท์ีค่าดว่าจะเกิดกับบริษัทฯ 

บรษิัทฯ เห็นว่าการเขา้ท าธุรกรรมเขา้ลงทนุในอาคารส านกังานในครัง้นี ้จะเป็นประโยชนก์บับริษัทฯ ดว้ยเหตผุล
ส าคญัดงัต่อไปนี ้

(1) ที่ดินและอาคารส านักงานที่บริษัทฯ จะเข้าซือ้จาก JCKD ตั้งอยู่บริเวณซอยสาทร ถนนนราธิวาสราช
นครินทร ์ซึ่งมีท าเลที่ตั้งดี อยู่ในย่านเศรษฐกิจ มีการคมนาคมขนส่งที่สะดวก มีถนนตัดผ่าน มีสถานที่
ราชการ และมีโครงการขนาดใหญ่มาตัง้ รวมถึงใกลร้ถไฟฟ้าและหา้งสรรพสินคา้ จึงสามารถสรา้งมลูค่าเพิ่ม
ได ้รวมทัง้มีสภาพคล่องในการซือ้ขายสงู 

(2) ปัจจุบันบริษัทฯ เช่าพืน้ที่อาคารส านักงานจาก JCKD ชั้นที่  2 ชั้นที่ 4 (บางส่วน) และชั้นที่ 6 พืน้ที่รวม 
997.56 ตารางเมตร เพื่อใช้เป็นที่ตั้งส านักงานของบริษัทฯ ซึ่งการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ในครัง้นี ้

 
5 นายอภิชัย เตชะอุบล เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ในบริษัทฯ โดย ณ วันที่  16 ธันวาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุ้นในบริษัทฯ จ านวน 
276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบริษัทฯ) และเป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้ราย
ใหญ่ใน JCKD โดย ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชยั เตชะอบุล ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เกี่ยวขอ้ง) จ านวน 5,500,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ย
ละ 55 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
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บริษัทฯ จะไดเ้ป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิบนท่ีดินและอาคารส านกังาน ซึ่งจะสามารถลดค่าใชจ้่ายจากการเช่า
พืน้ท่ีและการใหบ้รกิารพืน้ที่ภายในอาคารส านักงานได ้รวมถึงไม่มีความเส่ียงจากการปรบัตวัขึน้ของค่าเช่า
ในอนาคต โดยในปี 2564 บริษัทฯ จ่ายช าระค่าเช่าพืน้ที่และบริการพืน้ที่ภายในอาคารดงักล่าวเป็นจ านวน
ประมาณ 4.79 ลา้นบาท 

(3) การเขา้ท าธุรกรรมเขา้ลงทนุในอาคารส านกังานในครัง้นี ้บรษิัทฯ จะไดม้าซึ่งที่ดินและอาคารส านกังาน โดย
บริษัทฯ มีวัตถุประสงคเ์พื่อน ามาใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังานของบริษัทฯ บางส่วน และพืน้ที่ส่วนที่เหลือจะเป็น
พืน้ท่ีที่จะใหบ้รษิัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละก าไร
จากการใหเ้ช่าไดท้นัที นอกจากนี ้ภายหลงัการไดม้าซึ่งที่ดินว่างเปล่า บริษัทฯ มีแผนที่จะน าที่ดินดงักล่าว
มาพฒันาเป็นอาคารส านกังาน โดยบริษัทฯ มีวตัถปุระสงคเ์พื่อท าการปล่อยเช่าใหก้บับรษิัทอื่น ๆ ไดม้าเช่า
เพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้ส านกังาน โดยบรษิัทฯ คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็พรอ้มใหเ้ช่าในปี 2567 ซึ่งการใหเ้ช่าพืน้ที่
จะท าใหบ้ริษัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่สม ่าเสมอที่จะช่วยส่งเสริมใหบ้ริษัทฯ มีรายไดแ้ละกระแสเงินสด
เขา้มาอย่างสม ่าเสมอมากขึน้ ลดความผนัผวนของรายไดท้ี่ไม่แน่นอน และเพิ่มแหล่งที่มาของรายไดใ้หม้าก
ขึน้ ซึ่งจะช่วยกระจายความเส่ียงจากการพ่ึงพึงธุรกิจรา้นอาหาร 

(4) บริษัทฯ สามารถน าที่ดินและอาคารส านกังานดงักล่าวไปเป็นหลกัประกันกบัสถาบนัการเงินต่าง ๆ ส าหรบั
การขอวงเงินสินเชื่อมาในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในบริษัทฯ เพื่อให้มีเงิน
เพียงพอในการด าเนินธุรกิจและการขยายธุรกิจของบรษิัทฯ ในอนาคต รวมถึงในกรณีบรษิัทฯ ตอ้งการระดม
ทนุ เช่น การออกหุน้กู ้บรษิัทฯ สามารถน าที่ดินและอาคารส านกังานดงักล่าวไปเป็นหลกัประกนัได ้
 

7. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการท ารายการ 

บริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนในธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังาน คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่เกิน 
657.14 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) การช าระค่าตอบแทนส าหรบัการการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD รวมมูลค่าทั้งสิน้ไม่เกิน 450.00  
ลา้นบาท แบ่งการช าระออกเป็น 2 ส่วน ดงันี ้

(ก) ช าระโดยการออกหุ้น เพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงให้กับบุคคลในวงจ ากัด  (Private 
Placement) เพื่อช าระค่าตอบแทนในการท ารายการดงักล่าวบางส่วนใหแ้ก่ JCKD จ านวน
ไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ (มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 
บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 274,980,338.00 บาท (หรือประมาณ 274.98 ลา้นบาท) ซึ่ง
คาดว่าการจดัสรรหุน้หุน้สามญัเพิ่มทนุใหก้บับุคคลในวงจ ากดัจะด าเนินการแลว้เสรจ็ภายใน
ไตรมาสที่ 2 ปี 2566 ภายหลงัจากการไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ รวมไปถึงเมื่อเงื่อนไข
บงัคับก่อนตามที่ระบุไวใ้นสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้งระหว่างบริษัทฯ กับ 
JCKD เสร็จสมบูรณ์หรือไดร้บัการยกเวน้แลว้ (รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุ้น
สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของ
บรษิัทฯ ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4) 
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(ข) ส่วนที่เหลือจ านวน 175.02 ลา้นบาท ช าระเป็นเงินสด โดยบริษัทฯ จะออกและเสนอขายหุน้
สามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) จ านวนไม่เกิน 
11,842,568,310 หุน้ (มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.03 บาท  
คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 355,277,049.30 บาท (หรือประมาณ 355.28 ลา้นบาท) ภายหลัง
จากที่ JCKD ไดร้บัการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงข้างตน้ ซึ่งคาดว่าการ
จดัสรรหุน้หุน้สามญัเพิ่มทนุใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนจะด าเนินการแลว้เสรจ็
ภายในไตรมาสที่ 3 ปี 2566 (รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ 
ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วน (Right Offering) ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 
“แบบรายงานการเพิ่มทนุ”) 

(2) การช าระค่าตอบแทนส าหรบัการลงทนุส่วนเพิ่มจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท บริษัทฯ จะช าระ
เป็นเงินสดจากการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินทัง้จ านวน ซึ่งคาดว่าจะด าเนินการภายในไตรมาส
ที่ 3 ปี 2566 

8. เงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 

การเขา้ท าธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังานตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่า
กว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุน้
ที่มีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นที่ปรึกษาทางการเงินที่ไดร้บัความ
เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. รวมถึงเงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบุไวใ้นสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง โดย
เงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีส าคญัสามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้

(1) ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ ไดม้ีมติอนมุตัิในเรื่องดงัต่อไปนี ้

1. การลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 99,390,564.00 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 
825,048,481.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 725,657,917.50 บาท โดยการตัดหุ้น
สามัญที่ยังไม่ไดจ้ าหน่ายจ านวน 397,562,256 หุ้น มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท และแกไ้ข
หนงัสือบรคิณหส์นธิ ขอ้ 4. 

2. การเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยโ์ดยการซือ้ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งจาก JCKD ในราคาซือ้ขาย
คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 450,000,000 บาท 

3. การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 4,602,002,290.50 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม
จ านวน 725,657,917.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 5,327,660,208.00 บาท โดยการ
ออกหุน้สามัญเพิ่มทุนจ านวน 18,408,009,162 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท และอนุมัติ
การแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิ ขอ้ 4. 

4. การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ จ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
0.25 บาท ในลักษณะการเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private 
Placement) ให้แก่ JCKD ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.17 บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ไม่เกิน 
274,980,338.00 บาท 
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5. การอนุมัติให้ JCKD ไดร้บัการผ่อนผันไม่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของบริษัทฯ โดย
อาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ (Whitewash) อนัเป็นผลจากการรบัช าระราคาซือ้ขายบางส่วนดว้ยหุน้
สามญัเพิ่มทนุของ JCKD 

(2) ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยอ์นุญาตใหบ้ริษัทฯ ออกเสนอขายหุน้
สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ JCKD และผ่อนผนัให ้JCKD ไม่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ 
โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) 

(3) ค ารบัรองของบริษัทฯ ถูกตอ้งแทจ้ริงทุกประการในวนัท าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้ง 
และยงัคงถกูตอ้งแทจ้รงิทกุประการอยู่ตลอดเวลาจนถึงวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

(4) ค ารบัรองของ JCKD ถูกตอ้งแทจ้ริงทุกประการในวันท าสัญญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้ง 
และยงัคงถกูตอ้งแทจ้รงิทกุประการอยู่ตลอดเวลาจนถึงวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

(5) JCKD จะไม่ด าเนินการใด ๆ ใหม้ีผลเป็นการเปล่ียนแปลงที่ก่อหรืออาจก่อใหเ้กิดผลกระทบในแง่ลบ
อย่างมีนยัส าคญัต่อที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งนบัแต่วนัท่ีคู่สญัญาทัง้สองฝ่ายไดล้งนามในสญัญาจะซือ้จะ
ขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งจนถึงวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

(6) ไม่มีการด าเนินการทางกฎหมาย การฟ้องคดี หรือการด าเนินการใด ๆ โดยหน่วยงานราชการ เพื่อขอให้
ยุติการท าธุรกรรมตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้ง และไม่มีเหตุการณ์
หรือการกระท าใด ๆ เกิดขึน้ หรือถกูท าใหเ้กิดขึน้ซึ่งมีเหตอุนัควรจะคาดไดว้่าจะส่งผลถึงการเริ่มตน้ของ
การด าเนินการทางกฎหมาย การฟ้องคดี ซึ่งก่อใหเ้กิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อที่ดิน
และส่ิงปลกูสรา้ง หรือขดัขวางการท าธุรกรรมตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกู
สรา้ง 

(7) ไม่มีกฎหมาย กฎ ระเบียบ และ /หรือ ขอ้บงัคบัใดซึ่งไดป้ระกาศหรือมีผลใชบ้งัคบัภายหลงัจากวนัที่ท  า
สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งหา้มมิใหเ้ขา้ท าหรือท าใหก้ารเขา้ท าธุรกรรมภายใตส้ญัญา
จะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งถือเป็นการผิดกฎหมาย กฎ ระเบียบ และ /หรือ ขอ้บงัคบัดงักล่าว  

 

9. ลักษณะและขอบเขตส่วนได้เสียของบุคคลทีเ่กี่ยวข้อง 

ล าดับที ่ กรรมการ ส่วนได้เสีย 
1 นายอภิชยั เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัทฯ จ านวน 276,472,7841/ หุ้น หรือคิด
เป็นรอ้ยละ 11.87 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน JCKD จ านวน 5,500,0002/ หุน้ หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 55 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบิดาของนายโชติวิทย์ เตชะอุบล นายอรรถวุฒิ  เตชะอุบล 
นายณพวีร ์เตชะอบุล และนางสาวอรณฐั เตชะอบุล 
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หนา้ที่ 17 

ล าดับที ่ กรรมการ ส่วนได้เสีย 
2 นายโชติวิทย ์เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการ ประธานกรรมการบรหิาร (รกัษาการ) และ

ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารของบรษิัทฯ 

• ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นผูถื้อหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 15,975,0001/ หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
0.69 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผู้ถือหุ้นใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
7.50 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพี่น้องกับนายอรรถวุฒิ  เตชะอุบล นายณพวีร ์ เตชะอุบล  
และนางสาวอรณฐั เตชะอบุล 

3 นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการ กรรมการบริหาร และประธานเจา้หน้าที่
บรหิารรว่มของบรษิัทฯ 

• ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นผูถื้อหุ้นในบริษัทฯ จ านวน 31,914,8501/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
1.37 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผู้ถือหุ้นใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
7.50 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพี่นอ้งกับนายโชติวิทย ์เตชะอุบล นายณพวีร ์เตชะอุบล และ
นางสาวอรณฐั เตชะอบุล 

4 นายณพวีร ์เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นผูถื้อหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 30,796,5001/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
1.32 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผู้ถือหุ้นใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
7.50 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพ่ีนอ้งกบันายโชติวิทย ์เตชะอบุล นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล และ
นางสาวอรณฐั เตชะอบุล 
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หนา้ที่ 18 

ล าดับที ่ กรรมการ ส่วนได้เสีย 
5 นางสาวอรณฐั เตชะอบุล • เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ จ านวน 474,5001/ หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

0.02 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผู้ถือหุ้นใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
7.50 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพ่ีนอ้งกบันายโชติวิทย ์เตชะอบุล นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล และ
นายณพวีร ์เตชะอบุล 

หมายเหต ุ: 
1/ ขอ้มลูผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ณ วนัที่ 16 ธันวาคม 2565 (อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบริษัทฯ) 
2/ ขอ้มูลผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 โดยนายอภิชัย เตชะอุบล ถือโดยตรงจ านวน 

3,125,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และถือโดยออ้มผ่านคู่สมรส จ านวน 2,375,000 หุน้ คิด
เป็นรอ้ยละ 23.75 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 

ทั้งนี ้กรรมการที่มีส่วนไดเ้สีย 2 ท่าน คือ นายโชติวิทย ์เตชะอุบล และนายอรรถวุฒิ เตชะอุบล ไม่ไดเ้ขา้ร่วม
ประชมุและออกเสียงลงคะแนนในวาระท่ีมีการพิจารณาอนมุตัิการเขา้ท าธุรกรรมเขา้ลงทนุในอาคารส านกังาน 

 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท เกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ที่ 10/2565 เมื่อวนัที่ 26 ธันวาคม 2565 มีมติอนุมตัิใหเ้ขา้ท าธุรกรรมเขา้
ลงทุนในอาคารส านกังาน เนื่องจากพิจารณาแลว้เห็นว่า ธุรกรรมเขา้ลงทุนในอาคารส านกังานมีความสมเหตุสมผล และ
เป็นประโยชนต์่อบริษัทฯ และผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ดว้ยเหตุที่มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนส าหรบัการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก 
JCKD จ านวนไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท เป็นราคาที่ไม่สงูกว่าราคาประเมินของบรษิัทผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดป้ระเมิน
ไวท้ัง้ 2 ราย และมลูค่าการลงทนุส่วนเพิ่มจ านวนไม่เกิน 207.14 ลา้นบาท เป็นราคาค่าก่อสรา้งที่เทียบเคียงกบัค่าก่อสรา้ง
ของบริษัทผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นที่ไดป้ระเมินไวท้ั้ง 2 ราย นอกจากนี ้การไดม้าซึ่งที่ดินและอาคารส านกังาน บริษัทฯ 
สามารถน าใชเ้พื่อก่อประโยชนใ์นดา้นต่าง ๆ ตามรายละเอียดในขอ้ 6 คณะกรรมการบริษัทจึงมีความเห็นว่าการเขา้ท า
รายการดงักล่าวมีความสมเหตสุมผลแลว้ ทัง้นี ้คณะกรรมการบรษิัทพิจารณาและใหค้วามเห็นต่อรายการดงักล่าวโดยยึด
ประโยชนส์งูสดุต่อบรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ เป็นส าคญั 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ  /ที่แตกต่างจากความเห็นของ รรมการบริษัทหรือก
คณะกรรมการบริษัท ตามข้อ 10 

- ไม่มี – 

12. ข้อมูลอื่นๆ  

- ไม่มี –  
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บรษิัทฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศฉบบันีถู้กตอ้งและครบถว้นทุกประการ และจดัท าขึน้ดว้ยความรอบคอบ ระมดัระวงั โดย
ค านึงถึงผลประโยชนข์องผูถื้อหุน้เป็นส าคญั 

 

 

บรษิัท เจซเีค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) 
 

 
______________________________ 

(นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล) 
กรรมการผูม้ีอ  านาจ 

 

 
______________________________ 

(นางรชันี ศิวเวชช) 
กรรมการผูม้ีอ  านาจ 
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รายละเอียดเบือ้งต้นของใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสามัญของ 
บริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 2 (JCKH-W2) ซึ่งจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม 

ทีจ่องซือ้และได้รับจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนทีอ่อกและเสนอขาย 
ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น 

 

1. สรุปรายละเอียดเบือ้งต้นของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด 
(มหาชน) (“บริษัทฯ”) คร้ังที่ 2 (“JCKH-W2”) ซ่ึงจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมที่จองซือ้และได้รับจัดสรรหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนทีอ่อกและเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น 

ผูอ้อกและเสนอขายหลกัทรพัย ์ : บรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “JCKH”) 

ประเภท : ใบส าคัญแสดงสิทธิที่ จะซื ้อหุ้นสามัญ เพิ่มทุนของบริษัท เจซี เค 
ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 2 (“ใบส าคัญแสดงสิทธิ” หรือ 
“JCKH-W2”) 

ชนิด : ระบชุื่อผูถื้อและสามารถโอนเปล่ียนมือได ้

จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิที่เสนอขาย : ไม่เกิน 3,947,522,770 หน่วย 

จ านวนหุน้สามญัที่จดัสรรเพื่อรองรบั
การใชสิ้ทธิ 

: ไม่เกิน 3,947,522,770 หุ้น มูลค่าตราไว้หุ้นละ 0.25 บาท หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 25.00 ของหุ้นที่จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัทฯ ซึ่งรวม
จ านวนหุน้ที่จะออกใหม่อื่นที่บริษัทฯ จะเสนอขายควบคู่กับ JCKH-W2 
ที่เสนอขายในครัง้นี ้ซึ่งมีจ านวน 15,790,091,080 หุน้ 

ทัง้นี ้เมื่อรวมจ านวนหุน้รองรบัใบส าคัญแสดงสิทธิที่เสนอขายในครัง้นี ้ 
และจ านวนหุน้รองรบัหุน้กู้แปลงสภาพ (CD) หรือใบส าคญัแสดงสิทธิที่
จะซือ้หุ้นที่ออกใหม่ (warrant) ที่เสนอขายครัง้อื่น ซึ่งไม่รวมหุ้นที่จัดไว้
รองรบั ESOP-CD หรือ ESOP-warrant จ านวนทัง้หมด 5,520,549,752
หุ้น มูลค่าตราไว้หุ้นละ 0.25 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 34.96 ของหุ้นที่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ ซึ่งรวมจ านวนหุน้ท่ีจะออกใหม่อื่นที่
บริษัทฯ จะเสนอขายควบคู่กับ JCKH-W2 ที่เสนอขายในครัง้นี ้ (โปรด
พิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมตามที่ปรากฏในหนา้ที่ 10) 

ราคาเสนอขายต่อหน่วย : 0.00 บาท (ศนูยบ์าท) 

วิธีการจดัสรร : จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ที่ไดจ้องซือ้และช าระค่าหุน้สามัญ
เพิ่มทนุท่ีบรษิัทฯ ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือ
หุน้ (Rights Offering) ในอัตราส่วน 3 หุ้นสามัญเพิ่มทุนใหม่เดิมต่อ 1 
หน่วยใบส าคัญแสดงสิทธิ โดยในส่วนของวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มี
สิทธิได้รับจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิ (Record Date) คณะกรรมการ
บรษิัทจะก าหนดในภายหลงั 
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ในการค านวณสิทธิของผูถื้อหุน้แต่ละรายที่จะไดร้บัการจดัสรรใบส าคญั
แสดงสิทธิดงักล่าว หากมีเศษของใบส าคญัแสดงสิทธิที่ไม่เต็มจ านวน 1 
หน่วยจากการค านวณ ให้ปัดเศษใบส าคัญแสดงสิทธิส่วนที่เหลือทิง้ทั้ง
จ านวน ทัง้นี ้ภายหลงัการค านวณสิทธิของผูถื้อหุน้ที่จะไดร้บัการจดัสรร
ใบส าคญัแสดงสิทธิ ในกรณีที่มีเศษใบส าคญัแสดงสิทธิที่เหลือจากการ
จดัสรรทั้งหมด บริษัทฯ จะด าเนินการยกเลิกใบส าคญัแสดงสิทธิส่วนที่
เหลือจ านวนดงักล่าว ซึ่งจะท าใหค้งเหลือใบส าคญัแสดงสิทธิในจ านวน
เท่าที่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมไดล้งตวั 

อตัราการใชสิ้ทธิ : ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย มีสิทธิซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุได ้1 หุน้ เวน้แต่
กรณีมีการปรบัอตัราการใชสิ้ทธิตามเงื่อนไขการปรบัสิทธิ 

ราคาใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามญั : 0.03 บาทต่อหุน้ เวน้แต่จะมีการปรบัสิทธิตามเงื่อนไขการปรบัสิทธิ 

ทั้งนี ้ราคาใชสิ้ทธิหุน้สามัญของใบส าคัญแสดงสิทธิต ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่
ตราไวข้องบรษิัทฯ ซึ่งมีมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เนื่องจากบรษิัทฯ 
มีผลประกอบการขาดทนุสะสมปรากฏตามงบการเงินของบรษิัทฯ สิน้สดุ 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สุด ณ วนัที่ 
30 กนัยายน 2565 บรษิัทฯ จึงสามารถก าหนดราคาใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามญั
ของใบส าคัญแสดงสิทธิในราคาที่ต  ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทฯ 
ได้ เมื่ อ ได้รับอนุมัติ จากที่ ป ระชุมผู้ ถื อหุ้นตามมาตรา 52 แห่ ง
พระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ข
เพิ่ม เติม) (มาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชนก าหนดว่าบริษัทซึ่ ง
ด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหนึ่งปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทุนจะเสนอ
ขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ที่จดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบ
จากที่ประชุมผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) ทั้งนี ้ราคาใช้
สิทธิซือ้หุน้สามญัดงักล่าว (ไม่ว่าจะมีการปรบัสิทธิหรือไม่) จะตอ้งไม่ต ่า
กว่า 0.01 บาทต่อหุน้ 

วนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสิทธิ : ภายในระยะเวลา 1 ปี นับจากวันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติให้ 
บรษิัทฯ เสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ 

อายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ : ไม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสิทธิ 

ระยะเวลาการใชสิ้ทธิ : ผูถื้อใบส าคัญแสดงสิทธิจะสามารถใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ได้
ในทุกวันท าการสุดท้ายของบริษัทฯ ทุก ๆ เดือนนับตั้งแต่วันที่ออก
ใบส าคญัแสดงสิทธิไปตลอดอายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ 

ส าหรบัการใชสิ้ทธิครัง้สดุทา้ยคือวนัครบก าหนดอายใุบส าคญัแสดงสิทธิ 
ซึ่งหากวนัดงักล่าวตรงกับวนัหยุดท าการของบริษัทฯ ใหเ้ล่ือนเป็นวนัท า
การสดุทา้ยก่อนวนัใชสิ้ทธิในแต่ละครัง้ 
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ระยะเวลาการแจง้ความจ านงในการใช้
สิทธิ 

: ผูถื้อใบส าคัญแสดงสิทธิที่ประสงคจ์ะใช้สิทธิในการซือ้หุน้สามัญของ
บริษัทฯ จะตอ้งแจง้ความจ านงในการใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามัญของบริษัทฯ 
ในระหว่างเวลา 9.00 น. ถึง 16.00 น. ในทุกวันท าการของบริษัทฯ 
ภายในระยะเวลา 5 วันท าการก่อนวันก าหนดการใชสิ้ทธิในแต่ละครัง้ 
ยกเว้นระยะเวลาแจ้งความจ านงในการใช้สิทธิครั้งสุดท้ายซึ่งผู้ถือ
ใบส าคญัแสดงสิทธิสามารถแจง้ความจ านงในการใชสิ้ทธิภายใน 15 วนั
ก่อนวนัก าหนดการใชสิ้ทธิครัง้สดุทา้ย 

ตลาดรองของใบส าคญัแสดงสิทธิ : บริษัทฯ จะน าใบส าคัญแสดงสิทธิเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์เอ็ม เอ ไอ (mai) 

ตลาดรองของหุน้สามญัที่เกดิจากการ
ใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ 

: บริษัทฯ จะน าหุ้นสามัญที่ เกิดจากการใช้สิทธิเข้าจดทะเบียนเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์เอ็ม เอ ไอ (mai) 

เงื่อนไขการปรบัสิทธิ : บริษัทฯ จะด าเนินการปรบัราคาการใชสิ้ทธิและอตัราการใช้สิทธิตลอด
อายุของใบส าคัญแสดงสิทธิ  เมื่อเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ่ง
ดงัต่อไปนี ้ซึ่งอาจเป็นเหตุใหบ้ริษัทฯ ตอ้งออกหุน้สามญัใหม่เพื่อรองรบั
การปรับสิทธิ ทั้งนี ้ มีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาผลประโยชน์ของผู้ถือ
ใบส าคญัแสดงสิทธิไม่ใหด้อ้ยไปกว่าเดิม 

(1) เมื่อมีการเปล่ียนแปลงมูลค่าที่ตราไวข้องหุน้สามัญของบริษัทฯ 
อนัเป็นผลจากการรวมหุน้หรือแบ่งแยกหุน้ 

(2) เมื่อบริษัทฯ เสนอขายหุน้สามญัที่ออกใหม่ในราคาเสนอขายที่ต  ่า
กว่าราคาตลาดที่ไดก้ าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ 

(3) เมื่อบริษัทฯ เสนอขายหลักทรพัยอ์อกใหม่ใด ๆ ท่ีใหสิ้ทธิแก่ผูถื้อ
หลักทรพัยใ์นการใช้สิทธิแปลงสภาพ/ใช้สิทธิซือ้หุ้นสามัญ โดย
ก าหนดราคาเสนอขายและ/หรือราคาใชสิ้ทธิแปลงสภาพ/ใชสิ้ทธิ
ซือ้หุน้ท่ีต  ่ากว่าราคาตลาดที่ไดก้ าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ 

(4) เมื่อบรษิัทฯ จ่ายเงินปันผลทัง้หมดหรือบางส่วนเป็นหุน้ที่ออกใหม่
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ 

(5) เมื่อบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลเป็นเงินเกินกว่าอตัราที่ไดก้ าหนดไวใ้น
ขอ้ก าหนดสิทธิ 

(6) เมื่อมีกรณีอื่นใดในลกัษณะเดียวกบัที่ก าหนดไวต้ามขอ้ (1) – (5) 
ขา้งตน้ที่ท  าใหผู้ถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิไดร้บัผลประโยชนด์อ้ยไป
จากเดิม 

เงื่อนไขอื่น : ใหค้ณะกรรมการบริษัทเป็นผูม้ีอ  านาจในการก าหนดและเปล่ียนแปลง 
หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และรายละเอียดอื่น ๆ รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง ราคา
และอัตราการใชสิ้ทธิ การจัดสรร และวนัออกเสนอขายใบส าคัญแสดง
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สิทธินี ้ตลอดจนมีอ านาจในการก าหนดเหตุแห่งการออกหุน้สามญัใหม่
เพื่อรองรบัการเปล่ียนแปลงราคาการใชสิ้ทธิ และ/หรือ อตัราการใชสิ้ทธิ
ของใบส าคญัแสดงสิทธิ รวมทัง้ด าเนินการต่าง ๆ อนัจ าเป็นและสมควร
อันเก่ียวเนื่องกับการออกเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิ และการน า
ใบส าคัญแสดงสิทธิเขา้จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ (MAI) ตลอดจนด าเนินการขออนุญาตต่อ
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งอื่น 

นายทะเบยีนใบส าคญัแสดงสิทธิ : บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

 
2. ผลกระทบทีมี่ตอ่ผู้ถือหุ้น (Dilution Effect) 

ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “JCKH”) ครัง้ที่ 
10/2565 เมื่อวันที่  26 ธันวาคม 2565 ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครัง้ที่  1/2566 ของบริษัทฯ  
(“ทีป่ระชุมผู้ถือหุ้น”) เพื่อพิจารณาและอนมุตัิเก่ียวกบัการเพิ่มทนุและการจดัสรรหุน้เพิ่มทนุดงัต่อไปนี ้

1. การลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 99,390,564.00 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 
825,048,481.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 725,657,917.50 บาท โดยการตัดหุ้นสามัญจด
ทะเบียนที่ยังไม่ไดน้ าออกจ าหน่ายจ านวน 397,562,256 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ 0.25 บาท ซึ่งเป็นหุ้นที่
จัดสรรไวเ้พื่อรองรบัการออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ (Right Offering) และ 
การออกเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ตามแบบมอบอ านาจทั่ วไป (General 
Mandate) ที่ยงัไม่ไดจ้ าหน่ายตามมติที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2565 
(ยกเวน้หุน้ที่จดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชสิ้ทธิและการปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของ
บริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) และการใช้สิทธิของหุ้นกู้แปลงสภาพ
ทัง้หมดของบรษิัทฯ) 

2. การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 4,602,002,290.50 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 
725,657,917.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 5,327,660,208.00 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่ม
ทนุจ านวน 18,408,009,162 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท แบ่งไดด้งันี ้

(1) หุ้นสามัญเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 230,842,797 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.25 บาท เพื่อ
รองรบัการจดัสรรเพิ่มเติมจากที่ไดจ้ดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชสิ้ทธิแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ 
ค รั้ง ที่  2 (CD Set 2) ที่ เส น อ ข ายบุ ค ค ล ใน ว งจ า กั ด  คื อ  Advance Opportunities Fund  
(“AO Fund”) และ Advance Opportunities Fund 1 (“AO Fund 1”) 

(2) หุน้สามญัเพิ่มทนุใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ใหแ้ก่
บคุคลเฉพาะเจาะจงในวงจ ากัด (Private Placement) คือ บรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด 
(“JCKD”) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 บาท 

(3) หุ้นสามัญเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 11,842,568,310 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.25 บาท 
ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วน (Right Offering) ในอัตราสัดส่วน 1 หุน้เดิมต่อ 3 หุ้น
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สามัญเพิ่มทุนใหม่ (กรณีที่มีเศษของหุน้ที่เกิดจากการค านวณใหปั้ดเศษของหุน้นั้นทิง้) ในราคา
เสนอขายหุน้ละ 0.03 บาท 

(4) หุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 3,947,522,770 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อ
รองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของบริษัทฯ ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ซึ่ง
จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ท่ีไดจ้องซือ้และไดช้ าระราคาค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของ
บริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) ในอัตราสัดส่วน 3 หุ้นสามัญเพิ่มทุนใหม่ต่อ 1 
หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ (ในการค านวณสิทธิที่จะไดร้บัการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิของผูถื้อหุน้
แต่ละรายนัน้ หากเกิดเศษจากการค านวณตามอตัราการจดัสรร ใหปั้ดเศษนัน้ทิง้) โดยไม่คิดมลูค่า
เสนอขาย 

(5) หุ้นสามัญเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 769,543,885 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.25 บาท เพื่อ
รองรบัการปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) 

 
ทั้งนี ้การค านวณผลกระทบต่อผูถื้อหุ้นจากการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนตามรายละเอียดดังกล่าว 

สามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 15 กรณี ดงันี ้

 
การอนุมัติของผู้ถือหุน้ 

การออกหุน้รองรับ  
CD Set 2 เพิ่มเติม 

การออกและเสนอ
ขายหุน้ PP 

การออกและเสนอ
ขายหุน้ RO 

การออกและเสนอ
ขาย JCKH-W2 

กรณีที ่1 ✓    

กรณีที ่2 
 ✓   

กรณีที ่3 
  ✓  

กรณีที ่4 
   ✓ 

กรณีที ่5 ✓ ✓   

กรณีที ่6 ✓  ✓  

กรณีที ่7 ✓   ✓ 

กรณีที ่8 
 ✓ ✓  

กรณีที ่9 
 ✓  ✓ 

กรณีที ่10 
  ✓ ✓ 

กรณีที ่11 ✓ ✓ ✓  

กรณีที ่12 ✓  ✓ ✓ 

กรณีที ่13 ✓ ✓  ✓ 

กรณีที ่14 
 ✓ ✓ ✓ 

กรณีที ่15 ✓ ✓ ✓ ✓ 

 

ก าหนดให ้

Q0 = จ านวนหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของบรษิัทฯ ณ วนัท่ี 16 ธันวาคม 2565 เท่ากบั 2,329,991,370 หุน้ 
Qcd = จ านวนหุน้สามัญเพิ่มทุนที่จดัสรรเพื่อรองรบัการแปลงสภาพของ CD Set 2 เพิ่มเติมจากที่เคยจดัสรรไว ้

เท่ากบั 230,842,797 หุน้ 
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Qpp = จ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงต่อบุคคลในวงจ ากัด จ านวน 
1,617,531,400 หุน้ 

Qro = จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายต่อผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ จ านวน 
11,842,568,310 หุน้ 

Qw2 = จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีจดัสรรเพื่อรองรบัการแปลงสภาพของ JCKH-W2 จ านวน 3,947,522,770 หุน้ 
Qw1-ro = จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทุนที่จดัสรรเพื่อรองรบัการปรบัสิทธิของ JCKH-W1 กรณีที่ผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติ

อนมุตัิการออกและเสนอขายต่อผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ จ านวน 360,653,856 หุน้ 1/ 
Qw1-ro&w2 = จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทุนท่ีจดัสรรเพื่อรองรบัการปรบัสิทธิของ JCKH-W1 กรณีที่ผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติ

อนุมตัิการออกและเสนอขายต่อผูถื้อหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ และอนุมตัิการออกและ
เสนอขาย JCKH-W2 จ านวน 769,543,885 หุน้ 1/ 

P0 = ราคาถัวเฉล่ียถ่วงน ้าหนัก 15 วันท าการ ก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ เมื่อวันที่   
26 ธันวาคม 2565 จะมีมติใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาการเพิ่มทุนของบริษัทในครงันี ้
เท่ากบั 0.130 บาทต่อหุน้ 

Pcd = ตามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิของ CD Set 2 ก าหนดใหร้าคาแปลงสภาพของ CD Set 2 มีส่วนลดรอ้ยละ 90 
จากราคาตลาด ณ วันที่แปลงสภาพ ดังนั้น เพื่อประโยชนใ์นการค านวณบริษัทฯจึงประมาณการราคา
แปลงสภาพของ CD Set 2 เท่ากับ 0.117 บาทต่อหุน้ (หรือรอ้ยละ 90 ของ P0) อย่างไรก็ตาม ราคาแปลง
สภาพท่ีเกิดขึน้จรงิจะขึน้อยู่กบัราคาตลาด ณ วนัแปลงสภาพ 

Ppp = ราคาหุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงตอ่บคุคลในวงจ ากดั เท่ากบั 0.170 บาทต่อ
หุน้ 

Pro = ราคาหุน้สามัญเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายต่อผูถื้อหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น เท่ากับ 
0.030 บาทต่อหุน้ 

Pw2 = ราคาใชสิ้ทธิของ JCKH-W2 เท่ากบั 0.030 บาทต่อหุน้ 
Pw1-ro = ราคาใชสิ้ทธิของ JCK-W1 ภายหลงัการปรบัสิทธิ ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ของบริษัทมีมติใหอ้อกและเสนอขาย

ต่อผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ เท่ากบั 0.096 บาทต่อหุน้ 1/ 
Pw1-ro&w2 = ราคาใชสิ้ทธิของ JCK-W1 ภายหลงัการปรบัสิทธิ ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ของบริษัทมีมติใหอ้อกและเสนอขาย

ต่อผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น และและอนุมัติการออกและเสนอขาย JCKH-W2 
เท่ากบั 0.056 บาทต่อหุน้ 1/ 

หมายเหต ุ:  
1/ บริษัทฯ ค านวณราคาการใชส้ิทธิ อตัราส่วนการใชส้ิทธิ และจ านวนหุน้สามญัเพ่ิมทนุ เพื่อรองรบัการปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะ

ซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) โดยอาศยัราคาตลาดของหุน้สามญัของบริษัทฯ ซึ่งเป็นราคาเฉลี่ยถ่วงน า้หนักของหุน้สามญั
ของบริษัทฯ ที่มีการซือ้ขายทัง้หมดในตลาดหลกัทรพัย์ฯ ยอ้นหลงั 6 เดือน โดยมีราคาเท่ากบั 0.17 บาทต่อหุน้ (ขอ้มูลจาก SETSMART) ซึ่ง
เป็นเพียงการประมาณการในเบือ้งตน้ 
อย่างไรก็ดี บริษัทฯ จะสามารถค านวณราคาใชส้ิทธิ อัตราส่วนการใช้สิทธิ และจ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรบัการปรบัสิทธิของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) ที่แน่นอนได ้โดยอาศยัราคาตลาดของหุน้สามญัของบริษัทฯ ซึ่งเป็น
ราคาเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของหุน้สามญัของบริษัทฯ ที่มีการซือ้ขายทัง้หมดในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงัไม่นอ้ยกว่า 7 วนัท าการติดต่อกนัแต่
ไม่เกิน 15 วนัท าการติดต่อกันก่อนวนัแรกที่ผูถ้ือใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) จะไม่ไดร้บัสิทธิใน
การจองซือ้หุน้สามญัที่ออกใหม่ (วนัแรกที่ตลาดหลกัทรพัยข์ึน้เครื่องหมาย XR) 
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การค านวณผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นจากการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนในดา้นต่าง ๆ ของแต่ละกรณี
สามารถแสดงไดด้งันี ้

2.1. ผลกระทบต่อสิทธิในการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) 

การอนุมัติของ 
ผู้ถือหุ้น 

Q0 

(หุ้น) 
Q1 

(หุ้น) 

Control Dilution 
Q1/(Q0+Q1) 
(รอ้ยละ) 

กรณีที ่1 2,329,991,370 Qcd 230,842,797 9.01 

กรณีที ่2 2,329,991,370 Qpp 1,617,531,400 40.98 

กรณีที ่3 2,329,991,370 Qro+Qw1-ro 12,203,222,166 83.97 

กรณีที ่4*       

กรณีที ่5 2,329,991,370 Qcd+Qpp 1,848,374,197 44.24 

กรณีที ่6 2,329,991,370 Qcd+Qpp+Qw1-ro 12,434,064,963 84.22 

กรณีที ่7* 2,      

กรณีที ่8 2,329,991,370 Qpp+Qro+Qw1-ro 13,820,753,566 85.57 

กรณีที ่9* 2      

กรณีที ่10 2,329,991,370 Qro+Qw2+Qw1-ro&w2 16,559,634,965 87.67 

กรณีที ่11 2,329,991,370 Qcd+Qpp+Qro+Qw1-ro 14,051,596,363 85.78 

กรณีที ่12 2,329,991,370 Qcd+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2 16,790,477,762 87.81 

กรณีที ่13* 2      

กรณีที ่14 2,329,991,370 Qpp+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2 18,177,166,365 88.64 

กรณีที ่15 2,329,991,370 Qcd+Qpp+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2 18,408,009,162 88.76 

หมายเหต ุ * เนื่องจากการออกและเสนอขาย JCKH-W2 เป็นการออกและเสนอขายเพ่ือเป็น Sweetener ใหก้ับผูท้ี่จองซือ้หุน้สามญัเพ่ิมทุน
แก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ในครัง้นีจ้ึงเป็นวาระที่มีเงื่อนไขเกี่ยวเนื่องกัน นอกจากนี ้จ านวนหุน้รองรบัการใชส้ิทธิ 
JCKH-W2 มีจ านวนค่อนขา้งสูง การออกและเสนอขาย JCKH-W2 ตามจ านวนที่เสนอใหผู้ถ้ือหุน้พิจารณาในครัง้นี ้ถา้ไม่ไดร้บั
การอนุมัติพรอ้มกับการออกและเสนอขายเพิ่มทุนแก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ในครัง้นีจ้ะส่งผลใหจ้ านวนหุน้รองรบั
หลักทรพัยแ์ปลงสภาพมีสดัส่วนเกินกว่ารอ้ยละ 50 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ ซึ่งไม่เป็นไปตามขอ้ก าหนดของ
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทนุ ที่ ทจ. 34/2551 เรื่อง การขออนญุาตและการอนุญาตใหเ้สนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่
จะซือ้หุน้ที่ออกใหม่และหุน้ที่ออกใหม่เพื่อรองรบัใบส าคญัแสดงสิทธิ (และที่มีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) ดงันัน้ กรณีที่ 4 กรณีที่ 7 กรณี
ที่ 9 และ กรณีที่ 13 ซึ่งตัง้สมมติฐานว่าผูถ้ือหุน้มีมติอนุมตัิการออกและเสนอขาย JCKH-W2 แต่ไม่อนมุตัิการออกและเสนอขาย
เพ่ิมทนุแก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้จึงเกิดขึน้ไม่ได ้

 
2.2. ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) 

การอนุมัติของ 
ผู้ถือหุ้น 

P0 

(บาทต่อหุ้น) 
P1 

(บาทต่อหุ้น) 

Price Dilution 
(P0- P1)/P0 

(ร้อยละ) 

กรณีที ่1 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd) 

(Q0+Qcd) 
0.129 0.77% 

กรณีที ่2 0.130 
(P0*Q0+Ppp*Qpp) 

(Q0+Qpp) 
0.146 N/A** 

กรณีที ่3 0.130 
(P0*Q0+Pro*Qro+Pw1-ro*Qw1-ro) 

(Q0+Qro+Qw1-ro) 
0.046 64.62% 
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การอนุมัติของ 
ผู้ถือหุ้น 

P0 

(บาทต่อหุ้น) 
P1 

(บาทต่อหุ้น) 

Price Dilution 
(P0- P1)/P0 

(ร้อยละ) 

กรณีที ่4*     

กรณีที ่5 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd+Ppp*Qpp) 

(Q0+Qcd+Qpp) 
0.145 N/A** 

กรณีที ่6 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd+Pro*Qro+Pw1-ro*Qw1-ro) 

(Q0+Qcd+Qpp+Qw1-ro) 
0.049 62.31% 

กรณีที ่7*     

กรณีที ่8 0.130 
(P0*Q0+Ppp*Qpp+Pro*Qro+Pw1-ro*Qw1-ro) 

(Q0+Qpp+Qro+Qw1-ro) 
0.060 53.85% 

กรณีที ่9*     

กรณีที ่10 0.130 
(P0*Q0+Pro*Qro+Pw2*Qw2+Pw1-ro&w2*Qw1-ro&w2) 

(Q0+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2) 
0.043 66.92% 

กรณีที ่11 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd+Ppp*Qpp+Pro*Qro+Pw1-ro*Qw1-ro) 

(Q0+Qcd+Qpp+Qro+Qw1-ro) 
0.061 53.08% 

กรณีที ่12 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd+Pro*Qro+Pw2*Qw2+Pw1-ro&w2*Qw1-ro&w2) 

(Q0+Qcd+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2) 
0.044 66.15% 

กรณีที ่13*     

กรณีที ่14 0.130 
(P0*Q0+Ppp*Qpp+Pro*Qro+Pw2*Qw2+Pw1-ro&w2*Qw1-ro&w2) 

(Q0+Qpp+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2) 
0.053 59.23% 

กรณีที ่15 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd+Ppp*Qpp+Pro*Qro+Pw2*Qw2+Pw1-ro&w2*Qw1-ro&w2) 

(Q0+Qcd+Qpp+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2) 
0.054 58.46% 

หมายเหต ุ * เนื่องจากการออกและเสนอขาย JCKH-W2 เป็นการออกและเสนอขายเพื่อเป็น Sweetener ใหก้ับผูท้ี่จองซือ้หุน้สามญัเพ่ิมทุน
แก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ในครัง้นีจ้ึงเป็นวาระที่มีเงื่อนไขเกี่ยวเนื่องกัน นอกจากนี ้จ านวนหุน้รองรบัการใชส้ิทธิ 
JCKH-W2 มีจ านวนค่อนขา้งสงู การออกและเสนอขาย JCKH-W2 ตามจ านวนที่เสนอใหผู้ถ้ือหุน้พิจารณาในครัง้นี ้ถา้ไม่ไดร้บั
การอนุมัติพรอ้มกับการออกและเสนอขายเพ่ิมทุนแก่ผูถ้ือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ในครัง้นีจ้ะส่งผลใหจ้ านวนหุ้นรองรบั
หลักทรพัยแ์ปลงสภาพมีสัดส่วนเกินกว่ารอ้ยละ 50 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ ซึ่งไม่เป็นไปตามขอ้ก าหนดของ
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทนุ ที่ ทจ. 34/2551 เรื่อง การขออนุญาตและการอนุญาตใหเ้สนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่
จะซือ้หุน้ที่ออกใหม่และหุน้ที่ออกใหม่เพื่อรองรบัใบส าคญัแสดงสิทธิ (และที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ดงันัน้ กรณีที่ 4 กรณีที่ 7 กรณี
ที่ 9 และ กรณีที่ 13 ซึ่งตัง้สมมติฐานว่าผูถ้ือหุน้มีมติอนมุตัิการออกและเสนอขาย JCKH-W2 แต่ไม่อนมุตัิการออกและเสนอขาย
เพ่ิมทนุแก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้จึงเกิดขึน้ไม่ได ้

 ** เนื่องจาก ราคาหุน้หลงัการเพ่ิมทนุสงูกว่าราคาหุน้ก่อนการเพิ่มทนุ ดงันัน้ ในกรณีดงักล่าวผูถ้ือหุน้จะไม่ไดร้บัผลกระทบจากการ
ลดลงของราคาตลาด 

2.3. การลดลงของส่วนแบ่งก าไร (EPS Dilution) 

บริษัทฯ มีผลขาดทุนสทุธิส าหรบัระยะเวลา 12 เดือนยอ้นหลังตัง้แต่วนัที่ 1 ตุลาคม 2564 – 30 กันยายน 2565  
ผูถื้อหุน้จึงยงัไม่ไดร้บัผลกระทบจากการลดลงของส่วนแบ่งก าไรต่อหุน้ 
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รายละเอียดการค านวณจ านวนหุ้นรองรับ 
ใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสามัญของ 

บริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 2 (“JCKH-W2”) 

 
1. วิธีการค านวณจ านวนหุ้นรองรับ 

อตัราการใชสิ้ทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิ เท่ากับ ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถซือ้หุน้สามัญเพิ่มทุนของ
บรษิัทฯ ได ้1 หุน้ (เวน้แต่กรณีมีการปรบัอตัราการใชสิ้ทธิตามเงื่อนไขการปรบัสิทธิ) ดงันี ้

จ านวนหุน้รองรบั = จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิที่ออกและเสนอขาย * 1 

  = 3,947,522,770 * 1   หุน้ 

  = 3,947,522,770    หุน้ 

2. วิธีการค านวณสัดส่วนจ านวนหุ้นรองรับต่อจ านวนหุ้นทีจ่ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 

สดัส่วนจ านวนหุน้รองรบั = 

(จ านวนหุน้รองรบัใบส าคญัแสดงสิทธิที่เสนอขายในครัง้นี)้ +  
(จ านวนหุน้รองรบัหุน้กูแ้ปลงสภาพ (CD) หรือใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้ท่ีออก
ใหม่ (warrant) ที่เสนอขายครัง้อืน่ ซึ่งไม่รวมหุน้ท่ีจดัไวร้องรบั ESOP-CD หรือ 

ESOP-warrant) 
จ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ ซึ่งรวมจ านวนหุน้ท่ีจะออกใหม่อื่นที่
บรษิัทฯ จะเสนอขายควบคู่กบัใบส าคญัแสดงสิทธิ (JCKH-W2) ที่เสนอขายในครัง้นี ้

 

 = 
(3,947,522,770 + 1,573,026,982) 

(15,790,091,080) 
 = รอ้ยละ 34.96 
 
โดยที่  

- จ านวนหุน้รองรบัใบส าคญัแสดงสิทธิที่เสนอขายในครัง้นี ้ = 3,947,522,770 หุน้ 

- จ านวนหุน้รองรบัหุน้กูแ้ปลงสภาพ (CD) หรือใบส าคญัแสดงสิทธิที่
จะซือ้หุน้ที่ออกใหม่ (warrant) ที่เสนอขายครัง้อื่น ซึ่งไม่รวมหุน้ที่จดั
ไวร้องรบั ESOP-CD หรือ ESOP-warrant 

= 

 

= 

223,315,246 + 769,543,885 + 
349,325,054 + 230,842,797 หุน้ 

1,573,026,982 หุน้ 

- จ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ ซึ่งรวมจ านวนหุน้ที่
จะออกใหม่อื่นที่บริษัทฯ จะเสนอขายควบคู่กับใบส าคญัแสดงสิทธิ 
(JCKH-W2) ที่เสนอขายในครัง้นี ้

= 

 

= 

2,329,991,370 + 13,460,099,710 หุน้ 

 

15,790,091,080 หุน้ 
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สารสนเทศเกี่ยวกับการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทนุของบริษทั เจซีเค ฮอสพทิอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซ่ึงเป็นรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัของบริษทัฯ 
 

ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “JCKH”) ครัง้ที่ 10/2565 
เมื่อวนัที่ 26 ธันวาคม 2565 ไดม้ีมติอนุมัติใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่  1/2566 ของบริษัทฯ (“ที่ประชุมผู้ถือ
หุ้น”) เพื่อพิจารณาและอนมุตัิเก่ียวกบัการลดทนุ การเพิ่มทนุ และการจดัสรรหุน้เพิ่มทนุดงัต่อไปนี ้

1. การลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 99,390,564.00 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 825,048,481.50 
บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 725,657,917.50 บาท โดยการตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนที่ยังไม่ได้น า
ออกจ าหน่ายจ านวน 397,562,256 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ซึ่งเป็นหุน้ท่ีจดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการออกและ
เสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) และการออกเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement) ตามแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) ที่ยงัไม่ไดจ้ าหน่ายตามมติที่ประชมุวิสามญัผู้
ถือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวนัที่ 11 พฤศจิกายน 2565 (ยกเวน้หุน้ที่จดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชสิ้ทธิและการปรบัสิทธิ
ของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) และ
การใชสิ้ทธิของหุน้กูแ้ปลงสภาพทัง้หมดของบรษิัทฯ) 

2. การเพิ่ มทุนจดทะเบียนของบริษั ทฯ จ านวน 4,602,002,290.50 บาท  จากทุนจดทะเบี ยน เดิ มจ านวน 
725,657,917.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 5,327,660,208.00 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุน
จ านวน 18,408,009,162 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท แบ่งไดด้งันี ้

(1) หุน้สามญัเพิ่มทนุใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 230,842,797 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการ
จดัสรรเพิ่มเติมจากที่ไดจ้ดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชสิ้ทธิแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ ครัง้ที่ 2 (CD Set 
2) ที่ เสนอขายบุคคลในวงจ ากัด  คือ  Advance Opportunities Fund (“AO Fund”) และ Advance 
Opportunities Fund 1 (“AO Fund 1”) 

(2) หุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ใหแ้ก่บุคคล
เฉพาะเจาะจงในวงจ ากัด (Private Placement) คือ บรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (“JCKD”) ใน
ราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 บาท 

(3) หุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 11,842,568,310 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วน (Right Offering) ในอัตราสดัส่วน 1 หุน้เดิมต่อ 3 หุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่ 
(กรณีที่มีเศษของหุน้ท่ีเกิดจากการค านวณใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.03 บาท 

(4) หุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 3,947,522,770 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบั
การใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ซึ่งจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้เดิมของบริษัทฯ ท่ีไดจ้องซือ้และไดช้ าระราคาค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการ
ถือหุน้ (Right Offering) ในอตัราสดัส่วน 3 หุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ (ในการ
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ค านวณสิทธิที่จะได้รบัการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิของผู้ถือหุ้นแต่ละรายนั้น หากเกิดเศษจากการ
ค านวณตามอตัราการจดัสรร ใหปั้ดเศษนัน้ทิง้) โดยไม่คิดมลูค่าเสนอขาย 

(5) หุน้สามญัเพิ่มทนุใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 769,543,885 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการ
ปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) 

ทัง้นี ้ในการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งเป็น 
นกัลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงเป็นเรื่องที่มีนยัส าคญั ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงไดจ้ดัเตรียมสารสนเทศที่เป็นสาระส าคญัต่อการตดัสินใจ
ของผูถื้อหุน้ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 73/2558 เรื่อง รายการในหนงัสือนดัประชมุผูถื้อหุ้นของบรษิัท
จดทะเบียนเพื่อขออนุมัติการออกและเสนอขายหลกัทรพัย ์ลงวนัที่ 28 ตุลาคม พ.ศ. 2558 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 
(“ประกาศ ทจ. 73/2558”) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1. รายละเอียดของการเสนอขายและจัดสรรหุ้นทีอ่อกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด วิธีการก าหนดราคาเสนอ
ขายและราคาตลาด 

1.1 ลักษณะทั่วไปของรายการ 

ข้อมูลการท ารายการ บรษิัทฯ จะเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ จ านวนไม่
เกิน 1,617,531,400 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เสนอขายใหแ้ก่
บริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (“JCKD”) ซึ่งเป็นการเสนอขาย
ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) โดยก าหนดราคาไวอ้ย่าง
ชัดเจน ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.17 บาท รวมเป็นมูลค่าทั้งสิน้ไม่เกิน 
274,980,338.00 บาท (หรือประมาณ 274.98 ลา้นบาท) 

วัน เดือน ปี การเข้าท ารายการ บรษิัทฯ คาดว่ากระบวนการจองซือ้หุน้เพิ่มทนุในครัง้นีจ้ะแลว้เสรจ็ภายใน
ไตรมาสที่ 2 ปี 2566 (ทัง้นี ้ขึน้กบัการอนุมตัิของส านกังานคณะกรรมการ
ก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์และขัน้ตอนของกรมพฒันาธุรกิจ
การคา้ กระทรวงพาณิชย)์  

ผู้ออกและเสนอขายหุ้น บรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “JCKH”) 

ผู้ได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่ม

ทุนของบริษัทฯ ให้แก่บุคคลใน

วงจ ากัด (Private Placement) 

บรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (“JCKD”) 
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โครงสร้างผู้ถือหุ้น 10 อันดับแรกก่อนและหลังการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บคุคลในวงจ ากัด 

  (ก) (ข) (ค) 

  โครงสร้างการถือหุ้น โครงสร้างการถือหุ้น ภายหลังการซือ้หุ้นสามัญ 

  ณ วันปิดสมุดทะเบียนล่าสุด (XM) ทีค่าดว่าจะเป็นในปัจจุบัน ทีค่าดว่าจะเป็นหลังเพิม่ทุน PP 

  (ณ วันที ่19 ตุลาคม 2565) (ณ วันที ่23 ธันวาคม 2565)  
ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

จ านวนหุ้น 
(หุ้น) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

จ านวนหุ้น 
(หุ้น) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

1 นายอภิชยั เตชะอบุล 276,472,784 13.45 276,472,784 11.87 276,472,784 7.00 
2 บริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

    
1,617,531,400 40.98 

3 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จ ากดั 123,697,380 6.02 123,697,380 5.31 123,697,380 3.13 
4 นางสาวธญัปภา ชลสายพนัธ ์ 99,193,213 4.83 99,193,213 4.26 99,193,213 2.51 
5 นายทวีฉตัร จฬุางกรู 82,084,836 3.99 82,084,836 3.52 82,084,836 2.08 
6 นางสาววนิดา แดนไตรทศ 76,000,000 3.70 76,000,000 3.26 76,000,000 1.93 
7 นายณชัชชัพงศ ์พีระเดชาพนัธ ์ 70,219,900 3.42 70,219,900 3.01 70,219,900 1.78 
8 นายทวี สิริบญุวรรณ 52,927,000 2.58 52,927,000 2.27 52,927,000 1.34 
9 MR. KUO-CHAN TSENG  37,783,800 1.84 37,783,800 1.62 37,783,800 0.96 

10 นายอรรถวฒิุ เตชะอบุล 31,914,850 1.55 31,914,850 1.37 31,914,850 0.81 
11 นายณพวีร ์เตชะอบุล 30,796,500 1.50 30,796,500 1.32 30,796,500 0.78 

  รวมผู้ถือหุ้น 11 รายแรก 881,090,263 42.87 881,090,263 37.82 2,498,621,663 63.30 
12 ผูถ้ือหุน้อ่ืน  1,174,234,068 57.13 1,448,901,107 62.18 1,448,901,107 36.70 

  รวมทัง้สิน้  2,055,324,331 100.00 2,329,991,370 100.00 3,947,522,770 100.00 

หมายเหต ุ (ก) อา้งอิงขอ้มลูการถือหุน้ ณ วนัที่มีการปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหุน้ครัง้ล่าสดุ (XM) เม่ือวนัที่ 19 ตลุาคม 2565 
 (ข) หลงัจากวนัที่ 19 ตุลาคม 2565 จนถึงวนัที่ 23 ธันวาคม 2565 (วนัท าการสดุทา้ยก่อนที่คณะกรรมการบริษัทจะมีมติใหน้ าเสนอ

ต่อผูถ้ือหุน้เพ่ือพิจารณาการเพ่ิมทนุใหแ้ก่บคุคลโดยเฉพาะเจาะจงในครัง้นี)้ บริษัทฯ มีการเพิ่มทนุช าระแลว้จากการใชส้ิทธิแปลง
สภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ รวมถึงการออกและสนอขายหุน้แก่บคุคลในวงจ ากดัตามแบบมอบอ านาจทั่วไปในวนัที่ 15 ธันวาคม 
2565 เป็นจ านวนรวมกันทั้งสิน้ 274,667,039 หุน้ ส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีจ านวนหุน้ที่ออกและช าระแลว้เป็น 2,329,991,370 หุน้ 
ทัง้นี ้โครงสรา้งการถือหุน้ที่คาดว่าจะเป็นในปัจจบุนั (ณ วนัที่ 23 ธันวาคม 2565) ตัง้อยู่บนสมมติฐานว่าการถือหุน้ของผูถ้ือหุน้ 
10 รายแรก ไม่เปลี่ยนแปลงไปจากโครงสรา้งการถือหุน้ ณ วนัปิดสมดุทะเบียนล่าสดุ (XM) (ณ วนัที่ 19 ตลุาคม 2565) 

 (ค) โครงสรา้งผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ ภายหลงัการท ารายการการซื ้อหุน้สามญัเพิ่มทุน PP โดยปรบัปรุงขอ้มูลโครงสรา้งการถือหุน้ที่
คาดว่าจะเป็นในปัจจุบัน  (ณ  วันที่  23 ธันวาคม 2565) ด้วยข้อมูลการออกและเสนอขายหุ้นสามัญ เพิ่มทุนจ านวน 
1,617,531,400 หุ้นให้แก่ JCKD และตั้งอยู่บนสมมติฐานว่าการถือหุ้นของผู้ถือหุ้น 10 รายแรก ไม่เปลี่ยนแปลงไปจาก
โครงสรา้งการถือหุน้ที่คาดว่าจะเป็นในปัจจบุนั (ณ วนัที่ 23 ธันวาคม 2565) 
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1.2 วิธีการเสนอขายและการจัดสรร 

บริษัทฯ จะจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.25 บาท ให้แก่  
บริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (“JCKD”) ซึ่งเป็นการเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) โดย
คณะกรรมการบรษิัทมีมติก าหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนเพื่อเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาก าหนดราคาเสนอขายไว้
ชัดเจน ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.17 บาท รวมเป็นมูลค่าทั้งสิน้ไม่ เกิน 274,980,338.00 บาท (หรือประมาณ 274.98  
ลา้นบาท) ซึ่งไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอขายหุน้ท่ีออกใหม่ในราคาต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด ตามหลกัเกณฑข์องประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคลใน
วงจ ากดั ลงวนัท่ี 28 ตุลาคม พ.ศ. 2558 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 72/2558”) ทัง้นี ้ราคาตลาดค านวณ
จากราคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้ของบรษิัทฯ ในตลาดหลกัทรพัย ์เอ็ม เอ ไอ (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) ยอ้นหลงั 15 วนัท าการ
ติดต่อกัน ก่อนวนัที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติเสนอวาระต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพื่อขออนุมตัิการเสนอขายหุน้
สามัญเพิ่มทุนดังกล่าว ซึ่งเป็นช่วงระหว่างวันที่ 1 ธันวาคม ถึงวันที่ 23 ธันวาคม 2565 โดยมีราคาเท่ากับ 0.13 บาทต่อหุ้น 
(ขอ้มลูจาก SETSMART) 

อย่างไรก็ดี ราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวต ่ากว่ามลูค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทฯ ซึ่งมีมูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
0.25 บาท เนื่องจากบริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนสะสมปรากฏตามงบการเงินของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2564 และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2565 บรษิัทฯ จึงสามารถก าหนดราคาเสนอขายดงักล่าวในราคาที่
ต  ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่ตราไว้ของบริษัทฯ ได ้เมื่อไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นตามมาตรา 52 แห่งพระราชบัญญัติบริษัท
มหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (มาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชนก าหนดว่าบริษัทซึ่งด าเนินการ
มาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหนึ่งปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทุนจะเสนอขายหุ้นต ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่จดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความ
เห็นชอบจากที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน)  

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นว่า JCKD เป็นผูล้งทุนที่มีศกัยภาพและสามารถลงทุนในบริษัทฯ ไดจ้ริง และ
สามารถช่วยสนบัสนุนธุรกิจของบรษิัทฯ ไดต้ามเป้าหมาย ซึ่งจะสรา้งการเติบโตเพิ่มเติมอย่างยั่งยืนในระยะยาวได ้โดย JCKD 
ซึ่งเป็นผูท้ี่จะไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีเสนอขายใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) โดยก าหนดราคาเสนอ
ขายไว้อย่างชัดเจนในครัง้นี ้ เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทจ. 21/2551 เรื่อง 
หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวันที่  31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการที่
เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยง
กัน”) เนื่องจาก JCKD มีผูถื้อหุน้รายใหญ่ร่วมกันกับบรษิัทฯ โดย ณ วนัที่ 16 ธันวาคม 2565 นายอภิชยั เตชะอุบล ถือหุน้ใน
บริษัทฯ จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ (อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของ
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บรษิัทฯ) และ ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เก่ียวขอ้ง) จ านวน 5,500,0001 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของ
ทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถื้อหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) โดยมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็น
รอ้ยละ 471.152 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ (NTA ของบริษัทฯ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 
95.51 ลา้นบาท) โดยพิจารณาจากงบการเงินรวมที่ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 9 เดือนสิน้สดุ 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ของบรษิัทฯ และในช่วง 6 เดือนที่ผ่านมา บรษิัทฯ ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกนัรายการอื่น ดงันัน้ รายการ
ดงักล่าวจึงมีขนาดมากกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ และมีมลูค่าการท ารายการสงูกว่า 20.00 
ลา้นบาท ส่งผลใหบ้รษิัทฯ ตอ้งไดร้บัการอนมุตัิจากคณะกรรมการบรษิทั พรอ้มทัง้จดัท าและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัการเขา้
ท ารายการของบรษิัทฯ ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องรายการท่ีเก่ียวโยงกนั และขออนมุตัิการเขา้ท ารายการดงักล่าว
จากผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อ
หุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงิน
อิสระ (IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

ภายหลังการไดร้บัจดัสรรซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงดงักล่าว JCKD จะมีสถานะเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่
ของบรษิทัฯ โดยจะถือหุน้ในบรษิัทฯ จ านวน 1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 40.98 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของบรษิัทฯ 
และเมื่อรวมหุน้ของนายอภิชยั เตชะอบุล ซึ่งเป็นบคุคลตามมาตรา 258 ของ JCKD3 จะถือหุน้ในบรษิัทฯ รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 
1,894,004,184 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 47.98 ของทุนท่ีออกและช าระแลว้ของบรษิัทฯ (ภายหลงัการเพิ่มทุนช าระแลว้ของบรษิัทฯ 
หลังจากการออกเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนในครัง้นี)้  นอกจากนี ้การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ JCKD ในครัง้นีจ้ะส่งผลให ้
JCKD ไดม้าซึ่งหุน้สามัญในบริษัทฯ จนมีสัดส่วนขา้มจุดที่จะตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของกิจการ (Mandatory 
Tender Offer) ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ.12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการเขา้ถือ
หลักทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ ลงวันที่ 13 พฤษภาคม 2554 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ.12/2554”) 
อย่างไรก็ดี JCKD มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อ
หุ้น (Whitewash) ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่  สก. 29/2651 เรื่อง 

 
1 นายอภิชยั เตชะอบุล ถือโดยตรงจ านวน 3,125,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และถือโดยออ้มผ่านคู่สมรส 
(นางชลิดา เตชะอุบล) จ านวน 2,375,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD (อา้งอิงส าเนาบัญชีรายชื่อผูถ้ือหุ้น 
(บอจ.5) ของ JCKD) 
2 เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหก้ับ JCKD ในครัง้นี ้เป็นส่วนหนึ่งในการช าระค่าตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD 
ที่จะอนมุตัิในคราวเดียวกนักบัการออกและเสนขายหุน้เพิม่ทนุให ้JCKD ในครัง้นี ้ดงันัน้ การค านวณขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกนัจะอา้งอิงมลูค่า
ของสิ่งตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD จ านวนไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท เป็นหลกั เนื่องจากเป็นมูลค่าที่สูงกว่ามูลค่ารวมของการออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหก้ับ JCKD ในครัง้นีท้ี่ 274.98 ลา้นบาท ทัง้นี ้รายละเอียดการค านวนขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกนัปรากฏตาม
สิ่งที่ส่งมาดว้ย 1 “สารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านกังานจากบริษทั เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เกี่ยว
โยงกนั” 
3 นายอภิชัย เตชะอุบล เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัทฯ โดย ณ วันที่  16 ธันวาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุ้นในบริษัทฯ จ านวน 
276 ,472 ,784 หุ้น  คิด เป็นร้อยละ 11.87  ของทุนที่ ออกและช าระแล้ว  (อ้างอิงแบบ บมจ.005 ของบริษั ทฯ) และเป็นกรรมการและ 
ผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชยั เตชะอบุล ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เกี่ยวขอ้ง) จ านวน 5,500,000 หุน้ คิด
เป็นรอ้ยละ 55 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ )บอจ.5(  ของ JCKD) 
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หลกัเกณฑใ์นการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ัง้หมดของกิจการโดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ของกิจการ ลงวนัที่ 
31 พฤษภาคม 2561 (รวมทั้งที่ ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ สก. 29/2561”) โดยที่ประชุมคณะกรรมการของ 
บริษัทฯ ไดม้ีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ในคราวเดียวกันนี ้ซึ่งในการผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลักทรพัย์
ทัง้หมดของบริษัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ในครัง้นี ้จะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนน
เสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยมติดังกล่าวมิให้
นบัรวมการออกเสียงของบคุคลตามมาตรา 258 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ได้
มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“บุคคลตามมาตรา 258”) ของผู้ขอผ่อนผันหรือบุคคลที่กระท าการร่วมกัน (Concert Party) กับ 
ผูข้อผ่อนผนั และบคุคลตามมาตรา 258 ของบุคคลดงักล่าว (รายละเอียดปรากฏตามรายละเอียดเก่ียวกับการขอผ่อนผนัการ
ท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5) 

ทัง้นี ้หากราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุที่เสนอขายใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดัในครัง้นีเ้ขา้ข่ายเป็นการเสนอขายหุน้ที่
ออกใหม่ในราคาต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด ก่อนท่ีตลาดหลกัทรพัยฯ์ จะสั่งรบัหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าวเป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบียน ห้ามมิให้บุคคลที่ไดร้บัหุ้นจากการเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัดดังกล่าวน าหุ้นที่ไดร้บัจากการเ สนอขาย
ทั้งหมดออกขายภายในก าหนดระยะเวลา 1 ปี นับแต่วันที่หุ้นเริ่มท าการซือ้ขายในตลาดหลักทรพัยฯ์ (Silent Period) โดย
ภายหลงัจากวนัท่ีหุน้ดงักล่าวเริ่มท าการซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ครบก าหนดระยะเวลา 6 เดือน ใหบ้คุคลดงักล่าวสามารถ
ทยอยขายหุน้ท่ีถกูสั่งหา้มขายไดใ้นจ านวนรอ้ยละ 25 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดที่ถกูสั่งหา้มขาย ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดใน
ประกาศตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการพิจารณาค าขอใหร้บัหุน้สามญัหรือหุน้บรุมิสิทธิ
ในส่วนเพิ่มทนุเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2558 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

 
1.3 การค านวณขนาดของรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 

การออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ JCKD ตามรายละเอียดขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการประเภทรายการ
เก่ียวกับสินทรพัยห์รือบริการที่มีขนาดรายการสูงสุดคิดเป็นรอ้ยละ 471.154 ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของ
บริษัทฯ (NTA ของบรษิัทฯ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 95.51 ลา้นบาท) พิจารณาจากงบการเงินรวมที่ผูส้อบบญัชีรบั
อนญุาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 9 เดือนสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ของบรษิัทฯ และในช่วง 6 เดือนที่ผ่านมา 
บริษัทฯ ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกนัรายการอื่น ดงันัน้ รายการดงักล่าวจึงมีขนาดมากกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตน
สทุธิของบรษิัทฯ ส่งผลใหบ้รษิัทฯ ตอ้งไดร้บัการอนมุตัิจากคณะกรรมการบรษิัท พรอ้มทัง้จดัท าและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบั
การเขา้ท ารายการของบรษิัทฯ ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องรายการที่เก่ียวโยงกัน และขออนุมตัิการเขา้ท ารายการ

 
4 เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหก้ับ JCKD ในครัง้นี ้เป็นส่วนหนึ่งในการช าระค่าตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD 
ที่จะอนมุตัิในคราวเดียวกนักบัการออกและเสนขายหุน้เพ่ิมทนุให ้JCKD ในครัง้นี ้ดงันัน้ การค านวณขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกนัจะอา้งอิงมลูค่า
ของสิ่งตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD จ านวนไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท เป็นหลกั เนื่องจากเป็นมูลค่าที่สูงกว่ามูลค่ารวมของการออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหก้ับ JCKD ในครัง้นีท้ี่ 274.98 ลา้นบาท ทัง้นี ้รายละเอียดการค านวนขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกนัปรากฏตาม
สิ่งที่ส่งมาดว้ย 1 “สารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านกังานจากบริษทั เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เกี่ยว
โยงกนั” 
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ดงักล่าวจากผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมด
ของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัง้ที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระ (IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นที่ปรึกษาทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”)  

ทัง้นี ้รายละเอียดการค านวนขนาดของรายการที่เก่ียวโยงกนัปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 “สารสนเทศรายการไดม้า
ซึ่งสินทรพัยใ์นท่ีดินและอาคารส านกังานจากบรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั” 

 
1.4 เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ JCKD นัน้ จะเกิดขึน้ต่อเมื่อเงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบุไวใ้นสญัญา
จะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งระหว่างบรษิัทฯ และ JCKD เสรจ็สมบรูณ ์หรือไดร้บัการยกเวน้แลว้ (รายละเอียดของรา่ง
สญัญาจะซือ้ขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้งตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 6) 
 
1.5 วิธีการก าหนดราคาเสนอขาย และมูลค่ารวมและเกณฑท์ีใ่ช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ 

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาก าหนดราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนไวอ้ย่าง
ชดัเจนท่ีราคาหุน้ละ 0.17 บาท ซึ่งเป็นราคาที่มาจากการเจรจาและตกลงร่วมกันระหว่างบรษิัทฯ กบั JCKD ซึ่งไม่เขา้ข่ายเป็น
การเสนอขายหุน้ที่ออกใหม่ในราคาต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด ตามหลกัเกณฑข์องประกาศ ทจ. 72/2558 ทัง้นี ้ราคา
ตลาดค านวณจากราคาถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้ของบรษิัทฯ ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกัน ก่อน
วนัที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติเสนอวาระต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ เพื่อขออนมุตัิการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุน
ดังกล่าว ซึ่งเป็นช่วงระหว่างวันที่ 1 ธันวาคม ถึงวันที่ 23 ธันวาคม 2565 โดยมีราคาเท่ากับ 0.13 บาทต่อหุ้น (ข้อมูลจาก 
SETSMART) (มูลค่าตามบัญชี (Book Value) ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 0.05 บาทต่อหุ้น) นอกจากนี ้ ที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทไดค้  านึงถึงสภาวะเศรษฐกิจและสภาวะตลาดทุนในปัจจุบัน มูลค่าสินทรพัย ์ฐานะทางการเงิน  ผลการ
ด าเนินงาน และความเชี่ยวชาญ รวมถึงศกัยภาพของ JCKD ไม่ว่าจะเป็นฐานะทางการเงิน ประสบการณแ์ละความเชี่ยวชาญ
ในการประกอบธุรกิจ ตลอดจนโอกาสในการเติบโตของบรษิัทฯ รวมไปถึงเครือข่ายทางธุรกิจ ที่จะสามารถยงัประโยชนใ์นฐานะ
พนัธมิตรที่มีความแข็งแกรง่ซึ่งจะส่งเสรมิการเติบโตใหแ้ก่บรษิัทฯ ไดใ้นระยะยาว 

อย่างไรก็ดี ราคาเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต ่ากว่ามลูค่าหุ้นที่ตราไวข้องบริษัทฯ ซึ่งมีมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
0.25 บาท เนื่องจากบริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนสะสมปรากฏตามงบการเงินของบริษัทฯ สิน้สุด ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
2564 และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 บริษัทฯ จึงสามารถก าหนดราคาเสนอขายดงักล่าว ในราคาที่
ต  ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบรษิัทฯ ได ้เมื่อไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ตามมาตรา 52 แห่งพระราชบญัญัติบรษิัทมหาชน
จ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (มาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชนก าหนดว่าบรษิัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่
นอ้ยกว่าหน่ึงปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทนุจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีจดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจาก
ที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) 
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1.6 ประเภทผู้ลงทุนทีจ่ะได้รับการเสนอขาย และความสัมพันธก์ับผู้ลงทุนดังกล่าว 

บรษิัทฯ จะจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุเพื่อเสนอขายใหแ้ก่ JCKD ทัง้นี ้ขอ้มลูที่ส  าคญัเก่ียวกบัผูล้งทนุและความสมัพนัธ์
ระหว่างบคุคลดงักล่าวกบับรษิัทฯ มีดงันี ้

• ขอ้มลูที่ส  าคญัเก่ียวกบัผูล้งทนุ 

ชื่อบริษทั บรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (“JCKD”) 
ประเภทกิจการ บรษิัทจ ากดั 
เลขทะเบียนนิติบคุคล 0105541042321 
ลักษณะการประกอบธุรกิจ ประกอบธุรกิจหลักเก่ียวกับการให้เช่าพื ้นที่อาคารส านักงานและให้บริการ

ส่วนกลาง ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกิจโรงแรม รา้นอาหารและภตัตาคาร 
ทุนจดทะเบียน 1,000.00 ลา้นบาท 
ทีต่ั้งบริษัท อาคารทีเอฟดี, เลขที่ 36 ถนนนราธิวาสราชนครนิทร ์แขวงยานนาวา เขตสาทร 

กรุงเทพมหานคร 
วันจดทะเบียนบริษทั 10 กรกฎาคม 2541 

 

• รายชื่อผูถื้อหุน้ของ JCKD ณ วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2565 มีดงันี ้

ล าดับที ่ รายชื่อ 
จ านวนหุ้น 

(หุน้) 
สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

1 นายอภิชยั เตชะอบุล 3,125,000 31.25 
2 นางชลิดา เตชะอบุล 2,375,000 23.75 
3 นายโชตวิิทย ์เตชะอบุล 750,000 7.50 
4 นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล 750,000 7.50 
5 นายณพวีร ์เตชะอบุล 750,000 7.50 
6 นายกฤตวฒัน ์เตชะอบุล 750,000 7.50 
7 นายอคัรวินท ์เตชะอบุล 750,000 7.50 
8 นางสาวอรณฐั เตชะอบุล 750,000 7.50 

 รวม 10,000,000 000.10  

ที่มา: ส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD 
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• คณะกรรมการบรษิัทของ JCKD ณ วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2565 มีดงันี ้

ล าดับที ่ รายชื่อ ต าแหน่ง 
1 นายอภิชยั เตชะอบุล กรรมการ 
2 นางชลิดา เตชะอบุล กรรมการ 
3 นายโชติวิทย ์เตชะอบุล กรรมการ 
4 นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล กรรมการ 
5 นายณพวีร ์เตชะอบุล กรรมการ 

ที่มา: หนงัสือรบัรองบริษัทของ JCKD 
 

• ลกัษณะความสมัพนัธร์ะหว่างผูล้งทนุกบับรษิัทฯ 

การออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นีเ้ขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษิัทฯ ตามนยัของ
ประกาศเรื่องรายการที่เก่ียวโยงกัน เนื่องจาก JCKD มีผูถื้อหุ้นรายใหญ่ร่วมกันกับบริษัทฯ โดย ณ วันที่ 16 ธันวาคม 2565  
นายอภิชยั เตชะอบุล ถือหุน้ในบรษิัทฯ จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ของบรษิัทฯ 
(อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบรษิัทฯ) และ ณ วนัท่ี 9 พฤษภาคม 2565 ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เก่ียวขอ้ง) จ านวน 5,500,0005 
หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ของ JCKD (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถื้อหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 

ภายหลงัการไดร้บัจดัสรรซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจง JCKD จะมีสถานะเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ 
โดยจะถือหุน้ในบรษิัทฯ จ านวน 1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 40.98 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ของบรษิัทฯ และเมื่อรวม
หุ้นของนายอภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ของ JCKD6 จะถือหุ้นในบริษัทฯ รวมเป็นจ านวนทั้งสิ ้น 
1,894,004,184 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 47.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ (ภายหลงัการเพิ่มทุนช าระแลว้ของบริษัทฯ 
หลงัจากการออกเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นี)้ ซึ่งส่งผลให ้JCKD ไดม้าซึ่งหุน้สามญัในบริษัทฯ จนมีสดัส่วนขา้มจดุที่จะตอ้ง
ท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการ (Mandatory Tender Offer) ตามประกาศ ทจ.12/2554 อย่างไรก็ตาม JCKD มี
ความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุ้น (Whitewash) 
ตามประกาศ สก. 29/2651 ซึ่งจะขออนุมตัิจากผูถื้อหุ้นของบรษิัทฯ ในคราวเดียวกับการท ารายการลงทุนในอาคารส านกังาน 
และการออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงใหก้บับุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) ใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นี ้

 
5 นายอภิชยั เตชะอบุล ถือโดยตรงจ านวน 3,125,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และถือโดยออ้มผ่านคู่สมรส 
(นางชลิดา เตชะอุบล) จ านวน 2,375,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD (อา้งอิงส าเนาบัญชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ 
(บอจ.5) ของ JCKD) 
6 นายอภิชัย เตชะอุบล เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัทฯ โดย ณ วันที่  16 ธันวาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุ้นในบริษัทฯ จ านวน 
276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบริษัทฯ) และเป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน 
JCKD โดย ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ใน JCKD (รวมผูท้ี่เกี่ยวขอ้ง) จ านวน 5,500,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของ
ทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 

https://classic.set.or.th/set/companyholder.do?symbol=BTS-R&language=en&country=US
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(รายละเอียดปรากฏตามรายละเอียดเก่ียวกับการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ โดยอาศยัมติที่
ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5) 

 
2. วัตถุประสงคข์องการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ และแผนการใช้เงนิ 

2.1 วัตถุประสงคข์องการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ และแผนการใช้เงนิ 

บริษัทฯ มีวตัถุประสงคข์องการเพิ่มทุนและการใชเ้งินเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่บุคคลใน
วงจ ากัด (Private Placement) ใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นี ้เพื่อช าระค่าตอบแทนส่วนหนึ่งในการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ตามที่
ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 10/2565 เมื่อวนัท่ี 26 ธันวาคม 2565 นี ้โดยมีรายละเอียดแผนการใชเ้งิน
เบือ้งตน้ดงันี ้

วัตถุประสงค ์ จ านวนเงนิโดยประมาณ 
(ล้านบาท) 

ก าหนดระยะเวลา 
การน าเงนิไปใช ้

เพื่อช าระค่าตอบแทนในการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD 274.98 ภายในปี 2566 

ทั้งนี ้มูลค่าส่ิงตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD จ านวนไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท โดยส่วนที่เหลือเป็น
จ านวนเงินไม่เกิน 175.02 ลา้นบาท จะช าระโดยเงินสดที่จะไดร้บัจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ที่จะขออนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ในคราวเดียวกันนี ้(รายละเอียดของการจดัสรรหุน้
สามญัเพิ่มทนุใหแ้กผู้ถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 “แบบรายงานการเพิ่มทนุ”) 

 
2.2 ลักษณะโครงการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้ออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อเสนอขายให้แก่บุคคลโดยเฉพาะเจาะจง 
(Private Placement) จ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.17 บาท รวมเป็นมูลค่าทั้งสิน้ไม่เกิน 
274,980,338.00 บาท (หรือประมาณ 274.98 ลา้นบาท) เพื่อช าระค่าตอบแทนส่วนหนึ่งในการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ซึ่งจะ
คงเหลือส่วนที่ตอ้งช าระเพิ่มเติมเท่ากับ 175,019,662.00 บาท (หรือประมาณ 175.02 ลา้นบาท) ดว้ยเงินที่จะไดร้บัจากการออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วน (Right Offering) 

ทัง้นี ้รายละเอียดการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 “สารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์น
ที่ดินและอาคารส านกังานจากบรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั” 
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2.3 โอกาสทีโ่ครงการดังกล่าวจะสร้างรายได้ให้แก่บริษัทฯ 

การเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ในครัง้นี ้บรษิัทฯ มีวตัถปุระสงคเ์พื่อน ามาใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังานของบรษิัทฯ บางส่วน 
ซึ่งจะสามารถลดค่าใชจ้่ายจากการเช่าพืน้ที่และการใหบ้รกิารพืน้ที่ภายในอาคารส านกังานได ้และพืน้ท่ีส่วนท่ีเหลือจะเป็นพืน้ท่ีที่จะ
ใหบ้ริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใช้เป็นอาคารส านักงาน ซึ่งจะท าใหบ้ริษัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละก าไรจากการใหเ้ช่าไดท้ันที 
นอกจากนี ้ภายหลงัการไดม้าซึ่งที่ดินว่างเปล่า บรษิัทฯ มีแผนท่ีจะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังาน โดยบรษิัทฯ 
มีวตัถุประสงคเ์พื่อท าการปล่อยเช่าใหก้ับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน โดยบริษัทฯ คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้
เสรจ็พรอ้มใหเ้ช่าในปี 2567 ทัง้นี ้การใหเ้ช่าพืน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ชา่ที่สม ่าเสมอที่จะช่วยส่งเสรมิใหบ้รษิัทฯ 
มีรายไดแ้ละกระแสเงินสดเขา้มาอย่างสม ่าเสมอมากขึน้ ลดความผนัผวนของรายไดท้ี่ไม่แน่นอน และเพิ่มแหล่งที่มาของรายได้
ใหม้ากขึน้ ซึ่งจะช่วยกระจายความเส่ียงจากการพ่ึงพึงธุรกิจรา้นอาหาร 

 
2.4 ผลกระทบทีค่าดว่าจะเกิดขึน้กับบริษัทฯ ในกรณีทีไ่ม่สามารถด าเนินโครงการได้ส าเร็จ 

หากบริษัทฯ ไม่สามารถซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ไดต้ามแผนที่ก าหนดไว ้บริษัทฯ จะเสียโอกาสในการขยายขอบเขต
ในธุรกิจใหเ้ช่าและใหบ้รกิารอาคารส านกังาน ซึ่งอาจท าใหร้ายไดแ้ละผลการด าเนินงานไม่เป็นไปตามคาดการณ ์อย่างไรก็ตาม 
ในกรณีที่บรษิัทฯ ไม่สามารถด าเนินการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ไดส้ าเรจ็ จะไม่ส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของธุรกิจ
หลกัของบรษิัทฯ 

 
2.5 ความเสี่ยงจากการด าเนินโครงการ 

การซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD โดยมีวัตุประสงคเ์พื่อจะท าการปล่อยเช่าใหก้ับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตั้ง

ส านกังานในครัง้นี ้บริษัทฯ อาจมีความเส่ียงจากการไม่มีผูเ้ช่ามาเช่าตามเป้าหมายที่ไดว้างไว ้ซึ่งอาจส่งผลต่อรายไดแ้ละผล

การด าเนินงานของบรษิัทฯ อย่างไรก็ตาม คณะกรรมการบรษิัทเล็งเห็นว่า บรษิัทฯ มีศกัยภาพและมีบุคลากรที่มีความสามารถ

ในการท่ีจะด าเนินธุรกิจการใหเ้ช่าและใหบ้รกิารอาคารส านกังานได ้รวมถึง JCKD ซึ่งจะไดร้บัจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุในครัง้นี ้

จะเขา้มาเป็นผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ ซึ่งมีประสบการณ ์มีความเชี่ยวชาญในการด าเนินธุรกิจใหเ้ช่าและใหบ้รกิารอาคารส านกังาน 

ซึ่งจะมีส่วนส าคญัที่จะช่วยเสรมิส่งในการพฒันา และเสรมิสรา้งความสามารถ และศกัยภาพของบรษิัทฯ ในการท าธุรกิจใหเ้ช่า

และใหบ้รกิารอาคารส านกังาน และส่งเสรมิผลประกอบการท่ีดีของบรษิัทฯ ต่อไปในอนาคต 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 3 

หนา้ที่ 12 

3. ผลกระทบทีจ่ะมีต่อผู้ถือหุ้นเดิมจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนในคร้ังนี ้

การออกหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ที่ราคาดงักล่าวขา้งตน้ จะมีผลกระทบต่อผูถื้อหุน้ ดงันี ้

3.1 ผลกระทบต่อสิทธิในการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) 

ภายหลังการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) จะมีผลกระทบต่อ
สิทธิการออกเสียงของผูถื้อหุน้เดิมซึ่งจะมีสิทธิการออกเสียงลดลงรอ้ยละ 40.98 โดยสามารถค านวณไดด้งันี ้

= จ านวนสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุน้ใหม่ที่เสนอขาย 

 จ านวนสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุน้เดิม + จ านวนสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุน้ใหม่ที่เสนอขาย 

= 1,617,531,400 

 2,329,991,370 + 1,617,531,400 

= รอ้ยละ 40.98 
 

3.2 ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) 

ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) จะไม่มีผลกระทบต่อ
ราคาของหุน้ของบรษิัทฯ เนื่องจากราคาเสนอขายมีมลูค่าสงูกวา่ราคาตลาดจึงท าใหไ้มม่ีผลกระทบจาก Price Dilution 
 
3.3 ผลกระทบต่อส่วนแบ่งก าไรต่อหุ้น (Earnings Per Share (“EPS”) Dilution) 

การเสนอขายหุน้ในครัง้นี ้ไม่มีผลกระทบต่อส่วนแบ่งก าไรต่อหุน้ เนื่องจากบรษิัทฯ มีผลประกอบการขาดทนุสทุธิ
ยอ้นหลงั 12 เดือนระหวา่งวนัท่ี 1 ตลุาคม 2564 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 

 
3.4 ความคุ้มค่าทีผู้่ถือหุ้นได้รับเปรียบเทยีบกับผลกระทบต่อส่วนแบ่งก าไรหรือสิทธิออกเสียงของผู้ถือหุ้น 

เมื่อเปรียบเทียบประโยชนท์ี่ผูถื้อหุน้จะไดร้บัจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดกับผลกระทบ
ต่อส่วนสิทธิออกเสียงของผูถื้อหุน้ตามรายละเอียดขา้งตน้ คณะกรรมการเห็นว่าการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ JCKD 
จะใหป้ระโยชนต์่อผู้ถือหุน้มากกว่าผลกระทบต่อการลดลงของสิทธิในการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) ซึ่ง
ลดลงเท่ากับรอ้ยละ 40.98 เนื่องจาก JCKD มีฐานะทางการเงินที่แข็งแกร่ง และมีประสบการณใ์นการบริหารจดัการและการ
ลงทนุในธุรกิจที่หลากหลายมาเป็นระยะเวลานาน อีกทัง้ บรษิัทฯ สามารถน าเงินท่ีไดร้บัจากการออกหุน้เพิ่มทนุในครัง้นีเ้พื่อเขา้
ซือ้ที่ดินและอาคารส านกังาน เพื่อน ามาใชเ้ป็นอาคารส านกังานของบรษิัทฯ บางส่วน และพืน้ท่ีส่วนท่ีเหลือจะเป็นพืน้ที่ที่จะให้
บรษิัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นอาคารส านกังาน ซึ่งจะส่งผลดีต่อการเติบโต และเพิ่มความสามารถในการท าก าไรของบรษิัทฯ 
โดยบริษัทฯ ไม่ตอ้งพึ่งพากระแสเงินสดของบริษัทฯ หรือเงินทุนหมนุเวียนของบริษัทฯ ในจ านวนมากซึ่งอาจจะไม่เพียงพอต่อ
ความตอ้งการใชเ้งินลงทนุ 
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4. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

4.1 เหตุผลและความจ าเป็นของการเพิ่มทุน 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement) ในครัง้นี ้เพื่อเป็นส่วนหนึ่งของการช าระค่าตอบแทนในการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ที่ปัจจุบนับริษัทฯ 
ไดเ้ช่าพืน้ที่ภายในอาคารส านักงานดังกล่าว เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านักงานของบริษัทฯ บางส่วน ดังนั้น การน าเงินเพิ่มทุนดังกล่าวจะ
ส่งผลให้บริษัทฯ สามารถลดค่าใช้จ่ายจากการเช่าพืน้ท่ีและการให้บริการพืน้ที่ภายในอาคารส านักงานได ้โดยพืน้ท่ีส่วนที่เหลือ 
บริษัทฯ จะท าการปล่อยเช่าใหก้ับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นอาคารส านักงาน ซึ่งจะท าใหบ้ริษัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละ
ก าไรจากการใหเ้ช่าไดท้นัที นอกจากนี ้ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งที่ดินว่างเปล่า บรษิัทฯ มีแผนท่ีจะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็น
อาคารส านักงาน โดยบริษัทฯ มีวตัถุประสงคเ์พื่อท าการปล่อยเช่าใหก้ับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน โดย
บรษิัทฯ คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็พรอ้มใหเ้ช่าในปี 2567 ซึ่งการใหเ้ช่าพืน้ที่จะท าใหบ้รษิัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่สม ่าเสมอที่
จะเสรมิสรา้งการเติบโตของรายไดแ้ละก าไรใหแ้ก่บรษิัทฯ ใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายของบรษิัทฯ  

นอกจากนี ้ การออกและเสนอขายหุ้นแก่บุคคลในวงจ ากัดเพื่อเป็นส่วนหน่ึงของการช าระค่าตอบแทนในการเข้าซือ้
ทรพัยสิ์นจาก JCKD จะเป็นประโยชนก์ับบริษัทฯ เนื่องจากเป็นการลดภาระการจดัหาเงินทุนจากภายนอกเพื่อน ามาช าระราคาจาก
การท ารายการดงักล่าว อีกทัง้ ภายหลังการออกและเสนอขายหุน้แก่บุคคลในวงจ ากัด บริษัทฯ จะมี JCKD เขา้มาเป็นพันธมิตรทาง
ธุรกิจกับบริษัทฯ ซึ่ง JCKD นั้นถือเป็นบริษัทท่ีมีประสบการณ์ในการด าเนินธุรกิจเก่ียวกับการให้เช่าพืน้ที่อาคารและให้บริการ
ส่วนกลาง ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกิจโรงแรม และภตัตาคาร ซึ่งจะช่วยเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนัใหก้ับบรษิัทฯ ในระยะยาว
ได้ และมีโอกาสในการขยายธุรกิจไปยังธุรกิจใหม่ที่ ส่งเสริมกันกับธุรกิจหลักของบริษัทฯ และสามารถต่อยอดไปยังธุรกิจใหม่ที่
หลากหลายและช่วยกระจายความเส่ียงในการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ ไดด้ียิ่งขึน้ ดังนั้นคณะกรรมการบริษัท จึงมีความเห็นว่าการ
เพิ่มทุนในครัง้นีม้ีความเหมาะสมและก่อใหเ้กิดประโยชนส์ูงสุดต่อบริษัทฯ โดยจะช่วยเพิ่มศักยภาพในการแข่งขันและการพัฒนา
ธุรกิจของบรษิัทฯ ใหส้ามารถเติบโตไดอ้ย่างมั่นคงและยั่งยืน ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ในอนาคต 

คณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาเปรียบเทียบการเพิ่มทุนในรูปแบบต่าง ๆ แลว้เห็นว่าการออกและเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ JCKD เป็นวิธีที่เหมาะสมที่สุด เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป 
(Public Offering) มีขัน้ตอน และระยะเวลายาวนาน รวมถึงมีค่าใชจ้่ายการด าเนินการท่ีค่อนขา้งสงู รวมถึงมีความเส่ียงที่จะไม่
สามารถระดมทุนได้ตามที่ต้องการ ในขณะที่การออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private 
Placement) เป็นการเสนอขายให้แก่ผู้ที่มีความพรอ้มทางดา้นการเงิน และมีการก าหนดจ านวนหุ้นและราคาเสนอขายที่
แน่นอน ท าใหบ้ริษัทฯ จะไดร้บัเงินทุนตามที่ตอ้งการอย่างแน่นอน และสามารถก าหนดระยะเวลาที่จะไดร้บัเงินที่แน่นอนทัน
การณ์ต่อแผนการใช้เงิน อีกทั้งการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดยังเป็นการลดภาระของ 
ผูถื้อหุน้เดิมลงไดค้่อนขา้งมาก เนื่องจากการออกการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดดังกล่าวจะ
สามารถช าระค่าตอบแทนส าหรบัการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ไดใ้นจ านวน 274.98 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 61.11 
ของมลูค่าส่ิงตอบแทนรวมส าหรบัการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นดงักล่าว คงเหลือมลูค่าส่ิงตอบแทนที่ตอ้งช าระจ านวน 175.02 ลา้นบาท 
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หรือคิดเป็นรอ้ยละ 38.89 ซึ่งจะช าระเป็นเงินที่ไดร้บัจากการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนแก่ผู้ถือหุน้เดิมตามสัดส่วนที่จะ
เกิดขึน้ในภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดัใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นี ้

ส าหรบัการเพิ่มทุนและการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนในครัง้นี ้บริษัทฯ พิจารณาแลว้เห็นว่ามีความเหมาะสมและ
ก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อบรษิัทฯ โดยจะช่วยเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนัและการพฒันาธุรกิจของบรษิัทฯ ใหส้ามารถเติบโต
ไดอ้ย่างมั่นคงและยั่งยืน ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ในอนาคต 

 
4.2 ความเป็นไปได้ของแผนการใช้เงนิทีไ่ด้จากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ 

บรษิัทฯ คาดว่าจะด าเนินการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ตาม
ก าหนดการภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2566 (ทั้งนี ้ขึน้กับการอนุมตัิของส านกังาน ก.ล.ต. และขัน้ตอนของกรมพัฒนาธุรกิจ
การคา้ กระทรวงพาณิชย)์ และจะน าเงินที่ไดจ้ากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนในครัง้นี ้เพื่อเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ตาม
รายละเอียดที่กล่าวมาในขอ้ 2 วตัถปุระสงคข์องการออกหุน้สามญัเพิ่มทนุและแผนการใชเ้งิน โดยบรษิัทฯ คาดว่ากระบวนการ
เขา้เขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ดังกล่าวจะสามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในไตรมาสที่ 3 ของปี 2566 ภายหลังที่ไดร้บั
อนมุตัิจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 

อนึ่ง เพื่อใหก้ารเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ประสบผลส าเร็จ บริษัทฯ จะด าเนินการจดัหาเงินเพิ่มเติม โดยการออก
และเสนอขายหุน้เพิ่มทุนตามสดัส่วนการถือหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม (Right Offering) ซึ่งคาดว่าจะด าเนินการแลว้เสร็จภายใน
ไตรมาสที่ 3 ของปี 2566 

 
4.3 ความสมเหตุสมผลของการเพิ่มทุน แผนการใช้เงินทีไ่ด้จากการเสนอขายหุ้น และโครงการที่จะด าเนินการ 

รวมทัง้ความเพียงพอของแหล่งเงนิทุน 

คณะกรรมการบริษัท มีความเห็นว่าการเพิ่มทุนในครัง้นีม้ีความสมเหตุสมผลและจะก่อใหเ้กิดประโยชนส์ูงสุดแก่
บรษิัทฯ โดยบริษัทฯ จะสามารถใชเ้งินเพิ่มทนุดงักล่าวเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ที่ปัจจุบนับริษัทฯ ไดเ้ช่าพืน้ที่ภายในอาคาร
ส านักงานดังกล่าว เพื่อใช้เป็นที่ตั้งส านักงานของบริษัทฯ บางส่วน ซึ่งจะสามารถลดค่าใช้จ่ายจากการเช่าพืน้ที่และการ
ใหบ้รกิารพืน้ท่ีภายในอาคารส านกังานได ้และพืน้ท่ีส่วนที่เหลือ บรษิัทฯ จะท าการปล่อยเช่าพืน้ที่ภายในอาคารส านกังานใหก้ับ
บริษัทอื่น ๆ ได้มาเช่าเพื่อใช้เป็นที่ตั้งส านักงาน ซึ่งจะท าให้บริษัทฯ มีโอกาสรับรูร้ายได้และก าไรจากการให้เช่าได้ทันที  
นอกจากนี ้ภายหลังจากการไดม้าซึ่งที่ดินว่างเปล่า บริษัทฯ มีแผนที่จะน าที่ดินดังกล่าวมาพัฒนาเป็นอาคารส านักงาน โดย 
บริษัทฯ มีวัตถุประสงคเ์พื่อท าการปล่อยเช่าให้กับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใช้เป็นที่ตั้งส านักงาน โดยบริษัทฯ คาดว่าจะ
ก่อสรา้งแลว้เสรจ็พรอ้มใหเ้ช่าในปี 2567 ซึ่งการใหเ้ช่าพืน้ที่จะท าใหบ้รษิัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่สม ่าเสมอที่จะเสริมสรา้ง
การเติบโตของรายไดแ้ละก าไรให้แก่บริษัทฯ ให้เป็นไปตามเป้าหมายของบริษัทฯ ซึ่งในที่สุดแลว้คาดว่าจะสามารถสรา้ง
ผลตอบแทนที่เหมาะสมใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดใ้นระยะยาว 
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4.4 ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ตลอดจนฐานะทางการเงิน และผลการ
ด าเนินงานของบริษัทฯ อันเน่ืองจากการเพิ่มทุนและการด าเนินการตามแผนการใช้เงนิหรือโครงการ 

คณะกรรมการบริษัท มีความเห็นว่า การเพิ่มทุนในครัง้นีจ้ะท าใหบ้รษิัทฯ ไดม้าซึ่งเงินทุนในการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก 
JCKD โดยบริษัทฯ มีวตัถุประสงคเ์พื่อน ามาใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังานของบริษัทฯ บางส่วน ซึ่งจะสามารถลดค่าใชจ้่ายจากการเช่า
พืน้ที่และการใหบ้ริการพืน้ที่ภายในอาคารส านกังานได ้และพืน้ที่ส่วนที่เหลือจะเป็นพืน้ที่ที่จะใหบ้ริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็น
ที่ตัง้ส านกังาน ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละก าไรจากการใหเ้ช่าไดท้นัที นอกจากนี ้ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งที่ดิน
ว่างเปล่า บริษัทฯ มีแผนที่จะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังาน โดยบริษัทฯ มีวตัถุประสงคเ์พื่อท าการปล่อยเช่า
ใหก้บับรษิัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้ส านกังาน โดยบรษิัทฯ คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็พรอ้มใหเ้ช่าในปี 2567 ซึ่งการให้
เช่าพืน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่สม ่าเสมอที่จะช่วยส่งเสรมิใหบ้รษิัทฯ มีรายไดแ้ละกระแสเงินสดเขา้มาอย่าง
สม ่าเสมอมากขึน้ ลดความผนัผวนของรายไดท้ี่ไม่แน่นอน และเพิ่มแหล่งที่มาของรายไดใ้หม้ากขึน้ ซึ่งจะช่วยกระจายความ
เส่ียงจากการพึ่งพึงธุรกิจรา้นอาหาร ทั้งนี ้การเพิ่มทุนดงักล่าวจะส่งผลดีต่อการเติบโต และเพิ่มความสามารถในการท าก าไร
ของบริษัทฯ โดยไม่กระทบต่อสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทฯ รวมถึงช่วยใหบ้ริษัทฯ สามารถด าเนินธุรกิจต่อไปไดแ้ละมี
สถานภาพทางการเงินและฐานทนุท่ีมั่นคง ซึ่งจะก่อใหเ้กิดประโยชนต์่อบรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ทกุราย 

 
4.5 ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นกับบริษัทฯ ในกรณีที่ไม่สามารถเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private 

Placement) ได้ครบจ านวน 

คณะกรรมการบริษัทได้ค านึงผลกระทบดังกล่าว อย่างไรก็ดี การออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนใหม่เพื่อเสนอขายแบบ
เฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ JCKD ซึ่งเป็นบคุคลในวงจ ากดัในครัง้นี ้เป็นส่วนหนึ่งของการช าระค่าตอบแทนในการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก 
JCKD ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงไม่มีความเส่ียงที่จะไม่สามารถเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทนุดงักล่าวไดค้รบจ านวน 

 
4.6 ความเหมาะสมของราคาหุ้นที่ออกใหม่ที่เสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) และที่มา

ของการก าหนดราคา 

คณะกรรมการบริษัท มีความเห็นว่า ราคาเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนที่เสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดในครัง้นี ้
เท่ากับหุ้นละ 0.17 บาท ซึ่งไม่เข้าข่ายเป็นการเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ในราคาต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาดตาม
หลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัราคาตลาดที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 72/2558 ทัง้นี ้ราคาตลาดค านวณจากราคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของ
หุน้ของบรษิัทฯ ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกนั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการของบรษิัทฯ มีมติเสนอวาระต่อ
ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพื่อขออนุมตัิการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าว ซึ่งเป็นช่วงระหว่างวนัท่ี 1 ธันวาคม ถึง 23 
ธันวาคม 2565 โดยมีราคาเท่ากับ 0.13 บาทต่อหุน้ (มลูค่าตามบญัชี (Book Value) ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 0.05 
บาทต่อหุน้) 

อย่างไรก็ดี ราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวต ่ากว่ามลูค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทฯ ซึ่งมีมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
0.25 บาท เนื่องจากบริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนสะสมปรากฏตามงบการเงินของบริษัทฯ สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2564 และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 บรษิัทฯ จึงสามารถก าหนดราคาเสนอขายดงักล่าว ในราคาที่
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ต ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่ตราไวข้องบริษัทฯ ได ้เมื่อไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นตามมาตรา 52 แห่งพระราชบัญญัติบริษัท
มหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (มาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชนก าหนดว่าบริษัทซึ่งด าเนินการ
มาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหนึ่งปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทุนจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่จดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความ
เห็นชอบจากที่ประชุมผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัท ไดพ้ิจารณาถึงความเหมาะสม
ของการก าหนดราคาเสนอขายดงักล่าว โดยค านึงถึงภาวะตลาดและความตอ้งการลงทนุของผูล้งทนุ 

 
5. เหตุผลและความจ าเป็นในการเสนอขายหุ้นทีอ่อกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 

ภายหลังจากที่บริษัทฯ ไดศ้ึกษาความสมเหตุสมผลและประโยชนข์องการจัดสรรหลักทรพัยใ์นครัง้นีต้ามที่กล่าว
ขา้งตน้ คณะกรรมการบรษิัทไดพ้ิจารณาเปรียบเทียบการเพิ่มทนุในรูปแบบต่าง ๆ แลว้เห็นว่าการออกและเสนอขายหุน้สามญั
เพิ่มทุนใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering) มีขัน้ตอนและระยะเวลายาวนาน รวมถึงมีค่าใชจ้่ายการด าเนินการที่ค่อนขา้ง
สงู รวมถึงมีความเส่ียงที่จะไม่สามารถระดมทุนไดต้ามที่ตอ้งการ ส่วนการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วน (Right Offering) จะเป็นภาระต่อผูถื้อหุ้นและมีความเส่ียงที่จะไม่สามารถระดมทุนไดต้ามที่
ตอ้งการ ซึ่งเป็นผลมาจากความไม่แน่นอนในการใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุของผูถื้อหุน้เดิม ในขณะที่การออกและเสนอขาย
หุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) เป็นการเสนอขายใหแ้ก่ผูท้ี่มีความพรอ้มทางดา้นการเงิน และ
มีการก าหนดจ านวนหุน้และราคาเสนอขายที่แน่นอน ท าใหบ้รษิัทฯ จะไดร้ับเงินทุนตามที่ตอ้งการอย่างแน่นอน และสามารถ
ก าหนดระยะเวลาที่จะไดร้บัเงินท่ีแน่นอนทนัการณต์่อแผนการใชเ้งิน 

คณะกรรมการบรษิัทจึงมีความเห็นว่าการเพิ่มทุนในครัง้นีม้ีความสมเหตุสมผลและจะก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุแก่
บรษิัทฯ เนื่องจากจะท าใหบ้รษิัทฯ มีแหล่งเงินทนุเพื่อรองรบัส าหรบัการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD โดยการออกและเสนอขาย
หุน้สามัญเพิ่มทุนดงักล่าวจะช่วยใหบ้ริษัทฯ สามารถระดมทุนไดภ้ายในระยะเวลาอนัสัน้และลดภาระผูถื้อหุน้เดิมในการเพิ่ม
ทุน ซึ่งจะส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีสภาพคล่องและผลการด าเนินงานที่ดีขึน้ นอกจากนี ้บริษัทฯ สามารถน าเงินทุนที่ไดร้บัจากการ
เพิ่มทุนในครัง้นี ้เขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD โดยที่ไม่ตอ้งช าระดว้ยเงินสด ท าใหบ้ริษัทฯ ยังคงเหลือเงินสดไวใ้ช้เป็นเงินทุน
หมนุเวียนในบรษิัทฯ ต่อไป 

 
6. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคลอ้งกับความเห็นของคณะกรรมการบริษัทขา้งตน้ และไม่มีกรรมการ
ตรวจสอบท่านใดมีความเห็นแตกต่างจากมติคณะกรรมการบรษิัทดงักล่าว 
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7. กรรมการทีมี่ส่วนได้เสียและ/หรือเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 

ในวาระการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 10/2565 ซึ่งจดัขึน้เมื่อวนัที่ 26 ธันวาคม 2565 เพื่อพิจารณาอนุมัติ
การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นี ้มีกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียในการท ารายการในครัง้นีด้งันี ้

ล าดับที ่ กรรมการ ส่วนได้เสีย 
1 นายโชติวิทย ์เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการ ประธานกรรมการบริหาร (รกัษาการ) และประธาน

เจา้หนา้ที่บรหิารของบรษิัทฯ 

• ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นผู้ถือหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 15,975,0001/ หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.69 ของ
ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผู้ถือหุ้นใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของ 
ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพี่นอ้งกับนายอรรถวุฒิ เตชะอุบล นายณพวีร ์เตชะอุบล นายกฤตวัฒน ์ 
เตชะอบุล นายอคัรวินทร ์เตชะอบุล และนางสาวอรณฐั เตชะอบุล 

2 นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการ กรรมการบริหาร และประธานเจา้หนา้ที่บริหารร่วม
ของบรษิัทฯ 

• ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นผู้ถือหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 31,914,8501/ หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1.37 ของ
ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 ของทุน
ที่ออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพี่น้องกับนายโชติวิทย ์เตชะอุบล นายณพวีร ์เตชะอุบล นายกฤตวัฒน ์ 
เตชะอบุล นายอคัรวินทร ์เตชะอบุล และนางสาวอรณฐั เตชะอบุล 

หมายเหต ุ:  
1/ ขอ้มลูผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ณ วนัที่ 16 ธันวาคม 2565 ตามแบบ บมจ.005 ของบริษัทฯ 
2/ ขอ้มลูผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 ตามส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD 
 

ทัง้นี ้กรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียขา้งตน้ไม่ไดเ้ขา้รว่มประชมุและออกเสียงลงคะแนนในวาระที่มีการพิจารณาอนุมตัิการออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) 
ซึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษิัทฯ 
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8. ค ารับรองของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการเพิ่มทุน 

คณะกรรมการบรษิัท ขอรบัรองว่า คณะกรรมการบรษิัทไดป้ฏิบตัิหนา้ที่ดว้ยความซื่อสตัยส์จุริต และระมดัระวงัรกัษา
ผลประโยชนข์องบริษัทฯ ในเรื่องที่เก่ียวกบัการเพิ่มทนุในครัง้นีแ้ลว้ อย่างไรก็ดี ในกรณีที่กรรมการของบรษิัทฯ ไม่ปฏิบตัิหนา้ที่
ดว้ยความซื่อสตัยส์จุริตและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชนข์องบริษัทฯ ในเรื่องที่เก่ียวกับการเพิ่มทุน หากการไม่ปฏิบัติหนา้ที่
ดงักล่าวก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่บริษัทฯ ผูถื้อหุน้สามารถฟ้องเรียกรอ้งค่าเสียหายจากกรรมการคนดงักล่าวแทนบรษิัทฯ ได้
ตามมาตรา 85 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และหากการไม่ปฏิบัติ
หนา้ที่นั้นเป็นเหตุให้กรรมการหรือบุคคลที่มีความเก่ียวขอ้งไดป้ระโยชน์ไปโดยมิชอบ ผูถื้อหุน้สามารถใชสิ้ทธิฟ้องเรียกคืน
ประโยชนจ์ากกรรมการนัน้แทนบรษิัทฯ ไดต้ามมาตรา 89/18 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ .ศ .2535 
(รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัท ขอรบัรองว่า คณะกรรมการบรษิัท ไดใ้ชค้วามระมดัระวงัในการด าเนินการพิจารณา
และตรวจสอบขอ้มูลของ JCKD และการมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารส านักงานท่ีถือครองแลว้ และมีความเห็นว่า JCKD 
เป็นนกัลงทนุท่ีมีศกัยภาพ สามารถลงทนุในบรษิัทฯ ได ้และเป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารส านกังานจรงิ 

 
 
บรษิัทฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศฉบบันีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 
 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
บรษิัท เจซเีค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 

______________________________ 

(นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล) 

กรรมการผูม้ีอ  านาจ 

 

 

______________________________ 

(นางรชันี ศิวเวชช) 

กรรมการผูม้ีอ  านาจ 
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(F53-4) 

แบบรายงานการเพิ่มทุน 

บริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) 

วันที ่26 ธันวาคม 2565 
 

ขา้พเจา้บริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “JCKH”) ขอรายงานมติคณะกรรมการบริษัท 
ครัง้ที่ 10/2565 เมื่อวนัที่ 26 ธันวาคม 2565 เก่ียวกบัการลดทนุ การเพิ่มทนุและการจดัสรรหุน้เพิ่มทุนดงัต่อไปนี ้

1. การลดทุนและเพิ่มทุน 

1.1 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัที่ 10 กุมภาพนัธ ์
2566 เพื่อพิจารณาและอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 99,390,564.00 บาท จากทุนจดทะเบียน
เดิมจ านวน 825,048,481.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 725,657,917.50 บาท โดยการตัดหุน้สามัญจด
ทะเบียนที่ยังไม่ไดน้ าออกจ าหน่ายจ านวน 397,562,256 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ซึ่งเป็นหุน้ที่จัดสรรไว้
เพื่อรองรบัการออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) และการออกเสนอขาย
ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ตามแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) ที่ยังไม่ไดจ้ าหน่าย
ตามมติที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวนัที่ 11 พฤศจิกายน 2565 (ยกเวน้หุน้ที่จดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการ
ใชสิ้ทธิและการปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) 
ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) และการใชสิ้ทธิของหุน้กูแ้ปลงสภาพทัง้หมดของบรษิัทฯ) 

1.2 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัที่ 10 กุมภาพนัธ ์
2566 เพื่อพิจารณาและอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 4,602,002,290.50 บาท จากทุนจด
ทะเบียนเดิมจ านวน 725,657,917.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 5,327,660,208.00 บาท โดยการออกหุน้
สามญัเพิ่มทนุจ านวน 18,408,009,162 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท แบ่งไดด้งันี ้

(1) หุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 230,842,797 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการ
จดัสรรเพิ่มเติมจากที่ไดจ้ัดสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชสิ้ทธิแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ ครัง้ที่ 2 (CD Set 
2) ที่ เสนอขายบุ คคลในวงจ ากั ด  คื อ  Advance Opportunities Fund (“AO Fund”) และ Advance 
Opportunities Fund 1 (“AO Fund 1”) 

(2) หุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ใหแ้ก่บุคคล
เฉพาะเจาะจงในวงจ ากัด (Private Placement) คือ บริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (“JCKD”) ใน
ราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 บาท 

(3) หุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 11,842,568,310 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วน (Right Offering) ในอัตราสัดส่วน 1 หุ้นเดิมต่อ 3 หุ้นสามัญเพิ่มทุนใหม่  
(กรณีที่มีเศษของหุน้ที่เกิดจากการค านวณใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.03 บาท 

(4) หุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 3,947,522,770 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการ
ใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ซึ่งจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
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เดิมของบริษัทฯ ที่ไดจ้องซือ้และไดช้ าระราคาค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการ
ถือหุน้ (Right Offering) ในอตัราสดัส่วน 3 หุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ (ในการ
ค านวณสิทธิที่จะได้รับการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิของผู้ถือหุ้นแต่ละรายนั้น หากเกิดเศษจากการ
ค านวณตามอตัราการจดัสรร ใหปั้ดเศษนัน้ทิง้) โดยไม่คิดมลูค่าเสนอขาย 

(5) หุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกิน 769,543,885 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการ
ปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) 

โดยเป็นการเพิ่มทนุในลกัษณะดงันี ้

การเพิม่ทนุ ประเภทหลกัทรัพย ์ จ านวนหุน้ 
 

มูลค่าทีต่ราไว ้
(บาทต่อหุน้) 

รวม 
(บาท) 

  แบบก าหนดวตัถปุระสงคใ์นการใชเ้งินทนุ หุน้สามญั 18,408,009,162 0.25 4,602,002,290.50 
     
  แบบมอบอ านาจทั่วไป  (General 
Mandate) 

หุน้สามญั - - - 

             

 

2. การจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

2.1 แบบก าหนดวัตถุประสงคใ์นการใช้เงนิทุน 

จัดสรรให้แก่ จ านวนหุ้น 
 

อัตราส่วน 
(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

วัน เวลา จองซือ้ และ
ช าระเงินค่าหุ้น 

หมายเหตุ 

(1) เพื่ อรองรับการจัดสรร
เพิ่มเติมจากที่ไดจ้ัดสรรไว้
เพื่ อรองรับการใช้สิ ท ธิ
แปลงสภาพของหุ้ น กู้
แป ล งสภ าพ  ค รั้ งที่  2  
(CD Set 2) 

ไม่เกิน 
230,842,797 

อตัราแปลงสภาพเท่ากบั
จ านวนเงินตน้ของหุน้กู้
แปลงสภาพที่จะใชส้ิทธิ
หารดว้ยราคาแปลง

แปลงสภาพ 

ไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 
ข อ ง ร า ค า ต ล า ด 
(ราคาแปลงสภาพ) 

โปรดพิจารณา  
หมายเหตทุี่ 1 ขอ้ (2)  

ดา้นลา่ง 
 

โปรดพิจารณา 
หมายเหตทุี่ 1
ดา้นลา่ง 

(2) บคุคลเฉพาะเจาะจง 
ในวงจ ากดั (Private 
Placement) คือ  
บริษัท เจซี เควิน  
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(“JCKD”) 

ไม่เกิน 
1,617,531,400 

- 0.17 โปรดพิจารณา  
หมายเหตทุี่ 2 ขอ้ (2) 

ดา้นลา่ง 

โปรดพิจารณา 
หมายเหตทุี่ 2
ดา้นลา่ง 
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จัดสรรให้แก่ จ านวนหุ้น 
 

อัตราส่วน 
(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

วัน เวลา จองซือ้ และ
ช าระเงินค่าหุ้น 

หมายเหตุ 

(3) ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ 
ตามสัดส่ วนการถือหุ้น 
(Right Offering) 

ไม่เกิน 
11,842,568,310 

1 หุน้เดิมต่อ 3 หุน้สามัญ
เพิ่มทนุใหม่ 
(คิดจากจ านวนหุน้ทัง้หมด
ของบริษัทฯ ภายหลังจาก
การออกและเสนอขายหุ้น
สามัญ ให้กับบุ คคลใน
วงจ ากดัในครัง้นี)้ 

0.03 โปรดพิจารณา  
หมายเหตทุี่ 3 ขอ้ (3) 

ดา้นลา่ง 

โปรดพิจารณา 
หมายเหตทุี่ 3
ดา้นลา่ง 

(4) เพื่อรองรบัการใชส้ิทธิของ
ใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะ
ซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ 
ครั้งที่  2 (JCKH-W2) ซึ่ ง
จดัสรรใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดิมที่
จองซื ้อและได้รับจัดสรร
หุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ออก
และเสนอขายให้แก่ผู้ถือ
หุน้เดิมตามสดัส่วนการถือ
หุน้ 

ไม่เกิน 
3,947,522,770 

3 หุน้สามญัเพ่ิมทนุใหม่
ต่อ 1 หน่วยใบส าคญั
แสดงสิทธิ (JCKH-W2) 

JCKH-W2 จดัสรรโดย
ไม่คิดมลูค่าเสนอขาย 
โดยมีอตัราการใชส้ิทธิ
ตามใบส าคญัแสดง
สิทธิ 1 หน่วยต่อหุน้
สามญัเพ่ิมทนุ 1 หุน้ 
ในราคาใชส้ิทธิซือ้หุน้
สามญัเท่ากบั 0.03 
บาทต่อหุน้ 

โปรดพิจารณา  
หมายเหตทุี่ 4 ขอ้ (2)  

ดา้นลา่ง 

โปรดพิจารณา 
หมายเหตทุี่ 4
ดา้นลา่ง 

(5) เพื่อรองรับการปรับสิทธิ
ของใบส าคัญแสดงสิทธิที่
จ ะซื ้ อ หุ้ น ส ามั ญ ของ 
บริษัทฯ ครั้งที่  1 (JCKH-
W1) 

ไม่เกิน 
769,543,885 

- - - โปรดพิจารณา 
หมายเหตทุี่ 5
ดา้นลา่ง 

รวม ไม่เกิน 18,408,009,162 หุ้น 

หมายเหต:ุ  
ที่ประชมุคณะกรรมการของบรษิัทฯ มีมติอนมุตัิใหเ้สนอต่อท่ีประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาและอนมุตัิ
การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 4,602,002,290.50 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 725,657,917.50 บาท 
เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 5,327,660,208.00 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่จ านวน 18,408,009,162 หุน้ 
มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อ 1) ออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่จ านวนไม่เกิน 230,842,797 หุน้ มลูค่าที่ตรา
ไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการจดัสรรเพิ่มเติมจากที่ไดจ้ดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชสิ้ทธิแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ ครัง้
ที่  2 (CD Set 2) 2) เสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่บุคคลในวงจ ากัด  (Private Placement) จ านวนไม่ เกิน 
1,617,531,400 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท 3) เสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) 
จ านวนไม่เกิน 11,842,568,310 หุ้น มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท 4) ออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) จ านวนไม่เกิน 3,947,522,770 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม
ของบริษัทฯ ที่ไดจ้องซือ้และไดช้ าระราคาค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) 
และ 5) ออกและจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่จ านวนไม่เกิน 769,543,885 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบั
การปรบัสิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) โดยมีรายละเอียดการจดัสรรหุน้ดงันี ้
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1) การออกและจดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่เพื่อรองรบัการจดัสรรเพิ่มเติมจากที่ได้จดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชสิ้ทธิ
แปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ ครัง้ที่ 2 (CD Set 2) 

(1) จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหม่จ านวนไม่เกิน 230,842,797 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการ
จัดสรรเพิ่มเติมจากที่ ได้จัดสรรไว้เพื่อรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพของหุ้นกู้ แปลงสภาพ ครั้งที่  2  
(CD Set 2) ซึ่งปัจจบุนัคงเหลืออยู่จ  านวน 223,081,406 หุน้ เมื่อรวมหุน้รองรบัดงักล่าวแลว้จะท าใหบ้รษิัทฯ 
มีหุน้รองรบัหุน้กูแ้ปลงสภาพครัง้ที่ 2 จ านวนทัง้สิน้ 453,924,203 หุน้ โดยหุน้กูแ้ปลงสภาพครัง้ที่ 2 ดงักล่าว
เป็นการจัดสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดในคราวเดียวหรือหลายคราว ไดแ้ก่ Advance Opportunities Fund 
(“AO Fund”) และ Advance Opportunities Fund 1 (“AO Fund 1”) ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ 
ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน 
ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 21/2551”) และเป็นการเสนอ
ขายหุน้กูแ้ปลงสภาพต่อผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจงที่มีจ านวนไม่เกิน 10 ราย ในรอบระยะเวลา 4 เดือนใด ๆ 
ตามนิยามขอ้ 43 (1) ของประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 17/2561 เรื่องการขออนุญาตและ
การอนญุาตใหเ้สนอขายตราสารหนีท้ี่ออกใหม่ ลงวนัท่ี 17 มกราคม 2561 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 
(“ประกาศ ทจ. 17/2561”) 

ทั้งนี ้ ราคาแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลงสภาพจะไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด โดยที่ราคาตลาด
ค านวณจากราคาถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนักของหุน้บริษัทฯ ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลังไม่นอ้ยกว่า 7 วนัท า
การติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพจะใชสิ้ทธิแปลงสภาพหุน้กู ้
(หมายเหตุ : ราคาตลาดจะค านวณโดยก าหนดทศนิยม 3 ต าแหน่งหากทศนิยมต าแหน่งที่ 4 มีค่าตัง้แต่ 5 
ขึน้ไปจะปัดขึน้และราคาแปลงสภาพของหุน้กู้แปลงสภาพจะค านวณโดยก าหนดทศนิยม 3 ต าแหน่ง หาก
ทศนิยมต าแหน่งที่ 4 มีค่าตัง้แต่ 5 ขึน้ไปจะปัดขึน้) ทัง้นี ้ราคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกั ค านวณจากมลูค่าซือ้ขาย
หารด้วยปริมาณการซือ้ขายในแต่ละวันท าการติดต่อกัน (“ราคาใช้สิทธิแปลงสภาพลอยตัว (Floating 
Conversion Price”) อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มีการแปลงสภาพช่วงใดช่วงหน่ึงแลว้มีการค านวณราคาแปลง
สภาพจนเป็นผลใหร้าคาแปลงสภาพมีราคาต ่ากว่ามูลค่าที่ตราไวข้องหุน้สามัญของบริษัทฯ ก็ใหใ้ชร้าคา
แปลงสภาพดังกล่าวได ้แต่ตอ้งไม่ต ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุน้ ทั้งนี ้เวน้แต่จะเป็นกรณีที่กฎหมายห้ามมิให้
บริษัทฯ ออกหุน้ต ่ากว่ามูลค่าที่ตราไว ้ใหถื้อเอามูลค่าที่ตราไวข้องหุน้สามัญของบริษัทฯ เป็นราคาแปลง
สภาพ ซึ่งในกรณีที่บริษัทฯ ไม่สามารถออกหุน้รองรบัในราคาที่ต  ่ากว่ามลูค่าที่ตราไวข้องหุน้ของบริษัทฯ ได ้
บริษัทฯ จะตอ้งออกหุน้ชดเชยเพิ่มเติมในลกัษณะที่ท าใหก้ารค านวณหนัทัง้หมดที่จะออกในมลูค่าที่ตราไว้
เป็นไปตามราคาแปลงสภาพ 

(2) ในการนี ้ที่ประชมุฯ มีมติอนมุตัิเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณามอบหมายใหค้ณะกรรมการอ านาจในการ
ก าหนดรายละเอียด แกไ้ข หรือด าเนินการใด ๆ อันจ าเป็นและเก่ียวเนื่องกับการออกและเสนอขายหุ้นกู้
แปลงสภาพเพื่อให้เป็นไปตามที่กฎหมายก าหนด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงอ านาจในการด าเนินการ 
ดงัต่อไปนี ้
(ก) ก าหนดหรือแกไ้ขรายละเอียด วิธีการและเงื่อนไขอื่น  ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการออกและเสนอขายหุน้กู้

แปลงสภาพตามความหมาะสม ไม่ว่าจะเป็นการออกและเสนอขายคราวเดียว หรือเสนอขายหลาย
คราว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของหุน้กูแ้ปลงสภาพ วันที่ออกหุน้กูแ้ปลง
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สภาพ มูลค่าที่ตราไวข้องหุน้กูแ้ปลงสภาพ ราคาเสนอขาย จ านวนหันสามัญเพื่อรองรบัการแปลง
สภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ อตัราดอกเบีย้ การค านวณ และวิธีการช าระดอกเบีย้ ราคาแปลงสภาพ
อตัราแปลงสภาพ ระยะเวลาในการใชสิ้ทธิแปลงสภาพ ราคาไถ่ถอน ระยะเวลาไถ่ถอน วนัสิน้สดุของ
การใชสิ้ทธิแปลงสภาพ วิธีการจดัสรหุน้กูแ้ปลงสภาพ หรือการก าหนดเหตุการณท์ี่บรษิัทฯ ตอ้งออก
หุน้ใหม่เพิ่มเติมเพื่อรองรบัการเปล่ียนแปลงการใชสิ้ทธิแปลงสภาพ เงื่อนไขการปรบัสิทธิแปลงสภาพ 

(ข) การแต่งตัง้ที่ปรกึษาและบคุคลต่าง ๆ (เช่น ท่ีปรกึษาทางการเงิน และที่ปรกึษากฎหมาย) ท่ีเก่ียวขอ้ง
กับการติดต่อให้ข้อมูล และยื่นเอกสาร ค าขอ ค าขอผ่อนผัน หลักฐานกับหน่วยงานราชการที่
เก่ียวขอ้ง หรือในกรณีอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพตามที่เห็นสมควร 

(ค) เจรจา ตกลง เขา้ท า แกไ้ข เพิ่มเติม ลงนามในสัญญา ค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนั หลักฐาน การ
เปิดเผยขอ้มลู รายงานผลการขาย และเอกสารต่าง ๆ ท่ีจ าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการออกเสนอขาย 
และจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภาพ และการจดัสรหุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีออกเพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิแปลงสภาพ
ของผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภาพ ซึ่งรวมถึงการติดต่อ การยื่น การแก้ไข การเพิ่มเติม การลงนามในค าขอ
อนุญาต ค าขอผ่อนผัน หลักฐาน การเปิดเผยข้อมูล รายงานผลการขาย และเอกสารต่าง  ๆ ต่อ
ส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยฯ์ หน่วยงานราชการ และ/หรือ หน่วยงานที่เก่ียวขอ้งกับการออก
และเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพ การน าหุน้สามญัเพิ่มทุนจากการใชสิ้ทธิแปลงสภาพเขา้จดทะเบียน
ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(ง) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นและสมควรที่เก่ียวขอ้งกบัการออกเสนอขาย และจดัสรรหนักูแ้ปลงสภาพ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการตามที่ระบไุวข้า้งตน้ส าเรจ็ลลุ่วง 

ทัง้นี ้ความส าเร็จลล่วงของการออกเสนอขาย และจดัสรรหนักูแ้ปลงสภาพขึน้อยู่กบัเงื่อนไขต่าง ๆ ที่
เก่ียวขอ้ง รวมถึงการท าการสอบทานขอ้มลู (Due Diligence) ที่ส าเรจ็ลลุ่วงของ AO Fund และ AO 
Fund 1 ในธุรกิจและการด าเนินงานของบริษัทฯ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงการท าการสอบทาน
ขอ้มลู (Due Diligence) ในดา้นนโยบายดา้นการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน (Anti-Money 
Laundering Policy) นโยบายการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น (Anti-Corruption Policy) และ
มาตรการลงโทษ (Sanctions) 

(จ) กรณีที่มีเศษเหลือจากการแปลงสภาพหุน้กูแ้ปลงสภาพเป็นหุน้สามญัใหต้ดัเศษของหุน้ดงักลา่วทิง้ 
 

(3) ส าหรบั AO Fund และ AO Fund 1 เป็นกองทุนเปิด (Open-ended Fund) ซึ่งจ ากัดความรบัผิดที่ไดร้ับ 
ยกเวน้ของหมู่เกาะเคยแ์มน AO Fund และ AO Fund 1 ถกูจดัโครงสรา้งใหเ้ป็นกองทนุรวมที่อยู่ภายใตก้าร
ก ากับของหน่วยงานที่มีอ  านาจก ากับดูแลเรื่องการเงินของ Monetary Authority ของหมู่เกาะเคยแ์มน AO 
Fund และ AO Fund 1 มีวตัถุประสงคก์ารลงทุนระยะปานกลางถึงระยะยาว โดยลงทุนผ่านตราสารทาง
การเงินเพื่อให้การสนับสนุนทางการเงินให้กับบริษัทขนาดเล็กและขนาดกลางซึ่งจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์ฯ กลยุทธ์การลงทุนของ AO Fund และ AO Fund 1 คือ การจัดหาแหล่งเงินทุนให้แก่บริษัท 
ต่าง ๆ เพื่อเป็นเงินทนุหมนุเวียน การขยายกิจการ การควบรวมกิจการ หรือการจดัการตามวตัถปุระสงคก์าร
ปรบัโครงสรา้งหนี ้นอกจากนี ้AO Fund และ AO Fund 1 ยังเป็นกองทุนที่ไดม้ีการลงทุนในตราสารหุน้กู้
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แปลงสภาพที่ออกและจ าหน่ายโดยบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยฯ์ มากกว่า 13 บริษัท ตั้งแต่ปี 
2554 เป็นตน้มา 

บริษัท ซิโก้ แอสเส็ท แมเนจเม้นท ์จ ากัด (Zico Asset Management Private Limited) ("ZICOAM") เป็น
ผู้จัดการกองทุนของ AO Fund และ AO Fund 1 ซึ่งเป็นบริษัทที่จัดตั้งขึน้ในประเทศสิงคโปร ์และขึน้
ทะเบียนเป็นบริษัทจัดการกองทุนรับอนุญาตจากธนาคารกลางของสิงคโปร ์(Monetary Authority of 
Singapore) โดยทาง ZICOAM ไดร้บัการแต่งตัง้จาก AO Fund และ AO Fund 1 ใหเ้ป็นผูจ้ดัการลงทนุและ
ประเมินการลงทุนทุกประเภทของ AO Fund และ AO Fund 1 ดงันัน้ AO Fund และ AO Fund 1 จึงเป็นผู้
ลงทุนสถาบันตามนัยของขอ้ 4 (10) ของประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยท์ี่   
กจ. 4/2560 เรื่องการก าหนดบทนิยามของผูล้งทุนสถาบัน ผูล้งทุนรายใหญ่พิเศษ และผู้ลงทุนรายใหญ่  
ลงวนัที่ 8 กุมภาพนัธ์ 2560 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ กจ. 4/2560”) และการเสนอขาย
หุน้กู้แปลงสภาพในวงจ ากัดครัง้นีเ้ป็นไปตามข้อก าหนดภายใตข้้อ 43 และ 56 ของประกาศเรื่องการขอ
อนญุาตและการอนญุาตใหเ้สนอขายตราสารหนีท้ี่ออกใหม่ 

2) การเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) 

(1) ออกหุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่เพื่อเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) 
จ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ซึ่งจะจดัสรรใหแ้ก่ JCKD ซึ่งเป็นบุคคลที่
เก่ียวโยงกนัของบรษิัทฯ ทัง้นี ้การออกหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าวเป็นการเสนอขายหุน้ที่คณะกรรมการบรษิัท
มีมติก าหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนเพื่อเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาก าหนดราคาเสนอขายไว้
ชดัเจน ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 บาท รวมเป็นมลูค่าทัง้สิน้ 274,980,338.00 บาท ซึ่งไม่เขา้ข่ายเป็นการ
เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ในราคาต ่ ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ตามหลักเกณฑ์ของประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนุญาตใหบ้ริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้ที่ออก
ใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ลงวนัที่ 28 ตุลาคม พ.ศ.2558 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 
72/2558”) ทัง้นี ้ราคาตลาดค านวณจากราคาถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้ของบริษัทฯ ในตลาดหลกัทรพัย ์
เอ็ม เอ ไอ (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) ยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกนั ก่อนวนัที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มี
มติเสนอวาระต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ เพื่อขออนุมตัิการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าว ซึ่งเป็น
ช่วงระหว่างวันที่  1 ธันวาคม ถึงวันที่  23 ธันวาคม 2565 โดยมีราคาเท่ากับ 0.13 บาทต่อหุ้น (ข้อมูลจาก 
SETSMART) 

อย่างไรก็ดี ราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าวต ่ากวา่มลูค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบรษิัทฯ ซึ่งมีมลูค่าที่ตราไว้
หุน้ละ 0.25 บาท เนื่องจากบรษิัทฯ มีผลประกอบการขาดทนุสะสมปรากฏตามงบการเงนิของบรษิทัฯ สิน้สดุ 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่  30 กันยายน 2565 บริษัทฯ จึงสามารถ
ก าหนดราคาเสนอขายดังกล่าวในราคาที่ต  ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทฯ ได ้เมื่ อไดร้บัอนุมัติจากที่
ประชมุผูถื้อหุน้ตามมาตรา 52 แห่งพระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ข
เพิ่มเติม) (มาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชนก าหนดว่าบริษัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่น้อยกว่าหนึ่งปี ถ้า
ปรากฏว่ามีการขาดทนุจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีจดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจาก
ที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) 
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(2) ที่ประชุมฯ มีมติอนุมัติเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณามอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร ประธาน
กรรมการบริหาร หรือ บุคคลที่คณะกรรมการบริหาร และ/หรือประธานกรรมการบริหารมอบหมายเป็นผูม้ี
อ  านาจในการด าเนินการใด ๆ เก่ียวกบัการออก เสนอขาย จดัสรร และจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าว ซึ่ง
รวมถึงการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(ก) พิจารณาก าหนด และ/หรือแกไ้ข เปล่ียนแปลงรายละเอียดอื่น ๆ ท่ีจ าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัการจดัสรร
หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ดังกล่าวตามที่ เหมาะสม และเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับประกาศ 
กฎเกณฑ ์หรือกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง การก าหนดและแกไ้ขเปล่ียนแปลงวนัจองซือ้และวนัเสนอขายหุน้
สามัญเพิ่มทุน การช าระค่าหุน้โดยอาจพิจารณาก าหนดช่วงเวลาการจัดสรรและจองซือ้เป็นคราว
เดียวหรือหลายคราว 

(ข) ติดต่อ เจรจา เขา้ท า ลงนาม แกไ้ข สญัญา เอกสารค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนั หนงัสือบอกกล่าว 
และหลกัฐานที่จ าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ดงักล่าว ซึ่งรวมถึง
แต่ไม่จ ากัดเพียง สัญญาจองซือ้หุ้นเพิ่มทุน การจดทะเบียนที่เก่ียวข้องต่อกระทรวงพาณิชย ์การ
ติดต่อและการยื่นค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผนั หนงัสือบอกกล่าว เอกสารและหลกัฐานดงักล่าวต่อ 
ส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยฯ์ หน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งกับการด าเนินการ
แกไ้ขเพิ่มเติมหรือเปล่ียนแปลงค าขอหรือขอ้ความในเอกสารดงักล่าวที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนการน าหุน้
สามญัเพิ่มทนุดงักล่าวเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ และ 

(ค) ด าเนินการใด ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวข้องเพื่อให้การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ดังกล่าว
ขา้งตน้ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการสรรหาผูล้งทุนในวงจ ากัด (Private Placement) การแต่งตัง้และ
มอบหมายบคุคลอื่นที่มีความเหมาะสมใหเ้ป็นผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการต่าง ๆ ขา้งตน้ 

(3) ตามประกาศ ทจ. 72/2558 ก าหนดใหบ้รษิัทฯ ตอ้งเสนอขายหุน้ใหแ้ลว้เสร็จภายในระยะเวลาที่ไดร้บัอนมุตัิ
จากที่ประชุมผูถื้อหุน้ แต่ตอ้งไม่เกิน 3 เดือนนบัแต่วันที่ที่ประชุมผูถื้อหุน้มีมติอนุมตัิใหเ้สนอขายหุน้ที่ออก
ใหม่ หรือบรษิัทฯ ตอ้งเสนอขายหุน้ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 12 เดือน นบัแต่วนัท่ีที่ประชุมผูถื้อหุน้มีมติอนมุตัิให้
เสนอขายหุน้ ในกรณีที่ผูถื้อหุน้มีมติไวอ้ย่างชดัเจนว่าเมื่อพน้ระยะเวลา 3 เดือนดงักล่าว ใหค้ณะกรรมการ
บรษิัทหรือผูท้ี่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัทก าหนดราคาเสนอขายตามราคาตลาดในชว่งที่เสนอ
ขาย 

ดังนั้น เมื่อพ้นระยะเวลา 3 เดือนนับแต่วันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติให้เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ ให้
คณะกรรมการบริษัทหรือผูท้ี่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทก าหนดราคาเสนอขายตามราคา
ตลาดในช่วงที่เสนอขายได ้

(4) ทั้งนี ้ก าหนดการขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ตาม
ก าหนดการคาดว่าจะเป็นภายในไตรมาสที่ 2 ปี 2566 ภายหลงัจากการไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ 
รวมไปถึงเมื่อเงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบุไวใ้นสัญญาจะซือ้จะขายที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้งระหว่างบริษัทฯ 
กบั JCKD เสรจ็สมบรูณห์รือไดร้บัการยกเวน้แลว้ (รายละเอียดของรา่งสญัญาจะซือ้ขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกู
สรา้งตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 6) และยังจะขึน้กับการอนุมัติของส านักงานคณะกรรมการก ากับ
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หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) และขัน้ตอนของกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวง
พาณิชย ์

(รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่ง
เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษิัทฯ ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4) 

3) การเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) 

(1) ออกหุน้สามญัเพิ่มทนุใหม่เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญัเดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right 
Offering) จ านวนไม่เกิน 11,842,568,310 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ในอตัราส่วน 1 หุน้เดิมต่อ 3 
หุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่ ท่ีราคาเสนอขายหุน้ละ 0.03 บาท รวมเป็นมลูค่าทัง้สิน้ 355,277,049.30 บาท กรณีที่
มีเศษของหุน้ท่ีเกิดจากการค านวณใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้ 

อย่างไรก็ดี ราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าวต ่ากวา่มลูค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบรษิัทฯ ซึ่งมีมลูค่าที่ตราไว้
หุน้ละ 0.25 บาท เนื่องจากบรษิัทฯ มีผลประกอบการขาดทนุสะสมปรากฏตามงบการเงนิของบรษิทัฯ สิน้สดุ 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทฯ จึงสามารถ
ก าหนดราคาเสนอขายดังกล่าว ในราคาที่ต  ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่ตราไวข้องบรษิัทฯ ได ้เมื่อไดร้บัอนุมัติจากที่
ประชมุผูถื้อหุน้ตามมาตรา 52 แห่งพระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ข
เพิ่มเติม) (มาตรา 52 พ.ร.บ. บริษัทมหาชนก าหนดว่าบริษัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่น้อยกว่าหนึ่งปี ถ้า
ปรากฏว่ามีการขาดทนุจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีจดทะเบียนไวก้็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจาก
ที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) 

(2) ผูถื้อหุน้เดิมแต่ละรายสามารถจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุเกินกว่าสิทธิของตนตามอตัราที่ก าหนดไวข้า้งตน้ได ้
(Oversubscription) แต่จะไดร้บัการจดัสรรหุน้ท่ีจองซือ้เกนิกว่าสิทธิก็ต่อเมื่อมหีุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่
ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ที่ไดจ้องซือ้ตามสิทธิครบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ ในกรณีที่มีหุน้สามญัเพิ่มทนุเหลือ
จากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) ในรอบแรกแล้ว 
บริษัทฯ จะจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนที่เหลือดงักล่าวใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมที่ประสงคจ์ะจองซือ้เกินกว่าสิทธิตาม
สดัส่วนการถือหุน้เดิมในราคาเดียวกนักบัหุน้ท่ีไดร้บัการจดัสรรตามสิทธิ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(ก) ในกรณีที่มีหุ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right 
Offering) ในรอบแรกมีจ านวนมากกว่าหรือเท่ากับหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมจองซือ้เกินกว่าสิทธิ บรษิัทฯ จะ
จดัสรรหุน้ท่ีเหลือดงักล่าวใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกวา่สิทธิและช าระคา่จองซือ้หุน้ดงักล่าวทัง้หมดทกุราย
ตามจ านวนที่แสดงความจ านงซือ้เกินกว่าสิทธิ 

(ข) ในกรณีที่มีหุ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right 
Offering) ในรอบแรกมีจ านวนนอ้ยกว่าหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมจองซือ้เกินกว่าสิทธิ บรษิัทฯ จะจดัสรรหุน้ที่
เหลือดงักล่าวใหแ้ก่ผูจ้องซือ้เกินกว่าสิทธิตามขั้นตอนดงัต่อไปนี ้

- บริษัทฯ จะจัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิมของผู้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายโดยน า
สดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายคูณดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือ จะไดเ้ป็น
จ านวนหุน้ท่ีผูจ้องซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บัจดัสรร (ในกรณีที่มีเศษหุน้จากการ
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ค านวณ ใหปั้ดเศษหุน้นัน้ทิง้) ทัง้นี ้จ านวนหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้ที่ผู้
ถือหุน้แต่ละรายจองซือ้และช าระค่าจองซือ้แลว้ 

- ในกรณีที่ยังมีหุน้คงเหลือหลังจากการจดัสรรตามขา้งตน้อยู่อีก ใหจ้ดัสรรใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกิ น
กว่าสิทธิแต่ละราย และยงัไดร้บัการจดัสรรไม่ครบ ตามสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกิน
กว่าสิทธิแต่ละรายนัน้ โดยน าสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้หุน้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายคณู
ดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือ จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บั
จดัสรร (ในกรณีที่มีเศษของหุน้จากการค านวณ ใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้) โดยจ านวนหุน้ท่ีมีสิทธิ
ไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรายจองซือ้หุน้และช าระค่าจองซือ้แลว้ ทัง้นี ้
ใหด้  าเนินการจดัสรรหุน้ใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามวิธีในขอ้ (ข) นีจ้นกระทั่งไม่มีหุน้เหลือ
จากการจดัสรร 

(ค) ในกรณีที่มีหุน้สามญัเพิ่มทุนเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือ
หุน้ และการจัดสรรให้แก่ผูถื้อหุ้นที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิ ในการเสนอขายในคราวเดียวกันหรือต่าง
คราวกนั บรษิัทฯ อาจเสนอขายหุน้ส่วนท่ีเหลือดงักล่าวในคราวเดียวกนัหรือต่างคราวกนัใหแ้ก่บคุคล
ในวงจ ากัด (Private Placement) ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ.72/2558 เรื่อง
การอนุญาตใหบ้ริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้ท่ีออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด โดยบคุคลในวงจ ากัด
ดังกล่าวจะต้องไม่เป็นบุคคลที่ เก่ียวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทจ. 
21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ ในการท ารายการเก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 โดยราคาเสนอขายจะตอ้งไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด 
โดยราคาตลาดใหค้ านวณจากราคาซือ้ขายถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้บรษิทัในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย ย้อนหลังเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 7 วัน แต่ไม่เกิน 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวัน
ก าหนดราคาเสนอขายหุน้ โดยราคาที่น ามาถัวเฉล่ียดงักล่าวตอ้งใชร้าคาเฉล่ียของการซือ้ขายหุน้นัน้
ในแต่ละวัน ทั้งนี ้วันก าหนดราคาเสนอขายหุน้ ตอ้งยอ้นหลงัไม่เกินกว่า 3 วันท าการก่อนวันแรกที่
เสนอขายต่อบคุคลในวงจ ากดั และราคาเสนอขายหุน้ใหก้ับบุคคลในวงจ ากัดจะตอ้งไม่ต ่ากว่าราคา
เสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ 

อย่างไรก็ดี ในกรณีที่มีหุน้สามญัเพิ่มทนุเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right 
Offering) การจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ตามหลกัเกณฑข์า้งตน้ และ
การจดัสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าวใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) ตามที่ระบุขา้งตน้แลว้ ใหเ้สนอ
ต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาอนมุตัิการลดทุนจดทะเบียนของบรษิัทฯ โดยการตดัหุน้สามญัเพิ่มทนุส่วน
ที่คงเหลือจากการเสนอขายทิง้ 

ทัง้นี ้การจดัสรรหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิ ไม่ว่ากรณีใดจะตอ้งไม่ท าใหผู้ถื้อหุน้
รายใด (รวมถึงบุคคลตามมาตรา 258 ของพระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์พ.ศ.2535 
(รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ของผูถื้อหุน้รายดงักล่าวถือหุน้ของบรษิัทฯ ในลกัษณะดงัต่อไปนี ้
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- ในลักษณะที่เพิ่มขึน้จนถึงหรือขา้มจุดที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรพัย ์(Tender Offer) ตามที่
ก าหนดใน ประกาศที่ ทจ.12/2554 เวน้แต่ผูถื้อหุน้รายดงักล่าวไดร้บัยกเวน้การท าค าเสนอซือ้
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการตามที่ก าหนดไวใ้นประกาศที่ ทจ.12/2554 หรือ  

- ในลักษณะที่เป็นการฝ่าฝืนขอ้จ ากัดการถือหุ้นของคนต่างดา้วตามที่ระบุไวใ้นข้อบังคับของ
บรษิัทฯ 

(3) ในการนี ้ ที่ประชุมฯ มีมติอนุมัติเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณามอบหมายให้คณะกรรมการ หรือ 
คณะกรรมการบริหาร หรือ ประธานกรรมการบริหาร หรือ กรรมการผูจ้ัดการ หรือบุคคลที่คณะกรรมการ 
คณะกรรมการบริหาร และ/หรือประธานกรรมการบริหารมอบหมายเป็นผูม้ีอ  านาจในการใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง
กับการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน ใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง และเป็นไปตามมติที่
ประชมุผูถื้อหุน้ซึ่งรวมถึงการด าเนินการดงันี ้

(ก) ก าหนดรายละเอียดการจดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตาม
สดัส่วนการถือหุน้  

(ข) ก าหนดหรือเปล่ียนแปลงวิธีการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน เช่น จัดสรรในคราวเดียวทั้งจ านวน หรือ 
หลายคราว อตัราส่วนการเสนอขาย วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่ม
ทนุ (Record Date) การก าหนดวนั เวลา จองซือ้และช าระราคา ระยะเวลาการเสนอขาย ราคาเสนอ
ขาย วิธีการช าระราคา รายละเอียด ในการจดัสรรและการเสนอขายอื่น ๆ  

(ค) ลงนามในแบบค าขออนญุาต การขอผ่อนผนั หนงัสือบอกกล่าว หรือเอกสารใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการ
จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน ซึ่งรวมถึงการติดต่อและการยื่นเอกสารต่อเจ้าหน้าที่หรือตัวแทนของ
หน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวข้อง ตลอดจนการน าหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ เข้าจดทะเบียนเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์เอ็ม เอ ไอ และ 

(ง) ด าเนินการใดๆ ท่ีจ าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนไดทุ้กประการ เพื่อเสนอขาย
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ภายใตก้ฎหมายและกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

ในส่วนของวันก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนที่ออกเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตาม
สดัส่วนการถือหุน้ (Record Date) รวมถึงวันจองซือ้และช าระค่าหุน้สามัญเพิ่มทุนนัน้ คณะกรรมการบริษัทจะ
ก าหนดในภายหลงั 

(4) บริษัทฯ จะด าเนินการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญัเดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ 
(Right Offering) ภายหลังจากที่ JCKD ไดร้บัการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจงขา้งตน้ ซึ่ง
บรษิัทฯ คาดว่าจะด าเนินการออกและเสนอขายหุน้สามญัใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือ
หุน้ (Right Offering) ภายในไตรมาสที่ 3 ปี 2566 อย่างไรก็ดี การก าหนดสิทธิในการจองซือ้หุน้และไดร้บัการ
จดัสรรหุน้เพิ่มทนุยงัมีความไม่แน่นอนจนกว่าจะไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ 
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4) การออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของบริษัทฯ ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม
ของบริษัทฯ ท่ีไดจ้องซือ้และไดช้ าระราคาค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right 
Offering) 

(1) จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่จ านวนไม่เกิน 3,947,522,7701 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบั
การใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ซึ่งจัดสรรให้แก่ 
ผูถื้อหุน้เดิมที่ไดจ้องซือ้และไดช้ าระราคาค่าจองซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น 
(Right Offering) ในอตัราสัดส่วน 3 หุน้สามัญใหม่ต่อ 1 หน่วยใบส าคัญแสดงสิทธิ โดยไม่คิดมูลค่าเสนอ
ขาย (ศนูยบ์าท) (Sweetener) โดยในการค านวณสิทธิที่จะไดร้บัการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิของผูถื้อหุน้
แต่ละรายนัน้ หากเกิดเศษจากการค านวณตามอตัราการจดัสรร ใหปั้ดเศษนัน้ทิง้ ทัง้นี ้ใบส าคญัแสดงสิทธิ
ดงักล่าวมีอายุไม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัที่ออกใบส าคญัแสดงสิทธิ และมีอตัราการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดง
สิทธิ 1 หน่วยต่อหุน้สามญัเพิ่มทนุ 1 หุน้ ในราคาใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามญัเท่ากบั 0.03 บาทต่อหุน้ (ยกเวน้กรณีมี
การปรบัราคาใชสิ้ทธิ) 

อย่างไรก็ดี ราคาใช้สิทธิซือ้หุ้นสามัญของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซื ้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ครัง้ที่  2  
(JCKH-W2) ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทฯ ซึ่งมีมลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เนื่องจากบรษิัทฯ มี
ผลประกอบการขาดทุนสะสมปรากฏตามงบการเงินของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 และงบ
การเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวันที่  30 กันยายน 2565 บริษัทฯ จึงสามารถก าหนดราคาใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามัญ
ของใบส าคญัแสดงสิทธิ (JCKH-W2) ดงักล่าว ในราคาที่ต  ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบริษัทฯ ได้ เมื่อไดร้บั
อนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ตามมาตรา 52 แห่งพระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ได้
มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (มาตรา 52 พ.ร.บ. บรษิัทมหาชนก าหนดว่าบรษิัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหน่ึง
ปี ถ้าปรากฏว่ามีการขาดทุนจะเสนอขายหุ้นต ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่จดทะเบียนไว้ก็ได้ แต่ ต้องได้รับความ
เห็นชอบจากที่ประชุมผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) ทัง้นี ้ราคาใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามญัดงักล่าว 
(ไม่ว่าจะมีการปรบัสิทธิหรือไม่) จะตอ้งไม่ต ่ากว่า 0.01 บาทต่อหุน้ 

(2) ที่ประชุมฯ มีมติอนุมัติเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณามอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร หรือบคุคลที่คณะกรรมการบรษิัท หรือประธานเจา้หนา้ที่บรหิารมอบหมายเป็นผูม้ี
อ  านาจในการก าหนดและเปล่ียนแปลง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และรายละเอียดอื่น ๆ รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง 
ราคาและอตัราการใชสิ้ทธิ การจดัสรร และวนัออกเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธินี ้ตลอดจนมีอ านาจในการ
ก าหนดเหตุแห่งการออกหุน้สามญัใหม่เพื่อรองรบัการเปล่ียนแปลงราคาการใชสิ้ทธิ และ/หรือ อตัราการใช้
สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ รวมทัง้ด าเนินการต่าง ๆ อนัจ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเนื่องกับการออกเสนอ

 
1 เม่ือรวมจ านวนหุน้ที่จัดสรรไวเ้พ่ือรองรบัการใชส้ิทธิของหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพทั้งหมดของบริษัทฯ ไดแ้ก่ หุน้กูแ้ปลงสภาพ JCKH-W1 และ 
JCKH-W2 รวมเป็นจ านวนทั้งสิน้ 5,520,549,752 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 34.96 ของหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ ซึ่งรวมจ านวนหุน้ที่
จะออกใหม่อ่ืนที่บริษัทฯ จะเสนอขายควบคู่กับ JCKH-W2 ในครัง้นี ้ ซึ่งมีจ านวน 15,790,091,080 หุ้น ซึ่งจะไม่เกินรอ้ยละ 50.00 ทั้งนี ้
รายละเอียดการค านวนจ านวนหุน้รองรบั JCKH-W2 ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาดว้ย 2 “รายละเอียดเบือ้งตน้ของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้
สามญัของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ซึ่งจัดสรรใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดิมที่จองซือ้และไดร้บัจดัสรรหุน้สามญั
เพ่ิมทนุที่ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้” 
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ขายใบส าคญัแสดงสิทธิ และการน าใบส าคัญแสดงสิทธิเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัย ์เอ็ม เอ ไอ (MAI) ตลอดจนด าเนินการขออนญุาตต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งอื่น 

(รายละเอียดเบือ้งตน้ของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ซึ่งจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมที่จองซือ้และไดร้บัจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีออก
และเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2) 
 

5) การออกและจดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนใหม่เพื่อรองรบัการปรบัสิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของ
บรษิัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) 

(1) จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหม่จ านวนไม่เกิน 769,543,885 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท เพื่อรองรบัการ
ปรบัสิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) เนื่องจาก (1) การ
เสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่ละรายถืออยู่ 
(Right Offering) ในราคาที่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด และ (2) การออกและจดัสรรใบส าคญัแสดง
สิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ในราคาใชสิ้ทธิที่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด 
ตามการปรบัสิทธิของราคาและอตัราการใชสิ้ทธิ ตามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกใบส าคญั
แสดงสิทธิและผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) 
ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) (“ข้อก าหนดสิทธิ”) 

(2) บรษิัทฯ ค านวณราคาการใชสิ้ทธิ อตัราส่วนการใชสิ้ทธิ และจ านวนหุน้สามัญเพิ่มทุน เพื่อรองรบัการปรบั
สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) โดยอาศยัราคาตลาดของ
หุน้สามัญของบริษัทฯ ซึ่งเป็นราคาเฉล่ียถ่วงน า้หนักของหุน้สามัญของบริษัทฯ ท่ีมีการซือ้ขายทั้งหมดใน
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 6 เดือน โดยมีราคาเท่ากับ 0.17 บาทต่อหุน้ (ขอ้มลูจาก SETSMART) ซึ่งเป็น
เพียงการประมาณการในเบือ้งตน้ 

อย่างไรก็ดี บรษิัทฯ จะสามารถค านวณราคาใชสิ้ทธิ อตัราส่วนการใชสิ้ทธิ และจ านวนหุน้สามญัเพิ่มทนุเพื่อ
รองรบัการปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) ท่ีแน่นอนได ้
โดยอาศยัราคาตลาดของหุน้สามญัของบรษิัทฯ ซึ่งเป็นราคาเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้สามญัของบรษิัทฯ ที่มี
การซือ้ขายทัง้หมดในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงัไม่นอ้ยกว่า 7 วนัท าการติดต่อกนัแต่ไม่เกิน 15 วนัท าการ
ติดต่อกันก่อนวนัแรกที่ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) จะไม่ได้
รบัสิทธิในการจองซือ้หุน้สามญัที่ออกใหม่ (วนัแรกที่ตลาดหลกัทรพัยข์ึน้เครื่องหมาย XR) 

2.2 การด าเนินการของบริษัทฯ กรณีทีมี่เศษของหุ้น 

กรณีที่มีเศษของหุน้ ใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้ 
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3. ก าหนดวันประชุมสามัญผู้ถือหุ้น/วิสามัญผู้ถือหุ้นเพื่อขออนุมัติการเพิ่มทุนและจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

ก าหนดวันประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่  1/2566 ในวันจนัทรท์ี่ 10 กุมภาพนัธ์ 2566 เวลา 14.00 น. ดว้ยการประชุม
ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ตามพระราชก าหนดว่าดว้ยการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์พ.ศ. 2563 ประกาศกระทรวงดิจิทัลเพื่อ
เศรษฐกิจและสงัคม เรื่องมาตรฐานการรกัษาความมั่นคงปลอดภยัของการประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์พ.ศ. 2563 โดย 

 ก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิในการเขา้รว่มประชมุผูถื้อหุน้ (Record date) ในวนัที่ 10 มกราคม 2566 

 ก าหนดวัน ปิ ดสมุ ดทะเบี ยนพั กการโอนหุ้ น เพื่ อ สิ ท ธิ ในกา รเข้ าร่ วมประชุ มผู้ ถื อหุ้ นตั้ งแต่
วนัที่ ................................ จนกว่าการประชมุผูถื้อหุน้ดงักล่าวจะแลว้เสรจ็ 

4. การขออนุญาตเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน ต่อหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวข้อง และเงือ่นไข การขออนุญาต 
(ถ้ามี) 

(1) ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติอนมุตัิการออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนเพื่อรองรบั 1) การจดัสรรเพิ่มเติม
จากที่ไดจ้ัดสรรไวเ้พื่อรองรบัการใชสิ้ทธิแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ ครัง้ที่ 2 (CD Set 2) 2) เสนอขายแบบ
เฉพาะเจาะจงใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) 3) การจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ 
(Right Offering) 4) ออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 2 (JCKH-W2) ใหแ้ก่
ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ที่ไดจ้องซือ้และไดช้ าระราคาค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการ
ถือหุน้ (Right Offering) และ 5) รองรบัการปรบัสิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 
1 (JCKH-W1) 

(2) การลดทุนและการเพิ่มทุนในครัง้นีจ้ะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 
ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุน้ที่
มีส่วนไดเ้สียในที่ประชมุ 

(3) บริษัทฯ จะตอ้งไดร้บัอนุมัติการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนใหม่เพื่อรองรับการแปลงสภาพหุ้นกู้แปลงสภาพจาก
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ตามที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 17/2561 

(4) บริษัทฯ ยื่นขอจดขอ้จ ากัดการโอนหุน้กูแ้ปลงสภาพที่ออกและเสนอขายใหผู้ล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจงไม่เกิน 10 
ราย ในรอบระยะเวลา 4 เดือนใด ๆ  ต่อส านกังาน ก.ล.ต. 

(5) บรษิัทฯ จะตอ้งไดร้บัอนมุตัิการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ออกใหม่ต่อบคุคลในวงจ ากดัจากส านกังาน ก.ล.ต. 
ตามที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 72/2558 ก่อนการเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ใหแ้ก่ JCKD 

(6) ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติอนมุตัิการผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทัฯ โดยอาศยั
มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น (Whitewash) และไดร้ับอนุมัติจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามที่ประก าหนดในประกาศ สก. 
29/2561 

(7) บริษัทฯ จะตอ้งขออนุมตัิต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ เพื่อพิจารณารบัหุน้ที่เกิดจากแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพ
เขา้เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (กรณีมีการใชสิ้ทธิหรือแปลงสภาพแลว้แต่กรณี) 
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(8) บรษิัทฯ จะตอ้งขออนมุตัิต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ในการน าใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัที่ออกและจดัสรร
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม (JCKH-W2) และหุน้สามญัที่ออกใหม่ที่เกิดจากการใชสิ้ทธิตาม JCKH-W2 เขา้เป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(9) บริษัทฯ จะตอ้งขออนุมตัิต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ เพื่อพิจารณารบัหุน้สามญัเพิ่มทุนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(10) บริษัทฯ จะตอ้งจดทะเบียนการลดทุนจดทะเบียนและการเพิ่มทุนจดทะเบียน การเปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียน
ช าระแลว้ของบรษิัทฯ และการแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

5. วัตถุประสงคข์องการเพิ่มทุน และการใช้เงนิทุนในส่วนทีเ่พิ่ม 

บรษิัทฯ มีวตัถปุระสงคข์องการเพิ่มทนุและรายละเอียดแผนการใชเ้งินเบือ้งตน้ดงันี ้

วัตถุประสงค ์ จ านวนเงนิโดยประมาณ 
(ล้านบาท)1/ 

ก าหนดระยะเวลา 
การน าเงนิไปใช ้

เงนิจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ JCKD ซ่ึงเป็นบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) 
(1) เพื่อช าระค่าตอบแทนในการเข้าซือ้ทรพัยสิ์นจาก 

JCKD 
274.98 ภายในปี 2566 

เงนิจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน (Right Offering) 
(1) เพื่อช าระค่าตอบแทนในการเข้าซือ้ทรพัยสิ์นจาก 

JCKD 
175.02 ภายในปี 2566 

(2) เพื่อใช้ช าระหนี ้เงินกู้ยืม และ/หรือ ใช้เป็นเงินทุน
หมุนเวียนภายในบริษัทฯ และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนใน
การขยายการลงทนุและธุรกิจของบรษิัทฯ ในอนาคต 

180.26 ภายในปี 2566 

เงนิจากการใช้สิทธิแปลงสภาพ JCKH-W2 
(1) เพื่อใช้ช าระหนี ้เงินกู้ยืม และ/หรือ ใช้เป็นเงินทุน

หมุนเวียนภายในบริษัทฯ และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนใน
การขยายการลงทนุและธุรกิจของบรษิัทฯ ในอนาคต 

118.42 ภายในปี 2566 

รวม 748.68  
หมายเหต ุ: 
1/ จ านวนเงินโดยประมาณที่ปรากฎในตาราง ค านวณบนสมมติฐานว่าบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) จองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนที่เสนอขาย

แก่บุคคลในวงจ ากัดทั้งจ านวน และเสนอขายแก่ผู้ถือหุ้นเดิม (Rights Offering) พรอ้มใบส าคัญแสดงสิทธิ JCKH-W2 ทั้งจ านวนและใชส้ิทธิ
แปลงสภาพ JCKH-W2 ครบทัง้จ านวน โดยจ านวนเงินที่บริษัทฯ ไดร้บัจริงอาจมีการเปลี่ยนแปลงขึน้อยู่กับผลการเสนอหุน้สามญัเพิ่มทุนและการ
ใชส้ิทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ JCKH-W2 
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6. ประโยชนท์ีบ่ริษัทฯ จะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

(1) การเพิ่มทุนในครัง้นี ้ จะส่งผลให้บริษัทฯ สามารถระดมทุนไดภ้ายในระยะเวลาอันสั้น โดยบริษัทฯ จะมี
เงินทุนเพียงพอส าหรบัการช าระค่าตอบแทนในการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD รวมถึงมีเงินทุนส าหรบัการ
ใชช้ าระหนีเ้งินกูย้ืม และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนภายในบริษัทฯ และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนในการขยาย
การลงทนุและธุรกิจของบรษิัทฯ ในอนาคต 

(2) บริษัทฯ สามารถน าเงินทุนที่ได้รบัจากการเพิ่มทุนในครัง้นี ้ ไปซือ้ที่ดินและอาคารส านักงานที่ปัจจุบัน 
บริษัทฯ ไดเ้ช่าพืน้ที่บางส่วนภายในอาคารส านักงานดงักล่าว ซึ่งจะสามารถลดค่าใชจ้่ายจากการเช่าพืน้ที่
และการใหบ้รกิารพืน้ที่ภายในอาคารส านกังานได ้

(3) บริษัทฯ จะไดม้าซึ่งที่ดินและอาคารส านกังานจาก JCKD โดยบริษัทฯ มีวตัถุประสงคใ์นการเขา้ซือ้อาคาร
ส านกังานดังกล่าว เพื่อน ามาใชเ้ป็นที่ตัง้ส านักงานของบริษัทฯ บางส่วน และพืน้ที่ส่วนที่เหลือจะเป็น
พืน้ท่ีที่จะใหบ้รษิัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละ
ก าไรจากการใหเ้ช่าไดท้นัที นอกจากนี ้ภายหลงัการไดม้าซึ่งที่ดินว่างเปล่า บริษัทฯ มีแผนที่จะน าที่ดิน
ดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านักงาน โดยบรษิัทฯ มีวตัถุประสงคเ์พื่อท าการปล่อยเช่าใหก้ับบริษัท
อื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านักงาน โดยบริษัทฯ คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จพรอ้มให้เช่าในปี 
2567 ซึ่งการใหเ้ช่าพืน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่สม ่าเสมอที่จะช่วยส่งเสรมิใหบ้รษิัทฯ 
มีรายไดแ้ละกระแสเงินสดเขา้มาอย่างสม ่าเสมอมากขึน้ ลดความผนัผวนของรายไดท้ี่ไม่แน่นอน และ
เพิ่มแหล่งที่มาของรายไดใ้หม้ากขึน้ ซึ่งจะช่วยกระจายความเส่ียงจากการพ่ึงพึงธุรกิจรา้นอาหาร 

(4) บริษัทฯ จะไดม้าซึ่งที่ดินและอาคารส านกังานที่มีศกัยภาพที่จะสามารถน าไปใชป้ระโยชนใ์นดา้นต่าง ๆ  ได ้
เช่น การน าไปเป็นหลักประกันให้กับบริษัทฯ และบริษัทย่อย เพื่อขอสินเชื่อสถาบันการเงินต่าง ๆ เพื่อ
น ามาใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียน เพื่อใหม้ีเงินเพียงพอในการด าเนินธุรกิจและการขยายธุรกิจของบริษัทฯ 
ในอนาคต รวมถึงในอนาคตหากบริษัทฯ ตอ้งการที่จะระดมทุนดว้ยวิธีออกหุน้กู ้บริษัทฯ สามารถน า
ที่ดินและอาคารส านกังานดงักล่าวมาเป็นหลกัค า้ประกนัได ้

(5) การไดร้บัช าระค่าหุน้เป็นที่ดินและอาคารส านกังานดงักล่าว ถือว่าบรษิัทฯ ไดสิ้นทรพัยเ์ขา้มาเป็นกรรมสิทธ์ิ
โดยที่ไม่ตอ้งช าระดว้ยเงินสด ท าใหบ้ริษัทฯ ยงัคงเหลือเงินสดไวใ้ชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนในบริษัทฯ ต่อไป 
และบรษิัทฯ จะมีสินทรพัยป์ระเภทอื่นนอกเหนือจากเงินสดเพิ่มขึน้ 

7. ประโยชนท์ีผู้่ถือหุ้นจะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

7.1 นโยบายเงนิปันผล 

บริษัทฯ มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลในอตัราไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 40 ของก าไรสทุธิหลังหกัภาษีเงินไดแ้ละหักส ารอง
ตามจ านวนที่กฎหมายก าหนด อย่างไรก็ตาม การจ่ายเงินปันผลดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงได ้โดยจะขึน้อยู่กับแผนการ
ลงทุน สภาพคล่อง ความจ าเป็น และความเหมาะสมอื่น ๆ ในอนาคต ซึ่งคณะกรรมการของบริษัทฯ มีอ านาจในการพิจารณา
ยกเว้นไม่ด าเนินการตามนโยบายดังกล่าว หรือเปล่ียนแปลงนโยบายดังกล่าวไดเ้ป็นครัง้คราว โดยอยู่ภายใตเ้งื่อนไขที่การ
ด าเนินการดังกล่าวจะตอ้งก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหุ้น โดยมติของคณะกรรมการบริษัทท่ีอนุมัติให้จ่ายเงินปันผล
จะตอ้งถูกน าเสนอเพื่อขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น เวน้แต่เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล ซึ่งคณะกรรมการบริษัทมี
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อ านาจอนุมตัิการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลได ้แลว้ใหร้ายงานใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้รบัทราบในการประชุมคราวต่อไป ทั้งนี ้การ
จ่ายเงินปันผลขึน้อยู่กบัภาวะเศรษฐกิจกระแสเงินสดของบรษิัทฯ และสภาพตลาดเงินและตลาดทุน รวมถึงเงื่อนไขที่ทางสถาบนั
การเงินก าหนด และขอ้พิจารณาอื่น ๆ ที่คณะกรรมการบรษิัทเห็นสมควร 

 

7.2 สิทธิในการรับเงนิปันผลจากการด าเนินงานของบริษัทฯ 

ผู้ที่ได้รบัการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนท่ีออกและเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) และหุ้น
สามัญเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุน้ (Right Offering) รวมถึงผูท้ี่ไดร้บัการ
จัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิและไดใ้ช้สิทธิในการซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ในครัง้นี ้ จะมีสิทธิรับเงินปันผลจากการ
ด าเนินงานของบริษัทฯ เมื่อไดร้บัจดทะเบียนเป็นผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ แลว้ และบริษัทฯ มีการประกาศจ่ายเงินปันผล ทัง้นี ้เป็นไป
ตามกฎหมายและกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

7.3 อื่น ๆ 

- ไม่มี - 

8. รายละเอียดอื่นใดทีจ่ าเป็นส าหรับผู้ถือหุ้นเพื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้น
เพิ่มทุน 

การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นี ้ถือเป็นการท ารายการกบับคุคลที่เก่ียวโยงกันของ
บรษิัทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรือ่ง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีเก่ียวโยง
กนั ลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 
พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจาก JCKD มีผูถื้อหุน้
รายใหญ่ร่วมกันกับบริษัทฯ โดย ณ วันที่ 16 ธันวาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 276,472,784 หุน้ 
คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ (อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบริษัทฯ) และ ณ วันที่ 9 พฤษภาคม 
2565 ถือหุ้นใน JCKD (รวมผู้ที่เก่ียวข้อง) จ านวน 5,500,0002 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD 
(อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถื้อหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) โดยมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นรอ้ยละ 471.153 ของมลูค่าสินทรพัย์
ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ (NTA ของบริษัทฯ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 เท่ากับ 95.51 ลา้นบาท) โดยพิจารณาจากงบ

 
2 นายอภิชัย เตชะอบุล เป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 นายอภิชัย เตชะอบุล ถือหุน้ใน JCKD 
จ านวน 3,125,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ และนางชลิดา เตชะอบุล (คู่สมรสของนายอภิชยั) เป็นกรรมการและ 
ผูถ้ือหุน้รายใหญ่ใน JCKD โดย ณ วันที่ 9 พฤษภาคม 2565 นางชลิดา เตชะอุบล ถือหุ้นใน JCKD จ านวน 2,375,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
23.75 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
3 เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหก้ับ JCKD ในครัง้นี ้เป็นส่วนหนึ่งในการช าระค่าตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยส์ินจาก 
JCKD ที่จะอนุมตัิในคราวเดียวกนักบัการออกและเสนขายหุน้เพ่ิมทุนให ้JCKD ในครัง้นี ้ดงันัน้ การค านวณขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกนัจะ
อา้งอิงมลูค่าของสิ่งตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยส์ินจาก JCKD จ านวนไม่เกิน 450.00 ลา้นบาท เป็นหลกั เนื่องจากเป็นมลูค่าที่สงูกว่ามลูค่า
รวมของการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนให้กับ JCKD ในครัง้นีท้ี่ 274.98 ลา้นบาท ทัง้นี ้รายละเอียดการค านวนขนาดของรายการที่
เกี่ยวโยงกันปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาดว้ย 1 “สารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นที่ดินและอาคารส านักงานจากบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่เกี่ยวโยงกนั” 
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การเงินรวมที่ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตสอบทานแลว้ส าหรบังวดระยะเวลา 9 เดือนสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 ของบริษัทฯ 
และในช่วง 6 เดือนที่ผ่านมา บรษิัทฯ ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกันรายการอื่น ดงันัน้ รายการดงักล่าวจึงมีขนาดมากกว่ารอ้ยละ 3 
ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ และมีมลูค่าการท ารายการสงูกว่า 20.00 ลา้นบาท ส่งผลใหบ้ริษัทฯ ตอ้งไดร้บัการ
อนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท พรอ้มทั้งจัดท าและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเข้าท ารายการของบริษัทฯ ต่อตลาด
หลักทรัพยฯ์ ตามประกาศเรื่องรายการที่เก่ียวโยงกัน และขออนุมัติการเข้าท ารายการดังกล่าวจากผู้ถือหุ้น ซึ่งตอ้งไดร้บัมติ
อนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมส่วนของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย รวมถึงแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็น
ที่ปรกึษาทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. (รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุน
ใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษิัทฯ ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4) 

นอกจากนี ้การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ JCKD ในครัง้นีจ้ะส่งผลให ้JCKD ไดม้าซึ่งหุน้สามญัในบรษิัทฯ จนมีสดัส่วน
ขา้มจุดที่จะตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของบริษัทฯ (Mandatory Tender Offer) ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ.12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ ลงวนัท่ี 13 
พฤษภาคม 2554 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ.12/2554”) รวมถึงกฎเกณฑแ์ละประกาศที่เก่ียวขอ้ง 
อย่างไรก็ดี JCKD มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชุม
ผูถื้อหุน้ (Whitewash) ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ สก. 29/2651 เรื่อง 
หลกัเกณฑใ์นการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการโดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ของกิจการ ลง
วนัที่ 31 พฤษภาคม 2561 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ สก. 29/2561”) โดยที่ประชุมคณะกรรมการของ
บริษัทฯ ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นในคราวเดียวกันนี ้ ซึ่งในการผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ในครัง้นี ้จะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้
ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดย
มติดงักล่าวมิใหน้บัรวมการออกเสียงของบคุคลตามมาตรา 258 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 
2535 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“บุคคลตามมาตรา 258”) ของผู้ขอผ่อนผันหรือบุคคลที่กระท าการร่วมกัน 
(Concert Part) กับผูข้อผ่อนผัน และบุคคลตามมาตรา 258 ของบุคคลดังกล่าว (รายละเอียดปรากฏตามรายละเอียด
เก่ียวกับการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดของบริษัทฯ โดยอาศัยมติที่ประชุมผู้ถือหุน้ (Whitewash) 
ตามที่ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5) 
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9. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท4 

9.1 เหตุผลและความจ าเป็นของการเพิ่มทุน 

การเพิ่มทุนในครัง้นีจ้ะส่งผลใหบ้ริษัทฯ สามารถช าระค่าตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ซึ่งจะท าให้
บริษัทฯ ไดม้าซึ่งที่ดินและอาคารส านักงานที่ปัจจุบันบริษัทฯ ไดเ้ช่าพืน้ที่ภายในอาคารส านักงานดังกล่าว เพื่อใชเ้ป็นที่ตั้ง
ส านกังานของบริษัทฯ บางส่วน ดงันัน้ การน าเงินเพิ่มทุนดังกล่าวไปซือ้ที่ดินและอาคารส านกังานจะส่งผลใหบ้ริษัทฯ สามารถ
ลดค่าใชจ้่ายจากการเช่าพืน้ที่และการใหบ้ริการพืน้ที่ภายในอาคารส านกังานได ้และพืน้ที่ส่วนที่เหลือ บริษัทฯ จะท าการปล่อย
เช่าใหก้ับบรษิัทอื่น ๆ  ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน ซึ่งจะท าใหบ้ริษัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละก าไรจากการใหเ้ช่าได้
ทนัที นอกจากนี ้ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งที่ดินว่างเปล่า บรษิัทฯ มีแผนท่ีจะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังาน 
โดยบริษัทฯ มีวตัถุประสงคเ์พื่อท าการปล่อยเช่าใหก้ับบรษิัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้ส านกังาน โดยบรษิัทฯ คาดว่า
จะก่อสรา้งแลว้เสร็จพรอ้มให้เช่าในปี 2567 ซึ่งการให้เช่าพืน้ที่จะท าให้บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการให้เช่าที่สม ่าเสมอที่จะ
เสรมิสรา้งการเติบโตของรายไดแ้ละก าไรใหแ้ก่บรษิัทฯ ใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายของบรษิัทฯ และจะช่วยกระจายความเส่ียงจาก
การพ่ึงพึงธุรกิจรา้นอาหาร 

ทัง้นี ้การออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดเพื่อเป็นส่วนหนึ่งของการช าระค่าตอบแทนในการซือ้
ที่ดินและอาคารส านักงานดงักล่าวจะเป็นประโยชนก์ับบริษัทฯ เนื่องจากเป็นการลดภาระการจดัหาเงินทุนจากภายนอก
เพื่อน ามาช าระราคาจากการท ารายการดังกล่าว อีกทั้ง ภายหลังการออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด 
บริษัทฯ จะมี JCKD เขา้มาเป็นพันธมิตรทางธุรกิจกับบริษัทฯ ซึ่ง JCKD นั้นถือเป็นบริษัทที่มีประสบการณใ์นการด าเนิน
ธุรกิจเก่ียวกบัการใหเ้ช่าพืน้ท่ีอาคารและใหบ้ริการส่วนกลาง ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกิจโรงแรม และภตัตาคาร ซึ่ง
จะช่วยเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนัใหก้ับบริษัทฯ ในระยะยาวได ้และมีโอกาสในการขยายธุรกิจไปยงัธุรกิจใหม่ที่ส่งเสริม
กนักับธุรกิจหลกัของบริษัทฯ และสามารถต่อยอดไปยงัธุรกิจใหม่ที่หลากหลายและช่วยกระจายความเส่ียงในการด าเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ ไดด้ียิ่งขึน้ ดังนั้นคณะกรรมการบริษัท จึงมีความเห็นว่าการเพิ่มทุนในครัง้นีม้ีคว ามเหมาะสมและ
ก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อบริษัทฯ โดยจะช่วยเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนัและการพัฒนาธุรกิจของบรษิัทฯ ใหส้ามารถ
เติบโตไดอ้ย่างมั่นคงและยั่งยืน ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ในอนาคต 

นอกจากนี ้เงินที่ไดร้บัจากการออกและเสนอขายเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้นอกจากจะใช้
เป็นส่วนหนึ่งของการการช าระค่าตอบแทนส าหรบัการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD แลว้ เงินสดส่วนท่ีเหลือรวมกบัเงินที่จะไดร้บั
จากการใชสิ้ทธิเพื่อซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ตามเงื่อนไขของใบส าคญัแสดงสิทธิ JCKH-W2 ที่จะออกและเสนอขายต่อผู้
ถือหุน้เดิมที่ใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนตามสดัส่วนการถือหุน้ในครัง้นี ้(Sweetener) จะส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีเงินทุนที่จะใช้
ในการช าระหนีค้งคา้งของบริษัทฯ และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนภายในบริษัทฯ และมีเงินทุนที่จะใชใ้นการขยายการ
ลงทนุและธุรกิจของบรษิัทฯ ในอนาคต 

 

 
4 ส าหรบัความเห็นของคณะกรรมการเกี่ยวกบัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทนุใหแ้ก่บุคคลเฉพาะเจาะจง (Private Placement) ปรากฏ
ตามสารสนเทศเกี่ยวกับการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากัด (มหาชน) ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement) ซึ่งเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกนัของบริษัทฯ 
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9.2 ความเป็นไปได้ของแผนการใช้เงนิเพิ่มทุน 

บริษัทฯ คาดว่าจะด าเนินการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนตามรายละเอียดในขอ้ 1 รวมทัง้ไดร้บัเงินจากการ
เสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนดงักล่าวภายในไตรมาสที่ 3 ของปี 2566 (ทั้งนี ้ขึน้กับการอนุมัติของส านักงาน ก.ล.ต. และขั้นตอน
ของกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย)์ ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทฯ สามารถเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD ไดส้ าเรจ็ลลุ่วง 

9.3 ความสมเหตุสมผลของการเพิ่มทุน แผนการใช้เงนิทีไ่ด้จากการเสนอขายหุ้น และโครงการทีจ่ะด าเนินการ 
รวมทัง้ความเพียงพอของแหล่งเงนิทุน 

คณะกรรมการบริษัท มีความเห็นว่า การเพิ่มทุนในครัง้นีม้ีความสมเหตุสมผลและจะก่อใหเ้กิดประโยชนส์ูงสุดแก่
บริษัทฯ เนื่องจากจะส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีแหล่งเงินทุนส าหรบัการซือ้ทรพัยสิ์นจาก JCKD และมีเงินทุนส าหรบัใชช้ าระหนีเ้งิน
กูย้ืมของบริษัทฯ ซึ่งจะช่วยลดภาระดอกเบีย้ ค่าธรรมเนียม และค่าใช่จ่ายที่เก่ียวข้อง และ/หรือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน
ภายในบริษัทฯ และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนในการขยายการลงทุนและธุรกิจ ซึ่งจะท าใหบ้ริษัทฯ มีความพรอ้มทางดา้นเงินทุน
เป็นการเสรมิสรา้งความแข็งแกรง่ และเสรมิสภาพคล่องทางการเงินใหแ้ก่บรษิัทฯ ในการประกอบธุรกิจ 

9.4 ผลกระทบทีค่าดว่าจะเกิดต่อการประกอบธุรกิจฐานะการเงนิ และผลการด าเนินงานของบริษัทฯ 

คณะกรรมการบริษัท มีความเห็นว่า การเพิ่มทุนในครัง้นีจ้ะท าใหบ้ริษัทฯ ไดม้าซึ่งเงินทุนในการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์น
จาก JCKD ซึ่งจะท าให้บริษัทฯ ไดม้าซึ่งที่ดินและอาคารส านักงานที่ปัจจุบันบริษัทฯ ไดเ้ช่าพืน้ท่ีภายในอาคารส านักงาน
ดงักล่าว โดยบรษิัทฯ มีวตัถปุระสงคเ์พื่อน ามาใช้เป็นที่ตัง้ส านกังานของบรษิัทฯ บางส่วน ซึ่งจะสามารถลดค่าใชจ้่ายจากการ
เช่าพืน้ที่และการใหบ้รกิารพืน้ที่ภายในอาคารส านกังานได ้และพืน้ที่ส่วนท่ีเหลือจะเป็นพืน้ที่ที่จะใหบ้รษิัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อ
ใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน งจะท าใหบ้ริษัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละก าไรจากการใหเ้ช่าไดท้นัที นอกจากนี ้ภายหลงัการไดม้า
ซึ่งที่ดินว่างเปล่า บรษิัทฯ มีแผนท่ีจะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังาน โดยบรษิัทฯ จะท าการปล่อยเช่าใหก้บั
บริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน โดยบริษัทฯ คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสร็จพรอ้มใหเ้ช่าในปี 2567 ซึ่งการให้
เช่าพืน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่สม ่าเสมอที่จะช่วยส่งเสรมิใหบ้รษิัทฯ มีรายไดแ้ละกระแสเงินสดเขา้มา
อย่างสม ่าเสมอมากขึน้ ลดความผนัผวนของรายไดท้ี่ไม่แน่นอน และเพิ่มแหล่งที่มาของรายไดใ้หม้ากขึน้ ซึ่งจะช่วยกระจาย
ความเส่ียงจากการพ่ึงพิงธุรกิจรา้นอาหาร ซึ่งเป็นธุรกิจหลกัของบรษิัทฯ อีกทัง้ จะท าใหบ้รษิัทฯ แหล่งเงินทนุส าหรบับใชช้ าระ
เงินกูย้ืมของบรษิัทฯ และ/หรือใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนภายในบรษิัทฯ และ/หรือใชเ้ป็นเงินทุนในการขยายการลงทนุและธุรกิจ
ของบริษัทฯ ในอนาคต ซึ่งจะส่งผลดีต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงานของบริษัทฯ 
ตลอดจนจะก่อใหเ้กิดประโยชนต์่อบรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ทกุราย 

9.5 ค ารับรองของคณะกรรมการ 

ในการเพิ่มทุนในครัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาและตรวจสอบขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งดว้ยความระมดัระวงั และมี
ความเห็นว่ามีความเหมาะสมและสมเหตุสมผล รวมถึงไดต้รวจสอบขอ้มูลของ JCKD และการมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคาร
ส านักงานที่ถือครอง และกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า JCKD เป็นผู้ลงทุนที่มีศักยภาพและเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินและ
อาคารส านกังานจรงิ 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่กรรมการของบริษัทฯ ไม่ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์สุจริตและระมัดระวังรักษา
ผลประโยชนข์องบริษัทฯ ในเรื่องที่เก่ียวกับการเพิ่มทุนในครัง้นี ้และหากในการไม่ปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าวก่อให้เกิดความความ
เสียหายแก่บริษัทฯ ผู้ถือหุ้นสามารถฟ้องรอ้งเรียกค่าเสียหายจากกรรมการคนดังกล่าวแทนบริษัทฯ ไดต้ามมาตรา 85 แห่ง
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พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และหากการไม่ปฏิบัติหน้าที่นั้นเป็นเหตุให้
กรรมการหรือบุคคลที่มีความเก่ียวขอ้งไดป้ระโยชนไ์ปโดยมิชอบ บริษัทฯ อาจฟ้องรอ้งเรียกใหก้รรมการรบัผิดชอบในการส่งคืน
ประโยชนด์งักล่าวแก่บรษิัทฯ ได ้หรือผูถื้อหุน้ซึ่งถือหุน้หรือมีสิทธิออกเสียงรวมกนัไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 5 ของจ านวนเสียงทัง้หมด
ของบริษัทฯ จะแจง้ใหบ้รษิัทฯ ด าเนินการดงักล่าวได ้ซึ่งหากบริษัทฯ ไม่ด าเนินการตามที่ผูถื้อหุน้แจง้ภายใน 1 เดือน นบัแต่วนัที่
ไดแ้จง้ ผูถื้อหุน้สามารถใชสิ้ทธิฟ้องเรียกคืนประโยชนจ์ากกรรมการนัน้แทนบริษัทฯ ได ้ตามมาตรา 89/18 แห่งพระราชบัญญัติ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

10. ผลกระทบทีจ่ะมีต่อผู้ถือหุน้เดิมจากการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทนุ 

การค านวณผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นจากการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามรายละเอียดดังกล่าว 
สามารถแบ่งออกไดเ้ป็น 15 กรณี ดงันี ้

 
การอนุมัติของผู้ถือหุน้ 

การออกหุน้รองรับ  
CD Set 2 เพิ่มเติม 

การออกและเสนอ
ขายหุน้ PP 

การออกและเสนอ
ขายหุน้ RO 

การออกและเสนอ
ขาย JCKH-W2 

กรณีที ่1 ✓    

กรณีที ่2 
 ✓   

กรณีที ่3 
  ✓  

กรณีที ่4 
   ✓ 

กรณีที ่5 ✓ ✓   

กรณีที ่6 ✓  ✓  

กรณีที ่7 ✓   ✓ 

กรณีที ่8 
 ✓ ✓  

กรณีที ่9 
 ✓  ✓ 

กรณีที ่10 
  ✓ ✓ 

กรณีที ่11 ✓ ✓ ✓  

กรณีที ่12 ✓  ✓ ✓ 

กรณีที ่13 ✓ ✓  ✓ 

กรณีที ่14 
 ✓ ✓ ✓ 

กรณีที ่15 ✓ ✓ ✓ ✓ 

 
ก าหนดให ้

Q0 = จ านวนหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของบรษิัทฯ ณ วนัท่ี 16 ธันวาคม 2565 เท่ากบั 2,329,991,370 หุน้ 
Qcd = จ านวนหุน้สามัญเพิ่มทุนที่จดัสรรเพื่อรองรบัการแปลงสภาพของ CD Set 2 เพิ่มเติมจากที่เคยจดัสรรไว ้

เท่ากบั 230,842,797 หุน้ 
Qpp = จ านวนหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่ ออกและเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงต่อบุคคลในวงจ ากัด จ านวน 

1,617,531,400 หุน้ 
Qro = จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายต่อผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ จ านวน 

11,842,568,310 หุน้ 
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Qw2 = จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีจดัสรรเพื่อรองรบัการแปลงสภาพของ JCKH-W2 จ านวน 3,947,522,770 หุน้ 
Qw1-ro = จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทุนที่จดัสรรเพื่อรองรบัการปรบัสิทธิของ JCKH-W1 กรณีที่ผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติ

อนมุตัิการออกและเสนอขายต่อผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ จ านวน 360,653,856 หุน้ 1/ 
Qw1-ro&w2 = จ านวนหุน้สามญัเพิ่มทุนท่ีจดัสรรเพื่อรองรบัการปรบัสิทธิของ JCKH-W1 กรณีที่ผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติ

อนุมตัิการออกและเสนอขายต่อผูถื้อหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ และอนุมตัิการออกและ
เสนอขาย JCKH-W2 จ านวน 769,543,885 หุน้ 1/ 

P0 = ราคาถัวเฉล่ียถ่วงน ้าหนัก 15 วันท าการ ก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ เมื่อวันที่  
26 ธันวาคม 2565 จะมีมติใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหุ้นเพื่อพิจารณาการเพิ่มทุนของบริษัทในครงันี ้
เท่ากบั 0.130 บาทต่อหุน้ 

Pcd = ตามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิของ CD Set 2 ก าหนดใหร้าคาแปลงสภาพของ CD Set 2 มีส่วนลดรอ้ยละ 90 
จากราคาตลาด ณ วันที่แปลงสภาพ ดังนั้น เพื่อประโยชนใ์นการค านวณบริษัทฯจึงประมาณการราคา
แปลงสภาพของ CD Set 2 เท่ากับ 0.117 บาทต่อหุน้ (หรือรอ้ยละ 90 ของ P0) อย่างไรก็ตาม ราคาแปลง
สภาพท่ีเกิดขึน้จรงิจะขึน้อยู่กบัราคาตลาด ณ วนัแปลงสภาพ 

Ppp = ราคาหุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงตอ่บคุคลในวงจ ากดั เท่ากบั 0.170 บาทต่อ
หุน้ 

Pro = ราคาหุน้สามัญเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายต่อผูถื้อหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น เท่ากับ 
0.030 บาทต่อหุน้ 

Pw2 = ราคาใชสิ้ทธิของ JCKH-W2 เท่ากบั 0.030 บาทต่อหุน้ 
Pw1-ro = ราคาใชสิ้ทธิของ JCK-W1 ภายหลงัการปรบัสิทธิ ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ของบริษัทมีมติใหอ้อกและเสนอขาย

ต่อผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ เท่ากบั 0.096 บาทต่อหุน้ 1/ 
Pw1-ro&w2 = ราคาใชสิ้ทธิของ JCK-W1 ภายหลงัการปรบัสิทธิ ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ของบริษัทมีมติใหอ้อกและเสนอขาย

ต่อผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น และและอนุมัติการออกและเสนอขาย JCKH-W2 
เท่ากบั 0.056 บาทต่อหุน้ 1/ 

หมายเหต ุ:  
1/ บริษัทฯ ค านวณราคาการใชส้ิทธิ อตัราส่วนการใชส้ิทธิ และจ านวนหุน้สามญัเพ่ิมทุน เพื่อรองรบัการปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่

จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) โดยอาศยัราคาตลาดของหุน้สามญัของบริษัทฯ ซึ่งเป็นราคาเฉลี่ยถ่วงน า้หนักของหุน้
สามัญของบริษัทฯ ที่มีการซือ้ขายทั้งหมดในตลาดหลักทรพัย์ฯ ย้อนหลัง 6 เดือน โดยมีราคาเท่ากับ 0.17 บาทต่อหุ้น (ข้อมูลจาก 
SETSMART) ซึ่งเป็นเพียงการประมาณการในเบือ้งตน้ 
อย่างไรก็ดี บริษัทฯ จะสามารถค านวณราคาใชส้ิทธิ อัตราส่วนการใชส้ิทธิ และจ านวนหุน้สามัญเพิ่มทุนเพื่อรองรบัการปรบัสิทธิของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) ที่แน่นอนได ้โดยอาศยัราคาตลาดของหุน้สามญัของบริษัทฯ ซึ่ง
เป็นราคาเฉลี่ยถ่วงน า้หนักของหุน้สามัญของบริษัทฯ ที่มีการซื ้อขายทั้งหมดในตลาดหลักทรพัย์ฯ ยอ้นหลังไม่น้อยกว่า 7 วันท าการ
ติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 วนัท าการติดต่อกันก่อนวนัแรกที่ผูถ้ือใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซื ้อหุน้สามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 (JCKH-W1) จะ
ไม่ไดร้บัสิทธิในการจองซือ้หุน้สามญัที่ออกใหม่ (วนัแรกที่ตลาดหลกัทรพัยข์ึน้เครื่องหมาย XR) 
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การค านวณผลกระทบต่อผูถื้อหุน้จากการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนในดา้นต่าง ๆ ของแต่ละกรณี
สามารถแสดงไดด้งันี ้

10.1 ผลกระทบตอ่สิทธิในการออกเสียงของผู้ถือหุ้นเดิม (Control Dilution) 

การอนุมัติของ 
ผู้ถือหุ้น 

Q0 

(หุ้น) 
Q1 

(หุ้น) 

Control Dilution 
Q1/(Q0+Q1) 
(ร้อยละ) 

กรณีที ่1 2,329,991,370 Qcd 230,842,797 9.01 

กรณีที ่2 2,329,991,370 Qpp 1,617,531,400 40.98 

กรณีที ่3 2,329,991,370 Qro+Qw1-ro 12,203,222,166 83.97 

กรณีที ่4*       

กรณีที ่5 2,329,991,370 Qcd+Qpp 1,848,374,197 44.24 

กรณีที ่6 2,329,991,370 Qcd+Qpp+Qw1-ro 12,434,064,963 84.22 

กรณีที ่7* 2,      

กรณีที ่8 2,329,991,370 Qpp+Qro+Qw1-ro 13,820,753,566 85.57 

กรณีที ่9* 2      

กรณีที ่10 2,329,991,370 Qro+Qw2+Qw1-ro&w2 16,559,634,965 87.67 

กรณีที ่11 2,329,991,370 Qcd+Qpp+Qro+Qw1-ro 14,051,596,363 85.78 

กรณีที ่12 2,329,991,370 Qcd+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2 16,790,477,762 87.81 

กรณีที ่13* 2      

กรณีที ่14 2,329,991,370 Qpp+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2 18,177,166,365 88.64 

กรณีที ่15 2,329,991,370 Qcd+Qpp+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2 18,408,009,162 88.76 

หมายเหต ุ * เนื่องจากการออกและเสนอขาย JCKH-W2 เป็นการออกและเสนอขายเพ่ือเป็น Sweetener ใหก้บัผูท้ี่จองซือ้หุน้สามญัเพ่ิมทุน
แก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ในครัง้นีจ้ึงเป็นวาระที่มีเงื่อนไขเกี่ยวเนื่องกัน นอกจากนี ้จ านวนหุน้รองรบัการใชส้ิทธิ 
JCKH-W2 มีจ านวนค่อนขา้งสูง การออกและเสนอขาย JCKH-W2 ตามจ านวนที่เสนอใหผู้ถ้ือหุน้พิจารณาในครัง้นี ้ถา้ไม่ได้
รบัการอนุมัติพรอ้มกับการออกและเสนอขายเพิ่มทุนแก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ในครัง้นีจ้ะส่งผลใหจ้ านวนหุ้น
รองรบัหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพมีสดัส่วนเกินกว่ารอ้ยละ 50 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ ซึ่งไม่เป็นไปตามขอ้ก าหนด
ของประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 34/2551 เรื่อง การขออนญุาตและการอนุญาตใหเ้สนอขายใบส าคญัแสดง
สิทธิที่จะซือ้หุน้ที่ออกใหม่และหุน้ที่ออกใหม่เพ่ือรองรบัใบส าคญัแสดงสิทธิ (และที่มีการแกไ้ขเพิม่เติม) ดงันัน้ กรณีที่ 4 กรณีที่ 
7 กรณีที่ 9 และ กรณีที่ 13 ซึ่งตัง้สมมติฐานว่าผูถ้ือหุน้มีมติอนมุตัิการออกและเสนอขาย JCKH-W2 แต่ไม่อนมุตัิการออกและ
เสนอขายเพ่ิมทนุแก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้จึงเกิดขึน้ไม่ได ้
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10.2 ผลกระทบตอ่ราคาตลาดของหุ้น (Price Dilution) 

การอนุมัติของ 
ผู้ถือหุ้น 

P0 

(บาทต่อหุ้น) 
P1 

(บาทต่อหุ้น) 

Price Dilution 
(P0- P1)/P0 

(ร้อยละ) 

กรณีที ่1 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd) 

(Q0+Qcd) 
0.129 0.77% 

กรณีที ่2 0.130 
(P0*Q0+Ppp*Qpp) 

(Q0+Qpp) 
0.146 N/A** 

กรณีที ่3 0.130 
(P0*Q0+Pro*Qro+Pw1-ro*Qw1-ro) 

(Q0+Qro+Qw1-ro) 
0.046 64.62% 

กรณีที ่4*     

กรณีที ่5 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd+Ppp*Qpp) 

(Q0+Qcd+Qpp) 
0.145 N/A** 

กรณีที ่6 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd+Pro*Qro+Pw1-ro*Qw1-ro) 

(Q0+Qcd+Qpp+Qw1-ro) 
0.049 62.31% 

กรณีที ่7*     

กรณีที ่8 0.130 
(P0*Q0+Ppp*Qpp+Pro*Qro+Pw1-ro*Qw1-ro) 

(Q0+Qpp+Qro+Qw1-ro) 
0.060 53.85% 

กรณีที ่9*     

กรณีที ่10 0.130 
(P0*Q0+Pro*Qro+Pw2*Qw2+Pw1-ro&w2*Qw1-ro&w2) 

(Q0+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2) 
0.043 66.92% 

กรณีที ่11 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd+Ppp*Qpp+Pro*Qro+Pw1-ro*Qw1-ro) 

(Q0+Qcd+Qpp+Qro+Qw1-ro) 
0.061 53.08% 

กรณีที ่12 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd+Pro*Qro+Pw2*Qw2+Pw1-ro&w2*Qw1-ro&w2) 

(Q0+Qcd+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2) 
0.044 66.15% 

กรณีที ่13*     

กรณีที ่14 0.130 
(P0*Q0+Ppp*Qpp+Pro*Qro+Pw2*Qw2+Pw1-ro&w2*Qw1-ro&w2) 

(Q0+Qpp+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2) 
0.053 59.23% 

กรณีที ่15 0.130 
(P0*Q0+Pcd*Qcd+Ppp*Qpp+Pro*Qro+Pw2*Qw2+Pw1-ro&w2*Qw1-ro&w2) 

(Q0+Qcd+Qpp+Qro+Qw2+Qw1-ro&w2) 
0.054 58.46% 

หมายเหต ุ * เนื่องจากการออกและเสนอขาย JCKH-W2 เป็นการออกและเสนอขายเพ่ือเป็น Sweetener ใหก้บัผูท้ี่จองซือ้หุน้สามญัเพ่ิมทุน
แก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ในครัง้นีจ้ึงเป็นวาระที่มีเงื่อนไขเกี่ยวเนื่องกัน นอกจากนี ้จ านวนหุน้รองรบัการใชส้ิทธิ 
JCKH-W2 มีจ านวนค่อนขา้งสูง การออกและเสนอขาย JCKH-W2 ตามจ านวนที่เสนอใหผู้ถ้ือหุน้พิจารณาในครัง้นี ้ถา้ไม่ได้
รบัการอนุมัติพรอ้มกับการออกและเสนอขายเพิ่มทุนแก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ในครัง้นีจ้ะส่งผลใหจ้ านวนหุ้น
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รองรบัหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพมีสดัส่วนเกินกว่ารอ้ยละ 50 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ ซึ่งไม่เป็นไปตามขอ้ก าหนด
ของประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 34/2551 เรื่อง การขออนญุาตและการอนุญาตใหเ้สนอขายใบส าคญัแสดง
สิทธิที่จะซือ้หุน้ที่ออกใหม่และหุน้ที่ออกใหม่เพ่ือรองรบัใบส าคญัแสดงสิทธิ (และที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ดงันัน้ กรณีที่ 4 กรณีที่ 
7 กรณีที่ 9 และ กรณีที่ 13 ซึ่งตัง้สมมติฐานว่าผูถ้ือหุน้มีมติอนมุตัิการออกและเสนอขาย JCKH-W2 แต่ไม่อนมุตัิการออกและ
เสนอขายเพ่ิมทนุแก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้จึงเกิดขึน้ไม่ได ้

 ** เนื่องจาก ราคาหุน้หลงัการเพ่ิมทนุสงูกว่าราคาหุน้ก่อนการเพิ่มทนุ ดงันัน้ ในกรณีดงักล่าวผูถ้ือหุน้จะไม่ไดร้บัผลกระทบจาก
การลดลงของราคาตลาด 

10.3 ผลกระทบตอ่ส่วนแบ่งก าไรตอ่หุน้ (Earnings Per Share (“EPS”) Dilution) 

บรษิัทฯ มีผลขาดทุนสทุธิส าหรบัระยะเวลา 12 เดือนยอ้นหลงัตัง้แต่วนัที่ 1 ตุลาคม 2564 – 30 กนัยายน 2565 
ผูถื้อหุน้จึงยงัไม่ไดร้บัผลกระทบจากการลดลงของส่วนแบ่งก าไรต่อหุน้ 
 
11. ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีทีค่ณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

ล าดับ ขั้นตอนการด าเนินการ วัน เดือน ปี 
1 ประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 10/2565 26 ธันวาคม 2565 
2 ก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิในการเขา้รว่มประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้  

ครัง้ที่ 1/2566 (Record date) 
10 มกราคม 2566 

3 ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 10 กมุภาพนัธ ์2566 
4 จดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนและแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิ

เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิม่ทุนต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวง
พาณิชย ์

ภายใน 14 วนันบัแต่วนัที่ที่ประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ 
ครัง้ที่ 1/2566 มีมติอนมุตัิการเพิ่มทนุจดทะเบียน 

5 ขออนุญาตต่อส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่ม
ทนุของบรษิัทฯ ต่อบุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) 

ภายหลงัจากที่ที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 
1/2566 มีมติอนมุตัิการเพิ่มทนุและจดัสรรหุน้ 

6 JCKD ไดร้บัการผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ
บรษิัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) 

ถือว่าไดร้บัการผ่อนผนัเมื่อบรษิัทฯ ไดร้บั
อนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ใหเ้สนอขายหุน้
สามญัเพิ่มทุนของบรษิัทฯ ต่อบุคคลในวงจ ากดั 
(Private Placement) ไดแ้ก่ JCKD 
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ล าดับ ขั้นตอนการด าเนินการ วัน เดือน ปี 
7 บรษิัทฯ เสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายต่อบคุคลใน

วงจ ากดั (Private Placement) ใหแ้ก่ JCKD 
หลงัจากวนัท่ีมีมติอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ 
/ ภายใน 12 เดือน นับแต่วันที่ที่ประชุมผู้ถือ
หุน้มีมติอนุมัติใหเ้สนอขายหุน้ ในกรณีที่ผูถื้อ
หุน้มีมติไวอ้ย่างชดัเจนว่าเมื่อพน้ระยะเวลา 3 
เดือนดงักล่าว ใหค้ณะกรรมการบรษิัทหรือผูท้ี่
ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท
ก าหนดราคาเสนอขายตามราคาตลาดในช่วง
ที่เสนอขาย ดังนั้น เมื่อพน้ระยะเวลา 3 เดือน
นับแต่วันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติให้
เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ ให้คณะกรรมการ
บ ริษั ท ห รื อ ผู้ ที่ ไ ด้ รับ ม อ บ ห ม า ย จ า ก
คณะกรรมการบริษัทก าหนดราคาเสนอขาย
ตามราคาตลาดในช่วงที่เสนอขายได ้

8 จดทะเบียนเพิ่มทุนช าระแลว้ส าหรบัหุน้สามญัเพิ่มทุนที่ออกและเสนอ
ขายต่อบคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ไดแ้ก่ JCKD ต่อกรม
พฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

ภายใน 14 วันนับแต่วันที่ ปิดการจองซือ้และ
บริษัทฯ ได้รับช าระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนจาก 
JCKD แลว้ 

9 ยื่นแบบค าขอใหร้บัหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ออกและเสนอขายต่อบคุคลใน
วงจ ากดั (Private Placement) ไดแ้ก่ JCKD เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน
ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

ภายใน 30 วันนับแต่วันที่ปิดการเสนอขายหุ้น
สามญัเพิ่มทนุ 

10 วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิในการจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุที่ออก
และเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้  
(Right Offering) 

บริษัทฯ จะแจง้ใหท้ราบภายหลงั ทัง้นี ้ภายหลัง
วันท่ีการท าค าเสนอซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ 
โดย JCKD เสรจ็สมบรูณ ์

11 วนัจองซือ้และช าระเงินค่าจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุที่ออกและเสนอขาย
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) 

บรษิัทฯ จะแจง้ใหท้ราบภายหลงั 

12 จดทะเบียนเพิ่มทุนช าระแลว้ส าหรบัหุน้สามัญเพิ่มทุนที่ออกและเสนอ
ขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right 
Offering) ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

ภายใน 14 วัน นับแต่วันปิดการจองซื ้อ และ
บริษัทฯ ได้รบัช าระเงินค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนที่
ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ 
ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) แลว้ 

13 ยื่นแบบค าขอใหร้บัหุน้สามญัเพิ่มทนุที่ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) และใบส าคัญ
แสดงสิทธิ (JCKH-W2) เขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

ภายใน 30 วันนับแต่วันที่ปิดการเสนอขายหุ้น
สามญัเพิ่มทนุ 

หมายเหต ุ: ก าหนดการขา้งตน้อาจมีการเปลี่ยนแปลงได ้
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บรษิัทฯ ขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

  

ขอแสดงความนบัถือ  
บรษิัท เจซเีค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 
 

______________________________ 
(นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล) 
กรรมการผูม้ีอ  านาจ 

 
 

______________________________ 
(นางรชันี ศิวเวชช) 
กรรมการผูม้ีอ  านาจ 

 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5 

หนา้ที่ 1 

รายละเอียดเกี่ยวกับการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพยท์ัง้หมดของบริษัทฯ 

โดยอาศัยมตทิีป่ระชุมผู้ถือหุน้ (Whitewash) 

 

1. ชื่อผู้ขอผ่อนผัน 

บริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (“ผู้ขอผ่อนผัน” หรือ “JCKD”) มีความประสงคท์ี่จะขอผ่อนผนัการท า
ค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ("บริษัทฯ" หรือ “กิจการ”) โดยอาศยัมติที่
ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ (Whitewash) ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ 
สก. 29/2651 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิการโดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อ
หุน้ของกิจการ ลงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2561 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ สก. 29/2561”) 

2. จ านวนคะแนนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหุน้ซ่ึงไม่มีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในวาระพิจารณาอนุมัติการขอ
ผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้ทัง้หมดของกิจการโดยอาศัยมตทิีป่ระชุมผู้ถือหุน้ (Whitewash) 

การผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ในครัง้นีจ้ะตอ้งไดร้บั
อนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุ้นที่มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยมติดังกล่าวมิให้นับรวมการออกเสียงของบุคคลตามมาตรา 258 แห่งพระราชบัญญัติ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ("บุคคลตามมาตรา 258") ของผูข้อผ่อนผนั 
หรือบคุคลที่กระท าการรว่มกนั (Concert Party) กบัผูข้อผ่อนผนั และบคุคลตามมาตรา 258 ของบคุคลดงักล่าว 

ในกรณีนีก้่อนการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ในครัง้นี ้
ผูข้อผ่อนผนัยงัไม่ไดเ้ป็นผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ อย่างไรก็ดี บุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนัเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ
บรษิัทฯ ไดแ้ก่ 

ล าดับที ่ บุคคลตามมาตรา 258 ส่วนได้เสีย 

1 นายอภิชยั เตชะอบุล • เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ใน JCKD จ านวน 5,500,0001/ หุ้น หรือคิดเป็น 
รอ้ยละ 55 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัทฯ จ านวน 276,472,7842/ หุ้น หรือคิดเป็น 
รอ้ยละ 11.87 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นบิดาของนายโชติวิทย ์เตชะอุบล นายอรรถวฒุิ เตชะอุบล นายณพวีร ์
เตชะอุบล นายกฤตวัฒน์ เตชะอุบล นายอัครวินทร ์เตชะอุบล และ
นางสาวอรณฐั เตชะอบุล 

หมายเหต ุ:  
1/ ขอ้มูลผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด ณ วันที่ 9 พฤษภาคม 2565 โดยนายอภิชัย เตชะอุบล ถือโดยตรงจ านวน 

3,125,000 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทุนที่ออกและช าระแล้วของ JCKD และถือโดยอ้อมผ่านคู่สมรส จ านวน 2,375,000 หุ้น  
คิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD ตามส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 

2/ ขอ้มลูผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ณ วนัที่ 16 ธันวาคม 2565 ตามแบบ บมจ.005 ของบริษัทฯ 
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นอกจากนี ้ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ อีก 4 ราย แมว้่าจะไม่ไดเ้ป็นบุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนั แต่บุคคล
ดงักล่าวเป็นผูถื้อหุน้ทั้งในบริษัทฯ และในผูข้อผ่อนผัน ซึ่งเขา้ข่ายเป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียในการขอผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้ไดแ้ก่ 

ล าดับที ่ กรรมการ ส่วนได้เสีย 
1 นายโชติวิทย ์เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการ ประธานกรรมการบริหาร (รกัษาการ) และ

ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารของบรษิัทฯ 

• ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นผูถื้อหุน้ในบรษิัทฯ จ านวน 15,975,0001/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.69 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพี่น้องกับนายอรรถวุฒิ เตชะอุบล นายณพวีร ์เตชะอุบล และ
นางสาวอรณฐั เตชะอบุล 

2 นายอรรถวฒุิ เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการ กรรมการบริหาร และประธานเจ้าหน้าที่
บรหิารรว่มของบรษิัทฯ 

• ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นผูถื้อหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 31,914,8501/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1.37 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพี่น้องกับนายโชติวิทย์ เตชะอุบล นายณพวีร ์เตชะอุบล และ
นางสาวอรณฐั เตชะอบุล 

3 นายณพวีร ์เตชะอบุล • ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JCKD 

• เป็นผูถื้อหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 30,796,5001/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1.32 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพี่น้องกับนายโชติวิทย ์เตชะอุบล นายอรรถวุฒิ เตชะอุบล และ
นางสาวอรณฐั เตชะอบุล 
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ล าดับที ่ กรรมการ ส่วนได้เสีย 
4 นางสาวอรณฐั เตชะอบุล • เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทฯ จ านวน 474,5001/ หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.02 

ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นผูถื้อหุน้ใน JCKD จ านวน 750,0002/ หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.50 
ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ 

• เป็นบตุรของนายอภิชยั เตชะอบุล 

• เป็นพี่น้องกับนายโชติวิทย ์เตชะอุบล นายอรรถวุฒิ เตชะอุบล และ
นายณพวีร ์เตชะอบุล 

หมายเหต:ุ  

1/ ขอ้มลูผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ณ วนัที่ 9 พฤษภาคม 2565 ตามส าเนาบญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD 

2/ ขอ้มลูผูถ้ือหุน้ของบริษัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ณ วนัที่ 16 ธันวาคม 2565 ตามแบบ บมจ.005 ของบริษัทฯ 

ทั้งนี ้บุคคลตามมาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผัน คือ นายอภิชัย เตชะอุบล และผู้มีส่วนไดเ้สียทั้ง 4 ราย ได้แก่  
(1) นายโชติวิทย ์เตชะอุบล (2) นายอรรถวุฒิ เตชะอุบล (3) นายณพวีร ์เตชะอุบล และ (4) นางสาวอรณั ฐ เตชะอุบล  
จะไม่ใชสิ้ทธิออกเสียงในวาระการพิจารณาเพื่ออนมุตัิการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดย
อาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้

3. วิธีการก าหนดราคาหลกัทรัพยท์ีเ่สนอขายและเหตุผลในการก าหนดราคาดังกล่าว 

การเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ ใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัซึ่งเป็นบคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ใน
ครัง้นีเ้ป็นการเสนอขายหุน้ท่ีคณะกรรมการบรษิัทมีมติก าหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนเพื่อเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้
พิจารณาก าหนดราคาเสนอขายไวช้ดัเจน ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 บาท รวมเป็นมลูค่าทัง้สิน้ไม่เกิน 274,980,338.00 
บาท ซึ่งไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอขายหุน้ท่ีออกใหม่ในราคาต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด ตามหลกัเกณฑข์องประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที่ ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนญุาตใหบ้ริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้ท่ีออกใหม่ต่อบคุคลใน
วงจ ากัด ลงวนัที่ 28 ตุลาคม พ.ศ.2558 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 72/2558”) ทั้งนี ้ราคาตลาด
ค านวณจากราคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้ของบรษิัทฯ ในตลาดหลกัทรพัย ์เอ็ม เอ ไอ (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) ยอ้นหลงั 
15 วันท าการติดต่อกัน ก่อนวนัที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติเสนอวาระต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทเพื่อขออนุมัติ
การเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าว ซึ่งเป็นช่วงระหว่างวนัที่ 1 ธันวาคม ถึงวนัที่ 23 ธันวาคม 2565 โดยมีราคาเท่ากับ 
0.13 บาทต่อหุน้ (ขอ้มลูจาก SETSMART) 

อย่างไรก็ดี ราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวต ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบรษิัทฯ ซึ่งมีมลูค่าที่ตราไวหุ้น้
ละ 0.25 บาท เนื่องจากบริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนสะสมปรากฏตามงบการเงินของบริษัทฯ สิน้สุด ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2564 และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทฯ จึงสามารถก าหนดราคาเสนอขาย
ดังกล่าว ในราคาที่ต  ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทฯ ได ้เมื่อไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น ตามมาตรา 52 แห่ง
พระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (มาตรา 52 พ.ร.บ. บรษิัทมหาชนก าหนด
ว่าบรษิัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหน่ึงปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทนุจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีจดทะเบียนไว้
ก็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) 
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นอกจากนี ้ หากราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ ผู้ขอผ่อนผันซึ่งเป็นบุคคลในวงจ ากัด  (Private 
Placement) ต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด บรษิัทฯ มีหนา้ที่หา้มมิใหผู้ข้อผ่อนผนัน าหุน้สามญัเพิ่มทุนท่ีไดร้บัจากการ
เสนอขายทั้งหมดออกขายภายในก าหนดระยะเวลา 1 ปีนับแต่วันที่หุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ เริ่มท าการซือ้ขายใน
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Silent Period) โดยภายหลงัจากวนัท่ีหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ดงักล่าวเริ่มท าการซือ้ขายในตลาด
หลกัทรพัยฯ์ ครบก าหนดระยะเวลา 6 เดือน ผูข้อผ่อนผนัจึงจะสามารถทยอยขายหุน้ท่ีถูกสั่งหา้มขายดงักล่าวไดใ้นจ านวน
รอ้ยละ 25 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดที่ถูกสั่งหา้มขาย ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทย เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไขและวิธีการพิจารณาค าขอใหร้บัหุน้สามญัหรือหุน้บุริมสิทธิในส่วนเพิ่มทุนเป็นหลกัทรพัยจ์ด
ทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2558 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

ทัง้นี ้การเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนดังกล่าวตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ดว้ยคะแนน
เสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวม
เสียงของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย ซึ่งภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของบรษิัทฯ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผู้ขอ
ผ่อนผันข้างต้น ผู้ขอผ่อนผันจะมีสถานะเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดยจะถือหุ้นในบริษัทฯ เป็นจ านวน 
1,617,531,400 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 40.98 ของทุนที่ออกและช าระแล้วของบริษัทฯ และเมื่อรวมหุ้นของนายอภิชัย  
เตชะอุบล ซึ่งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนัจะถือหุน้ในบริษัทฯ รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,894,004,184 หุน้ 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 47.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ ภายหลงัการจดทะเบียนเพิ่มทุนช าระแลว้จากการออก
เสนอขายหุน้เพิ่มทนุในครัง้นี ้

4. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

4.1. เหตุผลและความจ าเป็นในการเพิ่มทุนของบริษัทฯ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัใน
ครัง้นี ้เพื่อเป็นส่วนหนึ่งของการช าระค่าตอบแทนในการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจากผูข้อผ่อนผนั (รายละเอียดของการออกและ
เสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบรษิัทฯ ตามที่
ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4) ที่ปัจจุบันบริษัทฯ ไดเ้ช่าพืน้ที่ภายในอาคารส านักงาน เพื่อใช้เป็นที่ตั้งส านักงานของบริษัทฯ 
บางส่วน ดังนั้น การน าเงินเพิ่มทุนดังกล่าวจะส่งผลให้บริษัทฯ สามารถลดค่าใชจ้่ายจากการเช่าพืน้ที่และการใหบ้ริการพืน้ท่ี
ภายในอาคารส านักงานได้ โดยพืน้ที่ส่วนที่ เหลือ บริษัทฯ จะท าการปล่อยเช่าให้กับบริษัทอื่น ๆ ได้มาเช่าเพื่อใช้เป็นที่ตั้ง
ส านกังาน ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละก าไรจากการใหเ้ช่าไดท้นัที นอกจากนี ้ภายหลงัจากการไดม้าซึ่งที่ดิน
ว่างเปล่า บรษิัทฯ มีแผนที่จะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านักงาน โดยบรษิัทฯ มีวตัถุประสงคเ์พื่อท าการปล่อย
เช่าใหก้บับรษิัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้ส านกังาน โดยบรษิัทฯ คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็พรอ้มใหเ้ช่าในปี 2567 ซึ่ง
การใหเ้ช่าพืน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่สม ่าเสมอที่จะเสริมสรา้งการเติบโตของรายไดแ้ละก าไรใหแ้ก่บริษัทฯ 
ใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายของบรษิัทฯ 

นอกจากนี ้การออกและเสนอขายหุน้แก่บคุคลในวงจ ากัดเพื่อเป็นส่วนหนึ่งของการช าระค่าตอบแทนในการเขา้
ซือ้ทรพัยสิ์นดงักล่าวจะเป็นประโยชนก์ับบริษัทฯ เนื่องจากเป็นการลดภาระการจดัหาเงินทนุจากภายนอกเพื่อน ามาช าระ
ราคาจากการท ารายการดงักล่าว อีกทัง้ ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้แก่บคุคลในวงจ ากดั บริษัทฯ จะมีผูข้อผ่อนผนั
เขา้มาเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจกบับรษิัทฯ ซึ่งผูข้อผ่อนผนันัน้ถือเป็นบริษัทที่มีประสบการณใ์นการด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการ
ให้เช่าพืน้ที่อาคารและให้บริการส่วนกลาง ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ธุรกิจโรงแรม และภัตตาคาร ซึ่งจะช่วยเพิ่ม
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ศกัยภาพในการแข่งขนัใหก้ับบรษิัทฯ ในระยะยาวได ้และมีโอกาสในการขยายธุรกิจไปยงัธุรกิจใหม่ที่ส่งเสริมกันกับธุรกิจ
หลักของบริษัทฯ และสามารถต่อยอดไปยังธุรกิจใหม่ที่หลากหลายและช่วยกระจายความเ ส่ียงในการด าเนินธุรกิจของ
บริษัทฯ ได้ดียิ่งขึน้ ดังนั้นคณะกรรมการบริษัท จึงมีความเห็นว่าการเพิ่มทุนในครัง้นี ้มีความเหมาะสมและก่อให้เกิด
ประโยชนส์งูสุดต่อบรษิัทฯ โดยจะช่วยเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนัและการพฒันาธุรกิจของบริษัทฯ ใหส้ามารถเติบโตได้
อย่างมั่นคงและยั่งยืน ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ในอนาคต 

คณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาเปรียบเทียบการเพิ่มทุนในรูปแบบต่าง ๆ แลว้เห็นว่าการออกและเสนอขายหุน้
สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัเป็นวิธีที่เหมาะสมที่สดุ เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ประชาชน
ทั่วไป (Public Offering) มีขัน้ตอน และระยะเวลายาวนาน รวมถึงมีค่าใชจ้่ายการด าเนินการที่ค่อนขา้งสงู รวมถึงมีความ
เส่ียงที่จะไม่สามารถระดมทุนไดต้ามที่ตอ้งการ ในขณะที่การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement) เป็นการเสนอขายใหแ้ก่ผูท้ี่มีความพรอ้มทางดา้นการเงิน และมีการก าหนดจ านวนหุน้และราคา
เสนอขายที่แน่นอน ท าใหบ้รษิัทฯ จะไดร้บัเงินทนุตามที่ตอ้งการอย่างแน่นอน และสามารถก าหนดระยะเวลาที่จะไดร้บัเงิน
ที่แน่นอนทนัการณต์่อแผนการใชเ้งิน อีกทัง้การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัยงัเป็นการลด
ภาระของผูถื้อหุน้เดิมลงไดค้่อนขา้งมาก เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากัดดงักล่าว
จะสามารถช าระค่าตอบแทนส าหรบัการเข้าซือ้ทรพัยสิ์นจากผู้ขอผ่อนผันไดใ้นจ านวน 274.98 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 
รอ้ยละ 61.11 ของมลูค่าส่ิงตอบแทนรวมส าหรบัการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นดงักล่าว คงเหลือมลูค่าส่ิงตอบแทนที่ตอ้งช าระจ านวน 
175.02 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 38.89 ซึ่งจะช าระเป็นเงินท่ีไดร้บัจากการออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทนุแก่ผูถื้อหุน้เดิม
ตามสัดส่วนที่จะเกิดขึน้ในภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัดใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัใน
ครัง้นี ้

ส าหรบัการเพิ่มทนุและการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุในครัง้นี ้บรษิัทฯ พิจารณาแลว้เห็นว่ามีความเหมาะสมและ
ก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อบริษัทฯ โดยจะช่วยเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนัและการพฒันาธุรกิจของบรษิัทฯ ให้สามารถ
เติบโตไดอ้ย่างมั่นคงและยั่งยืน ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ในอนาคต 

4.2. เหตุผลในการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ให้แก่ผู้ขอผ่อนผัน ประโยชนท์ี่บริษัทฯ จะได้รับ
จากการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ขอผ่อนผันและความเหมาะสมของราคาเสนอขาย 

คณะกรรมการบรษิัท มีความเห็นว่าการเพิ่มทนุในครัง้นีม้ีความสมเหตสุมผลและจะก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุแก่
บรษิัทฯ โดยบรษิัทฯ จะสามารถใชเ้งนิเพิ่มทนุดงักล่าวในการเขา้ซือ้ทรพัยสิ์นจากผูข้อผ่อนผนัที่ปัจจบุนับรษิัทฯ ไดเ้ช่าพืน้ท่ี
ภายในอาคารส านกังานดงักล่าว เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังานของบรษิัทฯ บางส่วน ดงันัน้ การน าเงินเพิ่มทุนดงักล่าวไปซือ้
ที่ดินและอาคารส านกังานจะส่งผลใหบ้รษิัทฯ สามารถลดค่าใชจ้่ายจากการเช่าพืน้ท่ีและการใหบ้รกิารพืน้ที่ภายในอาคาร
ส านักงานได ้โดยพืน้ที่ส่วนที่เหลือ บริษัทฯ จะท าการปล่อยเช่าพืน้ที่ภายในอาคารส านกังานใหก้ับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่า
เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน ซึ่งจะท าใหบ้ริษัทฯ มีโอกาสรบัรูร้ายไดแ้ละก าไรจากการใหเ้ช่าไดท้นัที  นอกจากนี ้ภายหลงัจาก
การไดม้าซึ่งที่ดินว่างเปล่า บริษัทฯ มีแผนที่จะน าที่ดินดงักล่าวมาพฒันาเป็นอาคารส านกังาน โดยบรษิัทฯ มีวัตถุประสงค์
เพื่อท าการปล่อยเช่าใหก้ับบริษัทอื่น ๆ ไดม้าเช่าเพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ส านกังาน โดยบรษิัทฯ คาดว่าจะก่อสรา้งแลว้เสรจ็พรอ้ม
ให้เช่าในปี 2567 ซึ่งการใหเ้ช่าพืน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีรายไดจ้ากการให้เช่าที่สม ่าเสมอที่จะเสริมสรา้งการเติบโตของ
รายไดแ้ละก าไรใหแ้ก่บริษัทฯ ใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายของบริษัทฯ ซึ่งในที่สดุแลว้คาดว่าจะสามารถสรา้งผลตอบแทนที่
เหมาะสมใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดใ้นระยะยาว 



ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5 

หนา้ที่ 6 

จากเหตุผลขา้งตน้ คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ 
ใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนัซึ่งเป็นบคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) เป็นการเสนอขายใหแ้ก่ผูท้ี่มีความพรอ้มทางดา้นการเงิน 
และมีการก าหนดจ านวนหุน้และราคาเสนอขายที่แน่นอน ท าใหบ้ริษัทฯ จะไดร้บัเงินทุนตามที่ตอ้งการอย่างแน่นอน และ
สามารถก าหนดระยะเวลาที่จะไดร้บัเงินที่แน่นอนทนัการณต์่อแผนการใชเ้งิน ในกรณีที่การเสนอขายหุน้เพิ่มทุนแก่ผูข้อ
ผ่อนผนัไม่ไดร้บัการอนุมตัิจากผูถื้อหุน้หรือการขอมติผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ โดยอาศยั
มติที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ (Whitewash) ไม่ผ่านการอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้จะท าใหบ้ริษัทฯ ไม่สามารถระดม
ทนุไดต้ามเป้าหมายที่วางไวแ้ละอาจส่งผลกระทบต่อแผนการด าเนินธุรกิจของบรษิัทฯ 

ในส่วนของราคาเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนให้แก่ผู้ขอผ่อนผันนั้น คณะกรรมการบริษัทเห็นว่ามีความเหมาะสม 
เนื่องจากราคาเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนนั้นมอบหมายใหค้ณะกรรมการบริษัทและ/หรือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัท เป็นผู้ก าหนดราคาเสนอขายหุ้น ในราคา 0.17 บาทต่อหุ้น  รวมเป็นมูลค่าทั้ง สิ ้นไม่ เกิน 
274,980,338.00 บาท ซึ่งเป็นราคาเสนอขายที่ ไม่ต  ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ตามหลักเกณฑ์ของประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนญุาตใหบ้รษิัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้ท่ีออกใหม่ต่อบุคคลใน
วงจ ากัด ลงวนัที่ 28 ตุลาคม พ.ศ.2558 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 72/2558”) ทั้งนี ้ราคาตลาด
ค านวณจากราคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้ของบรษิัทฯ ในตลาดหลกัทรพัย ์เอ็ม เอ ไอ (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) ยอ้นหลงั 
15 วนัท าการติดต่อกนั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติเสนอวาระต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ เพื่อขออนุมตัิ
การเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าว ซึ่งเป็นช่วงระหว่างวนัที่ 1 ธันวาคม ถึงวนัที่ 23 ธันวาคม 2565 โดยมีราคาเท่ากับ 
0.13 บาทต่อหุน้ (ขอ้มลูจาก SETSMART) ทัง้นี ้วนัก าหนดราคาเสนอขายหุน้ตอ้งยอ้นหลงัไม่เกินกว่า 3 วนัท าการก่อนวนั
แรกที่เสนอขายต่อผูข้อผ่อนผนั ซึ่งจะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ที่ประชมุผูถื้อหุน้ไดม้ีมติอนุมตัิใหบ้รษิัทฯ ออกเสนอขายหุน้เพิ่ม
ทุนให้กับบุคคลในวงจ ากัดเรียบรอ้ยแลว้ และเป็นราคาที่ คณะกรรมการบริษัทและ/หรือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจาก
คณะกรรมการบรษิัทเห็นว่าเป็นราคาที่ดีที่สดุตามสภาวะตลาดในช่วงที่เสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนดงักล่าว โดยค านึงถึง
ประโยชนข์องบรษิัทฯ และผูถื้อหุน้เป็นส าคญัตามประกาศ ทจ. 72/2558 

อย่างไรก็ดี ราคาเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนดังกล่าวต ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทฯ ซึ่งมีมูลค่าที่ตราไว้  
หุน้ละ 0.25 บาท เนื่องจากบรษิัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนสะสมปรากฏตามงบการเงินของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2564 และงบการเงินไตรมาสที่ 3 สิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทฯ จึงสามารถก าหนดราคาเสนอขาย
ดังกล่าว ในราคาที่ต  ่ากว่ามูลค่าหุน้ที่ตราไวข้องบริษัทฯ ได ้เมื่อไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นตามมาตรา 52 แห่ง
พระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (มาตรา 52 พ.ร.บ. บรษิัทมหาชนก าหนด
ว่าบรษิัทซึ่งด าเนินการมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าหน่ึงปี ถา้ปรากฏว่ามีการขาดทนุจะเสนอขายหุน้ต ่ากว่ามลูค่าหุน้ท่ีจดทะเบียนไว้
ก็ได ้แต่ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากที่ประชมุผูถื้อหุน้และก าหนดอตัราส่วนลดไวแ้น่นอน) 
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4.3. ความสัมพันธร์ะหว่างผู้ขอผ่อนผัน กับบริษัทฯ ผู้บริหาร ผู้มีอ านาจควบคุม หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ 
บริษัทฯ และข้อตกลงทีมี่นัยส าคัญระหว่างกัน 

ก่อนการเพิ่มทนุในครัง้นี ้ผูข้อผ่อนผนัไม่ไดเ้ป็นผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ อย่างไรก็ดี บรษิัทฯ และผูข้อผ่อนผนัมีผูถื้อหุน้
รายใหญ่ร่วมกัน ไดแ้ก่ นายอภิชยั เตชะอุบล (บุคคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผัน) โดย ณ วันที่ 16 ธันวาคม 2565 
นายอภิชยั เตชะอุบล ถือหุน้ในบริษัทฯ จ านวน 276,472,784 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 11.87 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ
บริษัทฯ (อา้งอิงแบบ บมจ.005 ของบริษัทฯ) และ ณ วันที่ 9 พฤษภาคม 2565 ถือหุ้นในผูข้อผ่อนผัน (รวมผูเ้ก่ียวขอ้ง) 
จ านวน 5,500,0001 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 55 ของทนุท่ีออกและช าระแลว้ของผูข้อผ่อนผนั (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อผูถื้อหุน้ 
(บอจ.5) ของ JCKD) นอกจากนี ้บริษัทฯ และผูข้อผ่อนผนัมีกรรมการและผูบ้รหิารร่วมกัน ไดแ้ก่ นายโชติวิทย ์เตชะอุบล2 
และนายอรรถวุฒิ เตชะอุบล3 ดังนั้น การจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผันในครัง้นี ้จึงเขา้ข่ายเป็นการเขา้ท า
รายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท า
รายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 
2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทั้งที่ไดม้ีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศเร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ทั้งนี ้
ภายหลงัการไดร้บัจดัสรรซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุน ผูข้อผ่อนผนัจะมีสถานะเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ โดยจะถือหุน้ใน
บริษัทฯ เป็นจ านวน 1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 40.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ และเมื่อรวมหุน้
ของนายอภิชัย เตชะอุบล ซึ่งเป็นบุคคลตามมาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผันจะถือหุ้นในบริษัทฯ รวมเป็นจ านวนทั้งสิน้ 
1,894,004,184 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 47.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของบริษัทฯ ภายหลังการจดทะเบียนเพิ่มทุนช าระ
แลว้จากการออกเสนอขายหุน้เพิ่มทนุในครัง้นี ้

 
1 นายอภิชัย เตชะอุบล ถือโดยตรงจ านวน 3,125,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 31.25 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD และถือโดยออ้มผ่าน 
คู่สมรส (นางชลิดา เตชะอบุล) จ านวน 2,375,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 23.75 ของทนุที่ออกและช าระแลว้ของ JCKD (อา้งอิงส าเนาบญัชีรายชื่อ
ผูถ้ือหุน้ (บอจ.5) ของ JCKD) 
2 นายโชติวิทย ์เตชะอุบล ด ารงต าแหน่งกรรมการ ประธานกรรมการบริหาร (รกัษาการ) และประธานเจา้หนา้ที่บริหารของบริษัทฯ และด ารง
ต าแหน่งกรรมการของผูข้อผ่อนผนั 
3 นายอรรถวฒิุ เตชะอุบล ด ารงต าแหน่งกรรมการ กรรมการบริหาร และประธานเจา้หนา้ที่บริหารร่วมของบริษัทฯ และด ารงต าแหน่งกรรมการ
ของ JCKD 
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4.4. ประโยชนห์รือผลกระทบจากนโยบายหรือแผนการบริหารบริษัทฯ ของผู้ขอผ่อนผัน และความเป็นไป
ได้ของนโยบายหรือแผนบริหารบริษัทฯ ดังกล่าว 

การเขา้ท ารายการดงักล่าว ไม่ไดม้ีผลกระทบต่อการเปล่ียนแปลงลักษณะและนโยบายการประกอบธุรกิจของ
บรษิัทฯ แต่เป็นการเพิ่มสภาพคล่องและรองรบัการด าเนินธุรกิจของบรษิัทฯ ในปัจจุบนัและการขยายธุรกิจของกลุ่มบรษิัท
ต่อไปในอนาคต โดยสรุปภาพรวมนโยบายและแผนการบรหิารบรษิัทฯ ของผูข้อผ่อนผนัดงันี ้

 นโยบายและแผนการบริหารบริษัทฯ  
ของผู้ขอผ่อนผัน 

ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

1. วตัถปุระสงคใ์นการประกอบธุรกจิ 
ผู้ขอผ่อนผันไม่มีแผนหรือนโยบายที่จะเปล่ียนแปลง
วัตถุประสงค์ในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ให้
แตกต่างไปจากปัจจบุนัแต่อย่างใด 

 
ไม่ส่งผลกระทบต่อรูปแบบการประกอบธุรกิจของ
บรษิัทฯ อย่างมีนยัส าคญัแต่อย่างใด 

2. การปรบัโครงสรา้งองคก์ร แผนบริหารจดัการ และการ
จา้งบคุลากร 
ภายหลงัการไดม้าซึ่งหุน้สามญัเพิ่มทุน ผูข้อผ่อนผนัยัง
ไม่มีนโยบายที่จะเปล่ียนแปลงแผนการบริหารจัดการ
ของบรษิัทฯ แต่อย่างใด 

 
 
ผูข้อผ่อนผนัยงัไม่มีนโยบายที่จะเปล่ียนแปลงแผนการ
บริหารจัดการของบริษัทฯ จึงไม่ได้ส่งผลกระทบต่อ
รูปแบบการประกอบธุรกิจของบริษั ทฯ อย่างมี
นยัส าคญัแต่อย่างใด 

3. แผนการจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัของบรษิัทฯ หรือบรษิัท
ย่อย 
ผูข้อผ่อนผนัไม่มีนโยบายที่จะจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัที่
ใชใ้นการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยอย่าง
มีนยัส าคญัในปัจจบุนั  

อย่างไรก็ดี หากบริษัทฯ จะมีจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น  
ผู้ขอผ่อนผันจะด าเนินการให้บริษัทฯ ปฏิบัติตาม
ระเบียบ กฎเกณฑ์ของส านักงาน ก.ล.ต.และตลาด
หลกัทรพัยฯ์ และกฎเกณฑอ์ื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
ไม่ส่งผลกระทบต่อรูปแบบการประกอบธุรกิจของ
บริษัทฯ อย่างมีนัยส าคัญแต่อย่างใด เนื่องจากการ
ขายสินทรัพย์นั้น จะต้องพิจารณาด าเนินการตาม
แผนการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ ท่ีมีอยู่เป็นหลกั ทัง้นี ้
ขึน้อยู่กับความเหมาะสมของรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรพัยน์ัน้ ๆ อีกทัง้ หากบรษิัทฯ จะมีการจ าหน่ายไป
ซึ่งทรพัยสิ์น จะตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบ กฎเกณฑข์อง
ส านักงาน ก .ล.ต . และตลาดหลักทรัพย์ฯ แล ะ
กฎเกณฑ์อื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งเป็นไปตามการปฏิบัติ
ตามกฎเกณฑ์และกฎหมายต่าง ๆ  ที่ เ ก่ียวข้อง
โดยทั่วไปของบรษิัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

4. แผนการปรบัโครงสรา้งทางการเงนิ 
ผูข้อผ่อนผนัยงัไม่มีนโยบายที่จะเปล่ียนแปลงโครงสรา้ง
ทางการเงินของบริษัทฯ อย่างมีนัยส าคัญแต่อย่างใด 
อย่างไรก็ดี หากการด าเนินธุรกิจต่อไปนั้นจ าเป็นตอ้ง
พิจารณาหาแหล่งเงินทุนเพิ่มเติมเพื่อสนับสนุนแผน
ธุรกิจ ผูข้อผ่อนผนัอาจพิจารณาหาแหล่งเงินทนุเพิ่มเติม

 
การที่ผูข้อผ่อนผนัจะสนบัสนุนในการหาแหล่งเงินทุน
เพิ่มเติม อาทิเช่น เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินนัน้เป็น
การช่วยเสริมความแข็งแกร่งทางด้านการเงินของ
บริษัทฯ ทัง้นี ้การพิจารณาหาแหล่งเงินทนุอื่นเพิ่มเติม
เพื่อสนับสนุนการเติบโตและเพื่อให้เป็นไปตามแผน
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 นโยบายและแผนการบริหารบริษัทฯ  
ของผู้ขอผ่อนผัน 

ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

จากแหล่งต่าง ๆ เช่น การกูย้ืมเงินจากสถาบันการเงิน
เพื่อสนับสนุนการเติบโตและเพื่อให้เป็นไปตามแผน
ธุรกิจที่เก่ียวขอ้ง 

ธุรกิจที่เก่ียวขอ้งของบริษัทฯ นั้น เป็นการกระท าโดย
ปกติทั่วไปของการท าธุรกิจ 

5. นโยบายการจ่ายเงินปันผล 
ผูข้อผ่อนผนัไม่มีนโยบายที่จะเปล่ียนแปลงนโยบายการ
จ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ อย่างมีนัยส าคัญ โดยจะ
ค านึงถึงผลประกอบการของบริษัทฯ แผนการขยาย
ธุรกิจ และผลตอบแทนของผู้ถือหุ้นในระยะยาวเป็น
ส าคญั 

อย่างไรก็ดี หากมีความจ าเป็นเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ
และศักยภาพในการแข่งขันทางธุรกิจของบริษัทฯ  
ผู้ขอผ่อนผันอาจพิจารณาทบทวนและปรับแผนการ
บริหารจัดการโครงสร้างองค์กรและโครงสรา้งทาง
การเงินของบริษัทฯ ให้สอดคล้องและเหมาะสมกับ
สภ าพ ธุ รกิ จ แ ละฐ าน ะก า ร เงิน ขอ งบ ริษั ท ฯ  ที่
เปล่ียนแปลงไปในช่วงแต่ละเวลา ทั้งนี ้ โดยค านึงถึง
ประโยชนท์ี่จะเกิดขึน้ต่อบริษัทฯ เป็นส าคัญ และหาก
การด าเนินการดังกล่าวเป็นการเป ล่ียนแปลงที่ มี
นยัส าคญัแตกต่างจากที่ระบไุวใ้นค าขอผ่อนผนัในครัง้นี ้
ก่อนที่ผูข้อผ่อนผันจะด าเนินการดังกล่าว ผูข้อผ่อนผัน
จะด าเนินการขอมติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท
และที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามข้อบังคับของ
บรษิัทฯ กฎเกณฑแ์ละกฎหมายต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

 
ไม่ส่งผลกระทบต่อรูปแบบการประกอบธุรกิจของ
บริษัทฯ อย่างมีนัยส าคัญของบริษัทฯ แต่อย่างใด 
อย่างไรก็ตาม หากเกิดการเปล่ียนแปลงหรือการ
ด าเนินการใด ๆ ที่มีนัยส าคัญต่อผลกระทบทางธุรกิจ
และ/หรือการเงินของบริษัทฯ ผู้ขอผ่อนผันจะต้อง
ด าเนินการขอมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและที่
ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ตามขอ้บงัคบัของบริษัทฯ 
กฎเกณฑข์องตลาดหลักทรพัยฯ์ และกฎหมายต่าง ๆ 
ที่เก่ียวขอ้ง 

6. รายการระหว่างกนั 
หากภายหลงัการไดม้าซึ่งหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวจะ
ท าให้บริษัทฯ มีรายการระหว่างกันกับผู้ขอผ่อนผัน 
บคุคลตามมาตรา 258 ของผูข้อผ่อนผนั บคุคลที่กระท า
การร่วมกัน  (Concert Party) กับผู้ขอผ่อนผัน หรือ
บุคคลตามมาตรา 258 ของบุคคลที่กระท าการร่วมกัน 
(Concert Party) เพิ่มขึน้หรือเปล่ียนไปจากปัจจุบัน
อย่างมีนยัส าคญั บรษิัทฯ จะมีแนวทางการจดัการ ดงันี ้

ณ ปัจจบุนั ผูข้อผ่อนผนัมีรายการระหว่างกันกบับรษิัทฯ 
ซึ่งเป็นการใหเ้ช่าพืน้ที่และใหบ้รกิารพืน้ที่ภายในอาคาร

 
ผูข้อผ่อนผันไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลงนโยบายการ
เขา้ท ารายการระหว่างกันในอนาคตของบรษิัทฯ อย่าง
มีนยัส าคัญ จึงไม่มีผลกระทบต่อนโยบายดงักล่าวแต่
อย่างไร โดยหากมีรายการระหว่างกันเกิดขึ ้นใน
อนาคต ผู้ขอผ่อนผันจะด าเนินการใหค้ณะกรรมการ
ของบริษัทฯ ยงัคงตอ้งปฏิบัติตามนโยบายการเขา้ท า
รายการระหว่างกันของบริษัทฯ โดยค านึงถึงประโยชน์
สงูสดุของบริษัทฯ และผูถื้อหุน้ เช่นเดียวกับธุรกรรมที่
ไดท้  าขึน้กับบุคคลภายนอกตามปกติวิสยัของบริษัทฯ 
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 นโยบายและแผนการบริหารบริษัทฯ  
ของผู้ขอผ่อนผัน 

ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

ส า นั ก ง า น  โด ย รา ย ก า รระ ห ว่ า ง กั น ดั ง ก ล่ า ว
คณะกรรมการของบริษัทฯ มีการก าหนดนโยบายและ
ขั้นตอนการอนุมัติรายการระหว่างกันตามกฎระเบียบ 
ขอ้บังคับของส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรพัยฯ์ 
เพื่อป้องกันการเกิดความขัดแย้งทางผลประโยช์จาก
รายการระหว่างกันระหว่างบริษัทฯ และผู้ขอผ่อนผัน 
หรือบุคคลที่เก่ียวขอ้ง อย่างไรก็ตาม ภายหลงัจากการ
ได้มาซึ่ งหุ้นสามัญ เพิ่ มทุนในครั้งนี ้เพื่ อช าระเป็น
ค่าตอบแทนในการเข้าซือ้ทรัพย์สินจากผู้ขอผ่อนผัน 
รายการระหว่างกันดังกล่าวจึงจะไม่มีอีก อย่างไรก็ดี 
การที่บริษัทฯ ได้มาซึ่งที่ดินและอาคารส านักงาน
ดงักล่าวจากผูข้อผ่อนผนั จะส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีรายการ
ระหว่างกันกับผู้ขอผ่อนผันต่อไปในอนาคต โดยผู้ขอ
ผ่อนผนัจะเป็นผูเ้ช่าและผูร้บับริการพืน้ที่ภายในอาคาร
ส านักงานแทน รวมทั้งบริษัทฯ จะได้รับโอนสิทธิใน
สัญญาเช่าและให้บริการเดิมที่ผู้ขอผ่อนผันไดท้ ากับผู้
เช่ารายอื่น 

ทั้งนี ้ผู้ขอผ่อนผันไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลงนโยบาย
การเข้าท ารายการระหว่างกันในอนาคตของบริษัทฯ 
อย่างมีนัยส าคัญและในกรณีที่มีรายการระหว่างกัน
เกิดขึน้ในอนาคตภายหลังจากที่ผูข้อผ่อนผันเขา้เป็นผู้
ถือหุ้นของบริษัทฯ แลว้ ผู้ขอผ่อนผันจะด าเนินการให้
คณะกรรมการของบริษัทฯ ยังคงต้องปฏิบัติตาม
นโยบายการเขา้ท ารายการระหว่างกนัของบริษัทฯ โดย
ค านึงถึงประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้น 
เช่นเดียวกับธุรกรรมที่ ได้ท าขึ ้นกับบุคคลภายนอก
ตามปกติวิสัยของบริษัทฯ และปฏิบัติตามกฎหมายว่า
ด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลอดจน
กฎระเบียบของตลาดหลกัทรพัยฯ์ ซึ่งรวมถึงกฎเกณฑท์ี่
เก่ียวข้องกับการเปิดเผยข้อมูล หรือการด าเนินการที่
เก่ียวขอ้งกบัการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และการไดม้า
หรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ 

ซึ่งเป็นไปตามการปฏิบัติ โดยทั่ วไปของบริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์
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4.5. ความเห็นที่เสนอต่อผู้ถือหุ้นว่าควรหรือไม่ควรอนุมัติให้ผู้ขอผ่อนผันได้หลักทรัพยท์ี่ออกใหม่โดยไม่
ต้องท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ัง้หมดของบริษัทฯ พร้อมทัง้เหตุผล 

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหุ้นของบริษัทฯ เพื่ออนุมัติการผ่อนผันการท าค า
เสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ โดยการอาศัยมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ (Whitewash) เนื่องจากการผ่อนผนัการท าค า
เสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดของบริษัทฯ ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลเมื่อพิ จารณาถึงความจ าเป็นในการเพิ่มทุนจด
ทะเบียนเพื่อขยายและต่อยอดธุรกิจของบรษิทัฯ ในอนาคต และผลประโยชนท์ี่บรษิัทฯ พึงจะไดร้บัอื่น ๆ จากการเพิ่มทนุจด
ทะเบียนบรษิัทฯ ดงักล่าวตามรายละเอียดตามขอ้ 4.1 ถึง 4.4 ขา้งตน้ 

ทัง้นี ้ขอใหผู้ถื้อหุน้พิจารณารายละเอียดเก่ียวกบัการขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัทฯ 
โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ (Whitewash) แบบหนงัสือขอมติที่ประชุมผูถื้อหุน้เพื่ออนมุตัิใหไ้ดม้าซึ่งหลกัทรพัยใ์หม่โดย
ไม่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจการ (แบบ 247-7) และรายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระต่อ
การขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ (Whitewash) ซึ่งจะจดัส่ง
ใหก้บัผูถื้อหุน้ต่อไป 

4.6. ความเห็นและเหตุผลของกรรมการบริษัทแต่ละรายในเร่ืองที่มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นที่
ปรึกษาของผู้ถือหุ้น 

- ไม่มี - 

5. สิทธิของผู้ถือหุ้นในการขอคัดค้านการผ่อนผันการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ัง้หมดของบริษัทฯ 

ในการผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ั้งหมดของบริษัทฯ โดยอาศยัมติที่ประชุมผู้ถือหุน้ในครัง้นี ้จะตอ้ง
ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยมติดังกล่าวมิใหน้ับรวมการออกเสียงของบุคคลตามมาตรา 258 ของผู้ขอผ่อนผัน หรือ
บคุคลที่กระท าการรว่มกนั (Concert Party) กบัผูข้อผ่อนผนั และบคุคลตามมาตรา 258 ของบคุคลดงักล่าว 
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สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาจะซือ้จะขายทีด่ินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 

 

ร่างสัญญาจะซือ้จะขายทีด่ินพร้อมสิ่งปลูกสร้างระหว่างบริษทัฯ และบริษทั เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด 

คู่สญัญา 1. บรษิัท เจซี เควิน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ในฐานะผูข้าย (“ผู้จะขาย” หรือ “JCKD”) 

2. บรษิัท เจซีเค ฮอสพิทอลลิตี ้จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูซ้ือ้ (“ผู้จะซือ้” หรือ “JCKH”) 

ธุรกรรม ผูจ้ะซือ้มีความประสงคจ์ะซือ้ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งจากผูจ้ะขายและผูจ้ะขายมีความประสงคจ์ะ
ขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ 

ทรพัยสิ์นท่ีจะท าการ
ซือ้ขาย 

โฉนดที่ดินจ านวน 2 แปลง โฉนดเลขที่ 2184 และ 2185 เนือ้ที่ที่ดินรวม 1 ไร ่2 งาน 53 ตารางวา 
(หรือเท่ากบั 653 ตารางวา) และส่ิงปลกูสรา้งเป็นอาคารส านกังานและที่จอดรถยนต ์6 ชัน้ พรอ้ม
ชัน้ใตด้ิน 1 ชั้น และดาดฟ้า พืน้ที่ใชส้อยรวม 5,206 ตารางเมตร ตัง้อยู่ที่เลขที่ 18 ซอยสาทร 11 
แยก 9 ถนนนราธิวาสราชนครนิทร ์แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

ล าดับ โฉนดทีด่ินเลขที ่ เลขทีด่นิ หน้าส ารวจ 
เนือ้ที ่

ไร่ งาน ตารางวา 
1. 2184 1006 585 0 3 65.3 
2. 2185 1314 586 0 2 87.7 

รวมเนือ้ที ่ 1 2 53 
 

ภ า ร ะ ผู ก พั น บ น
ทรพัยสิ์นที่จะท าการ
ซือ้ขาย ณ วนัท าการ 

ซือ้ขาย 

ภาระการจ านองที่มีอยู่กับธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) รวมทัง้สญัญาใหบ้ริการพืน้ที่
ภายในอาคาร โดยผูจ้ะขายตกลงจะด าเนินการดงัต่อไปนีใ้นวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

1. จดทะเบียนไถ่ถอนจากจ านองที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งที่มีอยู่กับ ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด 
(มหาชน) ตามสญัญาจ านอง รวมสี่โฉนด (ระหว่างภาระจ ายอม) 

2. จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้ง 

3. จดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลหนีซ้ือ้ขายในส่วนของราคาซือ้ขายที่ยังช าระให้แก่ผู้จะขายไม่
ครบถว้น 

วันจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิ 

ภายใน 90 วันนับจากวันที่ท  าสัญญา เว้นแต่จะได้ขยายออกไปหรือโดยการตกลงกันเป็น 
ลายลกัษณอ์กัษรของคู่สญัญาทัง้สองฝ่าย 

ราคาซือ้ขายและการ
ช าระเงิน 

คู่สญัญาตกลงราคาซือ้ขายที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งเป็นจ านวนเงินทัง้สิน้ไม่เกิน 450,000,000.00 
บาท 

เงื่อนไขช าระราคา ผูจ้ะซือ้ตกลงจะช าระราคาค่าที่ดินและอาคารส่ิงปลกูสรา้งใหแ้ก่ผูจ้ะขายภายในวนัจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธ์ิ โดยแบ่งการช าระเป็น 2 ส่วน ดงันี ้

1. ผูจ้ะซือ้ตกลงช าระโดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทุนของผูจ้ะซือ้ในลกัษณะการเสนอขายแบบ
เฉพาะเจาะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) จ านวนไม่เกิน 1,617,531,400 
หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.25 บาท ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม
ทัง้สิน้ไม่เกิน 274,980,338.00 บาท ทัง้นี ้การช าระค่าที่ดินและส่ิงปลูกสรา้งใหแ้ก่ผูจ้ะขาย
ดว้ยหุน้สามญัเพิ่มทุนของผูจ้ะซือ้ตามรายละเอียดขา้งตน้ จะท าใหผู้จ้ะขายถือหุน้ในผู้จะซือ้
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เท่ากับ 1,617,531,400 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 40.98 ของทุนที่ออกและช าระแลว้ของผูจ้ะซือ้ 
และจะส่งผลใหผู้จ้ะขายมีหนา้ที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ั้งหมดของผูจ้ะซือ้ (Tender 
Offer) ตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์อย่างไรก็ตาม ผูจ้ะขายประสงค์
ที่จะขอผ่อนผนัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของผูจ้ะซือ้โดยอาศยัมติที่ประชุมผูถื้อ
หุ้นของผู้จะซือ้ (Whitewash) ตามเงื่อนไขบังคับก่อน ผู้จะขายจึงไม่ต้องท าค าเสนอซือ้
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของผูจ้ะซือ้ 

2. ผูจ้ะซือ้ตกลงช าระราคาซือ้ขายส่วนที่เหลืออีกจ านวน 175,019,662.00 บาท ภายใน 180 
วัน นับจากวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ ทั้งนี ้ คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงจดทะเบียน
บรุมิสิทธิในมลูหนีซ้ือ้ขายในส่วนของราคาซือ้ขายที่ยงัช าระใหแ้ก่ผูจ้ะขายไม่ครบถว้นตามขอ้
นี ้ให้ปรากฏไว้ในโฉนดที่ดินต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ในวันเดียวกันกับวันจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิ และเมื่อผู้จะซือ้ได้ช าระราคาซือ้ขายส่วนท่ีเหลือตามข้อนี้ให้แก่ผู้จะขายจน
ครบถว้นเรียบรอ้ยแลว้ คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงจดทะเบียนเลิกบุริมสิทธิดังกล่าวใหเ้สร็จ
สิน้ภายในวนัเดียวกนั ณ ส านกังานท่ีดินที่เก่ียวขอ้ง 

เงื่อนไขบงัคบัก่อน 1. ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของผูจ้ะซือ้ไดม้ีมติอนมุตัิในเรื่องดงัต่อไปนี ้

1.1. การลดทนุจดทะเบียนของผูจ้ะซือ้จ านวน 99,390,564.00 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม
จ านวน 825,048,481.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 725,657,917.50 บาท 
โดยการตดัหุน้สามญัที่ยงัไม่ไดจ้ าหน่ายจ านวน 397,562,256 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
0.25 บาท และแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิ ขอ้ 4. 

1.2. การเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยโ์ดยการซือ้ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งจากผูจ้ะขายใน
ราคาซือ้ขายคิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 450,000,000.00 บาท 

1.3. การเพิ่มทนุจดทะเบียนของผูจ้ะซือ้จ านวน 4,602,002,290.50 บาท จากทนุจดทะเบียน
เดิมจ านวน 725,657,917.50 บาท เป็นทนุจดทะเบียนใหม่จ านวน 5,327,660,208.00  
บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวนไม่เกิน 18,408,009,162 หุน้ มลูค่าที่ตราไว้
หุน้ละ 0.25 บาท และอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิ ขอ้ 4. 

1.4. การจัดสรรหุ้นสามัญ เพิ่ มทุนของผู้จะซื ้อจ านวนไม่ เกิน  1 ,617 ,531 ,400 หุ้น  
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.25 บาท ในลักษณะการเสนอขายแบบเฉพาะเจาะจงให้แก่
บคุคลในวงจ ากัด (Private Placement) ใหแ้ก่ผูจ้ะขาย ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.17 
บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 274,980,338.00 บาท 

1.5. การอนุมัติให้ผู้จะขายไดร้บัการผ่อนผันไม่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของ
กิจการโดยอาศัยมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ (Whitewash) อนัเป็นผลจากการรบัช าระราคา
ซือ้ขายบางส่วนดว้ยหุน้สามญัเพิ่มทนุของผูจ้ะซือ้ 

2. ส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยอ์นุญาตใหผู้้จะซือ้ออกเสนอ
ขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูจ้ะขาย และผ่อนผนัใหผู้จ้ะขายไม่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย์
ทัง้หมดของกิจการโดยอาศยัมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ (Whitewash) 

3. ค ารบัรองของผู้จะซือ้ถูกตอ้งแท้จริงทุกประการในวันท าสัญญาฉบับนี ้และยังคงถูกตอ้ง
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แทจ้รงิทกุประการอยู่ตลอดเวลาจนถึงวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

4. ค ารบัรองของผูจ้ะขายถูกตอ้งแทจ้ริงทุกประการในวันท าสัญญาฉบับนี ้และยังคงถูกตอ้ง
แทจ้รงิทกุประการอยู่ตลอดเวลาจนถึงวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

5. ผูจ้ะขายจะไม่ด าเนินการใด ๆ ใหม้ีผลเป็นการเปล่ียนแปลงที่ก่อหรืออาจก่อใหเ้กิดผลกระทบ
ในแง่ลบอย่างมีนัยส าคัญต่อที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง นับแต่วันที่คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายไดล้ง
นามในสญัญาฉบบันีจ้นถึงวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 

6. ไม่มีการด าเนินการทางกฎหมาย การฟ้องคดี หรือการด าเนินการใด ๆ โดยหน่วยงาน
ราชการ เพื่อขอใหยุ้ติการท าธุรกรรมตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาฉบับนี ้และไม่มีเหตุการณ์
หรือการกระท าใด ๆ เกิดขึน้ หรือถกูท าใหเ้กิดขึน้ซึ่งมีเหตอุนัควรจะคาดไดว้่าจะส่งผลถึงการ
เริ่มตน้ของการด าเนินการทางกฎหมาย การฟ้องคดี ซึ่งก่อใหเ้กิดผลกระทบในทางลบอย่างมี
นยัส าคัญต่อที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง หรือขัดขวางการท าธุรกรรมตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญา
ฉบบันี ้

7. ไม่มีกฎหมาย กฎ ระเบียบ และ/หรือ ข้อบังคับใดซึ่งได้ประกาศหรือมีผลใช้บังคับภาย
หลังจากวันที่ท  าสัญญาฉบับนีห้า้มมิใหเ้ขา้ท าหรือท าใหก้ารเขา้ท าธุรกรรมภายใตส้ัญญา
ฉบบันีถื้อเป็นการผิดกฎหมาย กฎ ระเบียบ และ/หรือ ขอ้บงัคบัดงักล่าว 

ค ารับรองของผู้จะ
ขายที่ส  าคญั 

ผูจ้ะขายตกลงและใหค้  ารบัรองต่อผูจ้ะซือ้ว่า ภายในก าหนด 30 วนัหลังจากวนัจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินและส่ิงปลกูสรา้งตามสญัญานี ้ผูจ้ะขายจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1. บอกกล่าวการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเป็นหนังสือไปถึงผู้เช่า และ/หรือ
ผูร้บับริการ เพื่อให้รบัทราบว่า ผู้จะซือ้ไดร้บัโอนสิทธิและหน้าที่ตามสัญญาเช่าพืน้ที่และ
สญัญาใหบ้รกิารพืน้ท่ีภายในอาคารไปจากผูจ้ะขายโดยสมบรูณแ์ลว้ 

2. ส่งมอบ (1) จ านวนเงินค่าเช่า และเงินประกันการเช่าซึ่งได้รับช าระไว้ล่วงหน้า ส าหรับ
ระยะเวลาการเช่าที่ยังคงเหลืออยู่ตามสัญญาเช่าพืน้ที่ และ (2) จ านวนเงินค่าบริการ และ
เงินประกนัการบริการซึ่งไดร้บัช าระไวล่้วงหนา้ ส าหรบัระยะเวลาการบรกิารท่ียงัคงเหลืออยู่ 
ตามสญัญาใหบ้รกิารพืน้ท่ีภายในอาคารคืนใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ทัง้หมด 

3. จดทะเบียนภาระจ ายอมใหโ้ฉนดที่ดินเลขที่ 2181 และ 2182 ต าบลยานนาวา อ าเภอสาทร 
กรุงเทพมหานคร รวม 2 โฉนด ตกเป็นภารยทรพัยเ์รื่องทางเดิน ทางรถยนต ์ไฟฟ้า ประปา 
ตลอดจนสาธารณปูโภคต่าง ๆ ของโฉนดที่ดินเลขที่ 2185 ต าบลและอ าเภอเดียวกนั 

4. ด าเนินการท าสัญญาเช่าพืน้ที่ภายในอาคารซึ่งผูจ้ะขายใชเ้ป็นพืน้ที่ส  านักงานจากผู้จะซือ้
ตามระยะเวลาที่คู่สญัญาจะไดท้ าการตกลงกนัในภายหลงั 
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