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ฝสก 00-0085/2565 

   30 ธันวาคม 2565 

เร่ือง การทําสญัญาเชา่ท่ีดิน อาคารโรงงาน และพืน้ท่ีจอดรถกบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั  

เรียน กรรมการและผู้จดัการ     

  ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

    บริษัท ไทย โอ.พี.พี.จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอรายงานเร่ืองการทําสญัญาเช่าท่ีดิน อาคารโรงงาน และ

พืน้ท่ีจอดรถกบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั โดยเข้าข่ายเป็นรายการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ระยะสัน้ไม่เกิน 3 ปี ซึง่เป็นไปตามข้อกําหนด

การเปิดเผยข้อมลู และการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนัโดยมีรายละเอียดดงันี ้

  รายการเชา่ท่ีดิน อาคารโรงงาน และพืน้ท่ีจอดรถจากบริษัท กิมไป๊ พร๊อพเพอร์ตี ้จาํกดั 

  1) คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง 

   ผู้ เช่า  : บริษัท ไทย โอ.พี.พี.จํากดั (มหาชน) 

   ผู้ให้เชา่  : บริษัท กิมไป๊ พร๊อพเพอร์ตี ้จํากดั 

  2) ลกัษณะทัว่ไปและรายละเอียดของรายการท่ีเก่ียวโยง 

2.1) วนั เดือน ปีท่ีเกิดรายการ : 30 ธนัวาคม 2565 บริษัทฯ ตกลงทําสญัญาเช่าท่ีดินบางส่วนของโฉนดเลขท่ี 

24726 ตําบลบางสมคัร อําเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชงิเทรา เนือ้ท่ี 1,050 ตารางวา อตัราคา่เช่า 35,280 บาท/

เดือน (33.60 บาท/ตารางวา) เป็นระยะเวลา 3 ปี ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2568 มลูคา่รวมตลอด

อายสุญัญามีมลูค่าเท่ากบั 1,270,080 บาท (ซึง่ราคาดงักล่าวเป็นราคาท่ีตํา่กวา่อตัราคา่เชา่พืน้ท่ีโรงงานบริเวณ

ใกล้เคียง) เพ่ือใช้เป็นท่ีตัง้อาคารโรงงานผลิตฟิล์มพลาสติก 

2.2) วัน เดือน ปีท่ีเกิดรายการ: 30 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ ตกลงทําสัญญาเช่าอาคารโรงงานเลขท่ี 91/5        

หมู่ท่ี 5 นิคมอุตสาหกรรมเวลโกรว์ซอย 6 ตําบลบางสมคัร อําเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชิงเทรา มีขนาดพืน้ท่ีรวม 

2,425 ตารางเมตร อัตราค่าเช่า 331,012.50 บาท/เดือน  (136.50 บาท/ตารางเมตร) เป็นระยะเวลา 3 ปี ตัง้แต่

วันท่ี 1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2568 มูลค่ารวมตลอดอายุสัญญามีมูลค่าเท่ากับ 11,916,450 บาท          

(ซึ่งราคาดงักล่าวเป็นราคาท่ีตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าพืน้ท่ีโรงงานบริเวณใกล้เคียง) เพ่ือใช้เป็นโรงงานพิมพ์ฉลากกาว 

(สติ๊กเกอร์) 

2.3) วัน เดือน ปีท่ีเกิดรายการ : 30 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ ตกลงทําสัญญาเช่าอาคารโรงงานเลขท่ี 91/9                              

หมู่ท่ี 5 นิคมอุตสาหกรรมเวลโกรว์ซอย 6 ตําบลบางสมคัร อําเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชิงเทรา มีขนาดพืน้ท่ีรวม 

2,721 ตารางเมตร อตัราค่าเช่า 371,416.50 บาท/เดือน (136.50 บาท/ตารางเมตร) เป็นระยะเวลา 3 ปี ตัง้แต่วนัท่ี 

1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2568 มูลค่ารวมตลอดอายุสัญญามีมูลค่าเท่ากับ 13,370,994 บาท (ซึ่งราคา

ดงักล่าวเป็นราคาท่ีตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าพืน้ท่ีโรงงานบริเวณใกล้เคียง) เพ่ือใช้เป็นโรงงานผลิตฟิล์มพลาสติก 
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2.4) วัน เดือน ปีท่ีเกิดรายการ : 30 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ ตกลงทําสัญญาเช่าอาคารโรงงานเลขท่ี 91/5        

หมู่ท่ี 5 นิคมอุตสาหกรรมเวลโกรว์ซอย 6 ตําบลบางสมคัร อําเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชิงเทรา มีขนาดพืน้ท่ีรวม 

1,736 ตารางเมตร อัตราค่าเช่า 248,812 บาท/เดือน (143.33 บาท/ตารางเมตร) เป็นระยะเวลา 1 ปี ตัง้แต่วนัท่ี     

1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2566 มูลค่ารวมตลอดอายุสัญญามีมูลค่าเท่ากับ 2,985,746.40 บาท                  

(ซึง่ราคาดงักล่าวเป็นราคาท่ีตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าพืน้ท่ีโรงงานบริเวณใกล้เคียง) เพ่ือใช้เป็นคลงัสินค้า 

2.5) วัน เดื อน ปี ท่ี เกิ ดรายการ : 30 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ  ตกลงทําสัญญาเช่ าพื น้ ท่ีจอดรถ                                       

ท่ีนิคมอตุสาหกรรมเวลโกรว์ซอย 6 ตําบลบางสมคัร อําเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชิงเทรา จํานวน 48 ช่อง อตัราคา่

เช่าช่องละ 734 บาท/ช่อง/เดือน เท่ากับ 35,232 บาท/เดือน เป็นระยะเวลา 1 ปี ตัง้แต่วันท่ี 1 มกราคม 2566 –     

31 ธันวาคม 2566 มูลค่ารวมตลอดอายุสัญญา มีมูลค่าเท่ากับ 422,784 บาท (ซึ่งราคาดงักล่าวเป็นราคาท่ีตํ่า

กว่าอตัราค่าเช่าพืน้ท่ีโรงงานบริเวณใกล้เคียง) 

  3) รายละเอียดของบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

   รายชือ่กรรมการและรายละเอียดสดัส่วนการถือหุ้น 

   ผู้ เช่า  : บริษัท ไทย โอ.พี.พี.จํากดั (มหาชน) (ณ วนัท่ี 30 ธันวาคม 2565)   

ที่ รายชื่อ ตาํแหน่ง *จาํนวนหุ้น % 

1 นายสธีุ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการผู้จดัการ 879,535 14.66 

2 นายชวลิต ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 1,020,458 17.01 

3 ร.ต.อ.สเุมธ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 1,098,888 18.31 

4 นายบญุช ู ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 1,091,851 18.20 

 หมายเหต ุ*นบัรวมหุ้นตามนิยามบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

 

   ผู้ให้เชา่  : บริษัท กิมไป๊ พร๊อพเพอร์ตี ้จํากดั 

ที่ รายชื่อ ตาํแหน่ง *จาํนวนหุ้น % 

1 นายสธีุ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 175,000 25.00 

2 นายชวลิต ล่ิมอติบลูย์ กรรมการผู้จดัการ 43,750 6.25 

3 ร.ต.อ.สเุมธ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 87,500 12.50 

4 นายบญุช ู ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 35,000 5.00 

 หมายเหต ุ*นบัรวมหุ้นตามนิยามบคุคลท่ีเก่ียวโยง 
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รายการเชา่พืน้ท่ีอาคารโรงงานจากบริษัท คมิแพ็ค จาํกดั 

  1) คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง 

   ผู้ เช่า  : บริษัท ไทย โอ.พี.พี.จํากดั (มหาชน) 

   ผู้ให้เชา่  : บริษัท คิมแพ็ค จํากดั 

  2) ลกัษณะทัว่ไปและรายละเอียดของรายการท่ีเก่ียวโยง 

วัน เดือน ปีท่ีเกิดรายการ : 30 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ ตกลงทําสัญญาเช่าพืน้ท่ีอาคารโรงงานเลขท่ี 85/4         

นิคมอุตสาหกรรมเวลโกรว์ซอย 2 ตําบลหอมศีล อําเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชิงเทรา ขนาดพืน้ท่ี 64 ตารางเมตร

ค่าเช่า 7,680 บาท/เดือน เป็นระยะเวลา 1 ปี ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2566 มลูค่ารวมตลอด

อายุสัญญา มีมูลค่าเท่ากับ 92,160 บาท (ซึ่งราคาดังกล่าวเป็นราคาท่ีตํ่ากว่าอัตราค่าเช่าพืน้ท่ีโรงงานบริเวณ

ใกล้เคียง) เพ่ือตัง้เคร่ืองจกัรผลิตหลอดยาสีฟัน 

  3) รายละเอียดของบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

   รายชือ่กรรมการและรายละเอียดสดัส่วนการถือหุ้น 

   ผู้ให้เชา่  : บริษัท คิมแพ็ค จํากดั   

ที่ รายชื่อ ตาํแหน่ง *จาํนวนหุ้น % 

1 นายสธีุ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 727,400 26.44 

2 นายชวลิต ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 674,200 24.52 

3 ร.ต.อ.สเุมธ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการผู้จดัการ 674,200 24.52 

4 นายบญุช ู ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 674,200 24.52 

 หมายเหต ุ*นบัรวมหุ้นตามนิยามบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

  

 รายการเชา่อาคารสํานกังานจาก บริษัท เหรียญทองการพิมพ์ จํากดั 

1) คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง 

ผู้ เช่า       :   บริษัท ไทย โอ.พี.พี. จํากดั (มหาชน) 

ผู้ให้เชา่   :   บริษัท เหรียญทองการพิมพ์ จํากดั 

2) ลกัษณะทัว่ไปและรายละเอียดของรายการท่ีเก่ียวโยง 

วนั เดือน ปีท่ีเกิดรายการ : 30 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ ตกลงทําสญัญาเช่าอาคารสํานกังานและโรงงาน เลขท่ี 

2234/3 ถนนจนัทน์ แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร มีขนาดพืน้ท่ีรวม 155 ตารางเมตร อตัรา

ค่าเช่า 39,600 บาท/เดือน เป็นระยะเวลา 3 ปี ตัง้แต่วันท่ี 1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2568 มูลค่ารวม

ตลอดอายุสัญญา มีมูลค่าเท่ากับ 1,425,600 บาท (ซึ่งราคาดังกล่าวเป็นราคาท่ีตํ่ากว่าอัตราค่าเช่าพืน้ท่ี

โรงงานบริเวณใกล้เคียง) เพ่ือใช้เป็นสํานกังานและโรงงานบริการพิมพ์ฉลากกาว                          
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3) รายละเอียดของบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

รายชื่อกรรมการและรายละเอียดสดัส่วนการถือหุ้น 

ผู้ให้เช่า    : บริษัท เหรียญทองการพิมพ์ จาํกดั  

ที่ รายชื่อ ตาํแหน่ง *จาํนวนหุ้น % 

1 นายบญุช ู ล่ิมอติบลูย์ กรรมการผู้จดัการ 25,140 5.00 

2 นายชวลิต ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 35,343 7.03 

3 ร.ต.อ.สเุมธ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 50,110 9.97 

4 นายสธีุ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 120,695 24.01 

                        หมายเหตุ *นบัรวมหุ้นตามนิยามบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

  

 รายการเชา่อาคารโรงงานจากบริษทั กิมไป๊ จํากดั 

1) คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง 

        ผู้ เช่า  :  บริษัท ไทย โอ.พี.พี.จํากดั (มหาชน) 

        ผู้ให้เชา่  :  บริษัท กิมไป๊ จํากดั 

2) ลกัษณะทัว่ไปและรายละเอียดของรายการท่ีเก่ียวโยง 

วัน เดือน ปีท่ีเกิดรายการ : 30 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ ตกลงทําสัญญาเช่าอาคารสํานักงานและโรงงาน            

เลขท่ี 2234/5 ถนนจันทน์ แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร มีขนาดพืน้ท่ีรวม 392.92           

ตารางเมตร  อตัราค่าเช่า 27,500 บาท/เดือน เป็นระยะเวลา 3 ปี ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 

2568  มลูค่ารวมตลอดอายุสญัญา มีมลูค่าเท่ากับ 990,000 บาท (ซึ่งราคาดงักล่าวเป็นราคาท่ีตํ่ากว่าอตัรา  

ค่าเช่าพืน้ท่ีโรงงานบริเวณใกล้เคียง) เพ่ือใช้เป็นอาคารสํานกังานและโรงงานพิมพ์ฉลากกาว 

3) รายละเอียดของบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

             รายชื่อกรรมการและรายละเอียดสดัส่วนการถือหุ้น 

ผู้ให้เชา่  : บริษัท กิมไป๊ จํากดั 

 

 

 

 

 

หมายเหต ุ*นบัรวมหุ้นตามนิยามบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

 

 

 

ที่ รายชื่อ ตาํแหน่ง *จาํนวนหุ้น % 

1 นายบญุช ู ล่ิมอติบลูย์ กรรมการผู้จดัการ 1,050 5.25 

2 นายชวลิต ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 4,200 21.00 

3 ร.ต.อ.สเุมธ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 4,200 21.00 

4 นายสธีุ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 4,250 21.25 
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บริษัท ไทย โอ.พี.พี. จาํกดั (มหาชน) 

Office:  1741 ถ.จนัทน์ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพ 10120 โทร: (662) 6781051-5 โทรสาร: (662) 2854942    

Internet: http://www.topp.co.th E-mail: mail@topp.co.th 

รายการเชา่ท่ีดินจากบริษัท กมิไป๊ 2234 จาํกดั 

1) คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง 

ผู้ เช่า  :  บริษัท ไทย โอ.พี.พี.จํากดั (มหาชน) 

                ผู้ให้เช่า :  บริษัท กิมไป๊ 2234 จํากดั 

2) ลกัษณะทัว่ไปและรายละเอียดของรายการท่ีเก่ียวโยง 

วนั เดือน ปีท่ีเกิดรายการ : 30 ธันวาคม 2565 ท่ีดินบางส่วนของโฉนดเลขท่ี 13314 และ โฉนดเลขท่ี 15615 เนือ้ท่ี    

1 งาน 68 ตารางวา (รวมพืน้ท่ี 672 ตารางเมตร) แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร อัตราค่าเช่า 

81,312 บาท/เดือน เป็นระยะเวลา 3 ปี ตัง้แต่วันท่ี 1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2568 มูลค่ารวมตลอดอายุ

สัญญา มีมูลค่าเท่ากับ 2,927,232 บาท (ซึ่งราคาดังกล่าวเป็นราคาท่ีตํ่ากว่าอัตราค่าเช่าพืน้ท่ีโรงงานบริเวณ

ใกล้เคียง) เพ่ือใช้ท่ีเป็นท่ีตัง้อาคารสํานกังานและคลงัสินค้า 

3) รายละเอียดของบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

รายชื่อกรรมการและรายละเอียดสดัส่วนการถือหุ้น 

ผู้ให้เช่า  : บริษัท กิมไป๊ 2234 จํากดั 

 

 

 

 

หมายเหต ุ*นบัรวมหุ้นตามนิยามบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

 

  รายการเชา่ท่ีดินจากบริษัท กมิไป๊ เอสเตท จํากดั 

1) คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง 

     ผู้ เช่า  :  บริษัท ไทย โอ.พี.พี.จํากดั (มหาชน) 

                    ผู้ให้เชา่ :  บริษัท กิมไป๊ เอสเตท จํากดั 

2) ลกัษณะทัว่ไปและรายละเอียดของรายการท่ีเก่ียวโยง 

วนั เดือน ปีท่ีเกิดรายการ : 30 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ ตกลงทําสญัญาเช่าท่ีดินบางส่วนของโฉนดเลขท่ี 3125

ตําบลหอมศีล อําเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชิงเทรา เนือ้ท่ี 4 ไร่ 12 ตารางวา อตัราค่าเช่า 54,163.20 บาท/เดือน 

เป็นระยะเวลา 3 ปี ตัง้แต่วันท่ี 1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2568 มูลค่ารวมตลอดอายุสัญญา มีมูลค่า

เท่ากับ 1,949,875.20 บาท (ซึ่งราคาดงักล่าวเป็นราคาท่ีตํ่ากว่าอตัราค่าเช่าพืน้ท่ีโรงงานบริเวณใกล้เคียง) เพ่ือ

ใช้เป็นท่ีตัง้อาคารโรงงานสําหรับผลิตหลอดยาสีฟัน 

 

 

ที่ รายชื่อ ตาํแหน่ง *จาํนวนหุ้น % 

1 นายสธีุ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 224,236 22.72 

2 นายชวลิต ล่ิมอติบลูย์ กรรมการผู้จดัการ 224,236 22.72 

3 ร.ต.อ.สเุมธ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 224,236 22.72 
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บริษัท ไทย โอ.พี.พี. จาํกดั (มหาชน) 

Office:  1741 ถ.จนัทน์ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพ 10120 โทร: (662) 6781051-5 โทรสาร: (662) 2854942    

Internet: http://www.topp.co.th E-mail: mail@topp.co.th 

3) รายละเอียดของบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

รายชือ่กรรมการและรายละเอียดสดัส่วนการถือหุ้น 

ผู้ให้เชา่            : บริษัท กิมไป๊ เอสเตท จาํกดั  

ที่ รายชื่อ ตาํแหน่ง *จาํนวนหุ้น % 

1 นายสธีุ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 1,004,261 25.00 

2 นายชวลิต ล่ิมอติบลูย์ กรรมการผู้จดัการ 1,004,261 25.00 

3 ร.ต.อ.สเุมธ ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 1,004,261 25.00 

4 นายบญุช ู ล่ิมอติบลูย์ กรรมการ 1,004,261 25.00 

                    หมายเหต ุ*นบัรวมหุ้นตามนิยามบคุคลท่ีเก่ียวโยง 

                

                ทัง้นีเ้มื่อรวมตลอดอายสุญัญา จะมีมลูค่ารวมเท่ากบั 37,350,921.60 บาท ซึง่เมื่อคํานวณขนาดของรายการเทียบ

กับมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิตามงบการเงิน ณ วันท่ี 30 กันยายน 2565 (1.47 พันล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 2.53 ของ

มลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิดงักล่าว จดัเป็นรายการท่ีมีขนาดเกินกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่เกินร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์

ท่ีมีตวัตนสทุธิ ซึง่ต้องเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

                                                                                                                      

                 .............................................................  

                                                                                                                             นายสธีุ  ล่ิมอติบลูย์ 

                                                                                           รองประธานกรรมการและกรรมการผู้จดัการ 
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