
 

ที่ SVR 66/010 

วนัท่ี 7 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 2566 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการด าเนินงาน ปี 2564 

เรยีน  กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท สิวารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ("บริษัท") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัท 

ส าหรบังวดสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ในปี 2564 บริษัทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 575.65 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.28 หรือ 18.30 ลา้นบาท จาก 557.35 

ลา้นบาท ในปี 2563 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้าการขายอสงัหาริมทรพัย ์13.45 ลา้นบาทและจากการขาย

เงินทุนในบริษัทย่อย 11.19 ลา้นบาท ส าหรบัก าไรสทุธิของปี 2564 จ านวน 63.35 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 49.07 หรือ 

20.85 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัก าไรสทุธิปี 2563 จ านวน 42.49 ลา้นบาท สง่ผลใหอ้ตัราก าไรสทุธิปี 2564 ปรบัตวัเพิ่มขึน้

เป็นรอ้ยละ 11.00 เมื่อเทียบกบัปี 2563 ที่อตัราก าไรสทุธิอยูท่ี่รอ้ยละ 7.62 

 

รายได้จากการขาย 

ส าหรบัรายไดจ้ากการขายในปี 2562-2564 สามารถวเิคราะหแ์บง่ตามประเภทไดต้ามตารางดา้นลา่งนี ้

รายการ 
ปี 2562 ปี 2563 ปี 2564 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์
โครงการสวิารมณ ์ปารค์ (สขุมุวทิ -บางป)ู 206.7 86.93 158.21 28.81 68.75 12.29 
โครงการสวิารมณ ์ซติี ้(นิคมพฒันา - ระยอง) 8.93 3.76 47.20 8.59 26.02 4.65 
โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (สขุมุวิท - บางป)ู - - 334.64 60.93 171.46 30.66 
โครงการสวิารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางป)ู - - - - 152.85 27.33 
โครงการสวิารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวทิ - เทพารกัษ์) - - - - 134.42 24.04 
รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 215.63 90.68 540.05 98.34 553.50 98.97 
รายได้จากการขายพรีแคสท ์
รายไดจ้ากการขายพรแีคสท ์ 22.15 9.32 9.13 1.66 5.75 1.03 
รวมรายได้จากการขาย 237.78 100.00 549.18 100.00 559.25 100.00 
 



 

รายไดจ้ากโครงการเพื่อขายในปี 2564 จ านวน 553.50 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.49 หรอื 13.45 ลา้นบาท จาก 

540.05 ลา้นบาท ในปี 2563 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายโครงการในทกุประเภท ซึ่งเป็นการรบัรู ้

ร า ย ไ ด้ จ า ก  5 โ ค ร ง ก า ร  คื อ  โ ค ร ง ก า ร สิ ว า ร ม ณ์  ป า ร์ ค  ( สุ ขุ ม วิ ท -บ า ง ปู )  โ ค ร ง ก า ร 

สวิารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง) โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (สขุมุวิท - บางป)ู โครงการสวิารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท 

- บางปู) และโครงการสิวารมณ์ วิลเลจ (สุขุมวิท - เทพารกัษ์) โดยมีรายได้ส่วนใหญ่จากการขายโครงการสิวารมณ ์ 

เนเจอรพ์ลสั (สขุมุวิท - บางป)ู จ านวน 171.46 ลา้นบาท ซึง่ไดม้ีการปิดการขายภายในปี 2564 โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์

(สขุมุวิท - บางป)ู จ านวน 152.85 ลา้นบาท และโครงการสวิารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท - เทพารกัษ์) จ านวน 134.42 ลา้นบาท  

ทัง้นี ้รายไดจ้ากการขายพรีแคสทล์ดลง 6.69 ลา้นบาท เนื่องจากบรษัิท สวิารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

ไดจ้ าหนา่ยเงินลงทนุในบรษัิท ทบูีไบรท ์พรแีคสท ์จ ากดั ทัง้จ านวน เมื่อวนัท่ี 13 ธนัวาคม 2564 

 

ต้นทุนขาย และค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 

ต้นทุนขาย 

ส าหรบัปี 2564 ตน้ทนุโครงการเพื่อขาย จ านวน 389.31 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 3.58 หรือ 14.47 ลา้นบาท เมื่อ

เทียบกับปี 2563 อยู่ที่ 403.77 ลา้นบาท ส่งผลให้ ในส่วนของอัตราก าไรขัน้ต้น ของปี 2564 จะเท่ากับรอ้ยละ 30.39 

ปรบัตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.91 จากปี 2563 ซึง่เทา่กบัรอ้ยละ 26.48 เกิดจากการปรบัราคาขายเพิ่มขึน้ของแตล่ะโครงการ 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

คา่ใชจ้่ายในการขายและการบรหิารในปี 2564 เทา่กบั 106.95 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.67 หรอื 15.28 ลา้น

บาท ซึง่มีคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารปี 2563 อยูท่ี่ 91.67 ลา้นบาท โดยคา่ใชจ้่ายในการขายและการบรหิารตอ่รายได้

รวมเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.13 จากปี 2563 อยูท่ี่รอ้ยละ 16.45  

ส าหรบัปี 2564 คา่ใชจ้่ายในการขายมีจ านวน 45.67 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7.93 ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้จากปี 

2563 รอ้ยละ 0.18 ในขณะที่ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจ านวน 61.30 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 10.65 ของรายไดร้วม 

เพิ่มขึน้จากปี 2563 รอ้ยละ 1.95  

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงินในปี 2564 อยู่ที่ 2.42 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 54.51 หรือ 2.90 ลา้นบาท จากจ านวน 5.32 

ลา้นบาท โดยมีปัจจยัหลกัมาจากการกูย้ืมเงินมาใชใ้นการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษัิท 

 



 

ก าไรสุทธิ 

ส าหรบัปี 2564 บรษัิทมีก าไรสทุธิจ านวน 63.35 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 49.07 หรอื 20.85 ลา้นบาท เมื่อเทียบ

กบัก าไรสทุธิจ านวน 42.49 ลา้นบาท ในปี 2563 โดยปี 2564 มีอตัราก าไรสทุธิรอ้ยละ 11.00 ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้รอ้ย

ละ 3.38 จากอตัราก าไรสทุธิที่รอ้ยละ 7.62 ในปี 2563 ซึง่ปัจจยัหลกัเกิดจากโครงการเพื่อขาย 

 

ฐานะการเงนิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 

สินทรัพยร์วม 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีสินทรพัยร์วม เป็นจ านวน 847.94 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 25.30 ลา้นบาท เมื่อ

เทียบกับ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 โดยสินทรพัยห์มุนเวียนมีจ านวน 707.65 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 110.53 ลา้นบาท เมื่อ

เทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย ในขณะ

ที่สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนมีจ านวน 140.28 ลา้นบาท ลดลง 85.23 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

สาเหตหุลกัมาจากการลดลงของที่ดิน อาคารและอปุกรณข์องบรษัิท ทบูีไบรท์ พรีแคส จ ากดั ที่ไดข้ายเงินลงทนุทัง้จ านวน 

เมื่อวนัท่ี 13 ธนัวาคม 2564 

 

หนี้สนิรวม 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 หนีส้ินรวมของบริษัทมีจ านวน 367.47 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2563 จ านวน 38.24 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนีส้นิหมนุเวียน จ านวน 284.37 ลา้นบาท ลดลง 31.23 ลา้นบาทและหนีส้ิน

ไม่หมุนเวียน จ านวน 83.10 ลา้นบาท ลดลง 7.01 ลา้นบาท ทัง้นี ้บริษัทมีหนีส้ินในส่วนเงินกู้ยืมระยะสัน้และส่วนของ

หนีส้ินระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี เท่ากบั 153.88 ลา้นบาท ซึ่งลดลงจากเดิมที่ 62.27 ลา้นบาท ณ วนัที่ 31 

ธนัวาคม 2563 เป็นผลมาจากการช าระเงินกูเ้งินยืมที่ใชใ้นพฒันาโครงการ นอกจากนีบ้ริษัทมีเงินกูย้ืมระยะยาว ณ วนัที่ 

31 ธนัวาคม 2564 จ านวน 67.23 ลา้นบาท ซึง่ลดลงจากช่วงระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อนหนา้อยูท่ี่ 10.46 ลา้นบาท 

 

ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 

สว่นของผูถื้อหุน้ของบริษัท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 มีจ านวน 480.46 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 63.54 ลา้นบาท เมื่อ

เปรียบเทียบกับ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 ปัจจัยหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของก าไรสะสม จ านวน 51.77 ลา้นบาทและ

องคป์ระกอบอื่นของผูถื้อหุน้ 

 

 



 

กระแสเงนิสด 

บรษัิทมีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 เทา่กบั 84.10 ลา้นบาท มีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรม

ด าเนินงาน จ านวน 40.01 ลา้นบาท เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมการลงทนุ จ านวน  49.13 ลา้นบาท และเงินสดสทุธิจาก

กิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 66.50 ลา้นบาท สง่ผลใหม้ีเงินสดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 จ านวน 26.72 ลา้นบาท 

บริษัทใชก้ระแสเงินสดไปในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย จ านวน 107.41 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการ

ลงทุน รบัเงินสดจากค่ามัดจ าที่ดินจ านวน 20.00 ลา้นบาทและรบัเงินจากการขายเงินทุนบริษัทย่อย 39.40 ลา้นบาท 

ส าหรบักิจกรรมการจดัหาเงิน บรษัิทไดจ้่ายช าระคืนเงินกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินและบคุคล จ านวน 61.22 ลา้นบาท 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

       

                                                           ........................................................................................ 

(นายอรรถปวิทย ์มโนธรรมรกัษา และนายรณฤทธ์ิ ฐิติสรุยิารกัษ์) 

          กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 

 


