
 

ที่ SVR 66/011 

วนัท่ี 7 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 2566 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานไตรมาส 3 ปี 2565 

เรยีน  กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท สิวารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบรษัิทย่อย ("บรษิทั") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัท

ส าหรบังวดสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ในไตรมาส 3/2565 บริษัทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 236.42 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 103.05 หรือ 119.99 ลา้นบาท 

จาก 116.23 ลา้นบาทในไตรมาส 3/2564 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้าการขายอสงัหารมิทรพัย ์52.39 ลา้นบาท 

และรายไดจ้ากการขายที่ดิน 67.80 ลา้นบาท ส าหรบัก าไรสทุธิของไตรมาส 3/2565 จ านวน 11.82 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 

7.73 หรอื 0.99 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัก าไรสทุธิจ านวน 12.81 ลา้นบาท ในช่วงเดียวกนักบัปีก่อน สง่ผลใหอ้ตัราก าไรสทุธิ

ปรบัตวัลดลงเป็นรอ้ยละ 5.00 ในไตรมาส 3/2565 เทียบกบัรอ้ยละ 11.00 ในไตรมาส 3/2564 

รายไดร้วมส าหรบังวดเกา้เดือนของปี 2565 จ านวน 532.45 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 47.73 หรือ 172.03 ลา้น

บาท จาก 360.42 ลา้นบาท ในงวดเกา้เดือนปี 2564 อยา่งไรก็ดี ก าไรสทุธิส าหรบังวดเกา้เดือนของปี 2565 จ านวน 35.99 

ลา้นบาท เติบโตขึน้รอ้ยละ 66.25 หรือ 14.34 ลา้นบาท จาก 21.65 ลา้นบาท ในงวดเกา้เดือนของปี 2564 สง่ผลใหอ้ตัรา

ก าไรสทุธิงวดเกา้เดือนของปี 2565 เพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 6.01 ในปีก่อน เป็นรอ้ยละ 6.75 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

ส าหรบัรายไดจ้ากการขายโครงการในไตรมาส 3/2565 ไตรมาส 3/2564 งวดเกา้เดือนของปี 2565 และ 2564

สามารถวิเคราะหแ์บง่ตามโครงการไดต้ามตารางดา้นลา่งนี ้

รายการ 

งวด 3 เดือน สิน้สุด งวด 3 เดือน สิน้สุด งวด 9 เดือน สิน้สุด งวด 9 เดือน สิน้สุด 

30 ก.ย.65 30 ก.ย.64 30 ก.ย.65 30 ก.ย.64 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (สขุมุวิท -บางป)ู - - 4.43 3.81 16.28 3.51 64.72 18.26 

โครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง) 4.02 2.38 6.93 5.96 17.02 3.67 21.34 6.02 

โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (สขุมุวิท-บางป)ู - - 4.93 4.24 - - 171.46 48.37 

โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางป)ู 77.45 45.93 72.20 62.12 211.90 45.71 72.20 20.37 

โครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท -เทพารกัษ)์ 61.13 36.25 27.74 23.87 192.37 41.50 24.74 6.98 

โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา) 26.02 15.43 - - 26.02 5.61 - - 



 

รายการ 

งวด 3 เดือน สิน้สุด งวด 3 เดือน สิน้สุด งวด 9 เดือน สิน้สุด งวด 9 เดือน สิน้สุด 

30 ก.ย.65 30 ก.ย.64 30 ก.ย.65 30 ก.ย.64 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 168.62 100.00 116.23 100.00 463.59 100.00 354.46 100.00 

 

รายไดจ้ากโครงการเพื่อขายในไตรมาส 3/2565 จ านวน 168.62 ลา้นบาท เติบโตรอ้ยละ 45.08 หรอื 52.39 ลา้น

บาท จาก 116.23 ลา้นบาท ในไตรมาส 3/2564 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายโครงการทกุประเภท 

บา้นเดี่ยว บา้นแฝดและทาวนโ์ฮม ซึ่งเป็นการรบัรูร้ายไดจ้าก 5 โครงการ คือ โครงการสิวารมณ์ ปารค์ (สขุุมวิท-บางปู) 

โครงการสิวารมณ์ ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง) โครงการสิวารมณ์ แกรนด ์(สุขุมวิท - บางปู) โครงการสิวารมณ์ วิลเลจ 

(สขุมุวิท - เทพารกัษ์) และโครงการสวิารมณ ์เน เจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา) 

ทัง้นี ้ส  าหรบังวดเกา้เดือนของปี 2565 บรษัิทมีรายไดจ้ากการขายบา้นเดี่ยว บา้นแฝด และทาวนโ์ฮม รายไดจ้าก

โครงการเพื่อขายเพิ่มขึน้รอ้ยละ 30.78 จากปีก่อน อยู่ที่ 463.59 ลา้นบาท โดยมีรายไดส้่วนใหญ่จากการขายโครงการ 

สวิารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางป)ู จ านวน 211.90 ลา้นบาท และโครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท -เทพารกัษ์) จ านวน 

192.37 ลา้นบาท 
 
ต้นทุนขาย และค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
ต้นทุนขาย 

ส าหรบัไตรมาส 3/2565 ตน้ทุนโครงการเพื่อขาย จ านวน 112.64 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 48.98 หรือ 37.03 

ลา้นบาท เมื่อเทียบกับไตรมาส 3/2564 ในขณะที่ตน้ทุนโครงการเพื่อขายในงวดเก้าเดือนของปี 2565 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 

20.66 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนหนา้ ตามการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายโครงการในงวดดงักล่าว 

ทัง้นี ้บริษัทมีอัตราก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นไตรมาสที่ 3/2565 อยู่ที่รอ้ยละ 33.20 ลดลงจากรอ้ยละ 

34.95 ในไตรมาส 3/2564 ในขณะที่อตัราก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหาริมทรพัยส์  าหรบังวดเกา้เดือนของปี 2565 เพิ่ม

ขึน้มาอยูท่ี่รอ้ยละ 33.60 จากรอ้ยละ 28.32 ในช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

ในไตรมาส 3/2565 บรษัิทมีตน้ทนุขายที่ดิน เทา่กบั 63.56 ลา้นบาท ซึง่เพิ่มขึน้จากไตรมาส 3/2564 ทัง้นี ้บริษัท

มีอตัราก าไรขัน้ตน้จากการขายที่ดินในไตรมาสที่ 3/2565 อยูท่ี่รอ้ยละ 6.25 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารในไตรมาสที่ 3/2565 เท่ากับ 39.04 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนซึ่งมี

คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารอยูท่ี่ 27.56 ลา้นบาท อยา่งไรก็ดี คา่ใชจ้่ายในการขายและการบรหิารตอ่รายไดร้วมลดลง

จากรอ้ยละ 16.51 ส าหรบัไตรมาส 3/2564 มาอยูท่ี่รอ้ยละ 23.72 ในไตรมาสนี ้ค่าใชจ้่ายในการขายในไตรมาสนีม้ีจ  านวน 

21.39 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9.05 ของรายได้รวม ปรับลดลงจากรอ้ยละ 10.99 ในไตรมาสที่ 3/2564 ในขณะที่

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร มีจ านวน 17.65 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7.46 ของรายไดร้วม ปรบัลดลงจากรอ้ยละ 12.72 ในไตร

มาสที่ 3/2564 



 

 

ในขณะที่ค่าใชจ้่ายในกาขายและการบรหิารในงวดเกา้เดือนของปี 2565 จ านวน 100.72 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย

ละ18.92 ของรายไดร้วม ปรบัเพิ่มขึน้จากจ านวน 74.09 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 35.95 ของรายไดร้วมส าหรบังวดเกา้

เดือนปี 2564 ส าหรบัคา่ใชจ้่ายในการขายของงวดเกา้เดอืนแรกของปี 2565 มีจ านวน 50.04 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9.40 

ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้รอ้ยละ 46.11 ในช่วงเดียวกนัของปีก่อน ในขณะท่ีคา่ใชจ้่ายในการบรหิารในงวดเกา้เดือนแรกของปี 

2565 มีจ านวน 50.68 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9.52 ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้รอ้ยละ 27.22 ในงวดเก้าเดือนแรกของปี 

2564 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ส าหรบังวดเกา้เดือนของปี 2565 บรษัิทมีตน้ทนุทางการเงิน เทา่กบั 10.43 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 432.14 หรือ 

8.47 ลา้นบาท จากจ านวน 1.96 ลา้นบาท ในไตรมาส 3/2564 โดยมีปัจจยัหลกัมาจากการกูย้ืมเงินมาใชใ้นการบริหาร 

เพื่อรองรบัการเติบโตของธุรกิจ  

 

ก าไรสุทธิ 

ส าหรบัไตรมาส 3/2565 บรษัิทบนัทึกก าไรสทุธิจ านวน 11.82 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 7.73 หรอื 0.99 ลา้นบาท 

เมื่อเทียบกบัก าไรสทุธิจ านวน 12.81 ลา้นบาท ในไตรมาส 3/2564 โดยในไตรมาส 3/2565 บรษัิทมีอตัราก าไรสทุธิรอ้ยละ 

5.00 ของรายไดร้วม ลดลงจากอตัราก าไรสทุธิที่รอ้ยละ 11.00 ในไตรมาส 3/2564   

ส  าหรบังวดเกา้เดือนของปี 2565 บริษัทมีก าไรสทุธิ เท่ากบั 35.99 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราก าไรสทุธิรอ้ยละ 

6.75 เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้จ านวน 14.34 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 66.25 โดยก าไรสทุธิที่เพิ่มขึน้

สอดคลอ้งกับรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ตามการขยายโครงการอย่างต่อเนื่องของบริษัท ซึ่งมีการรบัรู ้

รายไดจ้ากการจ าหน่ายบา้นของโครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรีราชา) ที่เปิดขายในเดือนพฤษภาคม 2565 

และเริม่โอนกรรมสิทธ์ิในเดือนสิงหาคม 2565 และมีรายไดจ้ากการจ าหน่ายโครงการสิวารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางปู) 

และโครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท – เทพารกัษ์) เพิ่มขึน้อยา่งมากเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2564 เนื่องจากทัง้

สองโครงการเริ่มโอนกรรมสทิธ์ิในเดือกรกฎาคม 2564 และเดือนกนัยายน 2564 ตามล าดบั ท าใหใ้นงวดเกา้เดือนปี 2564 

มีการรบัรูร้ายไดท้ี่นอ้ยกว่าเมื่อเปรียบเทียบกับงวดเกา้เดือนในปี 2565 นอกจากนีบ้ริษัทมีก าไรจากการขายที่ดินพทัยา

จ านวน 3 แปลง ขนาดรวมประมาณ 15 ไร ่ใหก้บับคุคลที่ไมม่ีความสมัพนัธเ์ก่ียวขอ้งกบับรษัิท จ านวน 4.24 ลา้นบาท 

 

 

 



 

 

ฐานะการเงนิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2565 

สินทรัพยร์วม 

ณ วนัที่ 30 กันยายน 2565 บริษัทมีสินทรพัยร์วม เป็นจ านวน 1,157 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 306.92 ลา้นบาท หรือ

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 36.11 เมื่อเทียบกับ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 โดยสินทรพัย์หมุนเวียนมีจ านวน 1,022.43 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้ 312.63 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของสินคา้คงเหลือ โดย

บริษัทมีสินคา้คงเหลือ เท่ากบั 965.20 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 360.10 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 59.51 

เนื่องจากบรษัิทมีการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติมเพื่อรองรบัการขายที่เติบโตอยา่งตอ่เนื่อง ในขณะทีส่ินทรพัย์

ไมห่มนุเวียนมีจ านวน 134.58 ลา้นบาท ลดลง 5.70 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 สาเหตหุลกัมาจาก

การลดลงของสนิทรพัยส์ทิธิการใช ้

 
หนี้สินรวม 

หนีส้ินรวมของบริษัท ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 มีจ านวน 640.55 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

2564 จ านวน 270.93 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนีส้ินหมุนเวียน จ านวน 628.29 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 341.77 ลา้นบาทและ

หนีส้นิไมห่มนุเวียน จ านวน 12.25 ลา้นบาท ลดลง 70.84 ลา้นบาท ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 บรษัิทมีหนีส้นิเฉพาะ

สว่นเงินกูย้ืมระยะสัน้ 457.98 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากเดิมที่ 304.10 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 เป็นผลมาจากการ

กูเ้งินซือ้ที่ดิน เพื่อพฒันาโครงการ แตเ่งินกูย้ืมระยะยาวลดลง 67.23 ลา้นบาท ตามระยะเวลาของสญัญาที่ถึงก าหนดช าระ

ภายใน 1 ปี 

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 

สว่นของผูถื้อหุน้ของบรษัิท ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 มีจ านวน 516.46 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 36.99 ลา้นบาท เมื่อ

เปรยีบเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของก าไรสะสม จ านวน 35.99 ลา้นบาท  

 
กระแสเงนิสด 

บริษัทมีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 เท่ากบั 33.01 ลา้นบาท ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2565 

บริษัทมีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 52.80 ลา้นบาท เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมการลงทุน จ านวน  

1.81 ลา้นบาท และเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน จ านวน 71.00 ลา้นบาท ส่งผลให้มีเงินสดคงเหลือ ณ วันที่ 30 

กนัยายน 2565 จ านวน 16.39 ลา้นบาท บริษัทใชก้ระแสเงินสดไปในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย จ านวน 

123.52 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการลงทนุ ใชเ้งินสดไปในการจ่ายซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์จ านวน 1.53 ลา้นบาท 

ส าหรบักิจกรรมการจดัหาเงิน บรษัิทไดร้บัเงินสดสทุธิจากการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินและบคุคล จ านวน 72.33 ลา้นบาท 

 



 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

       

                                                         ........................................................................................... 

(นายอรรถปวิทย ์มโนธรรมรกัษา และนายรณฤทธ์ิ ฐิติสรุยิารกัษ)์ 

          กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 


