
 
เลขที่ SENAJ 033/2565 

วนัท่ี 13 ธันวาคม 2565 
 

เร่ือง แจ้งการเข้าท ารายการเก่ียวโยง ในการเข้าซือ้หุ้นสามญัของบริษัท วิคตอร่ี แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จ ากัด และ  บริษัท แอคคิวท์ 
เรียลตี ้จ ากดั (แก้ไข โครงสร้างกรรมการบริษัท แอคคิวท์ เรียลตี ้จ ากดั) 

 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
 
ตามที่ ที่ประชุมคณะกรรมการ บริษัท  เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 9/2565 วนัที่ 13 ธันวาคม 

2565 มีมติอนุมตัิให้บริษัทฯ เข้าซือ้หุ้นสามญัของบริษัท วิคตอร่ี แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จ ากัด (“VMS”) จ านวน 12,060 หุ้น ของจ านวน
หุ้นที่ออกและช าระแล้ว มลูค่าเงินลงทุนรวม 16,500,000 บาท และ บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี ้จ ากัด  (“ACR”) จ านวน 79,800 หุ้น ของ
จ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแล้ว มลูค่าเงินลงทนุรวม 3,500,000 บาท ในวนัท่ี 9 มกราคม 2566 โดยบริษัททัง้ 2 แห่ง เป็นบริษัทย่อยของ 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) (“SENA”) ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน และเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ ภายหลงั 
การเข้าซือ้หุ้นดงักล่าว  จะท าให้บริษัททัง้ 2 แห่ง มีสภาพเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียดของการเข้าท ารายการดงันี ้
 
1. รายละเอียดการเข้าซือ้หุ้นสามัญ 2 แห่ง ได้แก่  

1.1 เข้าซือ้หุ้นสามัญของ บริษัท วิคตอร่ี แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จ ากัด (“VMS”) 
1) ลักษณะการเข้าท ารายการ  

• วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 
บริษัทฯ จะเข้าซือ้หุ้นสามัญของ VMS จ านวน 12,060 หุ้น ของจ านวนหุ้นที่ออกและช าระแล้ว มูลค่าเงิน
ลงทนุรวม 16,500,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิม ในวนัท่ี 9 มกราคม 2566  

• เกณฑ์การก าหนดราคา 
ตามการเจรจา โดยพิจารณาถึงความเป็นได้ของการเงินร่วมด้วย 

• ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
VMS ประกอบธุรกิจบริหารงานนิติบคุคล และ/หรือการให้บริการ บริหารจดัการโครงการ 

• วัตถุประสงค์การท ารายการ  
เพื่อน ามาพฒันาธุรกิจนิติบคุคล ท าให้บริษัทฯ ขยายการท าธุรกิจให้ครอบคลมุธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ด้วย 

• แหล่งเงนิทุนที่ใช้  
เงินทนุหมนุเวียนจากการด าเนินงานของบริษัทฯ 

• วิธีการช าระ   
ช าระค่าหุ้นสามญัให้ผู้ ถือหุ้นเดิมของ VMS เป็นเงินสด จ านวนไม่เกิน 16,500,000 บาท ในวนัที่ 9 มกราคม 
2565  
 

 
 
 
 

 



 
 

2) มูลค่ารวมของรายการ ขนาดรายการ และเกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าร่วมรายการ 
รายการได้มา  
รายการเข้าซือ้หุ้ นสามัญของ VMS ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการตลาดทุน ที่ทจ. 20/2551 เ ร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่ เ ข้าข่ายเป็น 
การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ (รวมทัง้ที่ ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) แ ละประกาศคณะกรรมการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปฯ”) โดยมีรายละเอียดการค านวณขนาดรายการซึง่อ้างอิงข้อมลูทางการเงินตามงบการเงิน สิน้สดุ ณ 
วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ที่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ ดงันี ้

 
เกณฑ์การค านวณ
ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ รายละเอียด 
การค านวณ 

ขนาดรายการ 

1. ขนาดรายการตาม
เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ 

NTA ของ VMS x สดัส่วนการเข้าถือหุ้น X 100 
NTA ของบริษัทฯ  

184,685,936 x 100% x 100 
3,713,530,000  

4.97% 

2. ขนาดรายการตาม
เกณฑ์ก าไรสทุธิ 

ก าไรสทุธิของ VMS x สดัส่วนการเข้าถือหุ้น  X 100 
ก าไรสทุธิของบริษัทจดทะเบียน 

ไม่สามารถค านวณได้ เนื่องจากผลประกอบการ
ของบริษัทมีผลขาดทนุสทุธิ 

3. ขนาดรายการตาม
เกณฑ์มลูค่ารวมสิ่ง
ตอบแทน 

มลูค่ารายการที่จ่ายหรือได้รับ X 100 
สินทรัพย์รวมตามงบการเงนิรวมของบริษทัฯ 

16,500,000 x 100 
6,047,932,000  

0.27% 

4. ขนาดรายการตาม
เกณฑ์มลูค่าหุ้นทนุ 

จ านวนหุ้นที่ออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย์ X 100 
จ านวนหุ้นที่ออกและช าระแล้วของบริษัทฯ 

ไม่น ามาค านวณ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่ได้มีการออก
หุ้นทนุเพ่ือช าระเป็นสิ่งตอบแทนการได้มาซึง่

สินทรัพย์ 

       หมายเหต:ุ VMS ค านวณรายการตามงบการเงินส้ินสดุ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565  
  
 รายการที่เกี่ยวโยงกัน 

การเข้าท ารายการดงักล่าว ถือเป็นรายการเก่ียวโยงกันประเภทที่ 4 รายการเก่ียวกบัสินทรัพย์หรือบริการ เนื่องจาก
เป็นการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ และเป็นการเข้าท ารายการกับผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯซึง่ถือหุ้นเกินกว่า
ร้อยละ 10 ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ.
21/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ฉบับลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และตามที่ได้แก้ไข
เพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการ
ของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามที่ได้แก้ไข
เพิ่มเติม) 
มลูค่ารายการ 16,500,000 บาท (มลูค่าเงินลงทนุเข้าซือ้หุ้น) 
ขนาดรายการ ร้อยละ 0.44 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ดงันี ้ 
 

 
 



 
=       มลูค่าของรายการ  

    มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ 

=        16,500,000 

         3,713,530,000 

= ร้อยละ 0.44 

หมายเหต:ุ NTA บริษัทฯ  = สินทรัพย์รวม - หนีสิ้น – สินทรัพย์ท่ีไม่มีตวัตน - สินทรัพย์สิทธิการใช้ -สินทรัพย์เงินได้รอตดับญัชี 

โดยมีรายละเอียดข้อมลูบริษัทก่อนและหลงัการท ารายการดงันี ้
  ก่อนารท ารายการ หลังการท ารายการ 

ชื่อบริษัท : บริษัท วิคตอร่ี แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จ ากดั บริษัท วิคตอร่ี แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จ ากดั 
ทนุจดทะเบียน : ทุนจดทะเบียน 48,250,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้น

สามญั จ านวน 48,250 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 100 บาท 
ทุนจดทะเบียน 48,250,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้ น
สามญั จ านวน 48,250 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 100 บาท 

โครงสร้างการถือ
หุ้น 

: 1. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ กจ ากดั (มหาชน)   
                                                   ถือหุ้น   99.98% 
2. นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์    ถือหุ้น    0.02% 
3. นางสาวเกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ ถือหุ้น    0.01% 

1. บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน)   
                                                      ถือหุ้น   99.98% 
2. นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์       ถือหุ้น    0.02% 
3. นางสาวเกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์   ถือหุ้น    0.01% 

โครงสร้างกรรมการ  : 1. นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ 
2. นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ 
3. นางสาวเกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ 

1. นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ 
2. นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ 
3. นางสาวเกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ 

ที่อยู่ :   484 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

484 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

1.2 เข้าซือ้หุ้นสามัญของ บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี ้จ ากัด (“ACR”) 
1) ลักษณะการเข้าท ารายการ  

• วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 
บริษัทฯ จะเข้าซือ้หุ้นสามัญของ ACR จ านวน 79,800 หุ้น ของจ านวนหุ้นที่ออกและช าระแล้ว มูลค่าเงิน
ลงทนุรวม 3,500,000 บาท จากผู้ ถือหุ้นเดิม ในวนัท่ี 9 มกราคม 2566  

• เกณฑ์การก าหนดราคา 
ตามการเจรจา โดยพิจารณาถึงความเป็นได้ของการเงินร่วมด้วย 

• ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
ACR ประกอบธุรกิจให้บริการตวัแทนขาย ฝากขาย และเช่าบ้านและคอนโดมิเนียมมือสอง 

• วัตถุประสงค์การท ารายการ  
เพื่อน ามาพัฒนาธุรกิจบริการด้านการขายอสังหาริมทรัพย์ ท าให้บริษัทฯ ขยายการท าธุรกิจให้ครอบคลมุ
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ด้วย 

• แหล่งเงนิทุนที่ใช้  
เงินทนุหมนุเวียนจากการด าเนินงานของบริษัทฯ 
 

X 100 

X 100 



 

• วิธีการช าระ   
ช าระค่าหุ้นสามญัให้ผู้ ถือหุ้นเดิมของ ACR เป็นเงินสด จ านวนไม่เกิน 3,500,000 ในวนัท่ี 9 มกราคม 2565  

 
2) มูลค่ารวมของรายการ ขนาดรายการ และเกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าร่วมรายการ 

รายการได้มา  
รายการเข้าซือ้หุ้ นสามัญของ ACR ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศ
คณะกรรมการตลาดทุน ที่ทจ. 20/2551 เ ร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่ เ ข้าข่ายเป็น 
การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ (รวมทัง้ที่ ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) แ ละประกาศคณะกรรมการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปฯ”) โดยมีรายละเอียดการค านวณขนาดรายการซึง่อ้างอิงข้อมลูทางการเงินตามงบการเงิน สิน้สดุ ณ 
วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ที่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ ดงันี ้

 
เกณฑ์การค านวณ
ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ รายละเอียดการค านวณ ขนาดรายการ 

1. ขนาดรายการตาม
เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ 

NTA ของ ACR X สดัส่วนการเข้าถือหุ้น X 100 
NTA ของบริษัทฯ  

2,760,506 x 100 x 100 
3,713,530,000 

0.07% 

2. ขนาดรายการตาม
เกณฑ์ก าไรสทุธิ 

ก าไรสทุธิของ ACR X สดัสว่นการเข้าถือหุ้น X 100 
ก าไรสทุธิของบริษัทจดทะเบียน 

ไม่สามารถค านวณได้ เนื่องจากผลประกอบการ
ของบริษัทมีผลขาดทนุสทุธิ 

3. ขนาดรายการตาม
เกณฑ์มลูค่ารวมสิ่ง
ตอบแทน 

มลูค่ารายการที่จ่ายหรือได้รับ X 100 
สินทรัพย์รวมตามงบการเงนิรวมของบริษทัฯ 

3,500,000 x 100 
6,047,932,000 

 
0.06% 

4. ขนาดรายการตาม
เกณฑ์มลูค่าหุ้นทนุ 

จ านวนหุ้นที่ออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย์ X 100 
จ านวนหุ้นที่ออกและช าระแล้วของบริษัทฯ 

ไม่น ามาค านวณ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่ได้มีการ
ออกหุ้นทนุเพ่ือช าระเป็นสิ่งตอบแทนการได้มา

ซึง่สินทรัพย์ 

 หมายเหต:ุ ACR ค านวณรายการตามงบการเงินส้ินสดุ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 
 
 รายการที่เกี่ยวโยงกัน 

การเข้าท ารายการดงักล่าว ถือเป็นรายการเก่ียวโยงกันประเภทที่ 4 รายการเก่ียวกบัสินทรัพย์หรือบริการ เนื่องจาก
เป็นการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ และเป็นการเข้าท ารายการกับผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯซึง่ถือหุ้นเกินกว่า
ร้อยละ 10 ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ.
21/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ฉบับลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และตามที่ได้แก้ไข
เพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการ
ของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามที่ได้แก้ไข
เพิ่มเติม) 
 
 

 
 
 



 
มลูค่ารายการ 3,500,000 บาท (มลูค่าเงินลงทนุเข้าซือ้หุ้น) 
ขนาดรายการ ร้อยละ 0.09 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ดงันี ้ 

=       มลูค่าของรายการ  

    มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ 

=        3,500,000 

         3,713,530,000 

= ร้อยละ 0.09 

หมายเหต:ุ NTA บริษัทฯ  = สินทรัพย์รวม - หนีสิ้น – สินทรัพย์ท่ีไม่มีตวัตน - สินทรัพย์สิทธิการใช้ -สินทรัพย์เงินได้รอตดับญัชี 

โดยมีรายละเอียดข้อมลูบริษัทก่อนและหลงัการท ารายการดงันี ้
  ก่อนการท ารายการ หลังการท ารายการ 

ชื่อบริษัท : บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี ้จ ากดั บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี ้จ ากดั 
ทนุจดทะเบียน : ทุนจดทะเบียน 10,500,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้น

สามญั จ านวน  105,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 100 บาท 
ทุนจดทะเบียน 10,500,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้ น
สามญั จ านวน  105,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 100 บาท 

โครงสร้างการถือ
หุ้น 

: 1. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)   
                                                  ถือหุ้น    76% 
2. นายปรีชา ศภุปีติพร                    ถือหุ้น    10.48% 
3. นายกวินทร์ ศรีปงุวิวฒัน์          ถือหุ้น     5.50% 
4. นายสมศกัดิ์ ศภุปีติพร              ถือหุ้น    6.00% 
5. นางสาวบษุบา ศภุปีติพร          ถือหุ้น    2.02% 

1. บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน)   
                                                      ถือหุ้น   76% 
2. นายปรีชา ศภุปีติพร                    ถือหุ้น   10.48% 
3. นายกวินทร์ ศรีปงุวิวฒัน์             ถือหุ้น    5.50% 
4. นายสมศกัดิ์ ศภุปีติพร              ถือหุ้น      6.00% 
5. นางสาวบษุบา ศภุปีติพร           ถือหุ้น      2.02% 

โครงสร้างกรรมการ  : 1. นายปรีชา ศภุปีติพร 
2. นายสมศกัดิ์ ศภุปีติพร 
3. นางสาวบษุบา ศภุปีติพร 

1. นายปรีชา ศภุปีติพร 
2. นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ 
3. นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ 
4. นางสาวเกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ 

ที่อยู่ :  484,524 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ  

484 ,524 ถนน รั ช ด า ภิ เ ษ ก  แ ข ว ง ส า ม เ สนนอก 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

X 100 

X 100 



 
 

2. คู่สัญญาที่เข้าท ารายกการ  

• คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง  
ผู้ซือ้ :  บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (SENAJ) 
ผู้ขาย :  บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) (SENA)    

• ข้อมูลเบีอ้งต้นของ SENA 

วนัท่ีจดัตัง้บริษัท 23 ธันวาคม 2548  
กรรมการ  1. นายวิเชียร  รัตนะพีระพงศ์   ประธานกรรมการ 

2. นายกมล ธรรมาณิชานนท์  กรรมการอิสระ 
3. ศาสตราจารย์ไชยยศ  เหมะรัชตะ  กรรมการอิสระ 
4. นายวรวิทย์  ชยัลิมปมนตรี  กรรมการอิสระ 
5. พลต ารวจเอกอชิรวิทย์  สพุรรณเภสชั  กรรมการอิสระ 
6. นายสมัมา  คีตสิน    กรรมการอิสระ 
7. นายธีรวฒัน์  ธัญลกัษณ์ภาคย์  กรรมการ 
8. นางสาวเบญญาลกัษณ์  ธัญลกัษณ์ภาคย์   กรรมการ 
9. ดร.เกษรา  ธัญลกัษณ์ภาคย์    กรรมการ 
10. นางสาวอมุาพร  ธัญลกัษณ์ภาคย์  กรรมการ 
11. นางวีรพร  ไชยสิริยะสวสัดิ์   กรรมการ  

ทนุจดทะเบียน 1,817,548,405 บาท  
ทนุช าระแล้ว  1,442,030,968 บาท 

 
ลกัษณะการประกอบธุรกิจ 
- ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัย ได้แก่ บ้านเดี่ยว ทาวเฮ้าส์ อาคารพาณิชย์ ทาวน์โฮมและ

อาคารชดุ  
- ประกอบธุรกิจเช่า ได้แก่ อพาร์ทเม้นท์ให้เช่า ศูนย์การค้าขนาดเล็ก (Community Mall) ธุรกิจอาคารส านักงาน- 

ประกอบธุรกิจสนามกอล์ฟ 
- ประกอบธุรกิจไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ 
- ประกอบธุรกิจบริหารงานนิติบคุคล 
- ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างที่พกัอาศยั 
- ประกอบธุรกิจตวัแทนและนายหน้าให้บริการซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์  
ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ 1. นายธีรวฒัน์   ธัญลกัษณ์ภาคย์  16.21% 

2. นางสาวเกษรา   ธัญลกัษณ์ภาคย์    14.07% 
3. นางสาวศรีวรัตน์  ธัญลกัษณ์ภาคย์   13.17%       
4. นางสาวอมุาพร ธัญลกัษณ์ภาคย์   13.17% 
5. นางสภุาพร   ธัญลกัษณ์ภาคย์    4.86% 
ข้อมลู ณ วนัท่ี 28 สิงหาคม 2565 
 



 
ความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ บริษัทฯ เป็นผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ของ SENAJ โดยบริษัทฯ ถือหุ้ นใหญ่ในสัดส่วน 

ร้อยละ 45.35 
บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับริษัทฯ  ไม่มี 

• ประเภทรายการ  รายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทประเภทท่ี 4 รายการเก่ียวกบัสินทรัพย์หรือบริการ  
 

3. กรรมการที่มีส่วนได้เสีย และ/หรือ กรรมการที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน  

นางสาวเกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์ และนายปฐมพร ติรณสวัสดิ์  ซึ่ง เป็นกรรมการที่ เ ป็นตัวแทนของ บริษัท เสนา 
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) และเป็นกรรมการท่ีมีส่วนได้เสีย มิได้ออกเสียงในวาระนี ้ 

 
4. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาแล้วเห็นว่า การเข้าท ารายการดงักล่าวนัน้ มีความสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ  

5. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/ห รือ กรรมการของบริษัท  ที่ แตกต่างจากความเห็นของ  
    คณะกรรมการบริหารตามข้อ 4 

- ไม่มี- 

การเข้าซือ้หุ้ นสามัญของทัง้ 2 บริษัทดังกล่าว เป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ซึ่งมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 5.09 
ตามเกณฑ์มูลค่าของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ โดยเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้มาสูงสุดจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที่ได้รับ  
การตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาต สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ซึง่ถือเป็นขนาดรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ที่มีขนาด
ของรายการต ่ากว่าร้อยละ 15 จึงไม่เข้าเกณฑ์การเปิดเผยข้อมลูตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ และเมื่อพิจารณา
รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมาจะมีขนาดรายการได้มารวมเท่ากับร้อยละ 5.35 (ขนาดรายการ
สูงสุดตามเกณฑ์มูลค่าของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ) ดังนัน้ การเข้าท ารายการจึงไม่เข้าข่ายรายการที่ต้องเปิดเผยข้อมูลตามประกาศ
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ 

ทัง้นี ้รายการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัทฯ ที่ค านวณขนาดรายการในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมามีขนาดรายการดงันี ้

ท่ี 
รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท 

และบริษัทย่อย 

มูลค่ารายการ 
(บาท) 

ขนาดรายการ 
ได้มาตาม
เกณฑ์มูลค่า 
สินทรัพย์ท่ีมี
ตัวตนสุทธิ 

(NTA) (ร้อยละ) 

ขนาดรายการ 
ได้มาตาม
เกณฑ์ 

มูลค่ารวมของ 
ส่ิงตอบแทน 
(ร้อยละ) 

วันท่ีมีมติ
คณะกรรมการ

บริษัท/
คณะกรรมการ

บริหาร 

1. จดัตัง้บริษัทย่อย 2 บริษัท  
(เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้2 และ เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้3) 

2,000,000 - 0.04 1 มิถนุายน 2565 

2. จดัตัง้บริษัทย่อย 3 บริษัท  
(เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้4 เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้5 และ 
เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้6) 

3,000,000 - 0.06 13 มิถนุายน 2565 

3. ซือ้หุ้นสามญัของ บริษัท ไอลดา เฮลธ์ แคร์ จ ากดั 10,500,000 - 0.17 1 กรกฎาคม 2565 

4. ซือ้หุ้นสามญัของ บริษัท เอซีอาร์ แมเนจเม้นท์ จ ากดั 17,034,300 0.31 0.28 2 ธันวาคม 2565 
5.  ซือหุ้นสามญัของ บริษัท วิคตอร่ี แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส 

จ ากดั และ บริษัท แอคควิท์ เรียลตี ้จ ากดั 
20,000,000 5.04 0.33 13 ธันวาคม 2565 

                                                  รวม 52,534,300        5.35    0.88  



 
ดังนัน้ เมื่อพิจารณาขนาดรายการดังกล่าวภายใต้ประกาศเร่ืองรายการเก่ียวโยงกันทัง้ 2 รายการข้างต้นมีขนาดรายการรวม 

ร้อยละ 0.53 ซึ่งขนาดรายการเกินกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่เกินร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม
ของบริษัทฯ ณ วนัที่ 30 กันายน 2565 ซึ่งถือเป็นรายการขนาดกลาง และบริษัทฯ มีการท ารายการที่เก่ียวโยงกันประเภทรายการการรับ
ความช่วยเหลือทางการเงินในระหว่าง 6 เดือน ก่อนหน้าการเข้าท ารายการดงักล่าว จ านวนร้อยละ 0.95 เมื่อพิจารณารายการเก่ียวโยงใน
รอบระยะเวลา 6 เดือน จึงท าให้ขนาดรายการเก่ียวโยงรวมเท่ากบัร้อยละ 1.48 ซึง่ยงัคงเข้าข่ายรายการขนาดกลาง แต่รายการเก่ียวโยงกนั
ทัง้ 2 รายการเป็นรายการเก่ียวโยงประเภทท่ี 4 รายการเก่ียวกบัสินทรัพย์หรือบริการ เนื่องจากเป็นการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัทฯ ซึง่อยู่
ภายใต้กรอบอ านาจด าเนินการท่ีคณะกรรมการบริษัทอนมุตัิและเปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ทัง้นี ้รายการเก่ียวโยงกนั ที่ค านวณขนาดรายการในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมามีขนาดรายการดงันี ้

ท่ี รายการท่ีเกี่ยวโยงกัน/ประเภท  
มูลค่ารายการ 

(บาท) 
ขนาดรายการ 
(ร้อยละ) 

วันท่ีมีมติ 
คณะกรรมการบริษัท 

ประเภทท่ี 5 รายการรับความช่วยเหลือทางการเงิน 
1 รับความช่วยเหลือทางการเงิน จาก บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์  

ครัง้ที่ 2 
4,500,000  0.13 

8 มิถนุายน 2565 

2 รับความช่วยเหลือทางการเงิน จาก บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์  
ครัง้ที่ 3 

2,700,000  0.07 
7 กนัยายน 2565 

3 รับความช่วยเหลือทางการเงิน จาก บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์  
ครัง้ที่ 4 

2,587,500  0.07 
27 กนัยายน 2565 

4 รับความช่วยเหลือทางการเงิน จาก บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 
(ต่อระยะเวลาการกู้ยืมเงินครัง้ที่ 1) 

10,125,000  0.27 
15 พฤศจิกายน 2565 

5 รับความช่วยเหลือทางการเงิน จาก บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 
(ต่อระยะเวลาการกู้ยืมเงินครัง้ที่ 2) 

4,500,000  0.12 
7 ธันวาคม 2565 

6 รับความช่วยเหลือทางการเงิน จาก บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 
(ต่อระยะเวลาการกู้ยืมเงินครัง้ที่ 3) 

5,400,000  0.15 
10 ธันวาคม 2565 

7 รับความช่วยเหลือทางการเงิน จาก บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 
 (ต่อระยะเวลาการกู้ยืมเงินครัง้ที่ 4) 

5,175,000  0.14 
28 ธันวาคม 2565 

รวม 34,987,500 0.95                          
ประเภทท่ี 1 รายการธุรกิจปกติ 

8 ซือ้หุ้นสามญัของ บริษัท วิคตอร่ี แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จ ากดั และ     
บริษัท แอคควิท์ เรียลตี ้จ ากดั 

20,000,000 0.53 13 ธันวาคม 2565 

รวม 20,000,000 0.53  
รวมรายการที่เกี่ยวโยงในรอบระยะเวลา 6 เดือน 54,987,500 1.48  

  
 
 
 
 
 
 
 



 
 อนึ่ง บริษัทฯ มีหน้าที่ต้องรายงานการได้มาซึง่หุ้นสามญัของ บริษัท วิคตอร่ี แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จ ากดั และบริษัท แอคคิวท์ เรียลตี ้
จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ตามข้อบงัคบัของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการเก่ียวกับ  
การเปิดเผยสารสนเทศและการปฏิบตัิการใดๆ ของบริษัทจดทะเบียน เนื่องจากเป็นกรณีที่บริษัทจดทะเบียนได้มาซึง่เงินลงทนุในบริษัทอื่น 
ซึง่เป็นผลให้บริษัทอื่นนัน้มีสภาพในการเป็นบริษัทย่อยของบริษัทจดทะเบียน 
 
 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ   
            ขอแสดงความนบัถือ 

  
 

                                                                                               (นางสาวอธิกา  บญุรอดช)ู 
                         ประธานเจ้าหน้าที่การเงิน 

 
 


