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ที่ J66/003 

        7 กุมภำพันธ ์2566 

 

เรื่อง ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำรส ำหรับผลกำรด ำเนินงำน ปี 2565 

เรียน กรรมกำรและผู้จัดกำร 

ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

ตำมมติที่ประชุมคณะกรรมกำร บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งที่ 1/2566 เม่ือ

วันที่ 7 กุมภำพันธ์ 2566 ได้มีมติอนุมัติรับรองงบกำรเงินรวมและผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 

2565 ซึ่งผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ แล้วโดยมีผลสรุปได้ดังนี้ 

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ปี 2565 ส ำหรับงบกำรเงินของบริษัทฯ มีผลก ำไรสุทธิเท่ำกับ 202.3 ล้ำน

บำท ซึ่งเป็นผลจำกกำรที่บริษัทฯ เปิดตัวโครงกำรใหม่ The JAS Green Village คู้บอน ในช่วงปลำยปี 2564 ที่

ผ่ำนมำท ำให้บริษัทฯ สำมำรถรับรู้รำยได้จำกพื้นที่เช่ำได้เต็มปี รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึ้น และ

กำรปรับปรุงศูนย์กำรค้ำและพื้นทีเ่ช่ำให้มีอัตรำกำรเช่ำทีด่ีขึน้ ซึ่งเป็นไปตำมสถำนกำรณเ์ศรษฐกิจ และสถำนกำรณ์

โควิด-19 ที่ผ่อนคลำยลง ทั้งนี้ รำยละเอียดของผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ มีรำยละเอียดดังต่อนี้ 

 

  

  

2564 2565 เปลีย่นแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รำยได้ค่ำเช่ำ 271.7 62.7% 345.2 62.0% 73.5 27.1% 

รำยได้จำกสัญญำทีท่ ำกับลูกค้ำ 111.9 25.8%  177.0  31.8%  65.1  58.2% 

รำยได้อื่น 49.9 11.5%  34.6  6.2%  (15.3) -30.7% 

รำยไดร้วม 433.5 100.0%  556.8  100.0%  123.3  28.4% 

ต้นทุนค่ำเช่ำ 28.3 6.5%  39.6  7.1%  11.3  39.9% 

ต้นทุนขำย 85.6 19.7%  155.7  28.0%  70.1  81.9% 

ก ำไรขัน้ต้น 269.7 62.2%  326.9  58.7%  57.2  21.2% 

ก ำไรจำกกำรปรับมูลค่ำยุติธรรมของ

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 
65.6 15.1%  135.6  24.4%  70.0  106.7% 

ก ำไรก่อนค่ำใช้จำ่ย 385.1 88.8%  497.1  89.3%  112.0  29.1% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจัดจ ำหน่ำย 56.2 13.0%  80.6  14.5%  24.4  43.4% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 66.3 15.3%  83.7  15.0%  17.4  26.2% 

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (EBIT) 262.7 60.6%  332.8  59.8%  70.1  26.7% 

รำยได้ทำงกำรเงิน 1.3 0.3%  1.3  0.2%  -    0.0% 

ต้นทุนทำงกำรเงิน 66.1 15.2% 71.5 12.8% 5.4 8.2% 

ก ำไรก่อนค่ำใช้จำ่ยภำษเีงินได้ 197.9 45.7% 262.6  47.2% 64.7  32.7% 
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2564 2565 เปลีย่นแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รำยได้(คำ่ใช้จ่ำย)ภำษีเงนิได้ (36.5) -8.4% (59.5) -10.7% (23.0) 63.0% 

ก ำไรสทุธ ิ 161.4 37.2% 202.3  36.3% 40.9  25.3% 

 

ภำพรวมของอตุสำหกรรมคำ้ปลกี และภำพรวมของกำรด ำเนนิงำนของบรษิทัฯ 

 ในปี 2565 ที่ผ่ำนมำ ภำพรวมของอุตสำหกรรมค้ำปลีกได้ปรับตัวดีด้วยสำเหตุที่สถำนกำรณ์ของกำรแพร่

ระบำด โควิด-2019 ได้ผ่อนคลำยมำกขึ้น ประชำชนได้รับวัคซนีมำกขึ้น จึงท ำให้รัฐบำลไม่มีกำรประกำศล็อคดำวน์ 

ปิดศูนย์กำรค้ำอย่ำงเป็นทำงกำร จึงท ำให้กำรเปิดศูนย์กำรค้ำต่ำงๆ สำมำรถท ำได้อย่ำงเต็มที่ ประชำชนมีกำร

ออกมำจับจ่ำยใช้สอย ซื้อสินค้ำ จึงท ำให้อุตสำหกรรมค้ำปลีกโดยรวมขยำยตัวเม่ือเทียบกับปี 2564 ที่ผ่ำนมำ 

อย่ำงไรก็ตำม ด้วยสถำนกำรณ์ของสภำวะเศรษฐกิจโดยรวม ที่ยังคงมีควำมเสี่ยงทำงด้ำนเงินเฟ้อที่เพิ่มสูงขึ้น และ

สภำนกำรณ์หนี้ครัวเรือนที่ยงัคงเป็นควำมเสีย่งทำงด้ำนเศรษฐกิจทีส่ ำคญัของประเทศ ท ำให้ประชำชนมีกำรใช้จำ่ย

อย่ำงระมัดระวัง และใช้จ่ำยในส่วนของสิ่งที่จ ำเป็น  

 ทั้งนี้ ในช่วงปี 2565 ที่ผ่ำนมำ บริษัทฯ ได้มีพัฒนำกำรในด้ำนกำรขยำยธุรกิจเพิ่มขึ้น ด้วยกำรเปิด

ศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ The Jas Green Village คู้บอน เม่ือปลำยปี 2564 โดยเป็นศูนย์กำรค้ำชุมชนบนถนนคู้บอน 

ซึ่งได้รับกำรตอบรับจำกผู้บริโภคอย่ำงดี ซี่งในสิ้นปีนี้ จะมีกำรเปิดส่วนของ โครงกำรบ้ำนพักผู้สูงอำยุ Senera 

Senior Wellness อย่ำงเป็นทำงกำร ซึ่งบริษัทฯ คำดกำรณ์ว่ำจะได้รับควำมสนใจจำกลูกค้ำที่สนใจกลุ่มผู้สูงอำยุ

เข้ำมำใช้บริกำร 

 

 ทั้งนี้ หำกวิเครำะห์ตัวเลขผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ สำมำรถอธิบำยได้ดังต่อไปนี้ 

 

รำยไดค้ำ่เชำ่ 

 รำยได้ค่ำเช่ำ ปี 2565 เท่ำกับ 345.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 2564 ที่ผ่ำนมำ เท่ำกับ 73.5 ล้ำนบำท ทั้งนี้ มี

สำเหตุส ำคัญจำก กำรเปิดตัวของศูนย์กำรค้ำ The Jas Green Village คู้บอน และกำรปรับตัวของอัตรำกำรเช่ำ

ของพื้นที่เช่ำในส่วนของ IT Junction จึงท ำให้รำยได้ค่ำเช่ำมีกำรปรับตัวที่ดีขึ้นในปี 2565 ที่ผ่ำนมำ 

 

ต้นทุนค่ำเช่ำ ต้นทุนขำย และก ำไรขั้นต้น 

 บริษัทฯ มีต้นทุนค่ำเช่ำ และต้นทุนขำย ปี 2565 เท่ำกับ 195.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 2564 ร้อยละ 71.5 

เนื่องจำก กำรเพิ่มขึ้นของต้นทุนค่ำเช่ำ และกำรลดลงของส่วนลดค่ำเช่ำที่ได้รับจำกผู้ให้เช่ำพื้นที่ บริษัทฯ มีก ำไร

ขั้นต้น ในปี 2565 เท่ำกับ 326.9 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นร้อยละ 21.2 โดยคิดเป็นอัตรำก ำไรขั้นต้นที่ร้อยละ 58.7 จำก

รำยได้รวม 

 

ก ำไรจำกกำรปรบัมลูคำ่ยตุธิรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทนุ 

 ในปี 2565 บริษัทฯ มีรำยกำร ก ำไรจำกกำรปรับมูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน จ ำนวน 

135.6 ล้ำนบำท  

 

 



 

ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน 2565  หน้ำ 4/9 

 MD&A FS 2022            JAS Asset 

  

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรขำยและคำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร 

 บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร ปี 2565 รวมเท่ำกับ 164.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น

จำกปี 2564 เท่ำกับ 41.8 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 34.1 โดยมีสำเหตุจำกค่ำใช้จ่ำยพนักงำนที่เพิ่มขึ้น จำก

จ ำนวนพนักงำนที่เพิ่มขึ้น ซึ่งเป็นไปตำมกำรขยำยส่วนงำนทำงธุรกิจของบริษัทฯ 

 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 

 บริษัทฯ มีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ปี 2565 เท่ำกับ 332.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 2564 เท่ำกับ 70.1 ล้ำน

บำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 26.7 ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรก ำไรกำรปรับมูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 

 

ต้นทุนทำงกำรเงิน 

 บริษัทฯ มีต้นทุนทำงกำรเงินรวมในปี 2565 เท่ำกับ 71.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 2564 เท่ำกับ 5.4 ล้ำน

บำท หรือร้อยละ 8.2 เนื่องจำก หนี้สินตำมสัญญำเช่ำที่เพิ่มขึ้นไปในช่วงปี 2565 ที่ผ่ำนมำ  

 

  

สรุปฐำนะกำรเงิน 

  

  
31 ธ.ค. 64 31 ธ.ค. 65 เปลีย่นแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

สนิทรพัย ์           

เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสด 22.3  0.6% 77.6  1.7% 55.3  248.0% 

ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น 105.8  2.8% 99.7  2.1% (6.1) -5.8% 

ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์ 86.0  2.3% 74.3  1.6% (11.7) -13.6% 

ภำษเีงินได้จ่ำยล่วงหน้ำ 12.9  0.3% 13.5  0.3% 0.6  4.7% 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 15.6  0.4% 18.7  0.4% 3.1  19.9% 

รวมสนิทรพัยห์มนุเวยีน 242.6  6.4% 283.8  6.0% 41.2  17.0% 

เงินมัดจ ำ 56.4  1.5% 57.7  1.2% 1.3  2.3% 

เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้  -    0.0% 18.9  0.4% 18.9  100.0% 

เงินลงทุนในบรษิัทรว่ม  -    0.0% 10.0  0.2% 10.0  100.0% 

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 3,461.7  91.2% 4,265.9  90.8% 804.2  23.2% 

ที่ดินและอุปกรณ ์ 30.8 0.8% 35.9  0.8% 5.1  16.6% 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 1.3  0.0% 2.7  0.1% 1.4  107.7% 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืน่ 1.8  0.0% 21.5  0.5% 19.7  1094.4% 

รวมสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 3,552.0  93.6% 4,412.6  94.0% 860.6  24.2% 

รวมสนิทรพัย ์ 3,794.6  100.0% 4,696.4  100.0% 901.8  23.8% 
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31 ธ.ค. 64 31 ธ.ค. 65 เปลีย่นแปลง 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้       

เงินเบิกเกินบัญชแีละเงินกู้ยมืระยะสัน้  124.4  3.3%  50.0  1.1%  (74.4) -59.8% 

เจ้ำหนีก้ำรคำ้และเจำ้หนี้อืน่  66.9  1.8%  72.1  1.5%  5.2  7.8% 

เงินประกันงำนก่อสร้ำง  13.9  0.4%  17.1  0.4%  3.2  23.0% 

เงินรับล่วงหนำ้จำกลูกคำ้  0.2  0.0%  0.3  0.0%  0.1  50.0% 

เงินกู้ยืมระยะยำวสว่นทีถ่ึงก ำหนด

ช ำระภำยใน 1 ป ี
 100.1  2.6%  126.6  2.7%  26.5  26.5% 

หนี้สินตำมสัญญำเชำ่ทีถ่ึงก ำหนด

ช ำระภำยใน 1 ป ี
 91.5  2.4%  99.6  2.1%  8.1  8.9% 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวข้อง

กัน 
 200.0  5.3%  -    0.0% (200.0) -100.0% 

หุ้นกู้ทีถ่ึงก ำหนดช ำระภำยใน 1 ป ี  196.6  5.2%  -    0.0% (196.6) -100.0% 

หนี้สินหมุนเวียนอื่น  13.1  0.3%  13.7  0.3%  0.6  4.6% 

รวมหนีส้นิเหมนุเวยีน  806.7  21.3%  379.4  8.1% (427.3) -53.0% 

เงินกู้ยืมระยะยำว-สุทธ ิ  365.4  9.6%  558.3  11.9%  192.9  52.8% 

หนี้สินตำมสัญญำเชำ่-สุทธ ิ  746.5  19.7%  801.6  17.1%  55.1  7.4% 

เงินมัดจ ำรับจำกผูเ้ช่ำ  93.1  2.5%  94.7  2.0%  1.6  1.7% 

หนี้สินภำษีเงนิได้รอกำรตัดบัญช ี  15.8  0.4%  72.8  1.6%  57.0  360.8% 

หนี้สินทำงกำรเงินไม่หมุนเวยีนอื่น  -    0.0%  11.8  0.3%  11.8  100.0% 

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น  25.2  0.7%  24.4  0.5%  (0.8) -3.2% 

รวมหนีส้นิไมห่มนุเวยีน  1,246.0  32.8%  1,563.6  33.3%  317.6  25.5% 

รวมหนีส้นิ  2,052.7  54.1%  1,943.0  41.4% (109.7) -5.3% 

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้  1,741.9  45.9%  2,753.4  58.6% 1,011.5  58.1% 

 

 

สินทรัพย์ 

 ณ สิ้นสุด 31 ธันวำคม 2565 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 4,696.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกสิ้นปี 2564 

เท่ำกับ 901.8 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 23.8 เนื่องจำก กำรเพิ่มขึ้นของรำยกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 
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หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ณ สิ้นสุด 31 ธันวำคม 2565 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมเท่ำกับ 1,943 ล้ำนบำท ลดลงจำกสิ้นปี 2564 เท่ำกับ 

109.7 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 5.3  เนื่องจำก กำรคืนเงินกู้ยืม และหุ้นกู้ ในขณะที่ส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 2,753.4 

ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 1,011.5 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 58.1 โดยเพิ่มขึ้นจำกส่วนเกินมูลค่ำหุ้นที่สูงขึ้น และก ำไรสะสมที่

เพิ่มขึ้นจำกก ำไรของบริษัทฯ 

 ณ สิ้นปี 2565 บริษัทฯ มีอัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ำกับ 0.71 เท่ำ และอัตรำส่วนหนี้สินที่มี

ภำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ำกับ 0.27 เท่ำ 

 

กำรวิเครำะห์กระแสเงินสดของบริษัท 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทฯ มีรำยกำรเงินสดและเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึ้นจำก ณ วันที่ 31 ธันวำคม 

2564 จ ำนวน 55.3 ล้ำนบำท เกิดจำกผลสุทธิของกิจกรรมกำรใช้เงินทั้ง 3 กิจกรรม  

1) กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจ ำนวน 499.5 ล้ำนบำท และ 

2) กระแสเงินสดได้มำจำกกิจกรรมจัดหำเงินจ ำนวน 334.9 ล้ำนบำท และ  

3) กระแสเงินสดได้มำจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 219.9 ล้ำนบำท  

เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2564 กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนที่เพิ่มขึ้น 185.6 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 

59.1 นั้น เป็นผลมำจำกกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนที่เพิ่มขึ้น และกระแสเงินสดได้มำจำกกิจกรรม

จัดหำเงินเพิ่มขึ้น 223.7 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 201.2 เนื่องจำก กำรออกหุ้นสำมัญเพิ่มทุน ส ำหรบักระแสเงินสดจำก

กำรด ำเนินงำนที่เพิ่มขึ้น 1.5 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 0.7 มีสำเหตุหลักจำก กำรที่บริษัทฯ มีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนที่

เพิ่มขึ้น 

 

กำรด ำเนินงำนด้ำนควำมยั่งยืน (Sustainable Development) 

ด้ำนสิ่งแวดล้อม (Environment) 

ในฐำนะผู้ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ที่มีบทบำทและอำจสร้ำงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในหลำย

มิติ บริษัทฯ จึงให้ควำมส ำคัญต่อกำรรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม ด้วยกำรลดผลกระทบจำกกำรพัฒนำโครงกำรใน

กระบวนกำร (in process) ตั้งแต่กระบวนกำรออกแบบและกระบวนกำรก่อสร้ำง รวมทั้งดูแลสิ่งแวดล้อมและ

คุณภำพชีวิตของผู้อยู่อำศัยในชุมชนและชุมชนข้ำงเคียง และลดผลกระทบที่อำจเกิดขึ้นต่อสิ่งแวดล้อมให้น้อยที่สุด 

เรำให้ควำมส ำคัญกับกำรลดกำรปล่อยก๊ำซเรือนกระจกตลอดห่วงโซ่คุณค่ำ จำกกำรใช้พลังงำน ทรัพยำกรน้ ำ 

ทรัพยำกรธรรมชำติ รวมถึงกำรจัดกำรขยะอย่ำงยั่งยืนภำยในองค์กร เพื่อสนับสนุนนโยบำยกำรพัฒนำอย่ำงยั่งยืน

ขององค์กำรสหประชำชำติ (Sustainability Development Goals: SDGs) สอดคล้องกับปัจจัยและแนวโน้มต่ำงๆ 

ทั้งในระดับประเทศและระดับสำกล โดยมีโครงกำรที่ส ำคัญดังต่อไปนี้  
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1. ส่งเสริมกำรใช้พลังงำนอย่ำงรู้คุณค่ำ  

บริษัทฯ ส่งเสริมกำรใช้พลังงำนอย่ำงรู้คุณค่ำและประหยัด กับทั้งพนักงำน ลูกค้ำศูนย์กำรค้ำ รวมถึง

ผู้ประกอบกำรที่เช่ำพื้นที่อำคำรศูนย์กำรค้ำ ด้วยกำรรณรงค์ ให้ข้อมูลเกี่ยวกับกระประหยัดพลังงำนในช่องทำง

ต่ำงๆ อำทิ ติดประกำศ รวมไปถึงในช่องทำงออนไลน์ของบริษัทฯ ในส่วนของบริษัทฯ ให้ควำมส ำคัญกับกำร

ประหยัดพลังงำนเสมอ  

2. น ำเทคโนโลยี Solar rooftop มำใช้เพื่อลดกำรใช้ไฟฟ้ำจำกฟอสซิล 

เพื่อบรรลุเป้ำหมำยในกำรลดกำรใช้พลังงำนไฟฟ้ำที่ซื้อจำกฟอสซิล บริษัทได้น ำเทคโนโลยี Solar rooftop 

แบบ On Grid มำติดตั้งบนหลังคำอำคำรศูนย์กำรค้ำ The JAS รำมอินทรำ ซึ่งเป็นส ำนักงำนใหญ่ของบริษัทฯ 

ติดตั้งแล้วเสร็จสำมำรถเปิดระบบเพื่อใช้งำนได้ตั้งแต่เดือนสิงหำคม 2564 มีควำมสำมำรถในกำรผลิตไฟฟ้ำ 434.7 

kWp ซึ่งจำกสถิติกำรผลิตพลังงำนไฟฟ้ำในปี 2565 โครงกำร Solar rooftop สำมำรถผลิตไฟฟ้ำได้ทั้งสิ้น 

458,661.47 kWh คิดเป็นร้อยละ 12.49 ของกำรใช้พลังงำนรวมทั้งหมด ท ำให้ในปี 2565 สำมำรถลดต้นทุนค่ำ

ไฟฟ้ำที่ซื้อจำกกำรไฟฟ้ำ และยังช่วยลดกำรปล่อยก๊ำซเรือนกระจกจำกกำรใช้พลังงำนไฟฟ้ำที่ซื้อจำกกำรไฟฟ้ำ

ได้ถึง 229.28 tCO2eq อีกด้วย 

 

ด้ำนกำรพัฒนำทุนมนุษย์ (Human Capital Development) 

กำรพัฒนำศักยภำพของพนักงำนเป็นประเด็นส ำคัญของบริษัทฯ บริษัทฯ เชื่อม่ันว่ำรำกฐำนของพนักงำนที่

มีศักยภำพจะส่งผลตรงต่อควำมสำมำรถในกำรแข่งขันทำงธุรกิจของบริษัทฯ เนื่องจำกปัจจุบันมีกำรเปลี่ยนแปลงอยู่

ตลอดเวลำ ท ำให้ต้องมีกำรพัฒนำพนักงำนให้ทันต่อกำรเปล่ียนแปลงอยู่เสมอ ทั้งกำรเปล่ียนแปลงทำงเทคโนโลยี

ใหม่ๆ กำรเปลี่ยนกฏหมำย กฏระเบียบใหม่ กำรน ำรูปแบบรวมถึงเทคโนโลยีใหม่เข้ำมำสนับสนุนกิจกรรมทำงธุรกิจ

ของบริษัทฯ 

โดยในปี 2565 มีชั่วโมงกำรฝึกอบรมเฉลี่ย 6 ชั่วโมงต่อคน มีค่ำใช้จ่ำยเพื่อกำรฝึกอบรมเฉลี่ย 1,037 บำท 

ต่อคน และบริษัทฯ ไม่มีข้อพิพำทหรือเหตุกำรณ์ควำมขัดแย้งด้ำนแรงงำน 

 

ด้ำนบรรษัทภิบำล (Governance) 

บริษัทฯ เคำรพสิทธิของเจ้ำของข้อมูลภำยใต้กฎหมำยที่เกี่ยวข้อง และเพื่อกำรขอใช้สิทธิ ซึ่งได้แก่ สิทธิใน

กำรขอเข้ำถึง ขอส ำเนำ ขอปรับปรุงข้อมูล ขอคัดค้ำนกำรประมวลผลข้อมูลส่วนบุคคล ขอโอนถ่ำยข้อมูล รวมถึง

กำรขอให้ลบหรือท ำลำยข้อมูลเม่ือหมดควำมจ ำเป็น รวมถึงกำรขอให้ลบหรือท ำลำยข้อมูลของลูกค้ำเม่ือหมด

ควำมจ ำเป็นได้ตำมกฎหมำยนั้น  

บ ริ ษั ท ฯ  ได้ มี ช่ อ งทำ งกำรติ ดต่ อ เ จ้ ำหน้ ำที่ คุ้ ม ครอ งข้ อ มู ลส่ วนบุ คคลในช่ อ งทำ ง  อี เ มล :  

dpo-jas@jasasset.co.th และในปี 2565 เจเอเอส แอสเซ็ท ไม่มีเหตุกำรณ์ข้อมูลลูกค้ำรั่วไหล และไม่มีข้อ

ร้องเรียนเกี่ยวกับกำรละเมิดสิทธิ์ผู้บริโภค 

 

ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนในอนำคต 

ปี 2565 ที่ผ่ำนมำถือว่ำบริษัทฯ ประสบควำมส ำเร็จในกำรสร้ำงผลกำรด ำเนินงำนให้เติบโตอย่ำงต่อเนื่อง มี

โครงสร้ำงธุรกิจที่ชัดเจน ในกำรด ำนินงำนต่อไปในอนำคต โดยที่ผ่ำนมำบริษัทฯ ได้เล็งเห็นโอกำสทำงธุรกิจใน

กำรสุขภำพ และกำรดูแลผู้สูงอำยุ ซึ่งสอดคล้องกับสถำนกำรณ์ของโครงสร้ำงประชำกรไทยที่จะเป็นสังคมของ

ผู้สูงอำยุมำกขึ้น นอกจำกนี้ ด้วยสถำนกำรณ์ของโควิด-19 ที่ผ่อนคลำย เป็นปัจจัยส่งเสริมส ำคัญที่ท ำให้ผล

ประกอบกำรของบริษัทฯ ปรับดีขึ้น เนื่องจำก ไม่มีนโยบำยกำรล็อคดำวน์จำกภำครัฐ ประชำชนเริ่มม่ันใจในกำร

ออกมำจับจ่ำยใช้สอยซื้อสินค้ำมำกขึ้น  



 

ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน 2565  หน้ำ 8/9 

 MD&A FS 2022            JAS Asset 

ปี 2566 ถือว่ำเป็นปีที่แม้ว่ำสถำนกำรณ์จะดีขึ้น แต่เศรษฐกิจไทยยังคงมีควำมเสี่ยงต่อสถำนกำรณ์เงินเฟ้อ 

และสถำนกำรณ์ของหนี้สินครัวเรือนที่ปรับสูงขึ้น บริษัทฯ ยังคงด ำเนินธุรกิจด้วยควำมระมัดระวังในควำมเสี่ยง

ดังกล่ำว โดยศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ที่บริษัทฯ จะเปิดด ำเนินกำรนั้น บริษัทฯ ได้ท ำกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ใน

ทำงกำรด ำเนินงำน และกำรหำผู้เช่ำที่มีสัญญำที่จะเช่ำพื้นที่แน่นอน ในพื้นที่ศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ของบริษัทฯ จึงจะ

เริ่มเปิดโครงกำรอย่ำงเป็นทำงกำร ซึ่งท ำให้บริษัทฯ ม่ันใจได้ว่ำภำยหลังจำกกำรเปิดศูนย์กำรค้ำ บริษัทฯ จะ

สำมำรถรับรู้รำยได้อย่ำงแน่นอน  

 

สรุปรำยละเอียดส ำคัญของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนของบริษัทฯ ภำยในปี 2565 - 2566 

ล ำดบั ชือ่โครงกำร ท ำเลทีต่ัง้ 
พืน้ทีใ่หเ้ชำ่รวม 

(ตรม.) 

1 The Jas วังหิน ถนนลำดพร้ำว วังหิน กทม. 5,000 

2 The Jas รำมอินทรำ ถนนลำดปลำเค้ำ กทม. 9,600 

3 Jas Urban ศรีนครินทร์ ถนนศรีนครินทร์ สมุทรปรำกำร 17,300 

4 Jas Village อมตะ ชลบุร ี ถนนสุขประยูร ชลบุรี 8,950 

5 Jas Green Village คู้บอน ถนนคู้บอน กทม. 14,625 

6 Jas Green Village บำงบัวทอง บำงบัวทอง กทม. 8,700 

7 Jas Green Village รำมค ำแหง รำมค ำแหง กทม. 4,100 

 

 

จึงเรียนมำเพื่อโปรดทรำบ 

 

      ขอแสดงควำมนับถือ 

 

 

                              (นำยสุพจน์ สิริกุลภัสสร์) 

                                                                                      ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร 

 

 

นำยปัญญำ ชุติสิริวงศ์ 

นักลงทุนสัมพันธ์ กลุ่มบริษัท เจมำร์ท (Jaymart Group) 

โทรศัพท์ : 02 308 8196 

Email: panya@jaymart.co.th 

Website: www.jasasset.co.th 

Facebook: Jmart JMT J Lover 

mailto:panya@jaymart.co.th
http://www.jasasset.co.th/
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JAS x Suki Teenoi 

 

 

 

 

 

 


