
 
 

ท่ี ยว.            010/2566 

ทะเบียนเลขท่ี  0107537001030 
 

วนัท่ี 10 กุมภาพนัธ ์2566 
 

เร่ือง ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ ส าหรับงบการเงินงวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ส าเนาเรียน  เลขาธิการ 

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

ภาพรวมเศรษฐกิจไทยมีความผนัผวนตามแนวโนม้เศรษฐกิจโลกท่ีชะลอตวัในช่วงคร่ึงปีหลงัของปี 2565 ประกอบกบั

ปัจจยักดดนัภาคธุรกิจหลายดา้นประกอบดว้ย 

• การขึ้นอตัราดอกเบ้ียนโยบายเพ่ือแกปั้ญหาเงินเฟ้อของธนาคารกลางทัว่โลก รวมทั้งธนาคารแห่งประเทศไทย 

• การเพ่ิมขึ้นของราคาพลงังานและวตัถุดิบการผลิตอยา่งมีนยัส าคญัจากความขดัแยง้ระหว่างรัสเซียกบัยเูครน 

• ก าลงัซ้ือของผูบ้ริโภคชะลอตวั 

• ความสามารถในการช าระหน้ีของภาคครัวเรือนลดลงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับเพ่ิมขึ้น 

ปัจจยัดงักล่าวส่งผลต่อความเช่ือมัน่และก าลงัซ้ือของลูกคา้ ตลอดจนตน้ทุนและค่าใชจ้่ายในการด าเนินธุรกิจของกลุ่ม

บริษทั  อยา่งไรก็ดี ภายใตปั้จจยักดดนัทางเศรษฐกิจท่ีเกิดขึ้น กลุ่มบริษทัไดด้ าเนินธุรกิจตามกรอบการจดัการดา้นความยัง่ยืนดว้ย

การเขา้ลงทุนในธุรกิจใหม่เพ่ือสร้างความสมดุลของโครงสร้างการลงทุน เพ่ิมรายไดท่ี้มีความสม ่าเสมอ (Recurring Income) จาก

ธุรกิจด้านพลงังานและโอกาสได้รับผลตอบแทนท่ีดีจากการลงทุนในธุรกิจตู้แช่เชิงพาณิชยท่ี์มีแนวโน้มเติบโตในอนาคต 

นอกจากน้ียงัมุ่งให้ความส าคญัต่อการบริหารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายอย่างรัดกุมต่อเน่ืองจากปีก่อน ทั้งน้ีผลการด าเนินงาน

ของบริษทั ยูนิเวนเจอร์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ตามงบการเงินส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 สรุปได้

ดงัน้ี 

  



 

 

รายการ 

 

 
ปี 2566 

งวด 3 เดือน 
(ล้านบาท) 

(ปรับปรุงใหม่) 
ปี 2565 

งวด 3 เดือน 
(ล้านบาท) 

รายได้หลัก 4,413.9 1,139.9 
ธุรกิจโรงไฟฟ้าพลงังานความร้อนร่วม (11 วนั ส าหรับปี 2565) 2,777.4 251.5 
ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย ์ 981.0 183.4 
ธุรกิจตูแ้ช่เชิงพาณิชย ์ 210.3 226.4 
ธุรกิจสังกะสีอ๊อกไซด์ 360.6 401.7 
ธุรกิจอ่ืน 84.6 76.9 

รายไดอ่ื้น 264.6 23.5 
รายได้รวม     4,678.5     1,163.4 
ตน้ทุนจากการขาย บริการและให้เช่า            (3,833.5)             (966.1) 
ก าไรขั้นต้น 580.4 173.8 

ต้นทุนในการจัดจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร        (298.3)       (168.4) 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย       (96.8)       (25.7) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร               (201.5)     (142.7) 

ต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับการซ้ือบริษัทย่อย -      (74.4) 

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน (EBIT) 546.7         (45.5) 
ค่าเส่ือมราคาและตดัจ าหน่าย 282.2 65.8 

ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (EBITDA)  828.9 20.3 
ตน้ทุนทางการเงิน       (224.2)       (36.4) 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 12.0 9.9 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (15.2)         (1.8) 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ(NP)      319.3       (73.8) 
ส่วนของบริษัทใหญ่   195.8       (70.5) 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 123.5         (3.3) 
   

ปรับปรุงก าไรจากการด าเนินงานและก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติโดย   

หัก ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงจากอตัราแลกเปลี่ยน       (288.6)         - 
บวก  ค่าตดัจ าหน่ายสิทธ์ิในสัญญาซ้ือขายไฟฟ้า-สุทธิ (ส่วนหน่ึงของตน้ทุนขายและบริการ) 52.1 6.6 
บวก ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือบริษทัยอ่ย (เกิดขึ้นคร้ังเดียว) - 74.4 

ก าไรจากการด าเนินงานปกต ิ(Normalized EBIT) 310.2 35.5 

ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติ (Normalized NP) 82.8 7.2 

 



รายได้จากการขาย บริการและให้เช่า  
บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขาย บริการและให้เช่า (“รายไดห้ลกั”) ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

จ านวน 4,413.9 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 3,274.0 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 287 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจาก 
• รายไดจ้ากธุรกิจโรงไฟฟ้าพลงังานความร้อนร่วมปรับเพ่ิมขึ้น 2,525.9 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน 

เน่ืองจาก ในปีก่อนรับรู้รายไดเ้พียง 11 วนั เท่านั้น 
• รายไดจ้ากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพยป์รับเพ่ิมขึ้น 797.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 435 เม่ือเปรียบเทียบกบั

ปีก่อน จากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดอย่างต่อเน่ืองของโครงการอนิล สาทร 12 ท่ีเร่ิมโอนในเดือนมีนาคม 
2565 และโครงการเดนิม จตุจกัร ในเดือนพฤษภาคม 2565   

ต้นทุนจากการขาย บริการและให้เช่า 
บริษทัฯ มีตน้ทุนจากการขาย บริการและให้เช่า (“ตน้ทุนหลกั”) ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565   

จ านวน 3,833.5 ลา้นบาท ประกอบดว้ย ตน้ทุนขายและตน้ทุนการให้บริการ 3,146.0 ลา้นบาท ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์683.0 
ลา้นบาท ตน้ทุนจากการให้เช่าและบริการ 4.1 ลา้นบาท และตน้ทุนค่าการจดัการ 0.4 ลา้นบาท โดยตน้ทุนหลกัปรับเพ่ิมขึ้น 
2,867.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 297 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจาก 

• ตน้ทุนขายและตน้ทุนการให้บริการปรับเพ่ิมขึ้น 2,331.0 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 286 เม่ือเปรียบเทียบ
กบัปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัจากตน้ทุนของธุรกิจโรงไฟฟ้าพลงังานความร้อนร่วม ซ่ึงสอดคลอ้งกบัการปรับ
เพ่ิมขึ้นของรายได ้โดยอตัราก าไรขั้นตน้ปรับเพ่ิมขึ้นมาอยูท่ี่ร้อยละ 9 เปรียบเทียบกบัปีก่อนซ่ึงอยูท่ี่ร้อยละ 8 

• ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยป์รับเพ่ิมขึ้น 535.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 363 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน 
จากการรับรู้ตน้ทุนขายห้องชุดโครงการอนิล สาทร 12 และโครงการเดนิม จตุจกัร ซ่ึงทั้ง 2 โครงการมีอตัรา
ก าไรขั้นตน้ค่อนขา้งสูง ส่งผลให้มีอตัราก าไรขั้นตน้ปรับเพ่ิมขึ้นมาอยู่ท่ีร้อยละ 30 เปรียบเทียบกบัปีก่อน      
ท่ีร้อยละ 20 

ต้นทุนในการจัดจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
บริษทัฯ มีตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ้่ายในการบริหาร ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

จ านวน 298.3 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 129.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 77 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจาก 
• ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายปรับเพ่ิมขึ้น 71.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 277 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน จาก

ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกั ประกอบดว้ย ค่าธรรมเนียมการโอนและภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าใชจ้่ายทาง
การตลาดและค่านายหนา้ ซ่ึงสอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยป์รับเพ่ิมขึ้น  

• ค่าใช้จ่ายในการบริหารปรับเพ่ิมขึ้น 58.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 41 เม่ือเปรียบเทียบกับปีก่อน           
จากค่าใชจ้่ายของธุรกิจใหม่ทั้ง 2 บริษทัเป็นหลกั ประกอบไปดว้ย ค่าใชจ้่ายดา้นบุคลากร ค่าใชจ้่ายในการ
บริหารส านักงาน รวมทั้งขาดทุนอตัราแลกเปล่ียนจากสัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้า เป็นตน้   
ซ่ึงส าหรับงวด 3 เดือนของปีก่อนบริษทัฯ รับรู้ค่าใชจ้่ายของธุรกิจตูแ้ช่เชิงพาณิชยเ์พียง 2 เดือนและยงัไม่มี
ค่าใชจ้่ายของธุรกิจโรงไฟฟ้าพลงังานความร้อนร่วม 



ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่าย 
บริษทัฯ มีก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงิน ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2565 จ านวน 828.9 ลา้นบาท (เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนซ่ึงอยูท่ี่ 20.3 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้นจ านวน 808.6 
ลา้นบาท) ซ่ึงรวมก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากอตัราแลกเปล่ียนจ านวน 288.6 ลา้นบาท 

 บริษทัฯ มีก าไรจากการด าเนินงานตามงบการเงิน ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 จ านวน 
546.7 ลา้นบาท (เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนซ่ึงขาดทุนจากการด าเนินงานตามงบการเงินจ านวน 45.5 ลา้นบาท ปรับ
เพ่ิมขึ้นจ านวน 592.2 ล้านบาท) ซ่ึงหากไม่รวมก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากอตัราแลกเปล่ียนจ านวน 288.6 ล้านบาท และค่าตดั
จ าหน่ายสิทธ์ิในสัญญาซ้ือขายไฟฟ้าจ านวน 52.1 ลา้นบาท ก าไรจากการด าเนินงานปกติจะอยูท่ี่ 310.2 ลา้นบาท (เปรียบเทียบกบั
จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีก าไรจากการด าเนินงานปกติอยูท่ี่ 35.5 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้นจ านวน 274.8 ลา้นบาท) 

ต้นทุนทางการเงิน 
บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงิน ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 จ านวน 224.2 ลา้นบาท ปรับ

เพ่ิมขึ้น 187.8 ลา้นบาท มาจากธุรกิจโรงไฟฟ้าพลงังานความร้อนร่วมท่ีเราเขา้ลงทุนใหม่เป็นหลกั อยา่งไรก็ดี บริษทัฯ อยูร่ะหว่าง
การพิจารณาปรับโครงสร้างเงินกูเ้พื่อลดตน้ทุนทางการเงินดงักล่าว 

ก าไรสุทธ ิ 
บริษทัฯ มีก าไรสุทธิตามงบการเงิน ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 จ านวน 319.3 ลา้นบาท 

(เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีขาดทนุสุทธิ 73.8 ลา้นบาท  ปรับเพ่ิมขึ้น 393.1 ลา้นบาท) มาจากก าไรของ 3 ธุรกิจหลกั 
ประกอบดว้ย ธุรกิจตูแ้ช่เชิงพาณิชย ์ธุรกิจโรงไฟฟ้าพลงังานความร้อนร่วมและธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย ์ ซ่ึงหากไม่รวมก าไรท่ี
ยงัไม่เกิดขึ้นจากอตัราแลกเปล่ียน และค่าตดัจ าหน่ายสิทธ์ิในสัญญาซ้ือขายไฟฟ้าตามท่ีอธิบายไวข้า้งตน้ บริษทัจะมีก าไรสุทธิ
จากการด าเนินงานปกติจ านวน 82.8 ลา้นบาท (เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติ
จ านวน 7.2 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 75.6 ลา้นบาท) โดยมีก าไรส่วนของบริษทัใหญ่จ านวน 195.8 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัช่วง
เดียวกนัของปีก่อนซ่ึงขาดทุนสุทธิส่วนของบริษทัใหญ่จ านวน 70.5 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 266.3 ลา้นบาท 

  



ฐานะการเงิน 

 
รายการ 

 
ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2565 

(ล้านบาท) 

(ปรับปรุงใหม่) 
ณ วันที่ 30 กนัยายน 2565 

(ล้านบาท) 
สินทรัพยห์มุนเวียน 16,990.0 17,438.8 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 22,284.2 22,413.6 
รวมสินทรัพย์ 39,274.2 39,852.4 
หน้ีสินหมุนเวียน 11,174.9 11,133.6 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 14,224.0 15,166.2 
รวมหนีสิ้น 25,398.9 26,299.8 

ส่วนของบริษทัใหญ่ 10,928.2 10,731.4 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 2,947.1 2,821.2 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 13,875.3 13,552.6 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 39,274.2 39,852.4 

สินทรัพย์ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วมจ านวน 39,274.2 ลา้นบาท ปรับลดลง  578.2  ลา้นบาทหรือ  

คิดเป็นร้อยละ 1 เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 โดยมีรายการดงัน้ี 
• สินทรัพย์หมุนเวียนจ านวน 16,990.0 ล้านบาท ปรับลดลง 448.8 ล้านบาท ส่วนใหญ่มาจากการโอน

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายไปเป็นตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์
• สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนจ านวน 22,284.2 ลา้นบาท ปรับลดลง 129.4 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากการตดัค่าเส่ือม

ราคาของ อาคารและอุปกรณ์  
หนีสิ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัฯ มีหน้ีสินรวมจ านวน 25,398.9 ลา้นบาท ปรับลดลง 900.9 ลา้นบาทหรือคิดเป็น
ร้อยละ 3 เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 โดยมีรายการดงัน้ี 

• หน้ีสินหมุนเวียนจ านวน 11,174.9 ล้านบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 41.3 ล้านบาท มาจากการเพ่ิมขึ้นของเงินกูย้ืม   
ระยะส้ันท่ีมีภาระดอกเบ้ียสุทธิกบัการลดลงของเจา้หน้ีการคา้  

• หน้ีสินไม่หมุนเวียนจ านวน 14,224.0 ลา้นบาท ปรับลดลง 942.2 ลา้นบาท มาจากการจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืม
ระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  

  



ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้นจ านวน 13,875.3 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมขึ้น 322.7 ลา้นบาทหรือ

คิดเป็นร้อยละ 2 เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 จากผลการด าเนินงานส าหรับงวด 3 เดือน  

อัตราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษทัฯ มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นอยู่ท่ี 1.83 เท่า ปรับลดลงจาก ณ วนัท่ี 

30 กันยายน 2565 ท่ี 1.94 เท่า และมีหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุ้นอยู่ท่ี 1.47 เท่า ปรับลดลงจาก ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 2565 ท่ี 1.56 เท่า 

ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมีผลต่อฐานะการเงินหรือการด าเนินงานอย่างมีนัยส าคัญในอนาคต 

• เศรษฐกิจโลกมีแนวโนม้ชะลอตวัและอตัราเงินเฟ้อท่ีอยูใ่นระดบัสูง 
• การปรับขึ้นอตัราดอกเบ้ียนโยบายของธนาคารกลางทัว่โลก 
• ความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียนจากสถานการณ์ทางเศรษฐกิจและการเมืองโลก 
• ราคาพลงังานและวตัถุดิบการผลิตจากความขดัแยง้ระหว่างรัสเซียกบัยเูครน 
• ธนาคารแห่งประเทศไทยไม่ต่ออายุมาตรการผ่อนคลายหลกัเกณฑ์การก ากับดูแลสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัและ

สินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั (Loan-to-Value) ท่ีจะส้ินสุดมาตรการในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
  

           ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

 (นายก าพล ปุญโสณี) 
             กรรมการผูจ้ดัการใหญ ่

                                                                        บริษทั ยนิูเวนเจอร์ จ ากดั (มหาชน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


