
 

 

 
ที ่GL/2566/002 
        วันท่ี 20 กมุภาพันธ ์2566 
 
เรื่อง คำอธิบายและวเิคราะห์ฝ่ายจัดการ สำหรับผลการดำเนินงานประจำปี 2565 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 

บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ชี้แจงผลการดำเนินงานประจำปี 2565 
ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยสรุปดังนี้ 

เหตุการณ์สำคัญในปี 2565 

 จากสถานการณ์แพร่ระบาดโรค COVID-19 ในประเทศไทยที่มีการแพร่ระบาดตั้งแต่ช่วงปี 2563 จนถึงช่วงกลางปี 
2565 ปัจจุบันสถานการณ์ผ่อนคลายลง ประชาชนกลับมาใช้ชีวิตตามปกติ ประกอบกับจำนวนนักท่องเที่ยวทยอยกลับเข้ามา
ท่องเที่ยวในประเทศไทย ในขณะที่ภาพรวมตลาดอาคารสำนักงานเริ่มเห็นสัญญาณฟื้นตัวดีขึ้นจากอัตรา ส่วนพนักงานที่
กลับมาทำงานในออฟฟิศทีเ่พิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง อย่างไรก็ดี แม้ว่าเศรษฐกิจไทยเริ่มมีสัญญาณฟื้นตัวขึ้นบ้าง แต่ยังคงมีปัจจัย
กดดันจากภายนอกต่าง ๆ ที่จะส่งผลกระทบต่อการดำเนินธุรกิจ อาทิ ภาวะเศรษฐกิจโลกที่ฟื้นตัวช้าลง แนวโน้มอัตราเงินเฟ้อ
และอัตราดอกเบี้ยที่ปรับตัวสูงขึ้น รวมถึงสถานการณ์ต้นทุนดา้นพลังงาน เนื่องจากภาวะสงคราม รัสเซีย ยูเครน ส่งผลให้ต้นทุน
ของพลังงานเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องตั้งแต่ครึ่งหลังของปี 2565 จนถึงปัจจุบัน  

 บริษัทฯ มีการบริหารจัดการในทุกธุรกิจอย่างรอบคอบ กำหนดใช้มาตรการดูแลรักษาความสะอาดและความ
ปลอดภัยของผู้มาใช้บริการที่โครงการของบริษัทฯ อย่างสม่ำเสมอ และบริษัทฯมีความคำนึงถึงความผันผวนทางด้านสภาวะ
อากาศและอุณหภูมิ จึงมีการดำเนินการโครงการที่เกี่ยวข้องกับการจัดการพลังงาน เช่น ระบบจัดการอุณหภูมิภายในอาคาร
ตลอดจนการควบคุมต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการดำเนินงานให้มีประสิทธิภาพและสอดคล้องกับสภาวะรายได้  โดยคำนึงถึง
ผลประโยชน์ของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม อาทิผู้เช่า ร้านค้า ลูกค้า คู่ค้า พนักงาน และผู้ถือหุ้น เป็นสำคัญ โดยสรุปเหตุการณ์ของ
กลุ่มธุรกิจต่าง ๆ ในปี 2565 ดังนี ้

 ธุรกิจอาคารสำนักงาน เปิดดำเนินงานตามปกติ โดยอัตราการกลับเข้ามาปฎิบัติงานของพนักงานที่อาคาร
สำนักงานปรับตัวสูงขึ้นอย่างต่อเนื่องในช่วงครึ่งปีหลังของปี 2565 บริษัทฯ ยังคงใช้มาตรฐานรักษาความสะอาดและความ
ปลอดภัยอย่างเคร่งครัด เพื่อดูแลพนักงานที่เข้ามาในอาคารสำนักงานและผู้มาใช้บริการที่อาคารสำนักงานในแต่ละวัน ทั้งนี้
บริษัทฯ ยังคงดูแลร้านค้าและผู้ประกอบการที่ได้รับผลกระทบเช่นกัน และบริษัทฯ ยังคงดำเนินแผนการขายพื้นที่เช่าอาคาร
สำนักงานให้แก่ผู้เช่ารายใหม่ เพื่อตอบรับแนวโน้มอุปสงค์การใช้พื้นที่อาคารสำนักงานท่ีจะฟื้นตัวขึ้นตามลำดับ 



 ธุรกิจเช่าพื้นที่ค้าปลีกในโครงการต่างๆ เปิดให้บริการตามปกติ และยังคงดูแลร้านค้าและผู้ประกอบการที่ได้รับ
ผลกระทบจากสถานการณ์แพร่ระบาดโรค COVID-19 อย่างต่อเนื่อง อาทิ พิจารณาให้ส่วนลดค่าเช่าตามความเหมาะสมและ
สนับสนุนกิจกรรมทางการตลาด เป็นต้น 

 ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์  โครงการ นิรติ ดอนเมือง ซึ่งเป็นโครงการที่พักอาศัยแนวราบแห่งใหม่ที่เปิดตัวในปี 
2564 ยังคงมีกระแสตอบรับจากลูกค้าที่ดีเยี่ยม โดยมียอดจองที่เพิ่มขึ้นต่อเนื่องจากไตรมาสที่ผ่านมาและอยู่ระหว่างการทยอย
ก่อสร้าง ตกแต่ง และโอนยูนิตที่จองไว้ให้แก่ลูกค้าตามลำดับ 

 การพัฒนาธุรกิจเพื ่อความยั ่งยืน  บริษัทฯ ให้ความสำคัญอย่างยิ่งในการพัฒนาชุมชนรอบข้าง สังคมและ
สิ่งแวดล้อม ให้เติบโตอย่างยั่งยืนไปพร้อมกันกับบริษัทฯ โดยในปี 2565 บริษัทฯ ได้ดำเนินแผนงานพัฒนาอย่างยั่งยืนอย่าง
ต่อเนื่อง อาทิ การร่วมมือกับกรมการค้าภายในและผู้ประกอบการภาคเกษตรในการจัดกิจกรรม Organic Weekend Market 
ตลาดอินทรีย์ชุมชน การร่วมมือกับเขตห้วยขวางและภาคเอกชนในการจัดกิจกรรม Recycle Day เพื่อรณรงค์การคัดแยกขยะรีไซเคิล 
นอกจากนี้ บริษัทฯ ได้ดำเนินกิจกรรมด้านความยั่งยืนอื่น ๆ ต่อเนื่องจากปีก่อนหน้า อาทิ การอำนวยความสะดวกด้านอาคาร
สถานที่สำหรับการรับบริจาคโลหิต การร่วมกับสำนักงานเขตและกรุงเทพมหานครในการบำรุงรักษาสภาพน้ำในบริเวณคลอง
ยายสุ่น ท้ังนี้ บริษัทฯ มุ่งหวังเป็นส่วนหนึ่งของการพัฒนาเศรษฐกิจ ชุมชน สังคม และส่ิงแวดล้อมต่อไปในระยะยาว 

 
สรุปผลการดำเนินงานประจำปี 2565 

รายได้  

บริษัทฯ มีรายได้จากการดำเนินงานจำนวน 1,515 ล้านบาท ลดลง 41 ล้านบาท หรือร้อยละ 3 จากปีก่อน โดยหลัก
มาจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่มีรายได้ลดลง ในส่วนของรายได้จากธุรกิจให้เช่าและบริการ ซึ่งเป็นธุรกิจหลักของบริษัทฯ 
ปรับตัวเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปีก่อนเล็กน้อย จากสภาวะการดำเนินธุรกิจที่ทยอยฟื้นตัวดีขึ้น ในขณะที่อัตราเช่าพื้นที่อาคาร
สำนักงานยังคงรักษาได้ในระดับใกล้เคียงกับปีก่อนหน้า  

 ต้นทุนและค่าใช้จ่ายการบริหาร 

บริษัทฯ มีต้นทุนและค่าใช้จ่ายการบริหารจำนวน 682 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 46 ล้านบาท หรือร้อยละ 7 จากปีก่อน 
เนื่องจากต้นทุนและค่าใช้จ่ายของโครงการนิรติ ดอนเมือง ที่เพิ่มขึ้น ประกอบกับต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการบริหารที่เพิ่มขึ้น
ตามสภาวะอัตราเงินเฟ้อและต้นทุนพลังงานที่สูงขึ้น ทำให้อัตรากำไรขั้นต้นและอัตรากำไรจากการดำเนินงานลดลงเมื่อเทียบ
กับปีก่อนหน้า แต่ยังเป็นไปตามแผนงานท่ีวางไว้ 

 

 

 

 



กำไรสุทธ ิ

บริษัทฯ มีกำไรสุทธิจำนวน 714 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 141 ล้านบาท หรือร้อยละ 25 จากปีก่อน หากพิจารณาผลการ
ดำเนินงานโดยไม่รวมผลกระทบจากมาตรฐานรายงานทางการเงิน อาทิ ผลกำไรขาดทุนจากการปรับปรุงมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในงวดปัจจุบันและปีก่อนหน้า บริษัทฯ มีกำไรสุทธิลดลงประมาณร้อยละ 7 อย่างไรก็ดี บริษัทฯ 
สามารถบริหารจัดการต้นทุนทางการเงินท่ีลดลงจากการบริหารโครงสร้างเงินทุนและหนี้สินให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น ทำให้ลด
ผลกระทบจากรายได้ที่ลดลงและค่าใช้จ่ายในการดำเนินธุรกิจที่เพิ่มขึ้นได้เล็กน้อย 

โครงสร้างทางการเงิน 

บริษัทฯ มีหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 6,256 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2564 ที่ 6,442 ล้านบาท ขณะที่อัตราดอกเบี้ยถัวเฉล่ียถว่งน้ำหนัก ณ ส้ินปี 2565 อยู่ที่ร้อยละ 3.03 ต่อปี ซึ่งสูงกว่า ณ 
สิ้นปีก่อนหน้าที่ร้อยละ 2.64 ต่อปี  ในขณะที่อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นอยู่ที่ 0.38 เท่า ลดลง
จาก ณ ส้ินปีก่อนที่ 0.42 เท่า ซึ่งอัตราส่วนดังกล่าวยังอยู่ต่ำกว่านโยบายของบริษัทฯ ที่ 1 เท่า และต่ำกว่าระดับเงื่อนไขสัญญา
เงินกู้ (Debt covenant) ที ่3 เท่า 

แม้ว่าบริษัทฯ จะมีการรับรู้กำไรสุทธิระหว่างปี แต่บริษัทฯ ยังมีหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยที่ครบกำหนดชำระภายใน
อนาคตระยะส้ัน พร้อมกับต้องเตรียมความพร้อมในการหาแหล่งเงินทุนต่าง ๆ เพื่อเตรียมความพร้อมในการพัฒนาโครงการใหม่
ที่จะส่งเสริมการเติบโตของธุรกิจต่อไปในระยะยาว 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

         ขอแสดงความนับถือ 

               -ภณพินิต อุปถัมภ์- 
          (นายภณพินิต อุปถัมภ์)  

        รักษาการประธานเจา้หน้าที่บริหารการเงิน 
 ผู้มีอำนาจรายงานสารสนเทศ 

 

   



 
 

 
 
 
 



 
 
 


