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KUN 019/2566 

          23 กมุภาพนัธ ์2566 

เรือง  คาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงานประจาํปีสินสดุวนัที 31 ธนัวาคม 2565 ลดลง

จากปีก่อนเกินกว่า รอ้ยละ 20 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ผลการดาํเนินงานของบริษัท วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย (กลุม่บรษัิทฯ) สาํหรบัปี สนิสดุวนัที 

31 ธนัวาคม 2565 เทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนสรุปไดด้งันี 

 

 

 

งบกาํไรขาดทุน (สาํหรับปี) 2565 2564 เปลียนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 1,001.62 100.00% 991.62 100.00% 10.01 1.01%

ต้นทนุขาย (735.62) -73.44% (672.23) -67.79% (63.40) 9.43%

กาํไรขันต้น 266.00 26.56% 319.39 32.21% (53.39) -16.72%

รายได้อืน 3.56 0.36% 4.77 0.48% (1.21) -25.30%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (68.21) -6.81% (68.01) -6.86% (0.19) 0.29%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (62.86) -6.28% (60.76) -6.13% (2.10) 3.45%

ต้นทนุทางการเงิน (4.86) -0.49% (0.19) -0.02% (4.67) 2507.86%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 133.64 13.34% 195.20 19.69% (61.56) -31.54%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (27.01) -2.70% (39.46) -3.98% 12.46 -31.57%

กาํไรสาํหรับงวด 106.63 10.65% 155.74 15.71% (49.11) -31.53%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 106.43 10.63% 154.80 15.61% (48.37) -31.25%

ส่วนของส่วนได้เสียทีไม่มีอาํนาจควบคุม 0.20 0.02% (0.05) 0.00% 0.25 -524.83%

106.63 10.65% 154.75 15.61% (48.12) -31.10%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.16 0.23
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นปี 2565 เพิมขึนจาก 991.62 ลา้นบาท เป็น 1,001.62 ลา้นบาท เพิมขนึ 

10.01 ลา้นบาท หรือเพิมขึนรอ้ยละ 1.01 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยในปี 2565 บริษัทเริมรับรูร้ายไดจ้ากการโอน

กรรมสทิธิจากโครงการใหม ่ไดแ้ก่ โครงการคณุาลยั พารโ์ก ้และคณุาลยั เดซ ี

 

ต้นทุนขาย 

ตน้ทนุขายในปี 2565 เพมิขึนจาก 672.23 ลา้นบาท เป็น 735.62 ลา้นบาท เพิมขึน 63.40 ลา้นบาท หรือเพิมขนึ

รอ้ยละ 9.43 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อน สาเหตจุากทีตน้ทุนขายเพมิขนึเนืองจากการปรบัขนึของราคาวสัดุก่อสรา้งซงึเป็น

ผลมาจากการปรับขนึของราคาพลังงาน นอกจากนีบริษัทมีการปรับเปลียนรูปแบบโครงการตามความตอ้งการตลาดที
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เปลียนแปลงไป จาํนวน 1 โครงการ ซงึทาํใหต้น้ทุนขายเปลียนแปลง โดยบา้นในโครงการดังกล่าวไดโ้อนไปในช่วงครึงปี

หลงัของปี 2565 ทีผา่นมา 

 

กาํไรขันต้น 

กาํไรขนัตน้ในปี 2565 ลดลงจาก 319.39 ลา้นบาท เป็น 266.00 ลา้นบาท ลดลง 53.39 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ย

ละ 16.72 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เพราะตน้ทุนขายทีสงูขึนจากการปรบัขนึของวัสดุก่อสรา้งและจากการปรบัรูปแบบ

โครงการ จงึทาํใหอ้ตัราส่วนกาํไรขนัตน้ตาํลง 

 

รายได้อนื 

รายได้อืนในปี 2565 ลดลงจาก 4.77 ลา้นบาท เป็น 3.56 ลา้นบาท ลดลง 1.21 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

25.30 เมือเทียบกบัปี 2564 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อน 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใชจ้่ายในการขายในปี 2565 เพิมขนึจาก 68.01 ลา้นบาท เป็น 68.21 ลา้นบาท เพิมขึน 0.20 ลา้นบาท หรือ

เพมิขึนรอ้ยละ 0.29 จากชว่งเดียวกนัของปีก่อน 

  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

คา่ใชจ่้ายในการบริหารในปี 2565 เพิมขึนจาก 60.76 ลา้นบาท เป็น 62.86 ลา้นบาท เพมิขนึ 2.10 ลา้นบาท หรือ

เพิมขึนร้อยละ 3.45 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน เนืองจากบริษัท มีการว่าจ้างทีปรึกษาด้านแบรนด ์ เพือยกระดับ

เครืองหมายการคา้ “KUNALAI” 
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ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทนุทางการเงินในปี 2565 เพมิขนึจาก 0.19 ลา้นบาทเป็น 4.86 ลา้นบาท เพมิขึน 4.67 ลา้นบาท หรือเพมิขนึ

รอ้ยละ 2,507.86 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนืองจากดอกเบียเงินกูยื้มบางส่วนไม่สามารถบนัทกึเป็นตน้ทนุพฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กาํไรสุทธ ิ

ผลการดาํเนินงานของบริษัทฯสาํหรบัปี 2565 ไดก้าํไรสทุธิ 106.63 ลา้นบาท เมือเทียบกบั 155.74 ลา้นบาทของ

ปี 2564 หรือลดลงรอ้ยละ 31.53 
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งบแสดงฐานะการเงิน 2565 2564 เปลียนแปลง

สินทรัพย์

สินทรพัยห์มนุเวียน 1,990.17       1,521.58       468.59          30.80%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 277.30          300.89          (23.59)           -7.84%

รวมสินทรัพย์ 2,267.47       1,822.47       445.00          24.42%

หนีสินและส่วนของเจ้าของ

หนสิีนหมนุเวียน 734.51          666.47          68.04            10.21%

หนสิีนไม่หมนุเวียน 892.06          532.50          359.56          67.52%

รวมหนีสิน 1,626.57       1,198.97       427.60          35.66%

ส่วนของเจ้าของ

ทนุทีออกและชาํระแลว้ 343.20          343.20          (0.00)             0.00%

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 123.55          123.55          (0.00)             0.00%

หุน้กูแ้ปลงสภาพ - องค์ประกอบทเีป็นทนุ 2.03              2.03              (0.00)             -0.08%

ใบสาํคัญแสดงสิทธิทีจะซอืหุน้ 6.79              6.79              0.00              0.06%

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 25.74            21.02            4.72              22.46%

ยงัไม่ได้จดัสรร 151.86          139.38          12.48            8.96%

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท (13.67)           (13.67)           (0.00)             0.01%

ส่วนได้เสียทีไม่มีอาํนาจควบคุม 1.40              1.20              0.20              16.52%

รวมส่วนของเจ้าของ 640.90          623.50          17.40            2.79%

รวมหนีสินและส่วนของเจ้าของ 2,267.47       1,822.47       445.00          24.42%
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สินทรัพย ์

 

 

หนสีินและส่วนของเจ้าของ 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

สินทรัพย ์

สินทรัพยร์วมเพิมขึน 445.00 ลา้นบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 24.42 โดยเพิมขึนจาก 1,822.47 ลา้นบาท เป็น 

2,267.47 ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพิมขึนจาก 125.66 ลา้นบาท เป็น 301.24 ลา้นบาท เพิมขึน 

175.58 ลา้นบาท หรือเพมิขึนรอ้ยละ 139.73 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 ตน้ทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรพัย ์ เพิมขนึจาก 1,360.59 ลา้นบาท เป็น 1,579.26 ลา้นบาท เพิมขึน 

218.67 ลา้นบาท หรือเพมิขึนรอ้ยละ 16.07 เนืองจากบรษิัทฯ มีการลงทนุซือทีดินเพิมสาํหรบัการพฒันาโครงการ

ในอนาคต ประกอบกบัลงทนุเพมิในโครงการทีอยู่ระหว่างพฒันาเพือเตรียมส่งมอบบา้นใหท้ันในปี 2565 - 2566 

ทดีนิรอการพัฒนา 

 ทีดินรอการพฒันา ลดลงจาก 119.97 ลา้นบาท เป็น 98.97 ลา้นบาท ลดลง 21.0 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 17.50 เนืองจากบรษิัทฯ มีการโอนทีดนิบางสว่นไปเป็นตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

หนสิีน 

หนีสินรวม เพิมขนึจาก 1,198.97 ลา้นบาท เป็น 1,626.57 ลา้นบาท เพิมขึน 427.60 ลา้นบาท หรือเพิมขนึรอ้ย

ละ 35.66 เนืองจากบรษัิทฯมีการออกหุน้กูใ้นไตรมาส 2/2565 และไตรมาส 4/2565 เพอืใชใ้นการลงทนุสาํหรบัโครงการใน

อนาคต ในขณะทีเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงินลดลงจากการโอนกรรมสทิธิ 

ส่วนของเจา้ของ 

ส่วนของเจา้ของ เพิมขนึจาก 623.50 ลา้นบาท เป็น 640.90 ลา้นบาทเพมิขึน 17.40 ลา้นบาท หรือเพมิขึนร้อย

ละ 2.79 ปัจจยัหลกัทีทาํใหส้ว่นของเจา้ของเพิมขนึสาํหรบัรอบบญัชี เกดิจากกาํไรสทุธิสาํหรบัปี 2565 ของบริษัททีเพมิขนึ 

  

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

นายสุรเดช ประจวบศรีรตัน ์

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และงบประมาณ 

 

Or Add Line ID: @kun-insight 

Or Link : https://lin.ee/QHy7bM9 


