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วันท่ี 23 กุมภาพันธŤ 2566 

เรื่อง คำอธิบายและวิเคราะหŤของฝśายจดัการ 

ผลการดำเนนิงานประจำปŘส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

เรียน กรรมการและผูšจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยŤแหŠงประเทศไทย 

 

ตามมติที ่ประชุมคณะกรรมการ บร ิษัท จักรไพศาล เอสเตท จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั ้งที ่ 1/2566 เมื่อ 

ว ันที่  23 ก ุมภาพ ันธ Ť 2566 ได šม ีมต ิอน ุม ัต ิร ับรองงบการเง ินและผลการดำเน ินงานของบร ิษ ัทฯ ประจำปŘส ิ ้นส ุดวันที่  

31 ธันวาคม 2565 โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

สรุปผลการดำเนินงานที่สำคญัใน ปŘ 2565 

 บริษัทฯ รับโอนกรรมสิทธ์ิ (1) ที่ดินบริเวณรังสติ-คลองสอง (2) ที่ดินบริเวณรังสิต-คลองเปรมประชากร และ (3) หšองชุดใน

โครงการคอนโดมิเนียมในจังหวัดชลบุรี เพื่อพัฒนาโครงการใหมŠ ซึ่งบริษัทฯ มีกำหนดเปŗดขายโครงการที่ (1) และ (2) 

ภายในปŘ 2566 และปŘ 2567 สำหรับโครงการที่ (3) มีการรับรูšรายไดšในเดือนธนัวาคม 2565  

 บริษัทฯ มีรายไดšรวม 89.07 ลšานบาท โดยลดลง 82.59 ลšานบาท หรือคิดเปŨนอัตราลดลงรšอยละ 48.11 เมื่อเทียบกับ          

ปŘกŠอนที่บริษัทมีรายไดšพิเศษจากการเปŨนผูšชนะการประมูลงานรับเหมากŠอสรšางโครงการหนึ่งใหšกับหนŠวยงานราชการ  

 บริษัทฯ มีรายไดšจากการขาย จำนวน 86.71 ลšานบาท ซึ่งเพิ่มขึ้น 59.57 ลšานบาท หรือคิดเปŨนอัตรารšอยละ 219.49 

เมื่อเทียบกับปŘกŠอน เนื่องจากการฟŚŪนตัวของของธุรกิจอสังหาริมทรัพยŤ  

 บริษัทฯ ยุติการดำเนินกิจการรšานพัฟแอนดŤพายในชŠวงตšนเดือนกันยายน 2565 เนื่องจากผลกำไรจากกิจการดังกลŠาว 

ไมŠสอดคลšองกับเปŜาหมายของบริษัท 

 

การวิเคราะหŤผลการดำเนินงานสำหรับปŘ 2565  

รายการ 
2565 2564 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

รายไดš 

รายไดšจากการขาย  

รายไดšตามสัญญากŠอสรšาง 

รายไดšอื่น 

 

86.71 

- 

2.36 

 

97.35 

- 

2.65 

 

27.14 

142.82 

1.70 

 

15.81 

83.20 

0.99 

 

59.57 

(142.82) 

0.66 

 

219.49 

(100.00) 

38.82 

รวมรายไดš 89.07 100.00 171.66 100.00 (82.59) (48.11) 

คŠาใชšจŠาย 

ตšนทุนขาย  

ตšนทุนกŠอสรšางตามสัญญา 

คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการบริหาร 

คŠาตอบแทนผูšบริหาร 

 

55.03 

- 

3.42 

25.65 

7.59 

 

61.78 

- 

3.84 

28.80 

8.52 

 

13.62 

115.71 

1.61 

25.33 

8.44 

 

7.93 

67.41 

0.94 

14.76 

4.92 

 

41.41 

(115.71) 

1.81 

0.32 

(0.85) 

 

304.04 

(100.00) 

112.42 

1.26 

(10.07) 

รวมคŠาใชšจŠาย 91.69 102.94 164.71 95.95 (73.02) (44.33) 

กำไร (ขาดทุน) กŠอนรายไดš 

ทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวน

แบŠงกำไรจากเงนิลงทุนในบริษัทรŠวม 

และรายไดšภาษีเงินไดš 

(2.62) (2.94) 6.95 4.05 (9.57) (137.70) 

รายไดšทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงิน 

0.31 

(8.83) 

0.35 

(9.91) 

0.37 

(6.65) 

0.22 

(3.87) 

(0.06) 

2.18 

(16.22) 

32.78 
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รายการ 
2565 2564 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนใน 

บริษัทรŠวม 

11.58 13.00 10.81 6.30 0.77 7.12 

กำไรกŠอนรายไดšภาษีเงินไดš 0.44 0.49 11.48 6.69 (11.04) (96.17) 

รายไดšภาษีเงินไดš 2.16 2.43 0.34 0.20 1.82 535.29 

กำไรสุทธิสำหรับปŘ 2.60 2.92 11.82 6.89 (9.22) (78.00) 

 รายไดšรวม 

o รายไดšจากการขาย 

รายไดšจากการขายของบริษัทฯ สำหรับปŘ 2565 จำนวน 86.71 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 97.35 ของรายไดšรวม 

เพิ่มข้ึนจากปŘกŠอน จำนวน 59.57 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 219.49 ซ่ึงเปŨนผลจากการรับรูšรายไดšตŠอเนื่อง

จากโครงการเฟŗรŤนและโครงการแคนนŠา พทัยา และจากโครงการอาคารชุดการŤดิเนีย พัทยา ที่มีการรับรูšรายไดšใน

เดือนธันวาคม 2565 

o รายไดšอ่ืน 

รายไดšอื่นของบริษัทฯ ที่ประกอบดšวย รายไดšคŠาเชŠาอาคาร, รายไดšคŠาสาธารณูปโภค และรายไดšอื่น ๆ สำหรับ 

ปŘ 2565 จำนวน 2.36 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 2.65 ของรายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน จำนวน 0.66 ลšานบาท 

คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 38.82 ซึ่งเปŨนผลจากการรับรูšรายไดšคŠาสาธารณูปโภคตŠอเนื่องของโครงการเฟŗรŤนและ

โครงการแคนนŠา พัทยา  

 คŠาใชšจŠายรวม 

o ตšนทุนขาย 

บริษัทฯ มีตšนทุนขาย สำหรับปŘ 2565 จำนวน 55.03 ลšานบาท คดิเปŨนรšอยละ 61.78 ของรายไดšรวม เพ่ิมขึ้นจาก

ปŘกŠอน จำนวน 41.41 ลšานบาท คดิเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 304.04 ตามรายไดšที่เพิ่มขึ้นจากการขายอสังหาริมทรัพยŤ  

o คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการขายของบริษัทฯ สำหรับปŘ 2565 เทŠากับ 3.42 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 3.84 ของรายไดšรวม 

เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน จำนวน 1.81 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 112.42 ซึ่งเปŨนผลมาจากคŠาใชšจŠายในการโอน

กรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยŤ, คŠาใชšจŠายเพื่อสŠงเสริมการขาย, คŠาใชšจŠายดšานการตลาด และคŠาใชšจŠายเกี่ยวกับ

พนกังาน ท่ีสอดคลšองกับรายไดšจากการขายอสงัหาริมทรัพยŤที่เพ่ิมขึ้น  

o คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหาร 

คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหารของบริษัทฯ สำหรับปŘ 2565 เทŠากับ 33.24 ลšานบาท คิดเปŨน

รšอยละ 37.32 ของรายไดšรวม ลดลงจากปŘกŠอน จำนวน 0.53 ลšานบาท คิดเปŨนลดลง รšอยละ 1.57  

 กำไร (ขาดทุน) กŠอนรายไดšทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม และรายไดšภาษี

เงินไดš 

บริษัทฯ มีผลขาดทุนกŠอนรายไดšทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม และรายไดšภาษี

เงินไดšสำหรับปŘ 2565 เทŠากับ 2.62 ลšานบาท หรือลดลงรšอยละ 137.70 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน ทั้งนี้ คิดเปŨนอัตราขาดทุน

ขั้นตšน รšอยละ 2.94 เนื่องจากปŘ 2565 บริษัทฯ ไมŠมีรายไดšพิเศษจากสัญญากŠอสรšาง ในขณะที่มีคŠาใชšจŠายในการบริหารและ

คŠาตอบแทนผูšบริหารในระดับใกลšเคียงกับปŘกŠอน อยŠางไรก็ตาม อัตรากำไรข้ันตšนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยŤสำหรับปŘ 2565 

อยูŠที่รšอยละ 35.96 และอัตรากำไรขั้นตšนรวมอยูŠที่รšอยละ 36.54 ซึ่งอยูŠในเกณฑŤของ  บริษัทฯ 
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อัตรากำไรขั้นตšน (รšอยละ) 2565 2564 

อัตรากำไรข้ันตšนธุรกจิอสังหาริมทรัพยŤ 35.96 49.86 

อัตรากำไรข้ันตšนรวม 36.54 23.91 

 ตšนทนุทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดšวยดอกเบี้ยจŠายจากเงินกูšยืมระยะยาว เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และตั๋วสัญญา 

ใชšเงิน ซ่ึงตšนทุนทางการเงนิสำหรับปŘ 2565 เทŠากับ 8.83 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 9.91 ของรายไดšรวม เพิ่มข้ึนจากปŘกŠอน 

จำนวน 2.18 ลšานบาท คิดเปŨนเพ่ิมข้ึนรšอยละ 32.78 เนื่องจากบริษัทฯ มีภาระดอกเบี้ยวงเงินกูšระยะยาวเพ่ิมข้ึนในปŘนี ้จาก

การกูšยืมเงินเพื่อนำมาลงทุนพัฒนาอสังหารมิทรัพยŤโครงการใหมŠ 

 สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทนุในบริษัทรŠวม 

บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงกำไรจากการเขšารŠวมลงทุนในบริษัท เอ็ม. ที. เอส พัฒนาสินทรัพยŤ จำกัด (“บริษัทรŠวม”) ในสัดสŠวน

การถือหุšนรšอยละ 40 ของทุนที่ชำระแลšว ซึ่งบริษัทรŠวมประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการไอดิลลŤ ในอำเภอ 

พานทอง จังหวดัชลบุรี 

ทั้งนี้ บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนดังกลŠาว สำหรับปŘ 2565 จำนวน 11.58 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 13 ของ

รายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน จำนวน 0.77 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 7.12 ถึงแมšวŠาบริษัทรŠวมมีจำนวนการโอน

กรรมสิทธิ์ในโครงการไอดลิลŤนšอยลง แตŠมีการรับรูšรายไดšสำหรบัสาธารณูปโภคที่ดำเนินการแลšวเสร็จในปŘสำหรับโครงการ

ดังกลŠาว 

 กำไรสุทธ ิ

บริษัทฯ มีผลกำไรสำหรับปŘ 2565 จำนวน 2.60 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 2.92 ของรายไดšรวม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปŘ

กŠอน จำนวน 9.22 ลšานบาท คิดเปŨนลดลงรšอยละ 78 เนื่องจากปŘ 2565 บริษัทฯ ไมŠมีรายไดšพิเศษจากสัญญากŠอสรšาง 

ในขณะที่บริษัทฯ มีตšนทุนทางการเงินท่ีสูงข้ึนจากการกูšยืมเงินเพื่อนำมาลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการใหมŠ 

 

การวิเคราะหŤฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินสิ้นสุดวันที ่
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2564 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

สินทรัพยŤรวม 812.86 100.00 662.79 100.00 150.07 22.64 

หนี้สินรวม 384.23 47.27 237.34 35.81 146.89 61.89 

สŠวนของผูšถือหุšน 428.63 52.73 425.45 64.19 3.18 0.75 

 สินทรัพยŤ 

บริษัทฯ มีสินทรัพยŤรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 812.86 ลšานบาท เพิ่มข้ึนจากวันที่ 31 ธันวาคม 2564 จำนวน 

150.07 ล šานบาท หรือเพิ ่มขึ ้นรšอยละ 22.64 โดยที่ส ินทรัพยŤหลักของบริษัทฯ คือสินคšาคงเหลือ ไดšแกŠ ท ี ่ด ิน, 

หšองชุด, บšานจัดสรรที่กŠอสรšางเสร็จแลšวแตŠยังไมŠไดšขายหรือขายแลšวแตŠยังไมŠไดšโอนกรรมสิทธิ์ใหšกับลูกคšา, ที่ดินรอการ

พัฒนา, เงินลงทุนในบริษัทรŠวม และอสังหาริมทรพัยŤเพื่อการลงทุน  
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 หนี้สนิ 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 384.23 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2564 จำนวน 

146.89 ลšานบาท หรือเพิ่มข้ึนรšอยละ 61.89 สาเหตุหลักมาจากหนี้สนิที่มีภาระดอกเบี้ยเพ่ิมขึ้น จำนวน 118.89 ลšานบาท 

ทั้งนี้ สŠวนประกอบหลักของหนี้สิน ไดšแกŠ เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูšยืมจากสถาบันการเงิน รวม 333.05 ลšานบาท 

 สŠวนของผูšถือหุšน 

บริษัทฯ มีสŠวนของผูšถือหุšน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 428.63 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2564 

จำนวน 3.18 ลšานบาท หรือเพิ ่มขึ ้นรšอยละ 0.75 โดยมีสาเหตุจากการเพิ ่มขึ ้นของกำไรสะสม เนื ่องจากบริษัทฯ 

มีผลประกอบการกำไรสุทธิสำหรับปŘเทŠากับ 2.60 ลšานบาท, กำไรเบ็ดเสร็จอื่น 0.58 ลšานบาท รวมเปŨนกำไรเบ็ดเสร็จรวม

สำหรับปŘ 3.18 ลšานบาท 

 

การวิเคราะหŤอัตราสŠวนทางการเงินที่สำคัญ 

รายการ หนŠวย 2565 2564 

อัตราสŠวนกำไรขั้นตšน รšอยละ 36.54 23.91 

อัตราสŠวนกำไรสุทธ ิ รšอยละ 2.92 6.89 

อัตราสŠวนหน้ีสินตŠอสŠวนของผูšถือหุšน เทŠา 0.90 0.56 

 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

  (นายภาณุชัย เหตระกลู ศรีนวลนัด) 

กรรมการผูšจดัการ 


