
 

1 

 

 

วันท่ี 23 กุมภาพันธ 2566 

เรื่อง คำอธิบายและวิเคราะหของฝายจดัการ 

ผลการดำเนนิงานประจำปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

ตามมติที ่ประชุมคณะกรรมการ บร ิษัท จักรไพศาล เอสเตท จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั ้งที ่ 1/2566 เมื่อ 

ว ันที่  23 ก ุมภาพ ันธ  2566 ได ม ีมต ิอน ุม ัต ิร ับรองงบการเง ินและผลการดำเน ินงานของบร ิษ ัทฯ ประจำปส ิ ้นส ุดวันที่  

31 ธันวาคม 2565 โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

สรุปผลการดำเนินงานที่สำคญัใน ป 2565 

 บริษัทฯ รับโอนกรรมสิทธ์ิ (1) ที่ดินบริเวณรังสติ-คลองสอง (2) ที่ดินบริเวณรังสิต-คลองเปรมประชากร และ (3) หองชุดใน

โครงการคอนโดมิเนียมในจังหวัดชลบุรี เพื่อพัฒนาโครงการใหม ซึ่งบริษัทฯ มีกำหนดเปดขายโครงการที่ (1) และ (2) 

ภายในป 2566 และป 2567 สำหรับโครงการที่ (3) มีการรับรรูายไดในเดือนธนัวาคม 2565  

 บริษัทฯ มีรายไดรวม 89.07 ลานบาท โดยลดลง 82.59 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราลดลงรอยละ 48.11 เมื่อเทียบกับ          

ปกอนที่บริษัทมีรายไดพิเศษจากการเปนผูชนะการประมูลงานรับเหมากอสรางโครงการหนึ่งใหกับหนวยงานราชการ  

 บริษัทฯ มีรายไดจากการขาย จำนวน 86.71 ลานบาท ซึ่งเพิ่มขึ้น 59.57 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรารอยละ 219.49 

เมื่อเทียบกับปกอน เนื่องจากการฟนตัวของของธุรกิจอสังหาริมทรัพย  

 บริษัทฯ ยุติการดำเนินกิจการรานพัฟแอนดพายในชวงตนเดือนกันยายน 2565 เนื่องจากผลกำไรจากกิจการดังกลาว 

ไมสอดคลองกับเปาหมายของบริษัท 

 

การวิเคราะหผลการดำเนินงานสำหรับป 2565  

รายการ 
2565 2564 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายได 

รายไดจากการขาย  

รายไดตามสัญญากอสราง 

รายไดอื่น 

 

86.71 

- 

2.36 

 

97.35 

- 

2.65 

 

27.14 

142.82 

1.70 

 

15.81 

83.20 

0.99 

 

59.57 

(142.82) 

0.66 

 

219.49 

(100.00) 

38.82 

รวมรายได 89.07 100.00 171.66 100.00 (82.59) (48.11) 

คาใชจาย 

ตนทุนขาย  

ตนทุนกอสรางตามสัญญา 

คาใชจายในการขาย 

คาใชจายในการบริหาร 

คาตอบแทนผบูริหาร 

 

55.03 

- 

3.42 

25.65 

7.59 

 

61.78 

- 

3.84 

28.80 

8.52 

 

13.62 

115.71 

1.61 

25.33 

8.44 

 

7.93 

67.41 

0.94 

14.76 

4.92 

 

41.41 

(115.71) 

1.81 

0.32 

(0.85) 

 

304.04 

(100.00) 

112.42 

1.26 

(10.07) 

รวมคาใชจาย 91.69 102.94 164.71 95.95 (73.02) (44.33) 

กำไร (ขาดทุน) กอนรายได 

ทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน สวน

แบงกำไรจากเงนิลงทุนในบริษัทรวม 

และรายไดภาษีเงินได 

(2.62) (2.94) 6.95 4.05 (9.57) (137.70) 

รายไดทางการเงิน 

ตนทุนทางการเงิน 

0.31 

(8.83) 

0.35 

(9.91) 

0.37 

(6.65) 

0.22 

(3.87) 

(0.06) 

2.18 

(16.22) 

32.78 
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รายการ 
2565 2564 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สวนแบงกำไรจากเงินลงทุนใน 

บริษัทรวม 

11.58 13.00 10.81 6.30 0.77 7.12 

กำไรกอนรายไดภาษีเงินได 0.44 0.49 11.48 6.69 (11.04) (96.17) 

รายไดภาษีเงินได 2.16 2.43 0.34 0.20 1.82 535.29 

กำไรสุทธิสำหรับป 2.60 2.92 11.82 6.89 (9.22) (78.00) 

 รายไดรวม 

o รายไดจากการขาย 

รายไดจากการขายของบริษัทฯ สำหรับป 2565 จำนวน 86.71 ลานบาท คิดเปนรอยละ 97.35 ของรายไดรวม 

เพิ่มข้ึนจากปกอน จำนวน 59.57 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 219.49 ซ่ึงเปนผลจากการรับรูรายไดตอเนื่อง

จากโครงการเฟรนและโครงการแคนนา พทัยา และจากโครงการอาคารชุดการดิเนีย พัทยา ที่มีการรับรูรายไดใน

เดือนธันวาคม 2565 

o รายไดอ่ืน 

รายไดอื่นของบริษัทฯ ที่ประกอบดวย รายไดคาเชาอาคาร, รายไดคาสาธารณูปโภค และรายไดอื่น ๆ สำหรับ 

ป 2565 จำนวน 2.36 ลานบาท คิดเปนรอยละ 2.65 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากปกอน จำนวน 0.66 ลานบาท 

คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 38.82 ซึ่งเปนผลจากการรับรูรายไดคาสาธารณูปโภคตอเนื่องของโครงการเฟรนและ

โครงการแคนนา พัทยา  

 คาใชจายรวม 

o ตนทุนขาย 

บริษัทฯ มีตนทุนขาย สำหรับป 2565 จำนวน 55.03 ลานบาท คดิเปนรอยละ 61.78 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจาก

ปกอน จำนวน 41.41 ลานบาท คดิเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 304.04 ตามรายไดที่เพิ่มขึ้นจากการขายอสังหาริมทรัพย  

o คาใชจายในการขาย 

คาใชจายในการขายของบริษัทฯ สำหรับป 2565 เทากับ 3.42 ลานบาท คิดเปนรอยละ 3.84 ของรายไดรวม 

เพิ่มขึ้นจากปกอน จำนวน 1.81 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 112.42 ซึ่งเปนผลมาจากคาใชจายในการโอน

กรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย, คาใชจายเพื่อสงเสริมการขาย, คาใชจายดานการตลาด และคาใชจายเกี่ยวกับ

พนกังาน ท่ีสอดคลองกับรายไดจากการขายอสงัหาริมทรัพยที่เพ่ิมขึ้น  

o คาใชจายในการบริหารและคาตอบแทนผูบริหาร 

คาใชจายในการบริหารและคาตอบแทนผูบริหารของบริษัทฯ สำหรับป 2565 เทากับ 33.24 ลานบาท คิดเปน

รอยละ 37.32 ของรายไดรวม ลดลงจากปกอน จำนวน 0.53 ลานบาท คิดเปนลดลง รอยละ 1.57  

 กำไร (ขาดทุน) กอนรายไดทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน สวนแบงกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวม และรายไดภาษี

เงินได 

บริษัทฯ มีผลขาดทุนกอนรายไดทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน สวนแบงกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวม และรายไดภาษี

เงินไดสำหรับป 2565 เทากับ 2.62 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 137.70 เมื่อเทียบกับปกอน ทั้งนี้ คิดเปนอัตราขาดทุน

ขั้นตน รอยละ 2.94 เนื่องจากป 2565 บริษัทฯ ไมมีรายไดพิเศษจากสัญญากอสราง ในขณะที่มีคาใชจายในการบริหารและ

คาตอบแทนผูบริหารในระดับใกลเคียงกับปกอน อยางไรก็ตาม อัตรากำไรข้ันตนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยสำหรับป 2565 

อยทูี่รอยละ 35.96 และอัตรากำไรขั้นตนรวมอยูที่รอยละ 36.54 ซึ่งอยูในเกณฑของ  บริษัทฯ 



 

3 

 

 

อัตรากำไรขั้นตน (รอยละ) 2565 2564 

อัตรากำไรข้ันตนธุรกจิอสังหาริมทรัพย 35.96 49.86 

อัตรากำไรข้ันตนรวม 36.54 23.91 

 ตนทนุทางการเงิน 

ตนทุนทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดวยดอกเบี้ยจายจากเงินกูยืมระยะยาว เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และตั๋วสัญญา 

ใชเงิน ซ่ึงตนทุนทางการเงนิสำหรับป 2565 เทากับ 8.83 ลานบาท คิดเปนรอยละ 9.91 ของรายไดรวม เพิ่มข้ึนจากปกอน 

จำนวน 2.18 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 32.78 เนื่องจากบริษัทฯ มีภาระดอกเบี้ยวงเงินกูระยะยาวเพ่ิมข้ึนในปนี ้จาก

การกูยืมเงินเพื่อนำมาลงทุนพัฒนาอสังหารมิทรัพยโครงการใหม 

 สวนแบงกำไรจากเงินลงทนุในบริษัทรวม 

บริษัทฯ รับรูสวนแบงกำไรจากการเขารวมลงทุนในบริษัท เอ็ม. ที. เอส พัฒนาสินทรัพย จำกัด (“บริษัทรวม”) ในสัดสวน

การถือหุนรอยละ 40 ของทุนที่ชำระแลว ซึ่งบริษัทรวมประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยโครงการไอดิลล ในอำเภอ 

พานทอง จังหวดัชลบุรี 

ทั้งนี้ บริษัทฯ รับรูสวนแบงกำไรจากเงินลงทุนดังกลาว สำหรับป 2565 จำนวน 11.58 ลานบาท คิดเปนรอยละ 13 ของ

รายไดรวม เพิ่มขึ้นจากปกอน จำนวน 0.77 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 7.12 ถึงแมวาบริษัทรวมมีจำนวนการโอน

กรรมสิทธิ์ในโครงการไอดลิลนอยลง แตมีการรับรูรายไดสำหรบัสาธารณูปโภคที่ดำเนินการแลวเสร็จในปสำหรับโครงการ

ดังกลาว 

 กำไรสุทธ ิ

บริษัทฯ มีผลกำไรสำหรับป 2565 จำนวน 2.60 ลานบาท คิดเปนรอยละ 2.92 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกนัของป

กอน จำนวน 9.22 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 78 เนื่องจากป 2565 บริษัทฯ ไมมีรายไดพิเศษจากสัญญากอสราง 

ในขณะที่บริษัทฯ มีตนทุนทางการเงินท่ีสูงข้ึนจากการกยูืมเงินเพื่อนำมาลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยโครงการใหม 

 

การวิเคราะหฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินสิ้นสุดวันที ่
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2564 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สินทรัพยรวม 812.86 100.00 662.79 100.00 150.07 22.64 

หนี้สินรวม 384.23 47.27 237.34 35.81 146.89 61.89 

สวนของผถืูอหุน 428.63 52.73 425.45 64.19 3.18 0.75 

 สินทรัพย 

บริษัทฯ มีสินทรัพยรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 812.86 ลานบาท เพิ่มข้ึนจากวันที่ 31 ธันวาคม 2564 จำนวน 

150.07 ลานบาท หรือเพิ ่มขึ ้นรอยละ 22.64 โดยที่ส ินทรัพยหลักของบริษัทฯ คือสินคาคงเหลือ ไดแก ที ่ด ิน, 

หองชุด, บานจัดสรรที่กอสรางเสร็จแลวแตยังไมไดขายหรือขายแลวแตยังไมไดโอนกรรมสิทธิ์ใหกับลูกคา, ที่ดินรอการ

พัฒนา, เงินลงทุนในบริษัทรวม และอสังหาริมทรพัยเพื่อการลงทุน  
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 หนี้สนิ 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 384.23 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2564 จำนวน 

146.89 ลานบาท หรือเพิ่มข้ึนรอยละ 61.89 สาเหตุหลักมาจากหนี้สนิที่มีภาระดอกเบี้ยเพ่ิมขึ้น จำนวน 118.89 ลานบาท 

ทั้งนี้ สวนประกอบหลักของหนี้สิน ไดแก เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน รวม 333.05 ลานบาท 

 สวนของผูถือหุน 

บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 428.63 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2564 

จำนวน 3.18 ลานบาท หรือเพิ ่มขึ ้นรอยละ 0.75 โดยมีสาเหตุจากการเพิ ่มขึ ้นของกำไรสะสม เนื ่องจากบริษัทฯ 

มีผลประกอบการกำไรสุทธิสำหรับปเทากับ 2.60 ลานบาท, กำไรเบ็ดเสร็จอื่น 0.58 ลานบาท รวมเปนกำไรเบ็ดเสร็จรวม

สำหรับป 3.18 ลานบาท 

 

การวิเคราะหอัตราสวนทางการเงินที่สำคัญ 

รายการ หนวย 2565 2564 

อัตราสวนกำไรขั้นตน รอยละ 36.54 23.91 

อัตราสวนกำไรสุทธ ิ รอยละ 2.92 6.89 

อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผถืูอหุน เทา 0.90 0.56 

 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

  (นายภาณุชัย เหตระกลู ศรีนวลนัด) 

กรรมการผูจดัการ 


