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วันที ่23 กุมภาพนัธ ์2566 
 
เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
เรื่อง  ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรบัผลการด าเนินงานส าหรบัปี  สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 
 
 บริษัท เจา้พระยามหานคร จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรับปี  สิน้สุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2565 ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

 

 
 

ภาพรวมผลการด าเนินงาน 
 
 ตลอดปี 2565 ที่ ผ่านมาสภาวะเศรษฐกิจมีแนวโน้มที่ ฟ้ืนตัวอย่างต่อเนื่อง  จากในอดีตที่ธุรกิจในภาค
อสังหาริมทรพัยเ์คยไดร้บัผลกระทบโดยตรงจากภาวะการณแ์พร่ระบาดของ COVID-19 ซึ่งส่งผลใหผู้บ้ริโภคชะลดการ
ตดัสินใจซือ้ ทัง้นีใ้นปี 2565 ภาวการณแ์พรร่ะบาดดงักล่าวอยู่ในสภานการณท์ี่สามารถควบคมุไดด้ีขึน้  นอกจากนีจ้ากการ
เปิดประเทศรบันกัท่องเที่ยวจากต่างประเทศ ท าใหส้ภาวะเศรฐกิจโดยรวมดคูลี่คลายมากขึน้ อย่างไรก็ตามสภาวะเศรฐกิจ

ส ำหรับปีสุดวันที่

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 962.8 76.5% 1,049.9 86.6% (87.2) (8.3%)

รายไดจ้ากการก่อสรา้ง 95.2 7.6% 69.2 5.7% 26.0 37.6%

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 135.1 10.7% 66.7 5.5% 68.4 102.6%

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 56.8 4.5% 0.0 - 56.8 100.0%

รำยไดร้วม 1,249.9 99.3% 1,185.8 97.8% 64.1 5.4%

ตน้ทุนขายจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ (603.7) (48.0%) (610.2) (50.4%) (6.5) (1.1%)

ตน้ทุนคา่ก่อสรา้ง (93.5) (7.4%) (94.2) (7.8%) (0.7) (0.7%)

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร (129.0) (10.2%) (61.5) (5.1%) 67.4 109.5%

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (52.1) (4.1%) 0.0 - 52.1 100.0%

ตน้ทุนรวม (878.3) (69.8%) (765.9) (63.2%) 112.4 14.7%

ก ำไรขั้นตน้ 371.6 29.5% 419.9 34.6% (48.3) (11.5%)

รายไดอ่ื้น 8.4 0.7% 26.1 2.2% (17.6) (67.7%)

คา่ใชจ้่ายในการขาย (155.9) (12.4%) (125.6) (10.4%) 30.3 24.1%

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร (173.9) (13.8%) (185.8) (15.3%) (12.0) (6.4%)

ก ำไรก่อนตน้ทุนทำงกำรเงินและค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ 50.3 4.0% 134.5 11.1% (84.2) (62.6%)

ตน้ทุนทางการเงิน (151.1) (12.0%) (90.4) (7.5%) 60.7 67.2%

ก ำไรก่อนค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (100.8) (8.0%) 44.2 3.6% (144.9) (328.2%)

คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได้ 20.9 1.7% 0.0 0.0% (20.8) 52100.0%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิส ำหรับงวด (79.9) (6.3%) 44.2 3.6% (124.1) (280.7%)

31 ธันวำคม 2565 31 ธันวำคม 2564 กำรเปล่ียนแปลง

ผลการด าเนินงาน 
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ในปีที่ผ่านมายงัคงมีความผนัผวน เนื่องมาจากความผนัผวนของราคาน า้มนัโลก ซึ่งไดร้บัผลกระทบจากสงครามรสัเซีย-
ยเูครน ประกอบกบัค่าเงินบาทและค่าเงนิสกลุอื่นๆ อ่อนค่าลงเมื่อเทียบกบัดอลลารส์หรฐั ท าใหภ้าวะเงินเฟ้อพุ่งสงูขึน้อยา่ง
มีนยัยะส าคญั ส่งผลใหร้าคาสินคา้ทกุภาคส่วนปรบัตวัสงูขึน้อย่างมาก  
 ผลการด าเนินงานในปี 2565 รายได้รวมเติบโตสงูขึน้รอ้ยละ 3.8 หรือ 46.4 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้จาก 1,211.9 
ลา้นบาทในปี 2564 มาอยู่ที่ 1,258.3 ลา้นบาทในปี 2565 โดยเป็นการเติบโตจากธุรกิจใหม่ของบรษิัทท่ีไดม้ีกระจายรายได้
ออกไปนอกเหนือจากธุรกิจอสงัหาริมทรพัยซ์ึ่งเป็นธุรกิจเดิมไดแ้ก่ รายไดจ้ากการขายสินคา้และรายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 
ส าหรบัก าไร(ขาดทนุ) ส าหรบัปี 2565 บริษัทมีผลขาดทุน 79.9 ลา้นบาท จากที่ก าไรในปี 2564  มลูค่า 44.2 ลา้นบาท อนั
เป็นผลการเพิ่มขึน้ของเงินลงทนุในธุรกิจใหม่ เช่นธุรกิจโรงแรมเพื่อรองรบัการกลบัมาของนกัท่องเที่ยวต่างประเทศ จึงมีผล
ท าใหต้น้ทนุทางการเงินในปี 2565 เพิ่มสงูขึน้กว่า 60.7 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 67.2  

• รายไดร้วมของกลุ่มบรษิัทประจ าปี 2565 เท่ากบั 1,258.3 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.8 จากช่วงเวลาเดียวกนัของ
ปีก่อนโดยแบ่งออกเป็นรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 962.8 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 8.3 จากช่วงเวลา
เดียวกันของปี 2564 ทั้งนีร้ายไดจ้ากกลุ่มธุรกิจอื่นไดแ้ก่ กลุ่มธุรกิจก่อสรา้ง ใหบ้ริการ และขายสินคา้ มีรายได้
รวมกันอยู่ที่ 287.1 ลา้นบาทเติบโตจากช่วงเวลาเดียวกันปีก่อน รอ้ยละ 100.9 โดยที่การเติบโตดงักล่าวมาจาก
การขยายธุรกิจของบรษิัทย่อยในธุรกิจรบัจา้งท าความสะอาด  

• โดยในปี 2565 บริษัทสามารถท าอตัราก าไรขัน้ตน้เท่ากับ 371.6 ลา้นบาท โดยลดลง 48.3 ลา้นบาทจากปีก่อน
ช่วงเวลาเดียวกัน อตัราก าไรขัน้ตน้จากกลุ่มอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากบั รอ้ยละ 37.3 ซึ่งลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนั
ของปีก่อนซึ่งมีอตัราก าไรขัน้ท่ีรอ้ยละ 41.9  

• กลุ่มบริษัทสามารถควบคมุค่าใชจ้่ายการขายและบริหารไดเ้ป็นอย่างดีในช่วงปี 2565 กลุ่มบริษัทมีค่าใชจ้่ายใน
การขายและบริหารเพิ่มขึน้เพียงเล็กนอ้ยที่รอ้ยละ 5.9 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (ค่าใชจ้่ายการขายและ
บรหิารเท่ากบั 329.7 ลา้นบาท และ 311.4 ลา้นบาท ส าหรบัปี 2565 และ 2564)  ก าไรก่อนดอกเบีย้และภาษีเงนิ
ได ้ของปี 2565 และ 2564 เท่ากบั 50.3 ลา้นบาท และ 134.5 ลา้นบาท 

• ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิเท่ากบั (79.9) ลา้นบาท ลดลง 124.1 ลา้นบาท จากงวดเดียวกนัของปีก่อน มาจากการเพิ่มขึน้
ของตน้ทนุทางการเงิน 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บรษิทัมี สินทรพัยร์วม 6,122.8 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 545.7 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
9.8 จากสิน้ปี 2564 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ท่ี เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 99.6 ลา้นบาท และ โครงการอสงัหารมิทรพัย์
ระหว่างการพฒันา&เพื่อขาย 160.3 ลา้นบาท  บรษิัทฯ มีหนีสิ้นรวม 3,557.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 664.3 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 23.0 จากสิน้ปี 2564 โดยการเพิม่ขึน้มาจากการออกหุน้กู ้วงเงิน 347.5 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 4 ปี 2565 ส่วนของผู้
ถือหุน้รวมเทา่กบั 2,565.2 ลา้นบาท ลดลง 118.6 ลา้นบาท จากผลการด าเนินงานประจ าปี  

 
สรุป 
 ณ. วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บรษิทัฯ มียอดขายรอโอนกรรมสิทธ์ิ (Backlog) รวมมลูคา่ประมาณ 2,348.0 ลา้น
บาท โดยบรษิัทฯ มีหอ้งวา่งรอการขาย (Inventory) รวมมลูคา่ประมาณ 4,009.3 ลา้นบาท โดยมี 6 โครงการที่เปิดการขาย
และอยู่ระหว่างการก่อสรา้งซึ่งมีก าหนดการที่จะสรา้งเสรจ็ในปี 2566 – 2567 นอกจากนีบ้รษิัทฯ ยงัมีแผนการเปิดโครงการ
ใหม่อีกเป็นจ านวนมาก  

   
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
ขอแสดงความนับถอื 

 
-นางสาว ทรงทพิย ์ โคตรวบิูลย-์ 

 

นางสาว ทรงทพิย ์โคตรวบิูลย ์
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารสายการเงนิ-บญัช ี

 

งบกำรเงินส ำหรับปี สิน้สุด

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 391.8 6.4% 292.2 5.2% 99.6 34.1%

อสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งการพฒันา&เพ่ือขาย 2,507.4 41.0% 2,347.1 42.1% 160.3 6.8%

อสงัหารมิทรพัยร์อการพฒันา 1,353.5 22.1% 1,353.5 24.3% 0.0 -

ที่ดนิ อาคารและอปุกรณ์ 1,005.3 16.4% 955.6 17.1% 49.7 5.2%

สินทรัพยร์วม 6,122.8 100.0% 5,577.1 100.0% 545.7 9.8%

หนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ 3,209.1 52.4% 2,610.9 46.8% 598.2 22.9%

หนี้สินรวม 3,557.6 58.1% 2,893.3 51.9% 664.3 23.0%

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 2,565.2 41.9% 2,683.8 48.1% (118.6) (4.4%)

31 ธันวำคม 2565 31 ธันวำคม 2564 กำรเปล่ียนแปลง

ฐานะทางการเงนิ  


