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ที� ALLAC 02/2566         

วนัที� 23 กุมภาพนัธ์ 2566 

  

เรื�อง  ชี�แจงผลการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับปีสิ�นสุด วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั(มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“กลุ่มบริษทั”) มีผลการดาํเนินงาน สาํหรับปี สิ�นสุด

วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 ซึ�งมีรายละเอยีดดงัต่อไปนี�  

 ภาพรวมผลการดําเนินงาน 

กลุ่มบริษทัมีรายไดร้วมสาํหรับปี สิ�นสุด ณ วนัที� 31  ธนัวาคม  ปี 2564 และ 2565 จาํนวน   1,290.05 ลา้นบาท และ   

647.83  ลา้นบาท ตามลาํดบั ลดลงจาํนวน 642.22 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 49.78 เมื�อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี

ก่อน โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  

 

2565 % 2564 % ล้านบาท %

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 543.17       83.84 1,107.36     85.84 (564.19)       (50.95)      

รายไดจ้ากการให้บริการ 12.20         1.88 7.65            0.59 4.55             59.44
รายไดค้า่นายหน้า 25.20         3.89 0.00 25.20           0.00

กาํไรจากการเจรจาตอ่รองหนี� 85.28          6.61 (85.28)         (100.00)    

รายไดอื้�น 67.26         10.38 89.76          0.00 (22.50)         (25.06)      

รวมรายได้ 647.83       100.00 1,290.05     100.00 (642.22)       (49.78)      

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย์ 488.12       75.35               860.64        66.71          (372.52)       (43.28)      

ตน้ทนุการให้บริการ 3.85           0.59                 4.76            0.37            (0.91)           (19.19)      

ตน้ทนุในการจัดจาํหน่าย 120.40       18.59               123.31        9.56            (2.91)           (2.36)        

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 187.81       28.99               182.61        14.16          5.20             2.85

ขาดทนุจากการลดลงของมูลคา่โครงการ 532.80       82.24               6.66            0.52            526.13         7,894.99

ขาดทนุจากการยกเลิกสญัญาจะซื�อจะขายที�ดิน 101.00       15.59               100.00        7.75            1.00             1.00

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของเงินมดัจาํคา่ที�ดิน 64.95         10.03               -             -             64.95           10.03        

รวมค่าใช้จ่าย 1,498.93    231.38 1,277.99     99.06 220.94         17.29

ขาดทุนจากกจิกรรมดาํเนนิงาน (851.09)      (131.38)            12.06          0.93            (863.15)       (7,156.82) 

ตน้ทนุทางการเงิน (428.33)      (66.12)              (315.32)      (24.44)        (113.01)       35.84

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมคา้ (128.82)      (19.89)              (97.03)        (7.52)          (31.80)         32.77

ขาดทุนก่อนภาษเีงินได้ (1,408.25)   (217.38)            (400.29)      (31.03)        (1,007.96)    251.81

รายได(้คา่ใชจ่้าย)ภาษีเงินได้ (86.55)        (13.36)              53.09          4.12            (139.64)       (263.04)    

ขาดทุนสําหรับปี (1,494.80)   (230.74)            (347.20)      (26.91)        (1,147.60)    330.53

สาํหรบังวด 12 เดือนสิ�นสุด 31 ธนัวาคม

ตารางแสดงสรุปผลการดาํเนนิงาน งบการเงินรวม ผลต่าง

หน่วย : ลา้นบาท 
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ผลการดาํเนินงาน ปี 2565 กลุ่มบริษัทมีขาดทุน สําหรับงวดประจาํปี 2565 จากการดาํเนินงานในธุรกิจหลกัหรือการ

ดาํเนินงานอย่างต่อเนื�อง เป็นผลขาดทุนสุทธิ จาํนวนเงิน 1,494.80 ลา้นบาท ขาดทุนเพิ�มขึ�นจากปี 2564 เป็นจาํนวนเงิน 

1,147.60 ลา้นบาท ซึ�งมีสาเหตุหลกัจากขาดทุนดงันี�  

  กลุ่มบริษทัมีผลขาดทุนจากการขายโครงการ ดิ เอก็เซล ลาซาล 17 ให้กบับริษทัพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ห่งหนึ� ง 

โดยมีผลขาดทุนจากการขายโครงการในครั� งนี�  เป็นจาํนวนเงิน 174.80 ลา้นบาท 

  กลุ่มบริษทัมีขาดทนุจากการยกเลิกสัญญาจะซื�อจะขายที�ดินในระหว่างปี 2565 และปี 2564 รวมจาํนวนเงิน 101.00 

บาท และ 100 ลา้นบาท ตามลาํดบั เนื�องจากกลุ่มบริษทั ไม่สามารถเจรจาต่อรองขอขยายระยะเวลาการโอน

กรรมสิทธิK ที�ดินตามสัญญาจะซื�อจะขายกบับุคคลหลายรายได ้อีกทั�งในระหว่างปี 2565 กลุ่มบริษทั ไดข้าดทุนจาก

การดอ้ยค่าของเงินวางมดัจาํที�ดิน จาํนวน 64.95 ลา้นบาท จากมูลค่าสุทธิที�คาดว่าจะไดรั้บที�ต ํ�ากว่าราคาตามสัญญา

จะซื�อจะขายที�ดินสาํหรับสัญญาจะซื�อจะขายที�คาดว่าจะโอนกรรมสิทธิK ได ้

  กลุ่มบริษทัไดข้าดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ จาํนวน 

532.80 ลา้นบาท และ 528.44 ลา้นบาท ตามลาํดบัตามมูลค่าสุทธิที�คาดว่าจะไดรั้บที�ต ํ�ากว่าวิธีราคาทนุ 

  กลุ่มบริษทัไดข้าดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในการร่วมคา้และบริษทัย่อยในงบการเงินเฉพาะกิจการจาํนวน 

310.73 ลา้นบาท และ 2.98 ลา้นบาทตามลาํดบั จากการประเมินมูลค่าสุทธิที�คาดว่าจะไดรั้บที�ต ํ�ากว่าวิธีราคาทุน

ของตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อขาย และผลขาดทุนอื�นของการร่วมคา้และบริษทัยอ่ย 

1. รายได้จากการดําเนินงาน 

1.1. รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ปี 2564 และปี 2565 กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน   

1,107.36 ลา้นบาท และ  543.17 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 85.84 และร้อยละ  83.84 ของรายไดร้วม 

ลดลงจาํนวน  564.19ลา้นบาท หรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 50.95 ตามลาํดบั ซึ� งมี รายละเอียดดงันี�  

 

 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ที�ลดลงดงักล่าว เกิดจากผลกระทบอย่างต่อเนื�องจากสถานการณ์การแพร่

ระบาดของโรคติดเชื�อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) รวมถึงสถาบนัการเงินไดเ้พิ�มการระมดัระวงัในการ

อนุมติัสินเชื�อเพิ�มมากขึ�น อีกทั�งในสภาวะสภาพคล่องของธุรกิจที�ตึงตวั และมีการแข่งขนัรุนแรงมากขึ�น บริษทั

จาํเป็นตอ้งใชก้ลยุทธ์ดา้นราคาและโปรโมชั�น เพื�อกระตุน้การตดัสินใจซื�อของลูกคา้ อย่างไรก็ตาม กลุ่มบริษทั

ยงัคงให้ความสาํคญัในการบริหารสินคา้คงเหลืออยา่งมีประสิทธิภาพและระมดัระวงั เพื�อรักษาสภาพคล่องให้มี

ประสิทธิภาพและมีประสิทธิผลสูงสุด  

 

ยูนิต ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
-โครงการแนวสูง 252 512.82             432 847.63           180 334.81             
-โครงการแนวราบ 6 30.35               64 259.73           58 229.38             

รวม 258 543.17             496 1,107.36        238 564.19             

รายละเอียด
2565 2564 เพิ-มขึ/น(ลดลง)
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อีกทั�งจากปัญหาสภาพคล่องทางการเงินของบริษทั ส่งผลใหพ้ฒันาโครงการของบริษทั มีความล่าชา้กว่าแผนการ

โอนกรรมสิทธที์�ไดก้าํหนดไว ้ส่งผลใหห้อ้งชุดพร้อมขายของบริษทัไม่สามารถขายและหรือส่งมอบให้กบัลูกคา้

ไม่เป็นไปตามกาํหนดตามแผนการโอนกรรมสิทธิK ของกลุ่มบริษทั 

1.2. รายไดจ้ากการให้บริการ สาํหรับ ปี 2565 กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากการใหบ้ริการ จาํนวน  12.20  ลา้นบาท คิดเป็น

ร้อยละ 1.88  ของรายได ้ เพิ�มขึ�น จาํนวน 4.55  ลา้นบาท เมื�อเทียบกบัปี 2564  

1.3. รายไดค่้านายหน้า สําหรับปี 2565 บริษทัมีรายไดค่้านายหน้าจากการขายที�ดินจาํนวน 25.20   ลา้นบาทคิดเป็น

ร้อยละ 3.89   ของรายไดร้วม 

1.4. รายไดอื้�น ปี 2565  กลุ่มบริษทัมีรายไดอ้ื�น ประกอบดว้ยประกอบดว้ย รายไดจ้ากค่าเช่า ดอกเบี�ยรับ รายไดจ้าก

การยกเลิกสัญญา รายไดค้่าบริการ และรายไดอ้ื�นๆ รวมเป็นจาํนวน 67.26  ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ10.38  ของ

รายไดร้วม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2564 คิดเป็นร้อยละ 25.06  รายไดอื้�นเป็นรายไดค่้าบริหารงานโครงการ

กับบริษัทที�มีการร่วมลงทุน ได้แก่ โครงการ The Excel Hideaway Sukhumvit 50 โครงการ The Impression 

Ekkamai โครงการ Impression Charoennakhon Luxe Neo Classic และรายไดด้อกเบี�ยรับ 

2. ค่าใช้จ่าย  

กลุ่มบริษทั มีค่าใช้จ่ายรวม สําหรับปี 2564 และปี 2565 จาํนวน 1,277.99  ลา้นบาท และ 1,498.93 ลา้นบาท โดยมี

ค่าใชจ่้ายเพิ�มขึ�นจากปี 2564 จาํนวน  220.94 ลา้นบาท ประกอบดว้ย  

2.1. ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์สาํหรับ ปี 2564 และปี 2565 กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 860.64

ลา้นบาท และ 488.12  ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 66.71 และร้อยละ 75.35 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั ซึ� งลดลง

จากงวดเดียวกนัของปีก่อน จาํนวน 372.52 ลา้นบาท เนื�องจากมีโครงการที�โอนกรรมสิทธิK และรับรู้รายไดล้ดลง 

อีกทั�งในช่วงวิกฤตทางเศรษฐกิจที�ไดร้ับผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรัส COVID-19 ส่งผลให้กาํลงัซื�อที�

มีอยู่อย่างจาํกดั  กลุ่มบริษทัจึงได้มีการปรับกลยุทธ์ดา้นกิจกรรมส่งเสริมการขาย เพื�อกระตุน้ยอดขาย การโอน

กรรมสิทธิK ของยนิูตที�สร้างเสร็จแลว้ และเป็นการเร่งระบายสินคา้คงเหลือ  

2.2. ตน้ทุนการให้บริการ สาํหรับปี 2564 และ  ปี 2565 กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนค่าบริการ จาํนวน 4.76  ลา้นบาทและ 3.85 

หรือคิดเป็นร้อยละ 0.37 และ 0.59  ของรายไดร้วม ลดลงจาํนวน 0.91 ลา้นบาทจากของปี 2564 ซึ�งผนัแปรไปตาม

รายไดจ้ากการให้บริการที�ลดลง 

2.3. ตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายและค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

สาํหรับ  ปี 2564 และปี 2565 กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายและค่าใชจ่้ายในการบริหาร จาํนวน 289.27

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 12.43   และ 886.56 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 136.85 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั โดย ปี 

2565 ตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายและค่าใชจ่้ายในการบริหารเพิ�มขึ�นจาํนวน  597.28 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

7,908.87  เมื�อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกัของการลดลงของค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 

เป็นลดค่าใชจ่้ายพนกังานและบริหารจดัการค่าใชจ่้ายที�มีประสิทธิภาพมากขึ�น และจากการปรับกลยุทธ์การขาย

และใชก้ารตลาดออนไลน์มากขึ�น  



4 
 

3. ต้นทุนทางการเงิน สาํหรับ ปี 2564 และปี 2565 กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนทางการเงิน จาํนวน 315.32 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 

24.44  และ จาํนวน 428.33 ของรายไดร้วม  คิดเป็นร้อยละ  66.12  ของรายไดร้วม ตามลาํดบั ในปี 2565  กลุ่มบริษทัมี

ตน้ทุนทางการเงิน เพิ�มขึ�นจากงวดเดียวกนัของปีก่อน จาํนวน 113.01   ลา้นบาท สาเหตุหลกัเกิดจากดอกเบี�ยสาํหรับ

เงินที�กลุ่มบริษทันาํมาใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการดาํเนินกิจการ และดอกเบี�ยจ่ายหุน้กูเ้พิ�มขึ�น  

4. ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการร่วมค้า สาํหรับปี 2565 กลุ่มบริษทัมีส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในกิจการ

ร่วมคา้จาํนวน 31.80 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นร้อยละ 32.77  เมื�อเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2564  เนื�องจากโครงการ The 

Impression Ekkamai ของบริษัท เอเอชเจ เอกมัยจํากัด ย ังอยู่ระหว่างการก่อสร้างของโครงการ และโครงการ 

Impression Charoennakhon Luxe Neo Classic อยู่ในช่วงพฒันาที�ดิน ทาํให้ยงัเกิดผลขาดทุนจากการพฒันาโครงการ 

อีกทั�ง โครงการ The Impression Ekkamai มีแผนการก่อสร้างล่าชา้กว่ากาํหนด ทาํให้ยงัเกิดผลขาดทุนจากการพฒันา

โครงการ 

 

5. งบแสดงฐานะทางการเงิน 

 

 

5.1. สินทรัพย์ ณ วนัที� 31 ธันวาคม  2565  กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยร์วม จาํนวน 6,705.05   ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 

1,194.05 ลา้นบาทเมื�อเทียบกบั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม  2565 โดยสินทรัพยห์มุนเวียน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม  2565  มี

จาํนวน 4,821.67  ลา้นบาทลดลงจาํนวน 1,015.48  ลา้นบาท เมื�อเทียบกบั ณ วนัที� 31  ธนัวาคม 2564  สาเหตุหลกั

มาจากการขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะซื�อจะขายที�ดิน และการดอ้ยคา้ของเงินมดัจาํค่าที�ดิน ซึ� งตํ�ากว่าราคา

ตามสัญญาจะซื�อจะขายที�ดินสําหรับสัญญาจะซื� อจะขายที�คาดว่าจะโอนกรรมสิทธิK ได้  อีกทั�งจากการโอน

กรรมสิทธิK อสังหาริมทรัพย์ ต้องบันทึกต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื�อขายเป็นต้นทุนขาย

อสังหาริมทรัพยใ์น ปี mnon ส่วนสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ณ วนัที� 30 ธนัวาคม  2565 มีจาํนวน 1,883.38 ลา้นบาท 

ลดลง 178.57  ลา้นบาท  

5.2. หนี8สิน กลุ่มบริษทัมีหนี� สินรวม ณ วนัที� 31 ธนัวาคม  2565 เป็นจาํนวน 5,832.83  ลา้นบาทลดลงจาํนวน 58.19 

ลา้นบาท เมื�อเทียบกบั ณ วนัที� 31  ธนัวาคม 2564  

 

                          งบแสดงฐานะการเงนิ ณ.วันที: 31 ธันวาคม  2565

สาํหรับงวด 12 เดือนสิ�นสุด 31 ธันวาคม 2565 31  ธ.ค .65 31  ธ.ค .64 เพิ:ม(ลด) 31  ธ.ค .65 31  ธ.ค .64 เพิ:ม(ลด)

สินทรัพย์หมุนเวียน 4,821.67     5,837.15     (1,015.48)        4,747.16    5,780.84              (1,033.68)    

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 1,883.38     2,061.95     (178.57)           1,918.86    2,320.43              (401.57)       

รวมสินทรัพย์ 6,705.05     7,899.10     (1,194.05)        6,666.02    8,101.27              (205.61)       

หนี�สิน 5,832.83     5,891.02     (58.19)             5,607.65    5,783.53              (175.88)       

ส่วนของผูถื้อหุ้น 872.22        2,008.08     (1,135.86)        1,058.37    2,317.74              (1,259.37)    

รวมหนี8สนิและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,705.05     7,899.10     (1,194.05)        6,666.02    8,101.27              (1,435.25)    

งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม

หน่วย : ลา้นบาท 
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5.3. ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม  2565 มีจาํนวน 872.22 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1,135.86 ลา้นบาท   เมื�อเทียบกบั ณ วนัที� 31 

ธนัวาคม  2564 สาเหตุหลกัจากผลขาดทุนสะสมเพื�มขึ�น 

จึงเรียนมาเพื�อทราบ 

  ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

                                                                                                                  …………………………………… 

  (นายธนากร ธนวริทธิK ) 

                                                                                                                          ประธานเจา้หน้าที�บริหาร 


