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ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์
ของฝ่ำยจดักำร
ประจ ำปี 2565

บริษทั ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปำรค์ จ ำกดั (มหำชน)



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรประจ ำปี 2565บทสรปุผู้บริหำร

ในปี 2565 ผลประกอบการของบรษิทัฯ มกีารเตบิโตทีแ่ขง็แกร่งจากก าลงัซื้อของนกัลงทุนทีเ่ริม่กลบัมา โดยบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวมมลูค่า 
1,103.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 104.8 เมือ่เทยีบกบัปี 2564 จากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้
ตามปรมิาณยอดโอนทีด่นิทีข่องลกูคา้ต่างประเทศและในประเทศ รวมถงึลกูคา้รายใหมจ่ากการท าการตลาด โดยการประชาสมัพนัธผ์่านแพลตฟอรม์
ออนไลน์ นอกจากนี้ในปี 2566 บรษิทัฯ จะยงัคงมองหาโอกาสในการเตบิโตอย่างต่อเนื่อง โดยมองหาทีด่นิแห่งใหมส่ าหรบัการขยายนิคมอุตสาหกรรม
โครงการใหม ่ตลอดจนมองหาธุรกจิอื่นจากฐานลกูคา้ทีม่อียู่และลกูคา้รายใหมเ่พือ่เพิม่รายไดป้ระจ าและสรา้งมลูค่าเพิม่ใหแ้ก่บรษิทัฯ

สรปุผลกำรด ำเนินงำน Q4/64 Q3/65 Q4/65 เปล่ียนแปลง
+/- YE/64 YE/65 เปล่ียนแปลง

+/-
หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ %YoY

รายไดจ้ากการด าเนินงาน 139.2 148.9 538.0 286.6% 261.4% 538.6 1,103.2 104.8%

ก ำไรขัน้ต้น 78.0 72.3 304.5 290.4% 321.3% 267.5 583.9 118.3%

EBITDA 78.2 57.5 278.0 255.6% 383.5% 232.6 514.6 121.2%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิของกลุ่มบริษทั 41.3 14.5 215.3 421.3% 1,383.3% 144.0 324.7 125.5%

อตัรำก ำไรขัน้ต้น (%) 56.0% 48.5% 56.6% 0.6% 8.0% 49.7% 52.9% 3.2%

อตัรำ EBITDA (%) 48.4% 36.1% 50.7% 2.3% 14.6% 39.3% 44.9% 5.6%

อตัรำก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ (%) 25.6% 9.1% 39.3% 13.7% 30.2% 24.4% 28.3% 3.9%
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● ก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ ในไตรมาสที ่4 ปี 2565 มมีลูค่า 304.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 290.4 จากไตรมาส 4 ปี 2564 และในปี 2565 บรษิทัฯ มกี าไร
ขัน้ต้นจ านวน 583.9 ล้านบาท เพิม่ขึ้นร้อยละ 118.3 จากปี 2564 ซึ่งก าไรขัน้ต้นที่เพิ่มขึ้นสอดคล้องกบักบัรายได้จากการด าเนินงานรวมที่เพิม่ขึ้น
โดยเฉพาะรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยต์ามปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ รวมถงึจ านวนลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมทีเ่พิ่มขึน้
● อตัราก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ ในไตรมาส 4 ปี 2565 อยู่ทีร่อ้ยละ 56.6 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 56.0 ในไตรมาส 4 ปี 2564 และในปี 2565 อตัราก าไรขัน้ตน้
อยู่ทีร่อ้ยละ 52.9 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 49.7 ของปี 2564 โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเตบิโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยตามปริมาณยอดโอน
ทีด่นิและรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิารจากการมผีูเ้ช่ารายใหม่

ก ำไรขัน้ต้นและอตัรำก ำไรขัน้ต้น 

● EBITDA ของบรษิทัฯ ในไตรมาสที ่4 ปี 2565 มมีลูค่า 278.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 255.6 จากไตรมาส 4 ปี 2564 และในปี 2565 EBITDA ของ
บรษิทัฯ มมีลูค่า 514.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 121.2 จากปี 2564 สอดคลอ้งกบัก าไรขัน้ตน้ทีเ่พิม่ขึน้ของบรษิทัฯ
● EBITDA margin ในไตรมาส 4 ปี 2565 อยู่ทีร่อ้ยละ 50.7 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 48.4 ในไตรมาส 4 ปี 2564 และในปี 2565 EBITDA margin ของ
บรษิทัฯ อยู่ทีร่อ้ยละ 44.9 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 39.3 ในปี 2564 โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเพิม่ขึน้ของรายไดร้วมในสดัส่วนที่มากกว่าค่าใชจ้่ายรวม

EBITDA และ EBITDA MARGIN

● ในไตรมาส 4 ปี 2565 บรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ215.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 421.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาสที ่4 ปี 2564 และในปี 2565 บรษิทัฯ มกี าไร
สุทธิ 324.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 125.5 จากปี 2564 ซึง่ก าไรสุทธทิีเ่พิม่ขึน้สอดคลอ้งกบัการเตบิโตของยอดขายอสงัหารมิทรพัยต์ามปรมิาณการโอน
ทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ทัง้ลูกคา้ในประเทศและต่างประเทศจากการเปิดประเทศของรฐับาลและลูกคา้รายใหม่ทีเ่พิม่ขึน้จากการท าการตลาดและประชาสมัพนัธ ์
ในขณะทีร่ายไดจ้ากการด าเนินงานอื่นกเ็พิม่ขึน้เช่นกนั
● อตัราก าไรสุทธ ิในไตรมาส 4 ปี 2565 อยู่ทีร่อ้ยละ 39.3 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 25.6 ในไตรมาส 4 ปี 2564 และในปี 2565 อตัราก าไรสุทธอิยู่ทีร่อ้ยละ
28.3 เพิม่ขึน้จากร้อยละ 24.4 ในปี 2564 โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเติบโตของรายได้จากทุกธุรกจิโดยเฉพาะรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์
รวมถงึความสามารถในการบรหิารตน้ทุนของบรษิทัฯ ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

ก ำไรสทุธิและอตัรำก ำไรสทุธิ

● ในไตรมาส 4 ปี 2565 บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 538.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 286.6 จาก
ไตรมาส 4 ปี 2564 และมรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวมในปี 2565 อยู่ที่ 1,103.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 104.8 จากปี 2564 โดยการเพิม่ขึน้ของรายได้
มปัีจจยัหลกัมาจากการเตบิโตของยอดขายอสงัหารมิทรพัยต์ามปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ทัง้ลกูคา้ในประเทศและต่างประเทศ อนัเป็นผลมาจากการ
เปิดประเทศของรฐับาลและลกูคา้รายใหมท่ีเ่พิม่ขึน้จากการท าการตลาดและประชาสมัพนัธ ์ในขณะทีร่ายไดจ้ากการด าเนินงานอื่นก็เพิม่ขึน้เช่นกนั

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรประจ ำปี 2565เหตกุำรณ์ส ำคญัในไตรมำส 4 ปี 2565
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เหตกุำรณ์ส ำคญัในไตรมำส 4 ปี 2565 

ควำมคืบหน้ำของโครงกำร ไตรมำส 4 ปี 2565 

กำรพฒันำโครงกำร 
Logistics Park 

กำรพฒันำโครงกำร
ผลิตไฟฟ้ำจำกแสงอำทิตย์

กำรพฒันำห้องแลบ็ส ำหรบั
ตรวจสอบและวิเครำะหค์ณุภำพน ้ำ

➢ เริ่มก่อสร้างก่อสร้างถนนและระบบ
สาธารณูปโภคภายในโครงการแล้ว 
คาดการณ์เสร็จภายในเดอืนมถุินายน
ปี 2566

➢ บริษัทฯ มีการเซ็นสัญญากับลูกค้าแล้ว 
ปัจจุบันอยู่ระหว่างติดตัง้แผงโซลาร์ให้
ลูกคา้ ซึ่งคาดว่าจะตดิตัง้เสรจ็ภายในไตร
มาสที ่2 ปี 2566

➢ หอ้งแลบ็ส าหรบัตรวจสอบและวเิคราะห์
คุณภาพน ้าไดร้บัการอนุมตัขิ ึน้ทะเบยีน
เรยีบรอ้ย ปัจจุบนัเปิดใหบ้รกิารแลว้

มมุมองต่อกำรเติบโตของธรุกิจนิคมอตุสำหกรรมปี 2566
การลงทุนภายในประเทศมีแนวโน้มปรับตัวเพิ่มขึ้น โดยพิจารณาจากจ านวน
โครงการขอรบัส่งเสรมิการลงทุนในปี 2565 ในกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมายทีม่มีลูค่า
การขอลงทุนเพิม่ขึน้ 128,200 ลา้นบาท จากปี 2564 โดยอุตสาหกรรมเป้าหมายที่
มมีลูค่าค าขอรบัส่งเสรมิมากทีสุ่ดไดแ้ก่ อุตสาหกรรมอเิล็กทรอนิกส์ อุตสาหกรรม
ยานยนต์ และอุตสาหกรรมเชื้อเพลิงชีวภาพและเคมีชีวภาพ โดยเป็นกลุ่ม
อุตสาหกรรมเป้าหมาย (S-curve industries) ทีไ่ดร้บัการสนับสนุนจากภาครฐับาล
ในการชักจูงให้นักลงทุนต่างชาติเข้ามาลงทุนในประเทศไทย ซึ่งอาจส่งผลให้
ปรมิาณเงนิลงทุนไหลเขา้มาในประเทศไทยมากขึน้ในอนาคต นอกจากนี้ ดว้ยท าเล
และระบบโครงสร้างต่างๆ ที่เหมาะสมกบันักลงทุนกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมาย 
ส่งผลใหน้ิคมฯ ป่ินทองจงึเป็นทางเลอืกทีน่่าสนใจส าหรบันกัลงทุน
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ยำนยนต์

เช้ือเพลิงชีวภำพและ
เคมีชีวภำพ

เกษตรและแปรรปูอำหำร

ดิจิทลั
กำรแพทยค์รบวงจร
อ่ืนๆ

หน่วย: ลา้นบาท

มูลค่ำกำรขอรบัส่งเสริมกำรลงทุนกลุ่มอตุสำหกรรมเป้ำหมำย

แหล่งทีม่า: BOI

ในปี 2565 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการอสงัหารมิทรพัย์ 897.1
ลา้นบาท เพิม่ขึ้น 555.5 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 162.6 เมื่อ
เทียบกับปี 2564 จากยอดโอนที่ดินที่เพิ่มขึ้นทัง้ลูกค้า
ต่างประเทศและในประเทศ รวมถงึลูกคา้รายใหม่ทีเ่พิ่มขึน้
จากการท าการตลาดมากขึ้น โดยการประชาสมัพนัธ์ผ่าน
แพลตฟอร์มออนไลน์ เพื่อขยายฐานลูกค้าให้เพิ่มขึ้ น 
ปัจจุบนัลกูคา้หลกัของบรษิทัฯ คอืลกูคา้ประเทศจนี 

บรษิัทฯ ไดร้บัการอนุมตัใินการขยายพื้นทีโ่ครงการนิคม
อุตสาหกรรมส่วนขยายป่ินทองโครงการ 5 ปัจจุบนัมพีื้นที ่
1,540 ไร่ พื้นทีข่ยาย 1,155 ไร่ ท าใหน้ิคมอุตสาหกรรม
ป่ินทองโครงการ 5 มีพื้นที่โครงการทัง้หมด 2,695 ไร่ 
โดยใชง้บลงทุนประมาณ 2,500 ลา้นบาท  กลุ่มนักลงทุน
เป้าหมายคือกลุ่มอุตสาหกรรมที่ใช้เทคโนโลยีข ัน้สูงใน
กระบวนการผลิต ซึ่งคาดว่าพื้นที่ส่วนขยายจะสามารถ
เปิดด าเนินการไดภ้ายในไตรมาสที ่4 ปี 2567

กำรเติบโตของผลกำรด ำเนินงำน
ท่ีแขง็แกร่งในปี 2565

ลงนำมสญัญำร่วมกบักำรนิคม
อตุสำหกรรม (กนอ.)



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรประจ ำปี 2565ผลประกอบกำรบริษทั

บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) ประกอบธุรกจิพฒันาและบรหิารจดัการนคิมอุตสาหกรรม พรอ้มระบบสาธารณูปโภค สิง่อ านวยความ
สะดวกและพืน้ทีพ่าณชิยกรรม และประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิทัแบ่งธุรกจิออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ 
ไตรมำสท่ี 4 ปี 2565 Q4/64 Q3/65 Q4/65 เปล่ียนแปลง

+/- YE/64 YE/65 เปล่ียนแปลง
+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 139.2 148.9 538.0 286.6% 261.4% 538.6 1,103.2 104.8%

ตน้ทนุขายและบรกิาร (61.2) (76.6) (233.6) 281.7% 204.9% (271.2) (519.4) 91.5%

ก ำไรขัน้ต้น 78.0 72.3 304.5 290.4% 321.3% 267.5 583.9 118.3%

รายไดอ้ื่น 22.3 10.3 10.0 (55.2%) (2.7%) 52.8 43.5 (17.7%)

ค่าใชจ้า่ยในการขาย (3.6) (4.4) (12.3) 239.3% 181.5% (17.3) (25.4) 46.8%

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร (34.6) (37.5) (40.7) 17.4% 8.4% (134.3) (151.5) 12.8%

ตน้ทนุทางการเงนิ (11.5) (27.0) (24.1) 109.1% (10.8%) (11.9) (102.9) 761.7%

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 50.5 13.6 237.4 369.9% 1,641.4% 156.7 347.5 121.7%

รายได้ (ค่าใชจ้า่ย) ภาษเีงนิได้ (9.2) 0.9 (22.1) 139.8% (2,613.8%) (12.7) (22.8) 79.6%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 41.3 14.5 215.3 421.3% 1,383.3% 144.0 324.7 125.5%

โครงสร้ำงรำยได้ ปี 2565

กำรวิเครำะหง์บก ำไรขำดทุนของบริษทัฯ

กำรขำยท่ีดินในพืน้ท่ี
นิคมอตุสำหกรรม

กำรให้เช่ำอำคำรโรงงำน
และ/หรอืคลงัสินค้ำ

กำรให้บริกำรพืน้ท่ีส่วนกลำง
และระบบสำธำรณูปโภค

ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
ของกองทุนรวม

78.2% 4.7%13.3% 3.8%

● ปัจจุบันบริษัทฯ มีโครงการ
ทั ้งหมดจ า นวน  7 แห่ ง  โดย
แบ่งเป็นนิคมอตุสาหกรรม 6 แห่ง 
ไดแ้ก่ นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง 1
ถึง  6 และ โครงการ Logistics 
Park ไดแ้ก่ ป่ินทองแลนด์

● โรงงานและคลงัสนิค้าส าเรจ็รปูให้
เช่า มีขนาด 1,000 - 3,000 ตาราง
เมตร ส าหรบัโรงงานส าเรจ็รูป และ
ขนาด 6,000 - 10,000 ตารางเมตร 
ส าหรบัคลงัสนิคา้ส าเรจ็รปู
●โรงงานและคลังสินค้าให้เช่าใน
รู ป แบบก า ร ส ร้ า ง โ ร ง ง านห รือ
คลังสินค้าตามความต้องการของ
ลูกคา้

● ใหบ้รกิารดูแลพืน้ทีส่ว่นกลาง 
● ใหบ้รกิารบ าบดัน ้าเสยี
● การขายน ้าประปา
● ใหบ้รกิารกระแสไฟฟ้า
● ใหบ้รกิารน ้าดบิเพื่ออตุสาหกรรม

● บ ริ ษั ท ท า ห น้ า ที่ เ ป็ น 
Property manager โดยดูแล
ทรัพย์สินของลูกค้าให้อยู่ ใน
สภาพที่พร้อมให้เช่า รวมถึง
ดูแลด้านบัญชี โดยคิดรายได้
เป็นค่าบรหิารในการจดัการ

1.1%*

*หมายเหตุ:รายไดจ้ากการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม PPF และ AIMIRT จดัประเภทอยูใ่นรายไดอ้ื่น 
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โครงสร้ำงรำยได้ Q4/64 Q3/65 Q4/65 เปล่ียนแปลง
+/- YE/64 YE/65 เปล่ียนแปลง

+/-
หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้หลกัจำกกำรประกอบธรุกิจ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 90.8 97.5 484.7 434.0% 397.4% 341.6 897.1 162.6%
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 12.4 13.2 15.1 21.7% 14.5% 51.3 53.6 4.4%
รายไดค้่าสาธารณูปโภค 36.0 38.2 38.2 6.1% 0.0% 145.7 152.5 4.7%

รวมรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 139.2 148.9 538.0 286.6% 261.4% 538.6 1,103.2 104.8%
รายไดอ้ื่น 22.3 10.3 10.0 (55.2%) (2.7%) 52.8 43.5 (17.7%)
รวมรำยได้ 161.3 159.1 547.6 239.4% 244.3% 591.2 1,146.7 94.0%

หน่วย: ลา้นบาท, %

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร

รายไดค้า่สาธารณูปโภค

1. รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน

65% 65%

90%
63%

81%

9% 9%

3%
10%

5%

26% 26%

7%
27%

14%

139.2 148.9 

538.0 538.6 

1,103.2 

Q4/64 Q3/65 Q4/65 YE/64 YE/65

+261.4% QoQ

+286.6% YoY

+104.8% YoY

ในไตรมาส 4 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 538.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 398.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 286.6 เมือ่เทยีบกบัไตร
มาส 4 ปี 2564 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 4 ปี 2565 มมีลูค่า 484.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 393.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 434.0 เนื่องจาก 
ปรมิาณการโอนทีด่นิจากลกูคา้ต่างประเทศเพิม่ขึน้จากทัง้ลกูคา้ในประเทศและต่างประเทศ โดยเฉพาะลกูคา้จากประเทศจนี ซึ่งไดร้บัปัจจยัหนุน
มาจากการลดมาตรการการควบคุมการแพร่ระบาดไวรสัโควดิ-19 ของรฐับาลจนี โดยมยีอดขายทีด่นิเพิม่ขึน้จ านวน 93.3 ไร่ และ ณ สิ้นงวดมี
ยอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) 140 ไร่ นอกจากนี้บรษิทัฯ มกีารท าการตลาดมากขึน้ ทัง้ในประเทศและต่างประเทศโดยการ ประชาสมัพนัธ์
ผ่านเวบ็ไซต์และแพลตฟอรม์ออนไลน์ท าใหม้ลีกูคา้รายใหมเ่พิม่ขึน้ ตลอดจนแสดงใหเ้หน็ถงึแนวโน้มทีด่ใีนไตรมาสถดัไป
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 4 ปี 2565 มมีลูค่า 15.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 21.7 เนื่องจากบรษิทัฯ 
สามารถหาผูเ้ช่ารายใหมเ่พิม่ขึน้ ซึง่มพีืน้ทีเ่ช่าเฉลีย่เพิม่ขึน้ 5,545.3 ตารางเมตร โดย ณ สิน้งวดมอีตัราเช่ารอ้ยละ 68.6
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 4 ปี 2565 มมีลูค่า 38.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จ านวน 2.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 6.1 เนื่องจากการเพิม่ขึน้
ของยอดขายน ้าประปา และค่าบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลกูคา้และจ านวนทีเ่พิม่ขึน้ของลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรม รวมถงึ
การเริม่รบัรูร้ายไดค้่าบรกิารเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคม ปี 2565

Q4/2565 vs Q4/2564YoY
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ในไตรมาส 4 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 538.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 389.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 261.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
3 ปี 2565 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 4 ปี 2565 มมีลูค่า 484.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 387.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 397.4 เนื่องจาก 
ปรมิาณการโอนที่ดนิจากลูกค้าต่างประเทศเพิม่ขึ้นจากทัง้ลูกคา้ในประเทศและต่างประเทศ โดยเฉพาะลูกค้าจากประเทศจนี เป็นหลกั โดยมี
ยอดขายทีด่นิเพิม่ขึน้จ านวน 91.4 ไร่ และ ณ สิน้งวดมยีอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) 140 ไร่ 
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 4 ปี 2565 มมีลูค่า 15.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 14.5 เนื่องจากบรษิทัฯ 
สามารถหาผูเ้ช่าคลงัสนิคา้รายใหมเ่พิม่ขึน้ ซึง่มพีืน้ทีเ่ช่าเฉลีย่เพิม่ขึน้ 3,345.3 ตารางเมตร โดย ณ สิน้งวดมอีตัราเช่ารอ้ยละ 68.6
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 4 ปี 2565 มมีลูค่า 38.2 ลา้นบาท ไมม่กีารเปลีย่นแปลงเมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2565 

Q4/2565 vs Q3/2565QoQ

ในปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 1,103.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 564.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 104.8 เมือ่เทยีบกบัปี 2564 โดยมี
สาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ ในปี 2565 มมีลูค่า 897.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 555.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 162.6 เมือ่เทยีบกบัปี 2564
เนื่องจาก ปรมิาณการโอนทีด่นิจากลูกคา้ต่างประเทศเพิม่ขึน้จากทัง้ลูกคา้ในประเทศและต่างประเทศ โดยเฉพาะลูกคา้จากประเทศจนี ซึ่งไดร้บั
ปัจจยัหนุนมาจากการเปิดประเทศของรฐับาลจากสถานการณ์แพร่ระบาดโควดิ -19 ทีเ่ริม่คลายตวั โดยมยีอดขายทีด่นิเพิม่ขึน้จ านวน 130.9 ไร่ 
และ ณ สิน้งวดมยีอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) 140 ไร่ นอกจากนี้บรษิทัฯ มกีารท าการตลาดมากขึน้ ทัง้ในประเทศและต่างประเทศโดยการ
ประชาสมัพนัธผ์่านเวบ็ไซต์และแพลตฟอรม์ออนไลน์ท าใหม้ลีกูคา้รายใหมเ่พิม่ขึน้ ตลอดจนแสดงใหเ้หน็ถงึแนวโน้มทีด่ีในไตรมาสถดัไป 
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในปี 2565 มมีลูค่า 53.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.4 เมือ่เทยีบกบัปี 2564 เนื่องจาก
บรษิทัฯ สามารถหาผูเ้ช่ารายใหมเ่พิม่ขึน้ ซึง่มพีืน้ทีเ่ช่าเฉลีย่เพิม่ขึน้ 1,406.3 ตารางเมตร โดย ณ สิน้งวดมอีตัราเช่ารอ้ยละ 68.6
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ปี 2565 มมีลูค่า 152.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 6.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 4.7 เมือ่เทยีบกบัปี 2564 โดยมปัีจจยัจากการ
เพิม่ขึน้ของยอดขายน ้าประปา ค่าบ าบดัน ้าเสยี และค่าบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลกูคา้และจ านวนที่เพิม่ขึน้ของลูกคา้ในนิคม
อุตสาหกรรม รวมถงึการเริม่รบัรูร้ายไดค้่าบรกิารเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคม ปี 2565

YE/2565 vs YE/2564YoY

2. ก ำไรขัน้ต้นและอตัรำก ำไรขัน้ต้น
หน่วย: ลา้นบาท, % 56.0%

48.5%
56.6%

49.7%
52.9%

อตัรำก ำไรขัน้ต้น

ก าไรขัน้ตน้จากคา่สาธารณูปโภค
ก าไรขัน้ตน้จากการใหเ้ชา่และบรกิาร

ก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์

85% 78%

95%
81%

90%

10% 11%

3%
12%

6%

5% 11%

2%
7%

4%

78.0 72.3 

304.5 
267.5 

583.9 

Q4/64 Q3/65 Q4/65 YE/64 YE/65

+118.3% YoY

+290.4% YoY

+321.3% QoQ
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ก ำไรขัน้ต้น
ในไตรมาส 4 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ต้น 304.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 226.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 290.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2564 
โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ ในไตรมาส 4 ปี 2565 มมีูลค่า 289.3 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 223.0 ลา้นบาท หรอืร้อยละ 336.3 
สอดคลอ้งกบัยอดขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ รวมถงึจากลูกคา้รายใหม่จากการท าการตลาดมากขึน้ ทัง้ใน
ประเทศและต่างประเทศโดยการ ประชาสมัพนัธผ์่านเวบ็ไซต์และแพลตฟอรม์ออนไลน์
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 4 ปี 2565 มมีลูค่า 9.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 26.0 เมือ่เทยีบกบัไตร
มาส 4 ปี 2564 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากผูเ้ช่ารายใหม ่
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 4 ปี 2565 มมีลูค่า 5.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 35.0 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
4 ปี 2564 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากกจิกรรมการผลติของลกูคา้และจ านวนทีเ่พิม่ขึน้ของลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรม รวมถงึการเริม่รบัรู้
รายไดค้่าบรกิารเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคม ปี 2565

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 56.6 เพิม่ขึน้เลก็น้อยจากรอ้ยละ 56.0 ในไตรมาส 4 ปี 2564 โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเตบิโตของสดัส่วนรายได้
จากยอดขายทีเ่พิม่ขึน้ในทุกธุรกจิ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารจดัการตน้ทุนของบรษิทัฯ มปีระสทิธภิาพมากขึน้

Q4/2565 vs Q4/2564YoY

ในไตรมาส 4 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ตน้ 304.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 232.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 321.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2565 โดย
มสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสังหำริมทรพัย์ ในไตรมาส 4 ปี 2565 มีมูลค่า 289.3 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 232.5 ล้านบาท หรือร้อยละ 409.3
สอดคลอ้งกบัยอดขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ 
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 4 ปี 2565 มมีลูค่า 9.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 24.4 สอดคลอ้งกบั
ยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากผูเ้ช่ารายใหม ่
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 4 ปี 2565 มมีลูค่า 5.4 ลา้นบาท ลดลง 2.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 29.9 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 
2565 โดยมปัีจจยัจากการซ่อมแซมถนนทางเขา้โครงการใหม้สีภาพพรอ้มใชง้าน

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ต้นอยู่ที่ร้อยละ 56.6 เพิ่มขึ้นจากร้อยละ 48.5 ในไตรมาส 3 ปี 2565 โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเติบโตของรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัยต์ามปรมิาณยอดโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้และรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิารจากการมผีูเ้ช่ารายใหม่

Q4/2565 vs Q3/2565QoQ

ในปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ต้น 583.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 316.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 118.3 เมือ่เทยีบกบัปี 2564 โดยมสีาเหตุหลกั
ดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ ในปี 2565 มมีลูค่า 528.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 312.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 144.9 เมือ่เทยีบกบัปี 
2564 สอดคลอ้งกบัยอดขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ รวมถงึจากลูกคา้รายใหม่จากการท าการตลาดมากขึน้ 
ทัง้ในประเทศและต่างประเทศโดยการ ประชาสมัพนัธผ์่านเวบ็ไซต์และแพลตฟอรม์ออนไลน์
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในปี 2565 มมีลูค่า 32.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เลก็น้อย 0.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 2.5 เมือ่เทยีบกบัปี 
2564 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากผูเ้ช่ารายใหม ่
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในปี 2565 มมีลูค่า 22.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 14.2 เมื่อเทยีบกบัปี 2564
สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากกจิกรรมการผลติของลูกค้าและจ านวนทีเ่พิม่ขึ้นของลูกคา้ในนิคมอุตสาหกรรม รวมถึ งการเริม่รบัรูร้ายได้
ค่าบรกิารเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) ตัง้แต่เดอืนพฤษภาคม ปี 2565

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ต้นอยู่ทีร่อ้ยละ 52.9 เพิม่ขึน้จากปี 2564 อยู่ทีร่อ้ยละ 49.7โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเตบิโตของสดัส่วนรายไดจ้ากยอดขายที่
เพิม่ขึน้ในทุกธุรกจิ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารจดัการตน้ทุนของบรษิทัฯ มปีระสทิธภิาพมากขึน้

YE/2565 vs YE/2564YoY
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3. ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร  และต้นทุนทำงกำรเงิน
หน่วย: ลา้นบาท, %

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร

คา่ใชจ้า่ยในการขาย

ตน้ทุนทางการเงนิ

สดัส่วนค่ำใช้จ่ำยต่อรำยได้รวม (%) Q4/64 Q3/65 Q4/65 YE/64 YE/65

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรต่อรำยได้รวม 21.5% 23.6% 7.4% 22.7% 13.2%

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยต่อรำยได้รวม 2.2% 2.8% 2.2% 2.9% 2.2%

ต้นทุนทำงกำรเงินต่อรำยได้รวม 7.1% 17.0% 4.4% 2.0% 9.0%

70% 54% 53%

82% 54%

7% 6% 16%

11%
9%

23% 40% 31%

7%

37%

49.7 
68.9 77.1 

163.5 

279.8 

Q4/64 Q3/65 Q4/65 YE/64 YE/65

+11.9% QoQ

+55.1% YoY

+71.1% YoY
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ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 4 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 40.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 6.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 17.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 
2564 โดยมปัีจจยัจากค่าจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) ของโครงการใหม ่(ป่ินทอง 6) และค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัหน่วยงานรฐั
ทีก่ลบัมาคดิอตัราปกตหิลงัสถานการณ์แพร่ระบาดโควดิ-19
● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 7.4 ในไตรมาส 4 ปี 2565 ปรบัตวัดขีึน้จากรอ้ยละ 21.5 ในไตรมาส 4 ปี 2564 
เนื่องจากรายไดจ้ากการขายทุกธุรกจิทีเ่พิม่ขึน้ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายของบรษิทัฯ ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในไตรมาส 4 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขาย 12.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 8.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 241.7 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 
2564 โดยมปัีจจยัจากค่าใชจ้่ายในการท าการตลาด ทัง้ในประเทศและต่างประเทศโดยการประชาสมัพนัธ์ผ่านเวบ็ไซต์และแพลตฟอร์ม ออนไลน์ 
รวมถงึค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายทีเ่พิม่ขึน้ตามจ านวนยอดขายทีเ่พิม่ขึน้
● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 2.2 ในไตรมาส 4 ปี 2565 ไม่มกีารเปลีย่นแปลงเมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2564
แสดงใหเ้หน็ถงึความสามารถในการบรหิารค่าใชจ้่าย
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 4 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 24.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 12.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 109.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 
2564 เนื่องจากดอกเบีย้เงนิกูย้มืเพือ่ใชใ้นการลงทุนขยายโครงการต่างๆ ของบรษิทัและบรษิทัย่อยเพือ่ก่อใหเ้กดิรายไดใ้นอนาคต
● อตัราตน้ทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 4.4 ในไตรมาส 4 ปี 2565 ปรบัตวัดขีึน้จากรอ้ยละ 7.1 ในไตรมาส 4 ปี 2564 เนื่องจาก
รายไดจ้ากการขายทุกธุรกจิทีเ่พิม่ขึน้

Q4/2565 vs Q4/2564YoY
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ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในปี 2565 กลุ่มบรษิทัมคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 151.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 17.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 12.8 เมือ่เทยีบกบั ปี 2564 โดยมปัีจจยั
จากโดยมปัีจจยัจากค่าจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) ตลอดจนค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการพฒันาโครงการใหม ่(ป่ินทอง 
6) และค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัหน่วยงานรฐัทีก่ลบัมาคดิอตัราปกตหิลงัสถานการณ์แพร่ระบาดโควดิ-19
● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 13.2 ในปี 2565 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 22.7 ในปี 2564 เนื่องจากรายไดจ้าก
การขายทุกธุรกจิทีเ่พิม่ขึน้ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายของบรษิทัฯ ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในปี 2565 กลุ่มบรษิทัมคี่าใชจ้่ายในการขาย 25.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 8.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 46.8 เมือ่เทยีบกบัปี 2564 โดยมปัีจจยัจาก
ค่าใชจ้่ายในการท าการตลาด ทัง้ในประเทศและต่างประเทศโดยการประชาสมัพนัธ์ผ่านเว็บไซต์และแพลตฟอร์มออนไลน์ รวมถึงค่า ใช้จ่าย
ส่งเสรมิการขายทีเ่พิม่ขึน้ตามจ านวนยอดขายทีเ่พิม่ขึน้
● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 2.2 ในปี 2565 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 2.9 ในปี 2564 เนื่องจากรายไดจ้ากการขาย
ทุกธุรกจิทีเ่พิม่ขึน้ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายของบรษิทัฯ ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในปี 2565 กลุ่มบรษิทัมตีน้ทุนทางการเงนิ 102.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 91.0 ลา้นบาท เมือ่เทยีบกบัปี 2564 เนื่องจากดอกเบี้ยเงนิกูย้มืเพื่อใชใ้น
การลงทุนขยายโครงการต่างๆ ของบรษิทัและบรษิทัย่อยเพือ่ก่อใหเ้กดิรายไดใ้นอนาคต
● อตัราตน้ทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 9.0 ในปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 2.0 ในปี 2564 เนื่องจากตน้ทุนทางการเงนิ
เพิม่ขึน้จากวงเงนิกูย้มืเพือ่โครงการป่ินทอง  5 ส่วนขยาย

YE/2565 vs YE/2564YoY

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 4 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 40.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 8.5 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 
2565 โดยมปัีจจยัค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัผลประโยชน์พนกังานทีเ่พิม่ขึน้เพือ่รองรบัการขยายโครงการของบรษิทัฯ 
● อตัราค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 7.4 ในไตรมาส 4 ปี 2565 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 23.6 ในไตรมาส 3 ปี 2565
เนื่องจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์และรายไดจ้ากการใหเ้ช่าทีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบัความสามารถในการบรหิารจดัการค่าใชจ้่ายของ
บรษิทัฯ ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในไตรมาส 4 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 12.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 7.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 179.5 เมือ่เทยีบ
กบัไตรมาส 3 ปี 2565 โดยมปัีจจยัจากค่าใชจ้่ายในการท าการตลาด ทัง้ในประเทศและต่างประเทศโดยการประชาสมัพนัธ์ผ่านเว็บ ไซต์และ
แพลตฟอรม์ออนไลน์ รวมถงึค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายทีเ่พิม่ขึน้ตามจ านวนยอดขายทีเ่พิม่ขึน้ 
● อตัราค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 2.2 ในไตรมาส 4 ปี 2565 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 2.8 ในไตรมาส 
3 ปี 2565 เนื่องจากรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์และรายไดจ้ากการให้เช่าทีเ่พิม่ขึ้น ประกอบกบัความสามารถในการบริหารจดัการ
ค่าใชจ้่ายของบรษิทัฯ ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 4 ปี 2565 บรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 24.1 ลา้นบาท ลดลง 2.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 10.7 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2565 
เนื่องจากการปรบัปรุงตน้ทุนการกูย้มืเป็นตน้ทุนพฒันาโครงการป่ินทอง 5 ส่วนขยาย
● อตัราต้นทุนทางการเงนิต่อรายไดร้วม อยู่ทีอ่ตัราร้อยละ 4.4 ในไตรมาส 4 ปี 2565 ปรบัตวัดขี ึ้นจากร้อยละ 17.0 ในไตรมาส 3 ปี 2565
เนื่องจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละรายไดจ้ากการใหเ้ช่าทีเ่พิม่ขึน้ 

Q4/2565 vs Q3/2565QoQ
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ก าไรสุทธิ

อตัรำก ำไรสทุธิ
25.6%

9.1%

39.3% 24.4% 28.3%

ก ำไรสทุธิ
ในไตรมาส 4 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธิ 215.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 174.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 421.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2564 
สอดคล้องกบัรายได้รวมที่เพิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนที่ดนิที่เพิม่ขึ้นของลูกทัง้ในประเทศและต่างประเทศ และจากลูกค้ ารายใหม่จากการท า
การตลาดมากขึน้ รวมถึงการเพิม่ขึ้นของผูเ้ช่ารายใหม่ ตลอดจนจ านวนลูกค้าในนิคมอุตสาหกรรมทีเ่พิม่ขึน้ อกีทัง้ความสามารถในการบรหิาร
ตน้ทุนของบรษิทัฯ ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 39.3 ในไตรมาส 4 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 25.6 ในไตรมาส 4 ปี โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเตบิโต
ของรายไดจ้ากทุกธุรกจิโดยเฉพาะรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์และความสามารถในการบรหิารตน้ทุนของบรษิทัฯ ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

Q4/2565 vs Q4/2564YoY

ก ำไรสทุธิ
ในไตรมาส 4 ปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ215.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 200.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1,383.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2565 
สอดคลอ้งกบัรายไดร้วมทีเ่พิม่ขึน้ทีจ่ากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ของลกูทัง้ในประเทศและต่างประเทศ รวมถงึการเพิม่ขึน้ของผูเ้ช่ารายใหม ่
รวมถงึความสามารถในการบรหิารตน้ทุนของบรษิทัฯ ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 39.3 ในไตรมาส 4 ปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 9.1 ในไตรมาส 3 ปี 2565 โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการ
เตบิโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์และรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรหิาร รวมถงึความสามารถในการบรหิารต้นทุนของบรษิัทฯ ทีม่ ี
ประสทิธภิาพมากขึน้ 

Q4/2565 vs Q3/2565QoQ

หน่วย: ลา้นบาท, %

4. ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิและอตัรำก ำไรสุทธิ

ก ำไรสทุธิ
ในปี 2565 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรสุทธ ิ324.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 180.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 125.5 เมือ่เทยีบกบัปี 2564 สอดคลอ้งกบัรายไดร้วมที่
เพิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ของลกูทัง้ในประเทศและต่างประเทศ และจากลูกคา้รายใหม่จากการท าการตลาดมากขึน้ รวมถงึการ
เพิ่มขึ้นของผู้เช่ารายใหม่ ตลอดจนจ านวนลูกค้าในนิคมอุตสาหกรรมที่เพิ่มขึ้น อีกทัง้ความสามารถในการบริหารต้นทุ นของบริษัทฯ ที่มี
ประสทิธภิาพมากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 28.3 ในปี 2565 ปรบัตวัเพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 24.4 ในปี 2564 โดยมปัีจจยัหลกัมาจากการเตบิโตของรายไดจ้าก
ทุกธุรกจิโดยเฉพาะรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์และความสามารถในการบรหิารตน้ทุนของบรษิทัฯ ทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึ้น 

YE/2565 vs YE/2564YoY

41.3
14.5

215.3

144.0 

324.7

Q4/64 Q3/65 Q4/65 YE/64 YE/65

+1,383.3% QoQ

+421.3% YoY
+125.5% YoY
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สินทรพัย์

ทีด่นิ อาคาร และ
อุปกรณ์

ตน้ทุนการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย์

สนิทรพัยล์งทนุ

เงนิสดและรายการ
เทยีบเท่าเงนิสด

15%

3,464.0 

5,099.4 

760.7 

737.4 

483.3 

129.9 

405.4 

498.3 

50.5 

58.8 

5,163.9 

6,523.8 

8%

7%

1%

15%

67%

9%

68%

1%

31 ธ.ค. 64 31 ธ.ค. 65

+26.3% YoY

เงนิกูย้มืระยะสัน้
จากสถาบนัการเงนิ

10%

2,369.2 2,517.5 

2,163.9 

3,186.1 

499.7 

620.0 

98.0 

153.2 

33.1

47.0

5,163.9 

6,523.8 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น

+26.3% YoY

1%

1%

2%

38%

49%

2%

45%

10%

ส่วนของผูถ้อืหุน้

เจา้หนี้การคา้และ
เจา้หนี้อื่น

เงนิกูย้มืระยะยาวจาก
สถาบนัการเงนิ

หนี้สนิอื่น ๆ

31 ธ.ค. 64 31 ธ.ค. 65

42%
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หน่วย: ลา้นบาท, %

รำยงำนแสดงฐำนะทำงกำรเงิน

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 กลุ่มบรษิทัมสีนิทรพัยร์วมมลูค่า 6,523.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,359.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 26.3 จาก ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2564 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด: ลดลง 353.4 ลา้นบาท จากการซื้อทีด่นิโครงการป่ินทอง 5 ส่วนขยาย

• ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย:์ เพิม่ขึน้ 1,635.4 ลา้นบาท จากการซื้อทีด่นิโครงการป่ินทอง 5 ส่วนขยาย

สินทรพัย์

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 กลุ่มบรษิทัมหีนี้สนิรวมมลูค่า 4,006.3 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิม่ขึน้ 1,211.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 43.3 จาก ณ วนัที ่

31 ธนัวาคม 2564 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอ่ืน: เพิม่ขึน้ 55.2 ลา้นบาท จากรายไดร้บัล่วงหน้าค่าทีด่นิ

• เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน: เพิม่ขึน้ 120.3 ลา้นบาท เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีนในกจิการของบรษิัทฯ 

• เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน: เพิม่ขึน้ 1,022.2 ลา้นบาท จากการกูเ้พือ่ซื้อทีด่นิโครงการป่ินทอง 5 ส่วนขยาย

หน้ีสิน

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565 กลุ่มบรษิทัมสี่วนของผูถ้อืหุน้รวมมลูค่า 2,517.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 148.3 ลา้นบาท หรอืร้อยละ 6.3 จาก ณ วนัที ่

31 ธนัวาคม 2564 จากผลประกอบการจากการด าเนินงานทีเ่พิม่ขึน้เมือ่เทยีบกบัปีก่อน 

ส่วนของผูถื้อหุ้น

9%
สนิทรพัยอ์ื่น ๆ



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรประจ ำปี 2565ผลประกอบกำรบริษทั

12

อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียน
หน่วย: เท่า

อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียนเรว็
หน่วย: เท่า

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย ์(ROA)
หน่วย: %

5.11
4.16

3.20

2560 2561 2562

0.27

0.53

0.10

2560 2561 2562

9.20%

3.43%

7.71%

อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE)
หน่วย: %

14.69%

5.47%

13.29%

อตัรำส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น (D/E Ratio)
หน่วย: เท่า

0.61 
1.18 

1.59 

2560 2561 2562

อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั

2560                      2561                     25622560                      2561                     2562
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