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ที่ BRI-FA001/2566 

 วันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2566 

เร่ือง คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ  
 ช้ีแจงผลการดําเนินงานสําหรับงวดปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 
บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“กลุ่มบริษัท”) ขอช้ีแจงคําอธิบายและวิเคราะห์ของ

ฝ่ายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานงวดปี 2565 ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 ดังน้ี 

ตลอดปี 2565 ที่ผ่านมา ภาพรวมของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ยังคงเผชิญกับความท้าทายท่ามกลาง
ความผันผวนและปัจจัยรอบด้าน ทั้งสภาวะเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจภายในประเทศที่ยังอยู่ในช่วงฟ้ืนตัว แต่มี
ความเปราะบาง แรงกดดันด้านเงินเฟ้อที่เพ่ิมข้ึนอย่างต่อเน่ืองและส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงของต้นทุนวัสดุ
ก่อสร้างปรับตัวสูงข้ึน อีกทั้งการเปล่ียนผ่านด้านดอกเบ้ียขาข้ึนของไทย ปัจจัยเหล่าน้ีล้วนกดดันการฟ้ืนตัวของ
เศรษฐกิจ ทําให้ผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ล้วนแต่หาวิธีและกลยุทธ์ในการปรับตัวเพ่ือรับมือกับความไม่
แน่นอนของปัจจัยต่างๆ ซ่ึงบริทาเนียยังคงสามารถดําเนินธุรกิจจนมีผลงานจนเป็นที่ยอมรับและมีผลการ
ดําเนินงานที่ดีและเติบโตตามเป้าหมายได้เป็นที่พอใจ 

จากการดําเนินธุรกิจภายใต้แผนยุทธศาสตร์ “GROWTH TOGETHER เติบโตต่อเน่ืองไปด้วยกัน” ทํา
ให้บริทาเนียมีอัตราการเติบโตอย่างก้าวกระโดดมาอย่างต่อเน่ือง และสามารถตอกยํ้าถึงศักยภาพของกลุ่มบริษัท
จนทําให้มีผลงานเป็น ALL TIME HIGH โดยมีเสาหลักการเติบโต 3 ประการ ซ่ึงประการแรก คือ การขยายตลาดสู่
ทําเลใหม่ๆ ที่มีศักยภาพการเติบโตในอัตราที่สูง ตลอดปี 2565 มีการเปิดตัวโครงการใหม่จํานวน 9 โครงการมูลค่า
รวมกว่า 12,000 ล้านบาท ส่งผลให้กลุ่มบริษัทมียอดขาย (Presale) เท่ากับ 11,045 ล้านบาท สูงกว่าเป้าหมายทั้ง
ปีที่วางไว้ที่ 11,000 ล้านบาท และเติบโตร้อยละ 31.9 จากยอดขาย (Presale) ปี 2564 ประการที่สอง คือ การ
ร่วมลงทุนพัฒนาโครงการ (Joint Venture) กับพันธมิตร ช่วยให้การขยายการลงทุนในการพัฒนาโครงการเป็นไป
อย่างรวดเร็ว โดยกลุ่มบริษัทได้รับความไว้วางใจและความเช่ือม่ันในศักยภาพการดําเนินงาน จึงมีการร่วมทุน
พัฒนาโครงการจากพันธมิตรทั้งส้ิน 8 โครงการ และประการสุดท้าย คือ การร่วมเติบโตไปพร้อมกันอย่างย่ังยืน มี
การบรูณาการและส่งเสริมองค์ความรู้ซ่ึงกันและกัน ทั้งในส่วนของลูกค้า คู่ค้า พันธมิตร และผู้มีส่วนได้เสีย 
ตลอดจนพนักงานของบริทาเนีย เพ่ือให้ทุกภาคส่วนเติมเต็มความสมบูรณ์ของชีวิตตามแนวคิด “CRAFT a life 
you love” ดีที่สุดคือใช้ชีวิตในแบบที่รัก 
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สําหรับปี 2565 กลุ่มบริษัทมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ เท่ากับ 5,404.2 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 
1,596.4 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 41.9 เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน นอกจากนี้กลุ่มบริษัทยังมีรายได้
ค่าบริหารโครงการ เท่ากับ 444.0 ล้านบาท กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย เท่ากับ 417.2 ล้านบาท 
และมีรายได้อื่น เท่ากับ 30.3 ล้านบาท จากรายการดังกล่าวข้างต้นทําให้กลุ่มบริษัทมีรายได้รวม เท่ากับ 6,295.7 
ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 2,479.9 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 65.0 เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน อีกทั้งกลุ่ม
บริษัทยังสามารถควบคุมต้นทุน ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารได้อย่างมีประสิทธิภาพ ส่งผลให้กลุ่มบริษัทมีกําไร
สุทธิในปี 2565 เท่ากับ 1,470.5 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 868.1 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 144.1 เม่ือเทียบกับงวด
เดียวกันของปีก่อน  

สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับปี 2565 ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีรายละเอียด ดังต่อไปน้ี 

รายการ 
ปี 2565 ปี 2564 ผลแตกต่าง 

 ล้านบาท   %   ล้านบาท   %   ล้านบาท   %  
รายได้       
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  5,404.2   85.8   3,807.8   99.8   1,596.4   41.9  
รายได้ค่าบริหารโครงการ  444.0   7.1   -   -   444.0   100.0  
รายได้ดอกเบ้ียที่คํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริง  4.8   0.1   0.3   0.0   4.5   1,371.3  
กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย  417.2   6.6   -   -   417.2   100.0  
รายได้อื่น  25.5   0.4   7.7   0.2   17.8   230.2  
รวมรายได้  6,295.7   100.0   3,815.8   100.0   2,479.9   65.0  
ค่าใช้จ่าย        
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  3,620.4   57.5   2,608.4   68.4   1,011.9   38.8  
ค่าใช้จ่ายในการขาย  544.5   8.6   359.0   9.4   185.5   51.7  
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  115.4   1.8   86.0   2.3   29.4   34.2  
รวมค่าใช้จ่าย  4,280.3   68.0   3,053.5   80.0   1,226.8   40.2  
กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  2,015.4   32.0   762.4   20.0   1,253.1   164.4  
ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทร่วมค้า  (134.7)  (2.1)  -   -   (134.7)  100.0  
ต้นทุนทางการเงิน  (9.9)  (0.2)  (8.8)  (0.2)  (1.2)  13.2  
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  1,870.8   29.7   753.6   19.7   1,117.2   148.3  
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  (400.3)  (6.4)  (151.1)  (4.0)  (249.2)  164.9  
กําไรสําหรับงวด  1,470.5   23.4   602.5   15.8   868.1   144.1  
กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด  1,470.5   23.4  602.1   15.8   868.4   144.2  
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จากตารางข้างต้นสามารถวิเคราะห์ตามรายการได้ดังต่อไปน้ี 

1 รายได้รวม 

สรุปกลุ่มบริษัทมีรายได้รวมสําหรับ ปี 2565 และ 2564 จํานวน 6,295.7 ล้านบาท และ 3,815.8  
ล้านบาท ตามลําดับ เพ่ิมข้ึนจํานวน 2,479.9 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 65.0 เม่ือเปรียบเทียบกับงวด
เดียวกันของปีก่อน ซึ่งเป็นไปตามแผนการขยายตัวของธุรกิจ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

  รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับ ปี 2565 เท่ากับ 5,404.2 ล้านบาท หรือคิดเป็น
ร้อยละ 85.8 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 1,596.4 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 
41.9 เน่ืองจากกลุ่มบริษัทมีการรับรู้รายได้จากโครงการบ้านต่อเน่ืองจากปี 2564 จํานวน 13 โครงการ และในปี 
2565 จํานวน 10 โครงการ ได้แก่ 1) บริทาเนีย ติวานนท์-ราชพฤกษ์ 2) บริทาเนีย แพรกษา สเตช่ัน 3) แกรนด์ บริ
ทาเนีย บางนา-สุวรรณภูมิ 4) แกรนด์ บริทาเนีย นนทบุรี สเตช่ัน 5) บริทาเนีย ราชพฤกษ์-นครอินทร์ 6) ไบรตัน 
บางปะกง 7) บริทาเนีย อมตะ-พานทอง 8) แกรนด์ บริทาเนีย พระราม 9 – กรุงเทพกรีฑา 9) บริทาเนีย วงแหวน-
ป่ินเกล้า และ 10) บริทาเนีย ระยอง รวมทั้งส้ิน 23 โครงการ  

  รายได้ค่าบริหารโครงการ ประกอบด้วย รายได้ค่าบริหารงานโครงการ รายได้ค่าบริหารงานขาย
และการตลาด และรายได้ค่าบริหารงานฝ่ายบริหารจากบริษัทร่วมค้า สําหรับปี 2565 เท่ากับ 444.0 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 7.1 ของรายได้รวม  

  รายได้ดอกเบี้ยที่คํานวณโดยวิธีดอกเบี้ยที่แท้จริง สําหรับปี 2565 เท่ากับ 4.8 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน
จํานวน 4.5 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 1,371.3 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน 

  กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย สําหรับปี 2565 เท่ากับ 417.2 ล้านบาท หรือคิด
เป็นร้อยละ 6.6 ของรายได้รวม โดยเป็นการจําหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยในปี 2565 จํานวนรวมท้ังส้ิน 8 บริษัท
คือ 1) บริษัท บริทาเนีย บางนา กม.17 จํากัด 2) บริษัท สเตเบ้ิล ทาวน์ จํากัด 3) บริษัท แกรนด์ บริทาเนีย คูคต 
สเตช่ัน จํากัด 4) บริษัท บริทาเนีย อมตะ-พานทอง จํากัด 5) บริษัท บริทาเนีย บางนา กม.35 จํากัด 6) บริษัท บริ
ทาเนีย บางนา กม.39 จํากัด 7) บริษัท บริทาเนีย สุขุมวิท 76 จํากัด และ 8) บริษัท บริทาเนีย ระยอง จํากัด 

  รายได้อ่ืน ประกอบด้วย รายได้จากการยกเลิกสัญญาเป็นหลัก สําหรับปี 2565 เท่ากับ 25.5   
ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.4 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 17.8 ล้านบาท คิด
เป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 230.2  
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2 ค่าใช้จ่าย 

 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ สําหรับ ปี 2565 เท่ากับ 3,620.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 57.5 
ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 1,011.9 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 38.8 ซ่ึง
สอดคล้องกับรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพ่ิมข้ึน  

 ค่าใช้จ่ายในการขาย สําหรับปี 2565 เท่ากับ 544.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 8.6 ของ
รายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 185.5 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 51.7 โดยสาเหตุ
หลักเกิดจากค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์ และภาษีธุรกิจเฉพาะซ่ึงสอดคล้องกับรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
ที่เพ่ิมข้ึน นอกจากน้ียังมีเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน และค่าใช้จ่ายในการขายอ่ืน ซึ่งสอดคล้องกับการ
ขยายตัวของโครงการที่เปิดขายต่อเน่ืองจากปี 2564 จํานวน 6 โครงการ ได้แก่ 1) บริทาเนีย ติวานนท์ – ราช
พฤกษ์ 2) บริทาเนีย แพรกษา สเตชั่น 3) แกรนด์ บริทาเนีย บางนา-สุวรรณภูมิ 4) แกรนด์ บริทาเนีย นนทบุรี 
สเตช่ัน 5) แกรนด์ บริทาเนีย พระราม 9 – กรุงเทพกรีฑา และ 6) ไบรตัน บางประกง  และในปี 2565 จํานวน 3 
โครงการ คือ 1) บริทาเนีย ราชพฤกษ์-นครอินทร์ 2) บริทาเนีย วงแหวน ป่ินเกล้า และ 3) บริทาเนีย ระยอง 

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สําหรับ ปี 2565 เท่ากับ 115.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.8 ของ
รายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 29.4 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 34.2 โดยสาเหตุหลัก
เกิดจากการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน ซ่ึงกลุ่มบริษัทมีการปรับผลตอบแทนประจําปีและ
มีการรับพนักงานเพิ่มข้ึน เพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจและจํานวนโครงการของกลุ่มบริษัทที่เพ่ิมข้ึนอย่าง
ต่อเน่ือง 

3 ต้นทุนทางการเงิน 

 ประกอบด้วยดอกเบ้ียจ่ายสําหรับเงินกู้ยืมจากบริษัทใหญ่ เงินกู้ยืมจากธนาคาร เงินเบิกเกินบัญชี
ธนาคาร และดอกเบ้ียจ่ายหุ้นกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของกลุ่มบริษัทและการพัฒนาโครงการตามแผน 
รวมถึงดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าระยะยาว สําหรับปี 2565 เท่ากับ 9.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.2 ของ
รายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 1.2 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 13.2   

4 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 สําหรับปี 2565 เท่ากับ 400.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.4 ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวด
เดียวกันของปีก่อนจํานวน 249.2 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 164.9 
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5 กําไรสําหรับงวด 

 กลุ่มบริษัทมีกําไรสําหรับปี 2565 เท่ากับ 1,470.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 23.4 รายได้รวม 
เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จํานวน 868.1 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 144.1 สอดคล้องกับรายได้จาก
การขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพ่ิมข้ึน ตามแผนการขยายตัวของธุรกิจ 

6 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2564 ผลแตกต่าง 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท % 
สินทรัพย์รวม  12,842.9   9,116.2   3,726.7   40.9  
หน้ีสินรวม  7,979.6   5,729.7   2,249.9   39.3  
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม  4,863.3   3,386.5   1,476.8   43.6  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์รวมเพ่ิมข้ึนจากปี 2564 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2564) จํานวน 3,726.7 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 40.9 โดยหลักเป็นเงินลงทุนในการร่วมค้า รองลงมาคือ
ลูกหน้ีอ่ืนที่เกิดจากการร่วมค้า สินทรัพย์ไม่มีตัวตน และ เงินมัดจําค่าท่ีดิน ตามลําดับ ในส่วนของหน้ีสินรวมเพ่ิมข้ึน 
2,249.9 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 39.3 โดยหลักเป็นหุ้นกู้ระยะยาว เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอ่ืนจาก
โครงการกิจการร่วมค้า และ เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร  

 ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพิ่มข้ึนจากปี 
2564 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564) จํานวน 1,476.8 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 43.6 สาเหตุหลัก เน่ืองจาก
กลุ่มบริษัทมีกําไรสะสมที่เพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการ 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

          ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายสุรินทร์ สหชาติโภคานันท์) 

                 ประธานเจ้าหน้าที่บรหิาร 


