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เร่ือง ชีแ้จงผลการด าเนินงานปี 2566 

เรียน: กรรมการผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัทฯ 

ส าหรับงวดสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยมีรายละเอียดดงันี ้
  
ผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 บริษัทฯ มีรายได้รวมเท่ากับ 2,515.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันปีก่อน

เท่ากับ 79.7 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.3 โดยรายได้ดังกล่าวประกอบด้วย รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิเท่ากับ 
1,809.4 ล้านบาท รายได้จากการบริการ 222.3 ล้านบาท ส่งผลให้ในปี 2565 บริษัทฯ มีก าไรสทุธิเท่ากบั 226.1 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้าเท่ากับ 82.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 57.1 โดยแบ่งเป็นก าไรจากผู้ ถือหุ้นของ
บริษัทใหญ่เท่ากบั 155.9 ล้านบาท และก าไรจากส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุเท่ากบั 70.3 ล้านบาท คิดเป็น 6.2% และ 
2.8% ของรายได้รวมประจ าปี 2565 

 
ส าหรับผลการด าเนินงานประจ าปี 2565 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

 

 
 
 
 
 
 

ล้านบาท % ล้านบาท %
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า 2,083.4                      85.5% 1,809.4                      71.9% -13.1%
รายได้จากการให้บริการ 104.8                         4.3% 222.3                         8.8% 112.2%
รายได้อ่ืน 247.3                         10.2% 483.3                         19.2% 95.5%
รวมรายได้ 2,435.4                      100.0% 2,515.0                      100.0% 3.3%
ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้า (1,276.1)                     -52.4% (1,155.7)                     -46.0% -9.4%
ต้นทนุการให้บริการ (102.9)                        -4.2% (211.5)                        -8.4% 105.6%
รวมต้นทุนขายและบริการ (1,379.0)                     -56.6% (1,367.2)                     -54.4% -0.9%
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร (635.3)                    -26.1% (667.4)                    -26.5% 5.1%
ต้นทนุทางการเงิน (216.2)                        -8.9% (208.6)                        -8.3% -3.5%
ก าไรส าหรับปี 143.9                     5.9% 226.1                     9.0% 57.1%
 ผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 146.8                         6.0% 155.9                         6.2% 6.2%
สว่นได้เสยีทีไ่มมี่อ านาจควบคมุ (2.8)                            -0.1% 70.3                           2.8% 2566.9%

งบก าไรขาดทุน งบปี 2564 งบปี 2565 % ปีต่อปี
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รายได้รวม 
 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 
 ในปี 2565 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์จาก 7 โครงการหลกั ได้แก่ Wyndham Garden 
Residence (ชื่อเดิม Siamese Exclusive 42), Blossom Condo at Sathorn-Charoenrat, Ramada Plaza by Wyndham 
Bangkok Sukhumvit 48 (ชื่อเดิม Siamese Sukhumvit 48), Siamese Kin Ramintra, Siamese Exclusive 31 (ชื่อเดิม 
Siamese Exclusive), Ramada Residence (ชื่อเดิม Siamese Sukhumvit 87) และ Siamese Exclusive Queens รวม 
1,743.6 ล้านบาท และรับรู้รายได้จากโครงการอื่น ๆ และการขายสินค้า 65.8 ล้านบาท รวมเป็น 1,809.4 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 71.9 ของรายได้รวม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากบั 273.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 13.1 
 
รายได้จากการให้บริการ 

ในปี 2565 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการให้บริการเท่ากบั 222.3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.8 ของรายได้รวม 
เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากับ 117.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 112.2 โดยรายได้หลกัที่เพิ่มขึน้อย่างมี
นยัส าคญั เกิดจากการทยอยเปิดให้บริการธุรกิจโรงแรมในเครือของบริษัทฯ  

 
รายได้อื่น 
 ในปี 2565 บริษัทฯ มีรายได้อื่นเท่ากับ 483.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 19.2 ของรายได้รวม เพิ่มขึน้จากปี
ก่อน จ านวน 236.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 95.5 โดยสาเหตุหลักเกิดจากการจ าหน่ายทรัพย์สินล็อตใหญ่ของ
โครงการ Siamese Exclusive Queens  
 
ต้นทุนขายและต้นทุนการให้บริการ 
 

ในปี 2565 บริษัทฯ มีต้นทุนโครงการเพื่อขายเท่ากับ 1,155.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 46.0 ของรายได้รวม 
ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากบั 120.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.4 โดยเป็นไปตามต้นทนุของโครงการที่รับรู้
รายได้ในปัจจบุนั ทัง้นีอ้ตัราก าไรขัน้ต้นของของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย ในปี 2565 อยู่ที่ร้อยละ 36.1 ปรับลดลงจาก
ร้อยละ 38.7 จากปี 2564 ในส่วนของต้นทุนจากการให้บริการเท่ากบั 211.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน
หน้าเท่ากบั 108.6 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 105.6 โดยเป็นไปตามรายได้จากการบริการท่ีเพิ่มขึน้ 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 
 

ในปี 2565 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเท่ากบั 667.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 26.5 ของรายได้รวม 
ปรับตวัเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้า เท่ากบั 32.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.1 โดยสาเหตหุลกัเกิดจาก บริษัทฯ 
มีค่าใช้จ่ายการตลาดสงูขึน้อย่างมีนยัส าคญัซึง่เป็นผลมาจากการส่งเสริมการขายทีเ่น้นการขายผ่านช่องทางออนไลน์มาก
ขึน้  ทัง้นีใ้นปี 2565 ค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากบั 264.3 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายในการบริหารเท่ากบั 403.2 ล้านบาท 

 



 

ต้นทุนทางการเงนิ 
 

ในปี 2565 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินเท่ากับ 208.6 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.3 ของรายได้รวม ลดลงจากปี 
2564 เท่ากบั 7.6 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.5  

 
ก าไรสุทธิ 

ในปี 2565 บริษัทฯ มีก าไรสุทธิเพิ่มขึน้จาก ปี 2564 เท่ากับ 82.2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 57.1 ส่งผลให้ในปี 
2565 บริษัทฯ มีก าไรสทุธิเท่ากบั 226.1 ล้านบาท คิดเป็นอตัราก าไรสทุธิร้อยละ 9.0 ของรายได้รวม 
 
สินทรัพย์ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ากับ 16,702.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
2564 เท่ากับ 2,524.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 17.8 โดยมาจากการเพิ่มขึน้ของเงินสด ลกูหนีก้ารค้า อสงัหาริมทรัพย์เพื่อ
การลงทนุ และสินค้าคงเหลือเป็นหลกั 

 
 

หนีส้ิน 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมเท่ากับ 12,033.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2564

เท่ากับ 2,226.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 22.7 โดยมีสาเหตุหลักเกิดจากการออกตราสารหนีแ้ละวงเงินสินเชื่อเพื่อใช้ใน
การลงทนุพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ และเป็นเงินทนุหมนุเวียน เป็นต้น 

  
 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 4,668.3 ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกัเกิดจาก ถึงแม้

ในระหว่างปี บริษัทฯ ได้มีการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทซึ่งส่งผลให้ส่วนของผู้ ถือหุ้นมีมูลค่าลดลง แต่ทาง
บริษัทฯ ได้มีการประเมินมลูค่ายตุิธรรมทรัพย์สินใหม่ ท าให้ส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้จ านวน 315 ล้านบาท ส่งผลให้ ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมเพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 เท่ากับ 298.0 ล้านบาท หรือคิด
เป็นร้อยละ 6.8  

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
          ขอแสดงความนบัถือ 
  
 
 (นายสพุล จงจินตรักษา) 
 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารสายงานการเงินและบญัชี 


