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CGD 66/0035 

วันที่ 24 กุมภาพันธ ์2566  

 

เรื่อง  ชี้แจงผลการดําเนินงานของบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (มหาชน) สําหรับปีสิ้นสุดวันที่   

31 ธันวาคม 2565 

เรียน  กรรมการผู้จัดการ 

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอเรียนชี้แจงเกี่ยวกับผลการดําเนินงาน ของ

บริษัทตามงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย (“กลุ่มบริษัท”) สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 ดังนี ้

ภาพรวมธุรกิจ 

กลุ่มบริษัทดําเนินการขายโรงแรมเพื่อเร่งสร้างกระแสเงินสดเพื่อการชําระคืนหนี้สินตามนโยบายระยะสั้นของกลุ่มบริษัท

ตามที่ได้รับอนุมัติจากผู้ถือหุ้น โดยในเดือนกรกฎาคม 2565 การขายเสร็จสิ้นแล้ว 100% โดยกลุ่มบริษัทนําเงินที่ได้จาก

การขายโรงแรมไปชําระหนี้ค่าก่อสร้างอย่างต่อเนื่อง ทําให้ปัจจุบันอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นอยู่ที่ 

1.8 เท่า เปรียบเทียบกับจํานวน 2.8 เท่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 

สําหรับปี 2565 กลุ่มบริษัทรายงานผลกําไรสุทธิ 385.5 ล้านบาท ซึ่งเป็นผลมาจากการขายและการโอนกรรมสิทธิ์ห้อง

ชุดโครงการโฟร์ซีซั่นส์ไพรเวทเรสซิเด้นซ์ การผ่อนคลายนโยบายต่างๆ ของภาครัฐ ส่งผลให้กลุ่มบริษัทประสบ

ความสําเร็จอย่างมากในการสร้างยอดขายใหม่ และเพิ่มยอดโอนกรรมสิทธิ์ โดยรวมในปี 2565 กลุ่มบริษัทมียอดขาย

และโอนกรรมสิทธิ ์จํานวน 5.8 พันล้านบาท ซึ่งสูงกว่ารายได้ทั้งปีของปี 2564 ที่มีจํานวน 3.2 พันล้าน โดยอัตรากําไร

ขั้นต้นของโครงการโฟร์ซีซั่นส์ไพรเวทเรสซิเด้นซส์ําหรับปี 2565 อยู่ในระดับ 41.4% 
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ธุรกิจการขายสินทรัพย์ 

สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษัทรายงานรายได้จากการขายอาคารชุดจํานวน 5.8 พันล้านบาท ซึ่งสูง

กว่ารายได้ทั้งปีของปี 2564 ที่มีจํานวน 3.2 พันล้าน โดยอัตรากําไรขั้นต้นของโครงการโฟร์ซีซั่นส์ไพรเวทเรสซิเด้นซ์

สําหรับปี 2565 อยู่ในระดับ 41.4% 

โดยรวมในปี 2565 กลุ่มบริษัทประสบความสําเร็จเป็นอย่างมากในการสร้างยอดขายและการรับรู้รายได้ สาเหตุหลัก

เกิดจากการผ่อนคลายมาตรการควบคุมโควิดของภาครัฐ โดยกลุ่มลูกค้าส่วนใหญ่เป็นนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ 

นอกจากนั้นกลุ่มลูกค้าของบริษัทยังมาจากลกูค้าทีม่าใช้บริการที่โรงแรม การผ่อนคลายมาตรการของภาครัฐทําให้ลูกคา้

ที่มาใช้บริการโรงแรมเพิ่มขึ้นส่งผลให้ลูกค้าโครงการของกลุ่มบริษัทก็เพิ่มขึ้นด้วยเช่นกัน 

การจัดการภาระหนี้สิน 

กลุ่มบริษัทยังคงดําเนินงานตามแผนงานระยะสั้นของกลุ่มบริษัทเพื่อเร่งลดระดับภาระหนี้สินและภาระดอกเบี้ยอย่าง

เป็นนัยสําคัญและอยู่ในระดับที่เหมาะสมกับสถานะของกลุ่มบริษัทและรองรับการเติบโตและพัฒนาโครงการใหม่ใน

อนาคตต่อไป 

ปัจจุบันกลุ่มบริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นอยู่ในระดับ 1.8 เท่า ซึ่งลดลงจากสิ้นปี 

2564 ที่อยู่ที่ระดับ 2.8 เท่า และปัจจุบันอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนอยู่ที่ 3.3 เท่า ลดลงจาก 4.3 เท่า ณ สิ้นปี 2564 

 

ตารางแสดงอตัราสว่นทางการเงนิ 
31 ธนัวาคม 

2565 
31 ธนัวาคม 

2564 
เปลีย่นแปลง 

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทุน (เท่า) 1.8 2.8 (1.0) 
อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อทุน (เท่า) 3.3 4.3 (1.0) 
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แนวโนม้ของบรษิทั 

การผ่อนปรนมาตรการต่างๆ อย่างต่อเนื่องของภาครัฐจะส่งผลดีอย่างมากต่อผลประกอบการของบริษัท โดยจะส่งผลให้

ยอดขายใหม่และยอดโอนกรรมสิทธิของกลุ่มลูกค้าชาวต่างชาติเพิ่มขึ้น นอกจากนั้นในเดือนพฤษภาคม 2565 กลุ่ม

บริษัทได้ลงนามในสัญญาเช่าระยะยาว 32 ปี กับผู้เช่ารายใหม่ Oxford International School Limited ภายใต้กลุ่ม 

Nord Anglia Education Limited โดยมีวัตถุประสงค์ที่จะประกอบกิจการโรงเรียนเกรดหกที่มีชื่อเสียง ซึ่งจะส่งผลให้

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและรายได้ค่าเช่าของกลุ่มบริษัทมีมูลค่าเพิ่มขึ้น 

กลุ่มบริษัทจะนํากระแสเงินสดที่ได้จากยอดขายใหม่และยอดโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการโฟร์ซีซั่นส์ไพรเวทเรสซิเด้นซ์ 

และกระแสเงินสดที่ได้จากการขายโรงแรม ไปจ่ายชําระคืนหนี้สินเพื่อให้ภาระหนี้สินลดลง ซึ่งจะส่งผลให้ภาระต้นทุนทาง

การเงินลดลงไปด้วย นอกจากนั้นกระแสเงินสดส่วนเกินจะเป็นที่มาของแหล่งเงินทุนที่สําคัญในการพัฒนาโครงการใหม่ 

โดยบริษัทมีความมุ่งมั่นที่จะพัฒนาโครงการมิกซ์ยูสด้านการศึกษาและโครงการที่อยู่อาศัยบริเวณพระราม 3  

สรุปผลการดําเนินงาน 

ภาพรวมของผลประกอบการของกลุ่มบริษัทสําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 มีรายละเอียดดังนี้ 

     หน่วย : ล้านบาท 

ตารางแสดงสรปุผลการดาํเนนิงานสาํหรบัปสีิน้สดุวนัที ่
31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม เปลีย่นแปลง 

2565 2564 รอ้ยละ 

        

รายได ้       

รายได ้ 6,190.4 3,536.5 75.0%  

รายไดร้วม 6,190.4 3,536.5 75.0%  

        

คา่ใชจ้า่ย       

ต้นทุนขาย 3,372.0 1,608.2 109.7% 

ต้นทุนในการจดัจําหนา่ยและค่าใช้จ่ายในการบริหาร 1,273.9 621.9 104.8% 

ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 2.6 649.8 (99.6%) 

คา่ใชจ้า่ยรวม 4,648.5 2,879.9 61.4% 

กาํไรจากการดาํเนนิงาน 1,541.9 656.6 134.8% 

รายได้ทางการเงิน 58.2 0.4 14,450.0% 

ต้นทุนทางการเงิน (730.4) (1,129.5) (35.3%) 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้ 479.8 356.8 34.5% 

กาํไร (ขาดทนุ) สาํหรบังวดจากการดาํเนนิการตอ่เนือ่ง 389.9 (829.3) 147.0% 

ขาดทุนสําหรับงวดจากการดาํเนินงานที่ยกเลิก (4.4) (610.0) 99.3% 

กาํไร (ขาดทนุ) สทุธสิาํหรบังวด 385.5 (1,439.3) 126.8% 
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รายได้ 

- กลุ่มบริษัทมีรายได้รวมจํานวน 6,190.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 75.0 จากรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อนซึ่ง

รายได้หลักของกลุ่มบริษัทยังคงมาจากการโอนกรรมสิทธิและการรับรู้รายได้อย่างต่อเนื่องของห้องชุดโครงการ

โฟร์ซีซั่นส์ไพรเวทเรสซิเด้นซ์ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
  หน่วย : ล้านบาท 
ตารางแสดงรายได้และต้นทุนของ 
โครงการโฟร์ซีซั่นส์ไพรเวทเรสซิเด้นซ์ 
สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 
เปลีย่นแปลง 

รอ้ยละ 2565 2564 

รายได้ 5,752.9 3,175.6 81.2% 

ต้นทุน 3,372.0 1,608.2 109.7% 

อัตรากําไรขั้นต้น 41.4% 49.4%   

 
กําไรจากการดําเนินงาน 

- กลุ่มบริษัทมีกําไรจากการดําเนินงานจํานวนรวม 1,541.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 134.8 จากรอบระยะเวลา

เดียวกันของปีก่อน ซึ่งเป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของรายได้ตามที่ได้กล่าวไว้ในข้างต้น และเมื่อพิจารณาต้นทุน

การจําหน่าย และค่าใช้จ่ายในการบริหาร เพิ่มขึ้น 1,768.6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 61.4 ซึ่งสอดคล้อง

กับรายได้ที่เพิ่มขึ้น  

ต้นทุนทางการเงิน 

- กลุ่มบริษัทมีต้นทุนทางการเงินจํานวน 730.4 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 35.3 จากรอบระยะเวลาเดียวกันของปกีอ่น 

ซึ่งเป็นผลจากหนี้สินรวมที่ลดลงอย่างมากจากผลการดําเนินงานและการขายกิจการโรงแรม 

 
ผลการดําเนินงานจากการดําเนินงานที่ยกเลิก 

- ขาดทุนจากการดําเนินงานที่ยกเลิกจํานวน 4.4 ล้านบาท ส่วนใหญ่เป็นผลมาจากกําไรจากการรับรู้รายได้ของ

โรงแรมในส่วนที่บริษัทเคยรับเงินล่วงหน้าค่าห้องก่อนที่จะขายเงินลงทุนใน URH และ WFH และการรับรู้ขาดทุน

จากการขายเงินลงทุน ในขณะที่ปีก่อนมีผลขาดทุนจากการดําเนินงานโรงแรมซึ่งได้รับผลกระทบจากนโยบาย

ควบคุมการแพร่ระบาดของโรคโควิด  
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ผลการดําเนินงานสุทธิ 

- กลุ่มบริษัทมีกําไรสุทธิจํานวน 385.5 ล้านบาท เทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อนที่มีขาดทุนสุทธิ 

1,439.3 ล้านบาท สาเหตุหลักเกิดจาก 1) การเพิ่มขึ้นของรายได้จากการขายอาคารชุด 2) การลดลงของ

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน 3) การลดลงของผลขาดทุนจากการดําเนินงานทีย่กเลกิ 4) การลดลงของต้นทนุ

ทางการเงิน 

 


