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ที่ 003/2566 

27 กมุภาพนัธ ์2566  

 

เรื่อง ค าชีแ้จงกรณีผลการด าเนินงานมีการเปล่ียนแปลงเกินกว่ารอ้ยละ 20 ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีปีสิน้สดุวนัที่ 31 

ธันวาคม 2565 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

บริษัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 

ธันวาคม 2565 ซึ่งผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแล้ว โดยเปล่ียนแปลงจากปีก่อนเกินรอ้ยละ 20 มี

รายละเอียดดงันี ้

   หน่วย: บาท 

รายการ ปี 2565 ปี 2564 
เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ (ลดลง) 

บาท (%) 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 649,420,158 733,351,364 (83,931,206) (11.44) 

รายไดอ้ื่น     

ก าไรจากการขายที่ดิน  -    105,246,429  (105,246,429) (100.00) 

รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา 1,863,475  11,056,820  (9,193,345) (83.15) 

รายไดจ้ากการบรหิารจดัการ 8,413,523  1,020,000  7,393,523  724.86  

รายไดเ้งินปันผล  -     -    - - 

อื่นๆ 4,332,907   5,201,386   (868,479)  (16.70) 

รวมรายได้ 664,030,063 855,875,999 (191,845,936) (22.42) 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์  437,725,108   547,308,820   (109,583,712)  (20.02) 

ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย  59,700,063   63,417,081   (3,717,018)  (5.86) 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร  62,139,473   51,624,889   10,514,584   20.37  

รวมค่าใช้จ่าย  559,564,644   662,350,790  (102,786,146)  (15.52) 

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 104,465,419 193,525,209  (89,059,790)  (46.02) 

รายไดท้างการเงิน  404,400   60,485   343,915   568.60  

ตน้ทนุทางการเงิน (13,817,335) (14,168,751) (351,416)  (2.48) 

ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทนุ)จากเงินลงทนุในการรว่มคา้ 1,538,440  (5,603,492) 7,141,932  127.46 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 92,590,924 173,813,451 (81,222,527) (46.73) 

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้ 8,813,446  (38,147,718) 46,961,164  123.10 
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   หน่วย: บาท 

รายการ ปี 2565 ปี 2564 
เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ (ลดลง) 

บาท (%) 

ก าไรส าหรับปี  101,404,370   135,665,733   (34,261,363)  (25.25) 

ก าไรเบ็ดเสรจ็อื่นส าหรบัปี 291,227 903,711  (612,484)  (67.77) 

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 101,695,597 136,569,444  (34,873,847)  (25.54) 

ก าไรเบ็ดเสร็จรววมส่วนของบริษัทใหญ่ 98,078,682 131,566,384  (33,487,702)  (25.45) 

 

 ส าหรบัปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2565 บริษัทฯ มีก าไรสุทธิ 101.40 ลา้นบาท ในขณะที่ปีก่อน บริษัทฯ มี

ก าไรสุทธิ 135.67 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 25.25 โดยรายละเอียดการเปล่ียนแปลงผลการด าเนินงานที่มีสาระส าคัญ มี

ดงัต่อไปนี ้

1. รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัปี 2565 มีจ านวนเท่ากับ 649.42 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายได้

จากโครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครินทร ์572 ลา้นบาท โครงการ รชยาวงแหวน-นาดี 23.90 ลา้นบาท และ

โครงการไวโอ แคราย 53.52 ลา้นบาท ซึ่งลดลง 83.93 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.44 เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน โดย

สาเหตหุลกัมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิบา้นท่ีลดลง 

2. รายไดอ้ื่นลดลง 107.91 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 88.07 เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน เนื่องจากในปี 2564 

บรษิัทฯ รบัรูก้  าไรจากการขายที่ดินโครงการหยดุพฒันา จ านวน 105.25 ลา้นบาท 

3. ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลง 109.59 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 20.02 เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน ซึ่ง

เป็นไปในทิศทางเดียวกันกับการลดลงของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์อย่างไรก็ตาม ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย์

ลดลงในอตัราที่มากกว่ารายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัย ์เนื่องจากบริษัทฯ ใหค้วามส าคัญกับกลยุทธใ์นการก าหนด

ราคามากขึน้ ประกอบกบัการบรหิารตน้ทนุโครงการท่ีดีขึน้ของบรษิัทฯ จึงท าใหต้น้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยต์่อหน่วยลดลง 

4. ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายลดลง 3.72 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 5.86 เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน ซึ่งเป็นไป

ในทิศทางเดียวกนักบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลดลง อย่างไรก็ตาม ตน้ทนุในการจดัจ าหน่ายลดลงในสดัส่วนที่

ต  ่ากว่ารายไดท้ี่ลดลง เนื่องจากในระหว่างปี บรษิัทฯ มีการจดักิจกรรมทางการตลาดส าหรบัโครงการท่ีเปิดขายใหม่ภายใน

ปี ท าใหค้่าใชจ้่ายเพิ่มขึน้จากการด าเนินกิจกรรมดงักล่าว 

5. ค่าใชจ้่ายในการบริหารเพิ่มขึน้ 10.52 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 20.37 เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน สาเหตุ

หลกัเกิดจากในปี 2565 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายเก่ียวกับพนกังานเพิ่มขึน้ เนื่องจากจ านวนพนกังานที่เพิ่มขึน้ เพื่อรองรบัการ

ขยายตวัของบรษิัท นอกจากนัน้ บรษิัทฯ ยงัมีการจดักิจกรรมประชาสมัพนัธเ์พื่อส่งเสรมิภาพลกัษณข์องบรษิัทฯ หลงัจากที่

หลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ไดร้บัอนญุาติใหก้ลบัมาซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยอ์ีกครัง้ 

6. ส่วนแบ่งก าไรจากการร่วมคา้เพิ่มขึน้ 7.14 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 127.46 เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน 

โดยสาเหตุหลกัเกิดจากในระหว่างปี 2565 บริษัท ตน้สน ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (การร่วมคา้) มีรายไดภ้าษีเงินไดจ้ากการ
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บันทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตัดบัญชีจากผลขาดทุนสะสมทางภาษี ท าให้มีก าไรสุทธิ บริษัทฯ จึงมีส่วนแบ่งก าไรใน

ระหว่างปีเป็นจ านวนเงิน 1.54 ลา้นบาท ในขณะท่ีปี 2564 บรษิัทฯ มีส่วนแบ่งขาดทนุจ านวน 5.60 ลา้นบาท 

7. ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดล้ดลง 46.96 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 123.10 เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน เนื่องจาก

ในระหว่างปี บริษัทฯ บันทึกสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตัดบัญชีจากผลขาดทุนสะสมทางภาษี เนื่องจากมีความเป็นไปได้

ค่อนขา้งแน่ว่าบรษิัทฯ จะไดใ้ชสิ้ทธิประโยชนท์างภาษีจากผลขาดทุนสะสมทางภาษีดงักล่าวในอนาคต ท าใหใ้นระหว่างปี

บรษิัทฯ มีรายไดภ้าษีเงินไดจ้ากการบนัทึกสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีดงักล่าว  

 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

   บริษัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 
 

 

ลงชื่อ _______________________________________  

                  (นายศภุโชค ปัญจทรพัย)์ 

กรรมการผูจ้ดัการ 

 

 


