
 

ที่ SVR 66/027 

    วนัท่ี 27 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 2566 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการด าเนินงาน ปี 2565 

เรยีน  กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท สิวารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ("บริษัท") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัท 

ส าหรบังวดสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ในปี 2565 บรษัิทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 726.15 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.15 หรอื 161.69 ลา้นบาท จาก 564.46  

ลา้นบาท ในปี 2564 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้าการขายอสงัหาริมทรพัย ์98.03 ลา้นบาทและจากการขาย

ที่ดินไม่ไดใ้ชป้ระโยชน ์จ านวน 67.80 ลา้นบาท ส าหรบัก าไรขัน้ตน้ของปี 2565 จ านวน 227.47 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

31.37 ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 33.85 หรือ 57.53 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับก าไรขัน้ตน้ปี 2564 จ านวน 169.94 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 30.39 เนื่องจากการก าหนดราคาขายและการบริหารจดัการตน้ทนุที่ดี แต่อตัราก าไรสทุธิปี 2565 ลดลงอตัรารอ้ย

ละ 3.20 เมื่อเทียบกบัปี 2564 ที่อตัราก าไรสทุธิอยู่ที่รอ้ยละ 11.33 เนื่องจากมีอตัราก าไรจากการขายที่ดินเพียงเล็กนอ้ย

และคา่ใชจ้่ายในการขายที่เพิ่มขึน้ 

 

รายได้จากการขาย 

ส าหรบัรายไดจ้ากการขายในปี 2563-2565 สามารถวเิคราะหแ์บง่ตามประเภทไดต้ามตารางดา้นลา่งนี ้

รายการ 
ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์
โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (สขุมุวิท -บางป)ู 158.21 28.81 68.75 12.29 16.28 2.48 
โครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง) 47.20 8.59 26.02 4.65 20.80 3.16 
โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (สขุมุวทิ - บางป)ู 334.64 60.93 171.46 30.66 - - 
โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางป)ู - - 152.85 27.33 279.63 42.54 
โครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท - เทพารกัษ)์ - - 134.42 24.04 200.19 30.46 
โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา) - - - - 47.01 7.15 
โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู - - - - 40.47 6.16 
โครงการ สิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป5ู8) - - - - 52.90 8.05 
รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 540.05 98.34 553.50 98.97 657.28 100.00 
รายได้จากการขายพรีแคสท ์
รายไดจ้ากการขายพรแีคสท ์ 9.13 1.66 5.75 1.03 - - 
รวมรายได้จากการขาย 549.18 100.00 559.25 100.00 657.28 100.00 



 

รายไดจ้ากโครงการเพื่อขายในปี 2565 จ านวน 657.28 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 17.53 หรือ 98.03 ลา้นบาท 

จาก 559.25 ลา้นบาท ในปี 2564 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการรบัรูร้ายไดใ้นปี 2565 จาก 7 โครงการ 

ขณะปี 2564 รบัรูร้ายได ้5 โครงการ โดยมีรายไดส้ว่นใหญ่จากการขายโครงการสวิารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท-บางป)ู จ านวน 

279.63 ลา้นบาท และโครงการสิวารมณ์ วิลเลจ (สขุุมวิท-เทพารกัษ์) จ านวน 200.19 ลา้นบาท ปารค์ (สขุุมวิท-บางปู)  

จ านวน 16.28 ลา้นบาท ซึง่ไดม้ีการปิดการขายภายในปี 2565 และโครงการใหม่ท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2565 จ านวน 3 

โครงการ สิวารมณ์ วิลเลจ (สุขุมวิท-บางปู58) จ านวน 52.90 ลา้นบาท โครงการสิวารมณ์ เนเจอรพ์ลสั (อัสสมัชัญ-ศรี

ราชา) จ านวน 47.01 ลา้นบาท และโครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู จ านวน 40.47 ลา้นบาท 

ทัง้นี ้เนื่องจากบริษัท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ไดจ้ าหนา่ยเงินลงทนุในบริษัท ทบูีไบรท ์พรแีคสท ์

จ ากดั ทัง้หมดออกไป เมื่อวนัท่ี 13 ธนัวาคม 2564 จึงไมม่ีรายไดจ้ากการขายพรแีคสทใ์นปี 2565 

 

ต้นทุนขายและค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 

ต้นทุนขาย 

ส าหรบัปี 2565 ตน้ทุนของโครงการเพื่อขาย จ านวน 434.04 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 66.04 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 

11.49 หรอื 44.74 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัปี 2564 อยูท่ี่ 389.30 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 69.61 สง่ผลใหบ้รษัิทมีอตัราก าไร

ขัน้ตน้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ของปี 2565 จะเท่ากับรอ้ยละ 33.96 ปรบัตัวเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.58 จากปี 2564 ซึ่ง

เทา่กบัรอ้ยละ 30.39 เกิดจากการจดัซือ้จดัจา้งคา่แรง วสัดแุละอปุกรณต์า่ง ๆ ไดใ้นราคาที่ดีอยา่งมีประสทิธิภาพ 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

คา่ใชจ้่ายในการขายและการบรหิารในปี 2565 และ 2564 มีจ านวน 135.92 ลา้นบาท และ 106.96 ลา้นบาท คิด

เป็นรอ้ยละ 18.72 และ 18.95 ตามล าดบั ซึง่ลดลงเลก็นอ้ยรอ้ยละ 0.23   

ส  าหรบัปี 2565 คา่ใชจ้่ายในการขายมีจ านวน 65.94 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9.08 ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้จากปี 

2564 รอ้ยละ 0.99 เนื่องจากมีการเปิดโครงการเพิ่มขึน้จ านวน 3 โครงการและค่าใช้จ่ายในการสรรหาลูกคา้ช่องทาง

ออนไลนม์ากขึน้ ในขณะที่ค่าใชจ้่ายในการบริหาร มีจ านวน 69.98 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9.64 ของรายได้รวม ซึ่ง

เพิ่มขึน้จากปี 2564 รอ้ยละ 1.22 เนื่องจากการขยายขนาดธุรกิจที่มีโครงการเพิ่มขึน้ ส่งผลใหค้่าใชจ้่ายบริหารเพิ่มขึน้ได้

สอดคลอ้งกบัประมาณการท่ีตัง้ไว ้

 

 

 



 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทนุทางการเงินในปี 2565 จ านวน 15.18 ลา้นบาท และปี 2564 จ านวน 2.42 ลา้นบาท โดยมีปัจจัยหลกัมา

จากการกูย้ืมเงินมาใชเ้วียนของบรษัิทและดอกเบีย้ที่ไมส่ามารถบนัทกึเป็นตน้ทนุของโครงการได ้

 

ก าไรสุทธิ 

ส าหรบัปี 2565 บรษัิทมีก าไรสทุธิจ านวน 58.24 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.05 ของรายไดร้วม เมื่อเทียบกบัก าไร

สทุธิปี 2564 จ านวน 63.35 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 11.22 ของรายไดร้วม ซึ่งปัจจัยหลกัเกิดจากปี 2565 บริษัทไดข้าย

ที่ดินซึง่มีอตัราก าไรอยูท่ี่รอ้ยละ 6.25 และอตัราก าไรจากธุรกิจอสงัหารมิทรพัยข์องปี 2565 และ 2564 คิดเป็นรอ้ยละ 8.74 

และ 9.73 ตามล าดบั ซึง่ปัจจยัหลกัเกิดจากบรษัิทมีคา่ใชจ้่ายในการขายที่เพิ่มขึน้ 

 

ฐานะการเงนิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 

สินทรัพยร์วม 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 บริษัทมีสนิทรพัยร์วม เป็นจ านวน 1,205.60 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 355.52 ลา้นบาท เมื่อ

เทียบกับปี 2564 โดยสินทรพัยห์มุนเวียนมีจ านวน 1,072.40 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 362.60 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับปี 2564  

เนื่องจากการเพิ่มขึน้ของต้นทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรพัย์เพื่อขายจ านวน 2 โครงการ ได้แก่ โครงการสิวารมณ์ เน

เจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู และโครงการ สิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป5ู8) ในขณะที่สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวียนมีจ านวน 

133.20 ลา้นบาท ลดลง 7.08 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัปี 2564 เกิดจากการลดลงของที่ดิน อาคารและอปุกรณแ์ละสนิทรพัย์

สทิธิการใช ้จากการตดัคา่เสือ่มราคาตามระยะเวลาการใชง้านตามปกติและมีการยกเลกิสทิธิการใชป้า้ยโฆษณาจ านวน 1 

สญัญา ของโครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา) 

 

หนี้สนิรวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 หนีส้นิรวมของบรษัิทมีจ านวน 666.89 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 297.27 

ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนีส้ินหมุนเวียน จ านวน 634.19 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 347.67 ลา้นบาท เนื่องจากบริษัทมีเจ้าหนี ้

การคา้จากค่าผูร้บัเหมา ค่าวัสดุและอุปกรณ์และเงินกู้ยืมระยะสัน้ จากการพัฒนาโครงการเพิ่มขึน้ตามปริมาณของ

โครงการที่เกิดขึน้ในปี 2565 และหนีส้ินไม่หมุนเวียน จ านวน 32.70 ลา้นบาท ลดลง 50.40 ลา้นบาท เนื่องจากการจ่าย

ช าระคา่งวดตามระยะเวลาของเงินกูย้ืมระยะยาวและและหนีส้นิตามสญัญาเช่าซือ้  

 



 

 

ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 

สว่นของผูถื้อหุน้ของบริษัท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 มีจ านวน 538.70 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 58.24 ลา้นบาท เมื่อ

เปรียบเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 โดยมีปัจจยัหลกัมาจากผลการด าเนินงานที่เพิ่มขึน้ในปี 2565 ซึ่งมีก าไรสทุธิ 

จ านวน 58.24 ลา้นบาท จากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่ออยูอ่าศยัและท่ีดิน 

 

กระแสเงนิสด 

บรษัิทมีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เทา่กบั 33.10 ลา้นบาท มีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรม

ด าเนินงาน จ านวน 52.94 ลา้นบาท เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมการลงทุน จ านวน  2.28 ลา้นบาท และเงินสดสทุธิจาก

กิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 65.67 ลา้นบาท สง่ผลใหม้ีเงินสดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 จ านวน 43.60 ลา้นบาท 

บรษัิทใชก้ระแสเงินสดน าไปใชใ้นการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย จ านวน 171.54 ลา้นบาท ลดลงจากเจา้หนี ้

การคา้และเจา้หนีอ้ื่น จ านวน 70.97 ลา้นบาทและตน้ทนุทางการเงิน 15.18 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการลงทนุ เกิดจาก

การซือ้อปุกรณส์ านกังานและสินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 2.79 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการจดัหาเงิน บริษัทไดร้บัเงินกูย้ืมเงิน

จากสถาบนัการเงินและบคุคล จ านวน 65.67 ลา้นบาท 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

       

                                                        ............................................................................................. 

(นายอรรถปวิทย ์มโนธรรมรกัษาและนายรณฤทธ์ิ ฐิติสรุยิารกัษ)์ 

          กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 

 


