
  

 

      วนัที 28 กมุภาพนัธ ์2566 

 

เรอืง ชีแจงผลการดาํเนินงานสาํหรบัปีสินสดุ ณ วนัที 31 ธันวาคม 2565 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

  ตามท ี บรษัิท ชาญอสิสระ ดีเวล็อปเมนท ์ จาํกดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ”) ไดน้าํส่งงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะของบรษิัทฯ สาํหรบัปีสินสดุ ณ วนัท ี31 ธันวาคม 2565  ทผ่ีานการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตแลว้นนั  บรษิัทฯ ขอ

เรียนชแีจงผลการเปลียนแปลงของผลประกอบการ ดงัน ี

 

 
 

งบการเงินสําหรับปี สินสุด 31 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิ สําหรับส่วนทีเป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

จาํนวน 199.8 ล้านบาท ขาดทุนเพมิขนึ 155.2 ล้านบาท หรือ คดิเป็นร้อยละ 347.8 เมือเทยีบกับรอบระยะเวลาเดียวกนั

ของปี 2564 

 

ประเด็นสาํคญั : 

 

รายได้ :บริษัทฯมีรายได้รวม จํานวน 2,175.5 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนจํานวน 123.6 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.4 การ

เปลียนแปลงหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัยล์ดลง จาํนวน 301.2 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 20.7 เนืองจากสภาวะ

ทางเศรษฐกิจทีถดถอย เป็นผลทาํใหค้วามเชือมนัในการตดัสินใจซือบา้นและคอนโดมิเนียมเพืออยู่อาศยัและการลงทนุชะลอตวัลง 

ในขณะทรีายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมเพิมขึน 335.5 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 99.6 เนอืงจากกลุ่มนกัท่องเทียวเรมิมปัีจจยั

บวกต่อสถานการณด์งักล่าวมากขึน ไม่ว่าจะเป็นอตัราการเสียชีวิตทีลดลง ความรุนแรงของอาการทีเกิดขึนและการติดเชอืจากโรค

ระบาดภายในประเทศและต่างประเทศทีลดลงอย่างต่อเนือง และการเปิดประเทศรบันกัท่องเทียวช่างชาตินับแต่ช่วงไตรมา 3 เป็น

ตน้มา ประกอบกับภาครฐัมีมาตรการช่วยเหลือภาคธุรกิจท่องเทียวผ่านโครงการ “เราเทียวดว้ยกัน” เพือกระตุน้การท่องเทียว

ภายในประเทศ  

 

และในปีนีบรษิัทฯ มีรายไดอ้นืลดลง 172.0 ลา้นบาท เป็นผลจากรายการกาํไรจากการไดร้บังดเวน้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าทรพัยส์ิน

ระหว่างบริษัท ศรีพันวา แมเนจเมนท์ จํากัด (บริษัทย่อย) กับกองทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวา 

(กองทรสัต)์  โดยในปี 2565 ทางกองทรสัตไ์ดพิ้จารณาใหค้วามช่วยเหลือจากการไดผ้ลกระทบของการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ

ไวรสัโคโรนา (COVID-19)เป็นผลต่อการลดลงของนกัท่องเทียวและรายไดท้ีลดลง โดยงดเวน้ค่าเช่าสาํหรับสินทรพัยที์ลงทนุครงัที 

1 งวดเดือนสิงหาคม 2564 ถึงเดือนกุมภาพันธ์ 2565 เป็นจาํนวนรวม 94.7 ลา้นบาท ขณะทีปี 2564 ทางกองทรัสตใ์ห้ความ

ช่วยเหลือโดยงดเวน้ค่าเช่าสาํหรบัสินทรพัยท์ีลงทนุครงั 1 และครงัที 3 งวดเดือนกมุภาพนัธ ์2563 ถึงเดือนมิถุนายน 2564 จาํนวน 

266.7 ลา้นบาท 



ต้นทนุ: บรษิัทฯ มีตน้ทุนขายรวมจาํนวน 1,525.2 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 19.9 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 1.3  ซงึเปลียนแปลงไปใน

ทิศทางเดียวกนักบัการเปลียนแปลงของรายไดห้ลกัของบรษิัทฯ  

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบรหิาร: บรษิัทฯ มีค่าใชจ่้ายการขายและบรหิาร จาํนวน 645.4 ลา้นบาท เพิมขึน 93.1 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 16.9 การเพมิขึนหลกัมาจากผลตอบแทนของพนกังานเนืองจากช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปีก่อน บรษิัทฯไดค้วบคมุ

และปรบัลดค่าใชจ่้าย เพือเสรมิสภาพคล่องในการดาํเนินงานของบรษิัทฯ ประกอบกบัในระหว่างปี 2565 ธุรกจิโรงแรมปรบัตวัดีขึน

ส่งผลใหม้ีการจา้งพนกังานเพมิขึน 

 

 
 

รายการทมีีการเปลยีนแปลงในงบแสดงฐานะการเงนิ สาํหรับงวดสนิสดุ 31 ธันวาคม 2565 ทมีนัียสาํคัญ มีดังนี   

 ลกูหนีการคา้และลกูหนีหมุนเวียนอืน เพิมขึน 82.1 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดขึนจาก ค่าใชจ่้ายล่วงหนา้ค่างาน

ก่อสรา้ง ค่านายหน้าทีบริษัทจ่ายล่วงหนา้จากการขายอสังหาริมทรพัยท์ีบริษัทยังไม่ไดโ้อนกรรมสิทธิให้กับ

ลกูคา้  และลกูหนีจากการดาํเนินงานตามปกติของธุรกิจโรงแรม ทีมีนักท่องเทียวเขา้มารบับรกิารในช่วงปลายปี

สงูกว่าปีก่อน 

 ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พือขาย ลดลง 705.5 ลา้นบาท เนืองจากการโอนตน้ทนุโครงการพฒันา

อสงัหาริมทรพัยเ์พือขายเป็นตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยใ์นงบกาํไรขาดทนุของบริษัทฯ จาํนวน 799.5 ลา้นบาท 

และโอนตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พือขายเป็นทีดิน อาคารและอุปกรณ ์จาํนวน 704.7 ลา้นบาท 

ประกอบกับในระหว่างปี บริษัทไดพ้ัฒนาโครงการต่างๆ เพิมขึน อาทิเช่น โครงการ ดิ อิสสระ สาทร  โครงการ

อิสสระ เรสซิเดนซ ์พระราม9 โครงการบา้นอิสสระ บางนา โครงการศศรา หวัหิน โครงการส่วนต่อขยายโรงแรม

ศรีพนัวา ภเูก็ต เป็นตน้ 

 ทีดินรอการพัฒนา ลดลง 187.9 ลา้นบาท จากการโอนทีดินรอการพฒันา เป็นทีดิน อาคารและอุปกรณ ์ของ

บรษิัทฯ 

 ทดีิน อาคารและอปุกรณ ์เพมิขึน 1,885.5 ลา้นบาท จากการรบัโอนจากตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

เพือขาย และทีดินรอการพฒันา จาํนวน 892.6 ลา้นบาท และจากการเปลียนจากการรบัรูม้ลูค่าทีดินจากราคา

ทนุเป็นราคาทีตีใหม่เพือใหท้ดีินแสดงมลูค่าใกลเ้คยีงกบัราคาตลาด จาํนวน 1,056.5 ลา้นบาท ประกอบกบัการ

พฒันาโครงการโรงแรม บาบา บีช คลบั หวัหิน (Habita Seaview) ในระหว่างปีของบรษิัทฯ 

 เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน เพิมขึน 258.5 ลา้นบาท จากการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พือขายในระหว่างปี อาทิ

เช่น โครงการคอนโดมิเนียม ดิ อิสสระ สาทร และโครงการโรงแรมบาบาบีชคลบั หวัหิน เป็น 

 หุน้กู ้ ลดลง 298.7 ลา้นบาท จากการจา่ยชาํระคืนหุน้กู ้ 800 ลา้นบาท สทุธิดว้ยการออกหุน้กูใ้นระหว่างงวด

จาํนวน 500.0 ลา้นบาท และค่าธรรมเนียมในการออกหุน้กูต้ดัจาํหน่าย 

 หนสิีนตามสญัญาเชา่ เพิมขึน 46.8 ลา้นบาท เนอืงจากบรษิัทฯไดร้บัการขยายงวดการชาํระค่าเชา่ตามสญัญา

ประกอบกบัไดร้บัยกเวน้คา่เช่าสาํหรบัสญัญาเช่าสินทรพัยท์ีใชส้าํหรบัการประกอบธุรกจิโรงแรมของ บรษิัท ศรี

พนัวา แมเนจเมนท ์จาํกดั (บรษิทัย่อย) จาํนวน 94.7 ลา้นบาท 



 หนสิีนไม่หมนุเวียน ลดลง 16.0 ลา้นบาท เนืองจากการคืนเงินประกนังานก่อสรา้งโครงการ โรงแรม บาบา บีช 

คลบั หวัหิน (Habita Seaview) และโครงการอสิสระบางนา ทีก่อสรา้งและส่งมอบงานเรียบรอ้ยแลว้ในระหวา่ง

ปี 

 

 
 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บรษิัทฯ มกีระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงานสาํหรบัปี 2565 เทา่กบั 367.6 ลา้นบาท มาจากการขายและการ

โอนกรรมสิทธิโครงการแนวราบเป็นหลกั และจากอตัราการจองและเขา้พกัโรงแรมทีสงูขึนในช่วงปลายปี  

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมลงทุนสาํหรบัปี 2565 เท่ากับ 6.0 ลา้นบาท จากการรบัเงินลงทุนระยะสนั

จากสถาบนัการเงินในระหว่างงวด แมใ้นระหว่างปีจะมีการลงทุนในหน่วยลงทนุในทรสัตเ์พือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรม

ศรีพนัวา และการพฒันาโครงการ โรงแรม บาบา บีช คลบั หวัหิน (Habita Seaview) เพิมขึนก็ตาม 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินสาํหรบัปี 2565 เท่ากบั 312.3 ลา้นบาท เกิดจากบรษิัทฯ จ่ายชาํระ

คืนหุ้นกู้ในระหว่างงวดในจาํนวนทีสูงกว่าทีบริษัทออกในระหว่างงวด และการเบิกเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินเพือใช้ในการ

ดาํเนินงานของบริษัทฯ 

 

จึงเรียนมาเพือทราบ  

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายสงกรานต ์อิสสระ) 

ประธานเจา้หนา้ทีบรหิาร 
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