
 

 

ท่ี ever/list 003/2566 
 

 วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2566 
 

เรียน   กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เร่ือง ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสิน้สดุ 31 ธันวาคม 2565  

 
 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของปี 2565 ท่ีเปลี่ยนแปลงจากงวดเดียวกันของปี 
2564 เกินร้อยละ 20 ดงันี ้
 ผลการด าเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยตามงบการเงินรวมส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีขาดทุนสทุธิส่วนท่ี
เป็นของบริษัทใหญ่ ในปี 2565 จ านวน 459.20 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2564 บริษัทขาดทุนสทุธิจ านวน 137.54 ล้านบาท บริษัทมีขาดทุน
สทุธิเพิ่มขึน้จากปี 2564 จ านวน 321.66 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 233.87 เนื่องจากรายการท่ีส าคญัดงัต่อไปนี ้
 

       หน่วย : ล้านบาท  
รายการ งบการเงินรวม 

 2565 2564 เปลี่ยนแปลง 
 จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

 (ล้านบาท) 
ต่อ

รายได้ 
(ล้านบาท) 

ต่อ
รายได้ 

(ล้านบาท) เปลี่ยนแปลง 

รายได้จากการขายหรือการให้บริการ  2,012.87  99.53%  2,676.95  99.34%  (664.08) -24.81% 
รายได้อื่น  9.43  0.47%  17.76  0.66%  (8.33) -46.90% 
รวมรายได้  2,022.30  100.00%  2,694.71  100.00%  (672.41) -24.95% 
หกั ต้นทนุขายและการให้บริการ  (1,640.05) -81.10%  (2,063.58) -76.58%  (423.53)  -20.52% 

ก าไรขัน้ต้น  372.82  18.44%  613.38  22.76%  (240.56) -39.22% 
ต้นทนุในการจดัจ าหน่าย  (148.82) -7.36%  (176.76) -6.56%  (27.94)  -15.81% 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  (310.90) -15.37%  (281.78) -10.46%  29.12 10.33% 
ขาดทนุจากการประมาณการหนีส้ินส าหรับผลเสียหายจากคดีฟ้องร้อง  (0.45) -0.02%  (2.58) -0.10%  (2.13)  -82.56% 

ก าไร (ขาดทนุ) จากกิจกรรมด าเนินงาน  (77.92) -3.85%  170.03  6.31%  (247.95) -145.83% 
รายได้ทางการเงิน  0.07  0.00%  0.08  0.00%  (0.01) -12.50% 
ต้นทนุทางการเงิน  (223.76) -11.06%  (322.04) -11.95%  (98.28)  -30.52% 
ค่าใช้จ่ายจากการจา่ยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์  (174.60) -8.63%  -    0.00%  174.60 100.00% 
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิท่ีจากการเปล่ียนแปลงเงื่อนไขใหม่ของเคร่ืองมือ
ทางการเงินท่ีวดัมลูค่าด้วยราคาทนุตดัจ าหน่ายท่ีไม่ถือเป็นการตดั
รายการ 

 29.09  1.44%  58.09  2.16%  (29.00) -49.92% 

กลบัรายการ (ขาดทนุ) จากการด้อยค่าซึง่เป็นไปตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9 

 (0.28) -0.01%  0.03  0.00%  (0.31) -1,033.33% 

ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้  (447.39) -22.12%  (93.82) -3.48%  353.57 376.86% 
รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้  (11.36) -0.56%  (51.44) -1.91%  (40.08)  -77.92% 

ขาดทนุส าหรับปี  (458.75) -22.68%  (145.30) -5.39%  313.45 215.73% 
ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี  (458.75) -22.68%  (145.30) -5.39%  313.45 215.73% 

ขาดทนุ ส าหรับปี ส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่  (459.20) -22.71%  (137.54) -5.10%  321.66 233.87% 



 

 

 
1. รายได้จากการขายหรือการให้บริการ 
ในปี 2565 บริษัทมีรายได้จากการขายและการให้บริการรวม  2,012.87 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2564 ท่ีมีจ านวน 2,676.95               

ล้านบาท ซึง่ปรับตวัลดลงจ านวน 664.08 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 24.81 โดยมีสาเหตท่ีุส าคญัดงันี ้
1) กลุ่มอสงัหาริมทรัพย์  

▪ ในปี 2565 รายได้จากการขายอาคารชดุพกัอาศยั บ้านเดี่ยว และทาวน์โฮม มีจ านวน 1,587.20 ล้านบาท ลดลงจ านวน 
767.90 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 32.61 เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการโอน
กรรมสิทธ์ิ ในโครงการต่างๆของกลุ่มบริษัทลดลง 

2) กลุ่มโรงพยาบาล  
▪ ในปี 2565 รายได้จากกลุ่มโรงพยาบาล มีจ านวน 425.67 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวนรวม 103.82 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 

ร้อยละ 32.26 เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน เป็นผลจากมีการตรวจและรักษารับผู้ ป่วยโควิด-19และ
ผู้ป่วยประกนัสงัคม 
 

 2. รายได้อื่น 
 ในปี 2565 บริษัทมีรายได้อื่น จ านวน 9.43 ล้านบาท โดยลดลงจ านวน 8.33 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 46.90 เมื่อเทียบกับรอบ
ระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน มีสาเหตหุลกัเป็นผลมาจากการเปลี่ยนแปลงสญัญาและเงินยึดลกูค้าเนื่องจากผิดสญัญา 

 
 3. ต้นทุนขายและการให้บริการ 

ในปี 2565 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขายและการให้บริการรวม 1,640.05 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2564 ท่ีมีจ านวน 
2,063.58 ล้านบาท ซึง่ปรับตวัลดลงจ านวน 423.53 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ  20.51 ซึง่เป็นการลดลงตามสดัส่วนรายได้ท่ีลดลง ดงันี ้
 1) กลุ่มอสงัหาริมทรัพย์   

▪ ในปี 2565 ต้นทุนขายและการให้บริการจ านวน 1,299.82 ล้านบาท โดยลดลงจ านวน 485.15 ล้านบาท หรือลดลง               
ร้อยละ 27.18 เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลกัเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการ
ต่างๆของกลุ่มบริษัทมีจ านวนลดลง จึงท าให้มีต้นทนุการขายลดลงในทิศทางเดียวกนักบัรายได้   

 2) กลุ่มโรงพยาบาล 
▪ ในปี 2565 ต้นทุนขายและการให้บริการจ านวน 340.23 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 61.63 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อย

ละ 22.12 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน ซึง่เป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัรายได้  
 

                     หน่วย : ล้านบาท 
 งบการเงินรวม 

 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์  โรงพยาบาล 
และคลินิกทันตกรรม 

 รวม 

 2565  2564  2565  2564  2565  2564 

รายได้จากการขายหรือการให้บริการ 1,587.20  2,355.10  425.67  321.85  2,012.87  2,676.95 
ต้นทุนขายหรือการให้บริการ (1,299.82)  (1,784.97)  (340.23)  (278.61)  (1,640.05)  (2,063.58) 
ก าไรขัน้ต้น 287.38  570.12  85.44  43.25  372.82  613.37 

 
 
 



 

 

4. ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 
ในปี 2565 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนในการจัดจ าหน่ายรวม 148.82 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2564 ท่ีมีจ านวน 176.76 

ล้านบาท ซึง่ปรับตวัลดลงจ านวน 27.94 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ  15.81 ซึง่เป็นการลดลงตามสดัส่วนรายได้ท่ีลดลง ดงันี ้
 1) กลุ่มอสงัหาริมทรัพย์   

▪ ในปี 2565 ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย  จ านวน 142.36 ล้านบาท โดยลดลงจ านวน 32.96 ล้านบาท หรือลดลง               
ร้อยละ 18.80 เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน มีสาเหตุหลักเป็นผลมาจากโครงการของบริษัทเป็น
โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมขาย ดงันัน้จึงท าให้ต้นทนุในการจดัจ าหน่ายในส่วนของการส่งเสริมการขายและสื่อ
โฆษณาต่างๆ ลดลง 

 2) กลุ่มโรงพยาบาล 
▪ ในปี 2565 ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย จ านวน 6.46 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 5.02 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 

348.61 เมื่อเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน ซึง่เป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัรายได้ 
 

 5. ต้นทุนทางการเงิน 
 ในปี 2565 บริษัทและบริษัทย่อยต้นมีทุนทางการเงิน จ านวน  223.76 ล้านบาท โดยลดลงจ านวน 98.28 ล้านบาท หรือลดลง            
ร้อยละ 30 ซึง่เป็นผลมาจากการช าระคืนหนีเ้งินกู้ยืมให้กบัสถาบนัการเงิน รวมถึงต้นทนุดอกเบีย้ลดลง รายละเอียดดงันี ้
 1) กลุ่มอสงัหาริมทรัพย์   

▪ ในปี 2565 ต้นทุนทางการเงิน จ านวน 222.58 ล้านบาท ลดลงจ านวน 97.90 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 30.55 เมื่อ
เทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน เป็นผลมาจากการช าระคืนหนีเ้งินกู้ ยืมให้กับสถาบนัการเงิน รวมถึงต้นทุน
ดอกเบีย้จ่ายลดลง 

 2) กลุ่มโรงพยาบาล 
▪ ในปี 2565 ต้นทุนทางการเงิน จ านวน 1.18 ล้านบาท โดยลดลงจ านวน 0.38 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 24.36 เมื่อ

เทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน 
 

                          หน่วย : ล้านบาท 

 งบการเงินรวม 

 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์  โรงพยาบาล 
และคลินิกทันตกรรม 

 รวม 

 2565  2564  2565  2564  2565  2564 

ต้นทุนทางการเงิน (222.58)  (320.48)  (1.18)  (1.56)  (223.76)  (322.04) 
 
 6. ค่าใช้จ่ายจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 
 ในปี 2565 บริษัทมีค่าใช้จ่ายจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ จ านวน 174.60 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จ านวน 174.60 ล้านบาท 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ100.00 เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน มีสาเหตุหลกัเป็นผลมาจากบริษัทมีการเสนอราคาขายหุ้นสามัญ
เพิ่มทุจเพื่อเสนอขายให้แก่บุคคลวงในจ ากัด โดยออกหุ้นสามญัใหม่จ านวน 2,588,261,515 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และให้จัดสรร
หุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 970,000,000 หุ้น เพื่อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากดั ในราคาหุ้นละ 0.35 บาท โดยมีราคาต ่ากว่าราคายุติธรรม 
ณ วนัท่ีให้สิทธิ ดงันัน้ บริษัทบนัทึกส่วนต่างราคาดงักล่าวเป็นค่าใช้จ่ายจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่น และส่วนเกินทนุจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ในงบแสดงฐานะการเงิน 
 



 

 

 7. ก าไร (ขาดทุน) สุทธิท่ีจากการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขใหม่ของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัด
จ าหน่ายที่ไม่ถือเป็นการตัดรายการ 
 ในปี 2565 บริษัทมี(ก าไร)ขาดทุนสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขใหม่ของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัด
จ าหน่ายท่ีไม่ถือเป็นการตดัรายการ จ านวน 29.09 ล้านบาท โดยลดลงจ านวน 29.00 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 49.92 เมื่อเทียบกับรอบ
ระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน มีสาเหตหุลกัเป็นผลมาจากการขยายระยะเวลาช าระหนีเ้งินกู้ออกไปจากก าหนดการเดิมอีก 2 ปี ดงันัน้จึงมีการ
ประเภทเงินกู้ยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวข้องกันเป็นเงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน  นอกจากนีย้งัเกิดจากอตัราดอกเบีย้ของ
เงินกู้ยืมในงวดปี2565 ยงัคงเป็นอตัราเดิมของปีท่ีแล้วท่ีอัตราดอกเบีย้ไม่ได้ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับเงินกู้ยืมของปี  2564 ท่ีมีการขอขยาย
ระยะเวลาการช าระคืนออกไปรวมทัง้มีการขอปรับลดอตัราดอกเบีย้ลง 
 
 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
                  ขอแสดงความนบัถือ 

    
 
             (นายสวิจกัร์ โลจายะ) 
                ประธานกรรมการ 

 


