
 
 

  

 

ที FN-NWR 045/2566    28  กุมภาพนัธ์  2566 

 

เรือง  นาํส่งงบการเงินประจาํปี  สินสุดวนัที  3   ธนัวาคม   

 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

          ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

สิงทีส่งมาดว้ย 1.   งบการเงินประจาํปี  สินสุดวนัที  3   ธนัวาคม  65 

2. คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ 

 

                  บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการจาํกดั (มหาชน)  ขอนาํส่งงบการเงินประจาํปี  สินสุดวนัที  31  

ธนัวาคม  565  ซึงผูส้อบบญัชีไดต้รวจสอบแลว้   และคาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ 

 

 

จึงเรียนมาเพือทราบ 

 

                 ขอแสดงความนบัถือ 

 

           

                                                 (นางสาวผกาทิพย ์ โลพนัธ์ศรี)  

                            กรรมการและรองกรรมการผูจ้ดัการอาวุโส 

                                                       บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกดั (มหาชน) 



 
 

  

บริษัท เนาวรัตน์พฒันาการ จํากดั (มหาชน) 

คําชีแจงฐานะการเงนิและผลการดําเนินงาน 

สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม  

 

.        วิเคราะห์ผลการดําเนินงานสําหรับปี  เปรียบเทียบ ปี  ตามงบการเงินรวม 

 

รายการ ปี  ปี  
เพมิขึน (ลดลง) 

จาํนวนเงิน ร้อยละ 

1.1 รายไดจ้ากการก่อสร้าง 11,970.72 ลา้นบาท 9,888.74 ลา้นบาท 2,081.98 ลา้นบาท 21.05 

.  ตน้ทุนงานก่อสร้างเทียบกบั 

       รายไดจ้ากการก่อสร้าง 
ร้อยละ .  ร้อยละ .  - (7.29) 

.  รายไดจ้ากการขายและบริการ 

         - ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

         - ธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีตและอืนๆ 

    

.  ลา้นบาท .  ลา้นบาท (273.61) ลา้นบาท (39.70) 

711.30 ลา้นบาท 509.44 ลา้นบาท 201.86 ลา้นบาท 39.62 

.  ตน้ทุนขายและบริการเทียบกบั 

      รายไดจ้ากการขายและบริการ 

         - ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

         - ธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีตและอืนๆ 

    

    

ร้อยละ 84.38 ร้อยละ 72.29 - 16.72 

ร้อยละ 78.00 ร้อยละ .  - (12.90) 

.  ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่าย 83.79 ลา้นบาท 98.41 ลา้นบาท (14.62) ลา้นบาท (14.85) 

1.6 ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 566.01 ลา้นบาท 565.27 ลา้นบาท 0.74 ลา้นบาท 0.13 

.  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพยท์าง

การเงิน 
18.59 ลา้นบาท .  ลา้นบาท (11.24) ลา้นบาท (37.68) 

.  ค่าใชจ้่ายทางการเงิน 283.73 ลา้นบาท 242.99 ลา้นบาท 40.74 ลา้นบาท 16.77 

 

2. ผลการดําเนินงานสําหรับปี  

รายการ ปี  ปี  

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปีส่วนทีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทั 

ตามงบการเงินรวม 

 37.00 ลา้นบาท (768.34) ลา้นบาท 

 

 

 



 
 

  

3. การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

3.1  ในปี  บริษทัมีรายไดจ้ากก่อสร้างเพิมขึนจากปี  เท่ากบั ,081.98 ลา้นบาทหรือร้อยละ .  เนืองจาก

บริษทัมีโครงการก่อสร้างเพิมขึนตงัแต่ช่วงไตรมาส  ปี  ปัญหาการส่งมอบพืนทีจากผูว่้าจา้งและการชะลองานเนืองจากมี

การแกไ้ขแบบก่อสร้างไดรั้บการแกไ้ข ประกอบกบัผลกระทบจาก COVID-19 คลีคลาย ทาํให้บริษทัเขา้พืนทีทาํงานไดแ้ละ

ทยอยรับรู้รายไดเ้พมิขนึ 

3.2 ในปี  บริษทัมีต้นทุนงานก่อสร้างลดลงจากปี  เท่ากบัร้อยละ .  เนืองจากปี  ผลกระทบจาก

ราคาเหล็กซึงเป็นวสัดุหลกัในการก่อสร้างและการแพร่ระบาดของ Covid-19 ลดลง 

3.3 ในปี  บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากปี  เท่ากบั .  ลา้นบาทหรือร้อย

ละ .  เนืองจากรายไดจ้ากการโอนห้องชุดคอนโดมิเนียมโครงการเอสเพนคอนโดนอ้ยกวา่ปี  และโครงการบารานีเรสซิ

เดนซ์ขายหมดเหลือเพียงบา้นตวัอย่างเท่านนั และ บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั ซึงประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มี

โครงการใหม่ประเภทบา้นเดียวจาํนวน  โครงการ ดงันี  

         . .  โครงการบารานี บลิซ รังสิตคลองสาม มูลค่าโครงการ 1,275 ลา้นบาท คาดว่าจะเปิดขายไตรมาสสาม ปี  

         . .  โครงการบารานี บลิซ (รังสิต-วงแหวน) ถนนรังสิต-นครนายก (ช่วงคลอง ) มูลค่าโครงการ 739 ลา้นบาท 

คาดวา่จะเปิดขายไตรมาสสี ปี  

3.4 ในปี  บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจผลิตภณัฑ์คอนกรีตและอืนๆ เพิมขึนจากปี  เท่ากบั .  ลา้นบาท 

หรือร้อยละ .  จากการทีสามารถเร่งรัดงานไดส้อดคลอ้งกบัการไดรั้บมอบพืนทีก่อสร้าง และส่งมอบสินคา้ไดต้ามแผน  

3.5 ค่าใช้จ่ายในการขายและจดัจาํหน่ายสําหรับปี 5 ลดลงเมือเปรียบเทียบกบัปี 4 เท่ากับ 14.62 ลา้นบาท

หรือประมาณร้อยละ 14.85 โดยมีรายละเอียดดงันี 

ชือ ปี  ปี 4 

บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั .  ลา้นบาท 84.90 ลา้นบาท 

บริษทั แอด็วานซ ์พรีแฟบ จาํกดั .  ลา้นบาท .  ลา้นบาท 

บริษทั เทสทเ์มคเคอร์ จาํกดั .  ลา้นบาท 3.40 ลา้นบาท 

รวมทงัสิน 83.79 ลา้นบาท 98.41 ลา้นบาท 

ในปี  บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั ซึงประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มีค่าใชจ้่ายลดลงเมือเทียบกบัปี  

สอดคล้องกับยอดขายทีลดลง ในขณะทีบริษทั แอ็ดวานซ์ พรีแฟบ จาํกัด ซึงประกอบธุรกิจผลิตภณัฑ์คอนกรีตมีค่าใช้จ่าย

เกียวกบัค่าขนส่งเพิมขึนจากยอดขายทีเพมิขึนเมือเทียบกบัปี   

 

 



 
 

  

3.6 ค่าใช้จ่ายในการบริหารปี  เพิมขึนเมือเทียบกับปี  เท่ากับ .  ล้านบาทหรือร้อยละ . โดยมี

รายละเอียดดงันี 

ชือ                   ปี                         ปี  

บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกดั (มหาชน) .  ลา้นบาท 321.01  ลา้นบาท 

บริษทั แอด็วานซ ์พรีแฟบ จาํกดั .  ลา้นบาท .   ลา้นบาท 

บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั 73.26 ลา้นบาท 87.86  ลา้นบาท 

บริษทั ยทิูลิตี บิสิเนส อลัลายแอนซ์ จาํกดั (มหาชน) 37.27 ลา้นบาท 34.76  ลา้นบาท 

บริษทั เทสทเ์มคเคอร์ จาํกดั .  ลา้นบาท 33.97  ลา้นบาท 

กิจการร่วมคา้ ซีเอเอน็ .  ลา้นบาท .  ลา้นบาท 

บริษทัยอ่ยอนืๆ .  ลา้นบาท .  ลา้นบาท 

รวมทงัสิน .  ลา้นบาท .  ลา้นบาท 

ในปี  บริษทัและบริษทัย่อยมีค่าใช้จ่ายดา้นบุคลากรเพิมมากขึน ในขณะเดียวกนั บริษทั มานะพฒันาการ จาํกัด ซึง

ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มีค่าใชจ่้ายเก็บงานก่อนโอนกรรมสิทธิเพมิขึน  

3.7 ค่าใช้จ่ายทางการเงินสําหรับปี  เพิมขึนเมือเทียบกับปี  เท่ากบั .  ลา้นบาท หรือร้อยละ .  โดยมี

รายละเอียดดงันี 

ชือ                 ปี                    ปี  

บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกดั (มหาชน) 249.09 ลา้นบาท 210.57 ลา้นบาท 

บริษทั แอด๊วานซ์ พรีแฟบ จาํกดั 8.38 ลา้นบาท .  ลา้นบาท 

บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั .  ลา้นบาท 13.41 ลา้นบาท  

บริษทั ยทูิลิต ีบิสิเนส อลัลายแอนซ์ จาํกดั (มหาชน) 7.42 ลา้นบาท .  ลา้นบาท 

บริษทั เทสทเ์มคเคอร์ จาํกดั 1.61 ลา้นบาท .  ลา้นบาท 

บริษทัยอ่ย อืน ๆ 8.32 ลา้นบาท .  ลา้นบาท  

รวมทงัสิน 283.73 ลา้นบาท 242.99 ลา้นบาท 

สืบเนืองจากการเบิกค่าผลงานของโครงการต่าง ๆ เป็นไปดว้ยความล่าช้า ในขณะทีบริษทัมีค่าใช้จ่ายประจาํ  จึงมีความ

จาํเป็นตอ้งกูเ้งินจากสถาบนัการเงิน และออกหุ้นกูใ้นไตรมาส  เพอืเสริมสภาพคล่อง ซึงส่งผลให้ค่าใชจ่้ายทางการเงินเพิมขึน ใน

ขณะเดียวกนั บริษทั มานะ พฒันาการ จาํกดั ซึงประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มีค่าใชจ้่ายทางการเงินลดลงเนืองจากเงินกู้

ลดลง 



 
 

  

3.8 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและร่วมคา้ มีรายละเอียดดงันี 

ชือ 
สัดส่วนการ

ลงทุน 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) 

ปี  

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) 

ปี  

บริษทั ซี.ไอ.เอน็.เอสเตท จาํกดั รอ้ยละ          15.96 ลา้นบาท 7.00 ลา้นบาท 

รวมทงัสิน          15.96 ลา้นบาท 7.00 ลา้นบาท 

 

3.9 ในปี 5 บริษทัมีขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพยท์างการเงินลดลงจากปี  เท่ากบั .  ลา้นบาทหรือร้อย

ละ .  เนืองจากลูกหนีการคา้ทีคา้งชาํระนานบางรายไดช้าํระหนีคืน  

.   เมือวนัที  พฤศจิกายน  บริษทัไดอ้อกและเสนอขายหุ้นกูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ 

เสนอขายตอ่ผูล้งทุนสถาบนัและผูล้งทุนรายใหญ่จาํนวน  ล้านบาท อายุ  ปี ครบกาํหนดไถ่อนทงัจาํนวนในวนัที  พฤศจิกายน 

 อตัราดอกเบียร้อยละ .  ต่อปี โดยมีวตัถุประสงคเ์พือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน ดอกเบียจ่ายหุ้นกูปี้  เท่ากบั .  ลา้นบาท 

.   บริษทั ยูทิลิตี บิสิเนส อลัลายแอนซ ์จาํกดั (มหาชน) ซึงเป็นบริษทัย่อยไดเ้ขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์MAI เมือ

วนัที  ธนัวาคม  มีผลทาํให้สัดส่วนเงินลงทุนลดลงจากร้อยละ  เหลือร้อยละ  โดยไม่ไดมี้การเปลียนแปลงอาํนาจควบคุม 

ส่งผลให้เงินลงทุนใน บริษทั ยทิูลิตี บิสิเนส อลัลายแอนซ์ จาํกดั (มหาชน) ยงัคงจดัประเภทเป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

 

 

  

 



 

 

4. ลูกหนกีารค้ากิจการทีเกยีวข้องกันทค้ีางชําระนาน 

หน่วย : ลา้นบาท                                                                                                                             

รายการ/บริษัท 

ยอดลูกหนี ณ    

30-09-2565 

 

ยอดลูกหนี ณ 

31-12-2565 

 

ค่าเผือหนีสงสัย

จะสูญ  

 

ทีมาของรายการ 

การดําเนินการ

เพอืให้ได้รับชําระ

คืน 

บริษัท นิวเดเคด จํากัด 
นางสุทัศนีย ์กรรณสูต เป็นกรรมการผู ้มี

อาํนาจลงนามของบริษทั นิวเคด จาํกดั 

นางสุธีรา พุทธารี เป็นกรรมการผูม้ีอาํนาจ

ลงนามและผูถ้ือหุ้นของบริษัท นิวเดเคด 

จาํกดั 

โ ดยทังส องค น เ ป็นน้อง สาวของนาย

พลพฒั กรรณสูต ประธานเจา้หนา้ทีบริหาร

ของบริษทั 

 

88.71 86.95 (85.86) รายการเกิดจาก

บริษทัให้เช่า

เครืองจกัรและ

อุปกรณ์ ขายวสัดุ

ก่อสร้างและรับจ้าง

ก่อสร้างโครงการ

ก่อสร้างทางหลวง

หมายเลข  ชลบุรี-

พทัยา รวมทงัจ้าง

สํารวจเส้นทาง

จงัหวดักาญจนบรีุ  
 

ให้ผ่อนชําระตาม

กระแสเงินสดสุทธิ

ของกิจการ 

 

บริษัท เรือนรพ ีจํากดั 
นางสุทัศ นีย์ กรรณสูต แ ละนางสุธีรา 

พุทธารี เป็นกรรมการผู ้มีอํานาจลงนาม

และผูถ้ือหุ้นของบริษทั เรือนรพ ีจาํกดั 

โ ดยทังส องค นเ ป็นน้อง สาวของนาย

พลพฒั กรรณสูต ประธานเจา้หนา้ทีบริหาร

ของบริษทั 
 

40.89  40.89 (40.89) รายการเกิดจากงาน

ก่อสร้างบา้นจดัสรร

โครงการบา้นบา

รานี 

ให้ผ่อนชําระตาม

กระแสเงินสดสุทธิ

ของกิจการ 

บริษัท อีสท์ แบงค็อค แอสเซ็ทส์ จํากัด  

นางสุทัศ นีย์ กรรณสูต แ ละนางสุธีรา 

พุทธารี เป็นกรรมการผู ้มีอํานาจลงนาม

และผู ้ถือหุ้นของบริษัท อีสท์ แบงค็อค 

แอสเซ็ทส์ จาํกดั 

โ ดยทังส องค นเ ป็นน้อง สาวของนาย

พลพฒั กรรณสูต ประธานเจา้หนา้ทีบริหาร

ของบริษทั 
 

25.38 25.38 (25.38) รายการเกิดจากงาน

ก่อสร้างบา้นและ

ระบบ

สาธารณูปโภคของ

โครงการก่อสร้าง

บา้นจดัสรร 

ให้ผ่อนชําระตาม

กระแสเงินสดสุทธิ

ของกิจการ 

 


