
 
 

  

 

ทีÉ FN-NWR 045/2566    28  กุมภาพนัธ์  2566 

 

เรืÉอง  นาํส่งงบการเงินประจาํปี  สิÊนสุดวนัทีÉ  3ř  ธนัวาคม  ŚŝŞŝ 

 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

          ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 1.   งบการเงินประจาํปี  สิÊนสุดวนัทีÉ  3ř  ธนัวาคม  Śŝ65 

2. คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ 

 

                  บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการจาํกดั (มหาชน)  ขอนาํส่งงบการเงินประจาํปี  สิÊนสุดวนัทีÉ  31  

ธนัวาคม  Ś565  ซึÉ งผูส้อบบญัชีไดต้รวจสอบแลว้   และคาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ 

 

 

จึงเรียนมาเพืÉอทราบ 

 

                 ขอแสดงความนบัถือ 

 

           

                                                 (นางสาวผกาทิพย ์ โลพนัธ์ศรี)  

                            กรรมการและรองกรรมการผูจ้ดัการอาวุโส 

                                                       บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกดั (มหาชน) 



 
 

  

บริษัท เนาวรัตน์พฒันาการ จํากดั (มหาชน) 

คําชีÊแจงฐานะการเงนิและผลการดําเนินงาน 

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม ŚŝŞŝ 

 

ř.        วิเคราะห์ผลการดําเนินงานสําหรับปี ŚŝŞŝ เปรียบเทียบ ปี ŚŝŞŜ ตามงบการเงินรวม 

 

รายการ ปี ŚŝŞŝ ปี ŚŝŞŜ 
เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

จาํนวนเงิน ร้อยละ 

1.1 รายไดจ้ากการก่อสร้าง 11,970.72 ลา้นบาท 9,888.74 ลา้นบาท 2,081.98 ลา้นบาท 21.05 

ř.Ś ตน้ทุนงานก่อสร้างเทียบกบั 

       รายไดจ้ากการก่อสร้าง 
ร้อยละ šŜ.ŜŚ ร้อยละ řŘř.ŠŜ - (7.29) 

ř.ś รายไดจ้ากการขายและบริการ 

         - ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

         - ธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีตและอืÉนๆ 

    

Ŝřŝ.ŝš ลา้นบาท ŞŠš.ŚŘ ลา้นบาท (273.61) ลา้นบาท (39.70) 

711.30 ลา้นบาท 509.44 ลา้นบาท 201.86 ลา้นบาท 39.62 

ř.Ŝ ตน้ทุนขายและบริการเทียบกบั 

      รายไดจ้ากการขายและบริการ 

         - ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

         - ธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีตและอืÉนๆ 

    

    

ร้อยละ 84.38 ร้อยละ 72.29 - 16.72 

ร้อยละ 78.00 ร้อยละ Šš.ŝŝ - (12.90) 

ř.ŝ ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่าย 83.79 ลา้นบาท 98.41 ลา้นบาท (14.62) ลา้นบาท (14.85) 

1.6 ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 566.01 ลา้นบาท 565.27 ลา้นบาท 0.74 ลา้นบาท 0.13 

ř.ş ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพยท์าง

การเงิน 
18.59 ลา้นบาท Śš.Šś ลา้นบาท (11.24) ลา้นบาท (37.68) 

ř.Š ค่าใชจ้่ายทางการเงิน 283.73 ลา้นบาท 242.99 ลา้นบาท 40.74 ลา้นบาท 16.77 

 

2. ผลการดําเนินงานสําหรับปี ŚŝŞŝ 

รายการ ปี ŚŝŞŝ ปี ŚŝŞŜ 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปีส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทั 

ตามงบการเงินรวม 

 37.00 ลา้นบาท (768.34) ลา้นบาท 

 

 

 



 
 

  

3. การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

3.1  ในปี ŚŝŞŝ บริษทัมีรายไดจ้ากก่อสร้างเพิÉมขึÊนจากปี ŚŝŞŜ เท่ากบั Ś,081.98 ลา้นบาทหรือร้อยละ Śř.Řŝ เนืÉองจาก

บริษทัมีโครงการก่อสร้างเพิÉมขึÊนตัÊงแต่ช่วงไตรมาส Ś ปี ŚŝŞŜ ปัญหาการส่งมอบพืÊนทีÉจากผูว่้าจา้งและการชะลองานเนืÉองจากมี

การแกไ้ขแบบก่อสร้างไดรั้บการแกไ้ข ประกอบกบัผลกระทบจาก COVID-19 คลีÉคลาย ทาํให้บริษทัเขา้พืÊนทีÉทาํงานไดแ้ละ

ทยอยรับรู้รายไดเ้พิÉมขึÊน 

3.2 ในปี ŚŝŞŝ บริษทัมีต้นทุนงานก่อสร้างลดลงจากปี ŚŝŞŜ เท่ากบัร้อยละ ş.Śš เนืÉองจากปี ŚŝŞŝ ผลกระทบจาก

ราคาเหล็กซึÉงเป็นวสัดุหลกัในการก่อสร้างและการแพร่ระบาดของ Covid-19 ลดลง 

3.3 ในปี ŚŝŞŝ บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากปี ŚŝŞŜ เท่ากบั Śşś.Şř ลา้นบาทหรือร้อย

ละ śš.şŘ เนืÉองจากรายไดจ้ากการโอนห้องชุดคอนโดมิเนียมโครงการเอสเพนคอนโดนอ้ยกวา่ปี ŚŝŞŜ และโครงการบารานีเรสซิ

เดนซ์ขายหมดเหลือเพียงบา้นตวัอย่างเท่านัÊน และ บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั ซึÉ งประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มี

โครงการใหม่ประเภทบา้นเดีÉยวจาํนวน Ś โครงการ ดงันีÊ   

         ś.ś.ř โครงการบารานี บลิซ รังสิตคลองสาม มูลค่าโครงการ 1,275 ลา้นบาท คาดว่าจะเปิดขายไตรมาสสาม ปี ŚŝŞŞ 

         ś.ś.Ś โครงการบารานี บลิซ (รังสิต-วงแหวน) ถนนรังสิต-นครนายก (ช่วงคลอง ŝ) มูลค่าโครงการ 739 ลา้นบาท 

คาดวา่จะเปิดขายไตรมาสสีÉ ปี ŚŝŞŞ 

3.4 ในปี ŚŝŞŝ บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจผลิตภณัฑ์คอนกรีตและอืÉนๆ เพิÉมขึÊนจากปี ŚŝŞŜ เท่ากบั ŚŘř.ŠŞ ลา้นบาท 

หรือร้อยละ śš.ŞŚ จากการทีÉสามารถเร่งรัดงานไดส้อดคลอ้งกบัการไดรั้บมอบพืÊนทีÉก่อสร้าง และส่งมอบสินคา้ไดต้ามแผน  

3.5 ค่าใช้จ่ายในการขายและจดัจาํหน่ายสําหรับปี ŚŝŞ5 ลดลงเมืÉอเปรียบเทียบกบัปี ŚŝŞ4 เท่ากับ 14.62 ลา้นบาท

หรือประมาณร้อยละ 14.85 โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

ชืÉอ ปี ŚŝŞŝ ปี ŚŝŞ4 

บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั Şŝ.ŝş ลา้นบาท 84.90 ลา้นบาท 

บริษทั แอด็วานซ ์พรีแฟบ จาํกดั řŞ.ŚŘ ลา้นบาท řŘ.řř ลา้นบาท 

บริษทั เทสทเ์มคเคอร์ จาํกดั Ś.ŘŚ ลา้นบาท 3.40 ลา้นบาท 

รวมทัÊงสิÊน 83.79 ลา้นบาท 98.41 ลา้นบาท 

ในปี ŚŝŞŝ บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั ซึÉ งประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มีค่าใชจ้่ายลดลงเมืÉอเทียบกบัปี ŚŝŞŜ 

สอดคล้องกับยอดขายทีÉลดลง ในขณะทีÉบริษทั แอ็ดวานซ์ พรีแฟบ จาํกัด ซึÉ งประกอบธุรกิจผลิตภณัฑ์คอนกรีตมีค่าใช้จ่าย

เกีÉยวกบัค่าขนส่งเพิÉมขึÊนจากยอดขายทีÉเพิÉมขึÊนเมืÉอเทียบกบัปี ŚŝŞŜ  

 

 



 
 

  

3.6 ค่าใช้จ่ายในการบริหารปี ŚŝŞŝ เพิÉมขึÊนเมืÉอเทียบกับปี ŚŝŞŜ เท่ากับ Ř.şŜ ล้านบาทหรือร้อยละ Ř.řśโดยมี

รายละเอียดดงันีÊ  

ชืÉอ                   ปี ŚŝŞŝ                        ปี ŚŝŞŜ 

บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกดั (มหาชน) śŚš.řŚ ลา้นบาท 321.01  ลา้นบาท 

บริษทั แอด็วานซ ์พรีแฟบ จาํกดั ŝš.řś ลา้นบาท ŞŠ.ŜŠ  ลา้นบาท 

บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั 73.26 ลา้นบาท 87.86  ลา้นบาท 

บริษทั ยทิูลิตีÊ  บิสิเนส อลัลายแอนซ์ จาํกดั (มหาชน) 37.27 ลา้นบาท 34.76  ลา้นบาท 

บริษทั เทสทเ์มคเคอร์ จาํกดั śŜ.ŠŠ ลา้นบาท 33.97  ลา้นบาท 

กิจการร่วมคา้ ซีเอเอน็ řŘ.ŝŚ ลา้นบาท Ŝ.řš ลา้นบาท 

บริษทัยอ่ยอืÉนๆ Śř.Šś ลา้นบาท řŝ.ŘŘ ลา้นบาท 

รวมทัÊงสิÊน ŝŞŞ.Řř ลา้นบาท ŝŞŝ.Śş ลา้นบาท 

ในปี ŚŝŞŝ บริษทัและบริษทัย่อยมีค่าใช้จ่ายดา้นบุคลากรเพิÉมมากขึÊน ในขณะเดียวกนั บริษทั มานะพฒันาการ จาํกัด ซึÉ ง

ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มีค่าใชจ่้ายเก็บงานก่อนโอนกรรมสิทธิÍ เพิÉมขึÊน  

3.7 ค่าใช้จ่ายทางการเงินสําหรับปี ŚŝŞŝ เพิÉมขึÊนเมืÉอเทียบกับปี ŚŝŞŜ เท่ากบั ŜŘ.şŜ ลา้นบาท หรือร้อยละ řŞ.şş โดยมี

รายละเอียดดงันีÊ  

ชืÉอ                 ปี ŚŝŞŝ                   ปี ŚŝŞŜ 

บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกดั (มหาชน) 249.09 ลา้นบาท 210.57 ลา้นบาท 

บริษทั แอด๊วานซ์ พรีแฟบ จาํกดั 8.38 ลา้นบาท š.Şŝ ลา้นบาท 

บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั Š.šř ลา้นบาท 13.41 ลา้นบาท  

บริษทั ยทูิลิตีÊ  บิสิเนส อลัลายแอนซ์ จาํกดั (มหาชน) 7.42 ลา้นบาท ś.ŝş ลา้นบาท 

บริษทั เทสทเ์มคเคอร์ จาํกดั 1.61 ลา้นบาท ř.ŜŠ ลา้นบาท 

บริษทัยอ่ย อืÉน ๆ 8.32 ลา้นบาท Ŝ.śř ลา้นบาท  

รวมทัÊงสิÊน 283.73 ลา้นบาท 242.99 ลา้นบาท 

สืบเนืÉองจากการเบิกค่าผลงานของโครงการต่าง ๆ เป็นไปดว้ยความล่าช้า ในขณะทีÉบริษทัมีค่าใช้จ่ายประจาํ  จึงมีความ

จาํเป็นตอ้งกูเ้งินจากสถาบนัการเงิน และออกหุ้นกูใ้นไตรมาส Ŝ เพืÉอเสริมสภาพคล่อง ซึÉงส่งผลให้ค่าใชจ่้ายทางการเงินเพิÉมขึÊน ใน

ขณะเดียวกนั บริษทั มานะ พฒันาการ จาํกดั ซึÉ งประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มีค่าใชจ้่ายทางการเงินลดลงเนืÉองจากเงินกู้

ลดลง 



 
 

  

3.8 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและร่วมคา้ มีรายละเอียดดงันีÊ  

ชืÉอ 
สัดส่วนการ

ลงทุน 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) 

ปี ŚŝŞŝ 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) 

ปี ŚŝŞŜ 

บริษทั ซี.ไอ.เอน็.เอสเตท จาํกดั รอ้ยละ ŜŘ         15.96 ลา้นบาท 7.00 ลา้นบาท 

รวมทัÊงสิÊน          15.96 ลา้นบาท 7.00 ลา้นบาท 

 

3.9 ในปี ŚŝŞ5 บริษทัมีขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพยท์างการเงินลดลงจากปี ŚŝŞŜ เท่ากบั řř.ŚŜ ลา้นบาทหรือร้อย

ละ śş.ŞŠ เนืÉองจากลูกหนีÊการคา้ทีÉคา้งชาํระนานบางรายไดช้าํระหนีÊคืน  

ś.řŘ  เมืÉอวนัทีÉ š พฤศจิกายน ŚŝŞŝ บริษทัไดอ้อกและเสนอขายหุ้นกูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ 

เสนอขายตอ่ผูล้งทุนสถาบนัและผูล้งทุนรายใหญ่จาํนวน ŝŘŘ ล้านบาท อายุ Ś ปี ครบกาํหนดไถ่อนทัÊงจาํนวนในวนัทีÉ š พฤศจิกายน 

ŚŝŞş อตัราดอกเบีÊยร้อยละ Ş.šŘ ต่อปี โดยมีวตัถุประสงคเ์พืÉอใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน ดอกเบีÊยจ่ายหุ้นกูปี้ ŚŝŞŝ เท่ากบั ŝ.Řř ลา้นบาท 

ś.řř  บริษทั ยูทิลิตีÊ  บิสิเนส อลัลายแอนซ ์จาํกดั (มหาชน) ซึÉ งเป็นบริษทัย่อยไดเ้ขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์MAI เมืÉอ

วนัทีÉ ş ธนัวาคม ŚŝŞŝ มีผลทาํให้สัดส่วนเงินลงทุนลดลงจากร้อยละ ŞŘ เหลือร้อยละ Ŝś โดยไม่ไดมี้การเปลีÉยนแปลงอาํนาจควบคุม 

ส่งผลให้เงินลงทุนใน บริษทั ยทิูลิตีÊ  บิสิเนส อลัลายแอนซ์ จาํกดั (มหาชน) ยงัคงจดัประเภทเป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

 

 

  

 



 

 

4. ลูกหนีÊการค้ากิจการทีÉเกีÉยวข้องกันทีÉค้างชําระนาน 

หน่วย : ลา้นบาท                                                                                                                             

รายการ/บริษัท 

ยอดลูกหนีÊ ณ    

30-09-2565 

 

ยอดลูกหนีÊ ณ 

31-12-2565 

 

ค่าเผืÉอหนีÊสงสัย

จะสูญ  

 

ทีÉมาของรายการ 

การดําเนินการ

เพืÉอให้ได้รับชําระ

คืน 

บริษัท นิวเดเคด จํากัด 
นางสุทัศนีย ์กรรณสูต เป็นกรรมการผู ้มี

อาํนาจลงนามของบริษทั นิวเคด จาํกดั 

นางสุธีรา พุทธารี เป็นกรรมการผูม้ีอาํนาจ

ลงนามและผูถ้ือหุ้นของบริษัท นิวเดเคด 

จาํกดั 

โ ดยทัÊ งส องค น เ ป็นน้อง สาวของนาย

พลพฒั กรรณสูต ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร

ของบริษทั 

 

88.71 86.95 (85.86) รายการเกิดจาก

บริษทัให้เช่า

เครืÉองจกัรและ

อุปกรณ์ ขายวสัดุ

ก่อสร้างและรับจ้าง

ก่อสร้างโครงการ

ก่อสร้างทางหลวง

หมายเลข ş ชลบุรี-

พทัยา รวมทัÊงจ้าง

สํารวจเส้นทาง

จงัหวดักาญจนบรีุ  
 

ให้ผ่อนชําระตาม

กระแสเงินสดสุทธิ

ของกิจการ 

 

บริษัท เรือนรพ ีจํากดั 
นางสุทัศ นีย์ กรรณสูต แ ละนางสุธีรา 

พุทธารี เป็นกรรมการผู ้มีอํานาจลงนาม

และผูถ้ือหุ้นของบริษทั เรือนรพ ีจาํกดั 

โ ดยทัÊ งส องค นเ ป็นน้อง สาวของนาย

พลพฒั กรรณสูต ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร

ของบริษทั 
 

40.89  40.89 (40.89) รายการเกิดจากงาน

ก่อสร้างบา้นจดัสรร

โครงการบา้นบา

รานี 

ให้ผ่อนชําระตาม

กระแสเงินสดสุทธิ

ของกิจการ 

บริษัท อีสท์ แบงค็อค แอสเซ็ทส์ จํากัด  

นางสุทัศ นีย์ กรรณสูต แ ละนางสุธีรา 

พุทธารี เป็นกรรมการผู ้มีอํานาจลงนาม

และผู ้ถือหุ้นของบริษัท อีสท์ แบงค็อค 

แอสเซ็ทส์ จาํกดั 

โ ดยทัÊ งส องค นเ ป็นน้อง สาวของนาย

พลพฒั กรรณสูต ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร

ของบริษทั 
 

25.38 25.38 (25.38) รายการเกิดจากงาน

ก่อสร้างบา้นและ

ระบบ

สาธารณูปโภคของ

โครงการก่อสร้าง

บา้นจดัสรร 

ให้ผ่อนชําระตาม

กระแสเงินสดสุทธิ

ของกิจการ 

 


