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ที่ ORI-FA004/2565 

 วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2566 

เรื่อง ชี้แจงผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท สําหรับป 2565 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ จํากัด(มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงภาพรวมของผลการดําเนินงาน 

ดังนี้ 

ผลการดําเนินงานสําหรับป 2565 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมและบานจัดสรร 

จํานวน 18,508.7 ลานบาท โดยประกอบไปดวยกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา 

จํานวน 11,676.4 ลานบาทและกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการที่อยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 6,832.3 ลานบาท 

คิดเปนสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในการรวมคาทั้งสิ้น 863.9 ลานบาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) ซึ่งสงผลใหกลุมบริษัทมี

กําไรสําหรับปสวนที่เปนของผูถือหุนจํานวน 3,774.5 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอยละ 18.2 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน

นับเปนการทําลายสถิติทั้งกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์และกําไรสุทธิของกลุมบริษัท (New All Time High) ขณะเดียวกัน มี

อัตรากําไรสุทธิอยูที่ระดับรอยละ 24.0 สงผลมาจากการเริ่มรับรูรายไดจากโครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคา 

พารค ออริจ้ิน ทองหลอ, พารค ออริจิ้น ราชเทวี และ แฮมปตัน ศรีราชา มูลคาโครงการรวมท้ัง 3 โครงการ กวา 16,000 

ลานบาท และการฟนตัวของธุรกิจโรงแรมจากการกลับมาเปดประเทศ โดยกลุมบริษัทไดประกาศจายปนผลในรูปของเงินสด

ในอัตราหุนละ 0.57 บาท หรือคิดเปนอัตราเงินปนผลตอบแทน (Dividend yield) เทากับรอยละ 6.05 (ณ ราคาหุนวันที่ 27 

กุมภาพันธ 2566) โดยจะขึ้นเครื่องหมาย XD ในวันที่ 8 พฤษภาคม 2566 กําหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิไดรับเงินปนผล 

(Record Date) ในวันที่ 9 พฤษภาคม 2566  และกําหนดจายปนผลใหแกผูถือหุนภายในวันท่ี 25 พฤษภาคม 2566 

โดยจากสถานการณเศรษฐกิจป 2565 คอยๆ ปรับตัวดีข้ึนอยางมีนัยสําคัญจากการคลี่คลายของสถานการณ 

COVID-19 สงผลใหความมั่นใจและกําลังซื้อของผูบริโภคฟนตัว เมื่อประกอบกับการตอบรับจากผูบริโภคทั้งโครงการบาน

จัดสรรและโครงการคอนโดมิเนียมคุณภาพของกลุมบริษัทเปนไปตามเปาหมาย สงผลใหมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อยาง

ตอเนื่อง รวมท้ังกลุมธุรกิจโรงแรมมีอัตราการเขาพักที่ดีข้ึนอยางชัดเจนและตอเนื่องมานับตั้งแตประเทศสําคัญตาง ๆ ทยอย

กลับมาเปดประเทศ (Re-opening) สงผลใหภาพรวมผลการดําเนินงานของกลุมบริษัทจึงอยูในระดับที่นาพึงพอใจ 

สําหรับโครงการที่มีสวนสําคัญตอกิจกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในป 2565 คือ กลุมโครงการขนาดใหญและเมกะโปรเจกต

ที่ทยอยสรางเสร็จในป 2565 กลุมโครงการดิ ออริจิ้น เชน โครงการ ดิ ออริจิ้น ราม 209 อินเตอรเชนจ และโครงการ                 

ดิ ออริจิ้น ออนนุช ที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ตั้งแตไตรมาส 1/2565 และ 2/2565 ตามลําดับ จนปจจุบันมียอดโอนกรรมสิทธิ์แลว

เทากับรอยละ 95 และ 80 ของมูลคาโครงการตามลําดับ  กลุมโครงการคอนโดมิเนียมลักชัวรี เชน โครงการ พารค ออริจิ้น           
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ทองหลอ, พารค ออริจิ้น ราชเทวี และโครงการ แฮมปตัน ศรีราชา มูลคาโครงการรวมทั้ง 3 โครงการ กวา 16,000 ลานบาท 

ที่ทยอยโอนกรรมสิทธิ์ในชวงครึ่งปหลัง ขณะที่โครงการบานจัดสรรที่มีสวนสําคัญตอกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ อาทิ 

โครงการ แกรนด บริทาเนีย นนทบุรี สเตชั่น, โครงการ บริทาเนีย ราชพฤกษ นครอินทร, โครงการ บริทาเนีย อมตะ-                  

พานทอง และโครงการ บริทาเนีย แพรกษา สเตชั่น 

 

นอกจากนี้กลุมบริษัทยังไดรับความไววางใจในการเขารวมทุนจากพันธมิตรหลากสัญชาติอยางตอเนื่อง ทั้งใน

โครงการที่อยูอาศัย โครงการโรงแรมและอาคารสํานักงาน ตลอดจนโครงการคลังสินคา โดยมีการรวมทุนโครงการใหมในไตร

มาส 4/2565 เพ่ิมเติมถึง 8 โครงการ มูลคาโครงการรวมกวา 6,760 ลานบาท สงผลใหมีการรวมทุนโครงการใหมในป 2565 

รวม 22 โครงการ มูลคาโครงการรวม 30,550 ลานบาท ซึ่งในป 2565 นี้ บริษัทมีพันธมิตรใหมที่เขามารวมทุนดวยถึง 3 

บริษัท สะทอนถึงความมั่นใจของตางชาติตอการดําเนินงานของบริษัท 

จากผลการดําเนินงานที่มีเสถียรภาพและความสามารถในการปรับตัวใหพรอมรับมือทุกความทาทาย สงผลใหกลุม

ทุนทั้งไทยและตางชาติยังคงใหความสนใจในการพัฒนาโครงการรวมทุน (Joint Venture Project) กับกลุมบริษัทอยาง

ตอเนื่อง  

โดยในป 2565 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย ดังแสดงในตารางตอไปนี้ 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับไตรมาส 4/2564 สําหรับไตรมาส 4/2565  

ผลตาง  งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น   งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพย 

 3,426.0   356.4   3,782.4   2,840.2   3,465.9   6,306.0  2,523.6  66.7% 

 

รายการ 

 

 สําหรับป 2564  สําหรับป 2565  

ผลตาง  งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น   งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพย 

 13,623.4  2,534.0  16,157.4  11,676.4   6,832.3   18,508.7  2,351.3  14.6% 
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นอกจากนี้ กลุมบริษัทยังคงสามารถรักษาระดับอัตรากําไรสุทธิไวไดในระดับสูงที่รอยละ 24.0 โดยรับรูกําไรจาก

โครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) ที่โอนกรรมสิทธิ์ในป 2565 ทั้งสิ้น 11 โครงการ  

โดยมีโครงการรวมทุนที่รับรูกําไรตอเนื่องจากป 2564 จํานวน 3 โครงการ ประกอบดวย  

(1) โครงการคอนโดมิเนียม ไนทบริดจ ไพรม ออนนุช รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด  

(2)  โครงการคอนโดมิเนียม ไนทบริดจ สเปซ รัชโยธิน รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(3) โครงการคอนโดมิเนียม ไนทบริดจ สุขุมวิท เทพารักษ รวมทุนกับบริษัท เอสคอน เจแปน จํากัด 

นอกจากนี้ยังมโีครงการรวมทุนโครงการใหมที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ป 2565 จํานวน 8 โครงการ ประกอบดวย 

(1) โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจิ้น ทองหลอ รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(2) โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจิ้น ราชเทวี รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(3) โครงการคอนโดมิเนียม แฮมปตัน ศรีราชา รวมทุนกับบริษัท ดุสิตธานี จํากัด (มหาชน) 

(4) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย อมตะ-พานทอง รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(5) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(6) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(7) โครงการบานจัดสรร แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตชั่น รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(8) โครงการบานจัดสรร แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35 รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

 

สงผลใหเกิดการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์จากกิจการรวมคาของทั้ง 11 โครงการป 2565 จํานวนทั้งสิ้น 

6,832.3 ลานบาท และรับรูกําไรจากกิจการรวมคาของทั้ง 11 โครงการในป 2565 จํานวนท้ังสิ้น 863.9 ลานบาท (ตาม

สัดสวนถือหุน 51%) 

อยางไรก็ตามกลุมบริษัทไดพัฒนา ปรับตัว และเปลี่ยนแปลงตัวเองอยางตอเนื่อง เพ่ือใหสอดรับกับทุกสถานการณ 

ตลอดจนเมกะเทรนดระยะยาวของโลก เพื่อตอบโจทยความตองการของผูบริโภค จากวันแรกที่มีเพียงธุรกิจพัฒนา

คอนโดมิเนียม สูปจจุบันที่มีอาณาจักรธุรกิจใหมจํานวนมาก สงผลใหในป 2565 กลุมบริษัทไดดําเนินแผนธุรกิจภายใต

แนวคิด “ORIGIN MULTIVERSE” หรือแผนการเติบโตแบบพหุจักรวาล ภายใตแผน ORIGIN MULTIVERSE ประกอบดวย 3 

ขั้นตอนหลัก ไดแก  
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1. ขยายสูจักรวาลใหม (Expanding to the new universe) จากเดิมที่ออริจิ้นมีจักรวาลหลักคือจักรวาลพัฒนา

โครงการที่อยูอาศัย ขยายตัวเองเขาสูจักรวาลใหมๆ โดยแบงเปน 4 กลุมจักรวาล ไดแก 

1) กลุมจักรวาลที่อยูอาศัยเพ่ือการขาย (Residential for Sales) พัฒนาคอนโดมิเนียมและบานจัดสรรมา 

2) กลุมจักรวาลธุรกิจที่สรางรายไดประจํา (Recurring Income Business) เชน โรงแรม เซอรวิส                     

อพารตเมนท คาปลีก 

3) กลุมจักรวาลธุรกิจบริการ (Service Business) เชน ธุรกิจใหบริการลูกบาน ธุรกิจการจัดการ

อสังหาริมทรัพย ธุรกิจตัวแทนซื้อ ขาย เชา อสังหาริมทรัพย ธุรกิจที่ปรึกษาดานอสังหาริมทรัพย 

4) กลุมจักรวาลเมกะเทรนดระยะยาว (Mega Trends Business) กลุมธุรกิจใหมที่มีแนวโนมเติบโตใน

ระยะยาว เชน ธุรกิจโลจิสติกส ธุรกิจเฮลทแคร ธุรกิจพลังงาน ธุรกิจดานการเงิน ธุรกิจเอนเตอรเทนเมนท ฯลฯ 

เพ่ือยกระดับคณุภาพการใชชีวิตของผูบริโภคแบบครบวงจร 

2. แยกกันเติบโตแบบคูขนาน (Growing in the separated timeline) ใหทุกบริษัทยอยมีเสนทางการเติบโตแบบ

คูขนานในจักรวาลของตัวเอง ผานการจัดทัพผูบริหารมืออาชีพในธุรกิจนั้นๆ เขาไปชวยดูแลทิศทางการเติบโต สรางจุดแข็ง

ใหแกทุกกลุมธุรกิจ โดยจะมีบริษัทยอยที่มีแผนจะเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (IPO) เพ่ิมเติม นําโดย 

บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) หรือ BRI ผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยแนวราบ ที่ออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุนตอ

ประชาชนเปนครั้งแรก (IPO) ไปแลวเมื่อปลายป 2564 ตามดวย บริษัท พรีโม เซอรวิส โซลูชั่น จํากัด (มหาชน) หรือ PRI 

ผูนําธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพยครบวงจร ที่สามารถออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนตอประชาชนเปนครั้งแรก (IPO) 

เปนที่เรียบรอยแลวตามแผนเมื่อวันท่ี 9 พฤศจิกายน 2565 ทั้งนี้ภายในป 2566-2568 กลุมบริษัทมีแผนที่จะนํา บริษัท วัน 

ออริจิ้น จํากัด ผูดําเนินธุรกิจที่สรางรายไดประจํา (Recurring Income) เชน โรงแรม ออฟฟศ คาปลีก และ บริษัท แอลฟา 

อินดัสเทรียล โซลูชั่น จํากัด บริษัทรวมทุนกับบริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส จํากัด (มหาชน) เพื่อดําเนินธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยเพื่อการอุตสาหกรรม เชน คลังสินคา โลจิสติกส นิคมอุตสาหกรรม ครบวงจร เขาจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย ตามลําดับ (อาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยขึ้นอยูกับผลการดําเนินงานของแตละกลุมบริษัท) 

3. เชื่อมโยงอีโคซิสเท็ม (Connecting the ecosystem) เชื่อมโยงทุกจักรวาลที่แยกยายกันไปเติบโต กลับมาดูแล

ผูบริโภครวมกันเปนอีโคซิสเท็ม สราง Multiverse of Happiness ที่ครอบคลุมการดูแลและยกระดับคุณภาพชีวิตของ

ผูบริโภคแบบครบวงจร 
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สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับป 2565 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 มีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 

 

ป 2564 ป 2565 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 13,623.4  85.5 11,676.4   74.2  (1,946.9)  (14.3) 

รายไดจากการใหบริการ 288.4  1.8  661.3   4.2   372.9   129.3  

รายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและ

รายไดคาเชา 
86.8  0.5  394.3   2.5   307.5   354.1  

รายไดคาบริหารโครงการ 924.7   5.8 1,664.8   10.6   740.1   80.0  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  676.0   4.2   903.5   5.7   227.4   33.6  

กําไรจากการตอรองราคาซื้อ - -  258.4   1.6   258.4   100.0  

รายไดดอกเบี้ย 7.4   0.0   43.4   0.3   36.0   486.5  

รายไดอ่ืน 336.2  2.1   138.8   0.9   (197.4)  (58.7) 

รวมรายได 15,943.0   100.0   15,740.9   100.0   (202.0)  (1.3) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  9,019.1   56.6   7,603.9   48.3   (1,415.1)  (15.7) 

ตนทุนการใหบริการ  157.7   1.0   341.0   2.2   183.3   116.2  

ตนทุนการประกอบกิจการโรงแรมและ

ตนทุนคาเชา 

 100.6   0.6   231.8   1.5   131.2   130.4  

คาใชจายในการขาย  1,531.2   9.6   1,668.1   10.6   136.9   8.9  

คาใชจายในการบริหาร  553.9   3.5   763.2   4.8   209.3   37.8  

รวมคาใชจาย 11,362.5   71.3   10,608.1   67.4   (754.4)  (6.6) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  4,580.5   28.7   5,132.8   32.6   552.3   12.1  

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในการ

รวมคาและบริษัทรวม 
 (41.7)  (0.3)  416.2   2.6   457.9   1,099.0  

ตนทุนทางการเงิน  (296.7)  (1.9)  (389.8)  (2.5)  (93.1)  31.4  

กําไรกอนรายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได  4,242.1   26.6   5,159.3   32.8   917.2   21.6  

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงนิได  (865.0)  (5.4)  (947.1)  (6.0)  (82.1)  9.5  

กําไรสําหรับงวด  3,377.1   21.2   4,212.2   26.8   835.1   24.7  

กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุน

ของบริษัทฯ 

 3,193.9   20.0   3,774.5   24.0   580.6   18.2  
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จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี้ 

I รายไดจากการดําเนินงาน 

 กลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับป 2564 และ 2565 จํานวน 15,943.0 ลานบาท และ 15,740.9 ลานบาท

ตามลําดับ ลดลงจํานวน 202.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 1.3 โดยหลักลดลงจากรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย

คอนโดมิเนียม แตยังคงมีรายไดเพิ่มขึ้นจากรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยบานจัดสรรตามแผนการขยายกลุมบาน

แนวราบ นอกจากนี้กลุมบริษัทมีรายไดเพ่ิมขึ้นจากรายไดคาบริหารโครงการ, รายไดธุรกิจบริการ และรายไดจากการ

ประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชา โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับป 2565 จํานวน 11,676.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 74.2 ของรายไดรวม  ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1,946.9 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 14.3 แตเมื่อรวม

กับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการภายใตกิจการรวมคาจํานวน 6,832.3 ลานบาท จะทําใหมียอดกิจกรรมการโอน

กรรมสิทธิ์รวมทั้งสิ้น 18,508.7 ลานบาท ถือเปน New High สูงที่สุดตั้งแตเคยตั้งบริษัทมา ซึ่งเพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของป

กอน จํานวน 2,351.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 14.6 ดังรายละเอียดตอไปนี้ 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับป 2564  สําหรับป 2565  

ผลตาง  งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น   งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพย 

 13,623.4  2,534.0  16,157.4  11,676.4   6,832.3   18,508.7  2,351.3  14.6% 

โดยกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในป 2565 จํานวน 22 โครงการ เปน

โครงการคอนโดมิเนียมที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 5 โครงการ คือ  

(1) โครงการ ดิ ออริจิ้น ราม 209 อินเตอรเชนจ  

(2) โครงการ บริกซตัน สุขุมวิท 107   

(3) โครงการ บรอมปตัน เพ็ท เฟรนดลี่ สุขุมวิท107   

(4) โครงการ ดิ ออริจิ้น ออนนุช                  

(5) โครงการ ดิ ออริจิ้น ลาดพราว 15    

 



หนา 7 ของ 11 
 

โครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคา จํานวน 3 โครงการ คือ  

(1) โครงการ พารค ออริจิ้น ทองหลอ   

(2) โครงการ พารค ออริจิ้น ราชเทวี   

(3) โครงการ แฮมปตัน ศรีราชา 

นอกจากนี้มีโครงการบานจัดสรรที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 9 โครงการ คือ  

(1) โครงการ บริทาเนีย ติวานนท – ราชพฤกษ  

(2) โครงการ บริทาเนีย ราชพฤกษ – นครอินทร 

(3) โครงการ บริทาเนีย แพรกษา สเตชั่น 

(4) โครงการ แกรนด บริทาเนีย บางนา – สุวรรณภูมิ 

(5) โครงการ แกรนด บริทาเนีย นนทบุรี สเตชั่น 

(6) โครงการ ไบรตัน บางปะกง 

(7) โครงการ แกรนด บริทาเนีย พระราม 9 – กรุงเทพกรีฑา 

(8) โครงการ บริทาเนีย วงแหวน-ปนเกลา 

(9) โครงการ บริทาเนีย ระยอง 

และโครงการบานจัดสรรภายใตกิจการรวมคา จํานวน 5 โครงการ คือ  

(1) โครงการ บริทาเนีย อมตะ- พานทอง 

(2) โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 

(3) โครงการ บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 

(4) โครงการ แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35 

(5) โครงการ แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตชั่น 

2. รายไดจากการใหบริการ สําหรับป 2565 จํานวน 661.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 4.2 ของ

รายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 372.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 129.3 โดยหลักเพ่ิมข้ึนจากงาน

ใหบริการที่เพิ่มข้ึนตามแผนงาน อาทิเชน รายไดจากการใหบริการบริหารนิติบุคคลอาคารชุดและหมูบานจัดสรร รวมถึง 

Residential Property  

3.  รายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชา สําหรับป 2565 จํานวน 394.3 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 2.5 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 307.5 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 

354.1 ซึ่งเปนไปตามแผนของการนํากลุมธุรกิจดังกลาวเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (IPO) 

อีกทั้งป 2565 หลังจากประเทศไทยมีมาตรการผอนคลาย COVID-19 และเปดรับนักทองเที่ยวตางชาติเที่ยว

ไทย สงผลใหธุรกิจโรงแรมของกลุมบริษัทมีแนวโนมรับรูรายไดเพ่ิมข้ึนอยางตอเนื่อง รวมทั้งการปรับกลยุทธที่รวดเร็วภายใต
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ความแข็งแกรงของความรวมมือกันของพนักงานและคูธุรกิจ ทําใหกลุมบริษัทมีรายไดจากโรงแรม 2 แหงแรกเพิ่มข้ึน ไดแก 

โรงแรมสเตยบริดจ สวีท แบงค็อก ทองหลอ และ โรงแรมฮอลิเดย อินน แอนด สวีทส ศรีราชา-แหลมฉบัง โดยมีอัตราการเขา

พัก ณ สิ้นป 2565 ประมาณรอยละ 92.0 และ รอยละ 58.0 ตามลําดับ 

นอกจากนี้กลุมบริษัทยังมีรายไดจากโรงแรม 3 แหงใหม ที่เขาซื้อกิจการในชวงกลางไตรมาส 2/2565 คือ 

โรงแรมไอบิส หัวหิน, โรงแรมไอบิส ภูเก็ต กะตะ และโรงแรมไอบิส สไตล กระบี่ อาวนาง โดยมีการเขาพักขึ้นมาสูงสุด

ประมาณรอยละ 74.0 

4.   รายไดคาบริหารโครงการ สาํหรับป 2565 จํานวน 1,664.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 10.6 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 740.1 ลานบาท คดิเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 80.0 โดยกลุมบริษัทมีการ

รับรูรายไดคาบริหารโครงการเพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จากโครงการรวมทุนใหมในป 2565 จํานวน 22 โครงการ 

ประกอบดวย โครงการคอนโดมิเนียมใหมจํานวน 7 โครงการ และโครงการบานจัดสรรจํานวน 8 โครงการ โรงแรมและ                  

มิกซยูส (Mixed-Use) จํานวน 4 แหง และโครงการคลังสินคาจํานวน 3 แหง 

5.  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับป 2565 กลุมบริษัทมีกําไรจากการจําหนาย

เงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 903.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.7 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน

จํานวน 227.4 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 33.6 เนื่องจากโครงการรวมทุนของกลุมบริษัทที่ผานมามีผลการดําเนินงาน

เปนไปตามแผน จึงไดรบัความเชื่อมั่นจากผูรวมทุนอยางตอเนื่อง สงผลใหในป 2565 มีโครงการรวมทุนใหม จํานวน 22 

โครงการ ประกอบดวย โครงการคอนโดมเินียมใหมจํานวน 7 โครงการ และโครงการบานจัดสรรจํานวน 8 โครงการ โรงแรม

และมิกซยูส (Mixed-Use) จํานวน 4 แหง และโครงการคลังสินคาจํานวน 3 แหง 

6. รายไดดอกเบ้ีย สําหรับป 2565 จํานวน 43.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึน

จากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 36.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 486.5 เนื่องจากดอกเบี้ยรับจากเงินใหกูยืมแก

กิจการรวมคาเพ่ิมข้ึนตามการรวมทุนของกลุมบริษัท  

7. รายไดอื่น สําหรับป 2565 จํานวน 138.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.9 ของรายไดรวม ลดลงจาก

งวดเดียวกันของปกอน จํานวน 197.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 58.7 โดยหลักลดลงจากรายไดจากการยกเลิกการจอง

และสัญญา ท่ีลูกคากลับมาโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งสอดคลองสถานการณโควิด-19 ที่คลี่คลายลง 
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II คาใชจาย 

1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับป 2565 จํานวน  7,603.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 48.3 ของ

รายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1,415.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 15.7 ซึ่งผันแปรตามรายไดจาก

ขายอสังหาริมทรัพย 

2. ตนทุนการใหบริการ สําหรับป 2565 จํานวน 341.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.2 ของรายไดรวม 

เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 183.3 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 116.2 ซึ่งผันแปรตามรายไดจากการ

ใหบริการ 

3. ตนทุนการประกอบกิจการโรงแรมและตนทุนคาเชา สาํหรับป 2565 จํานวน 231.8 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 1.5 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 131.2 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 130.4 ซึ่ง

ผันแปรตามรายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชา 

 4. คาใชจายในการขาย สําหรับป 2565 จํานวน 1,668.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 10.6 ของรายได

รวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 136.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 8.9 โดยหลักเพิ่มข้ึนจากคาจัด

กิจกรรมโครงการ เนื่องจากหลังสถานการณโควิด-19 คลี่คลาย กลุมบริษัทไดดําเนินการจัดกิจกรรมเพ่ือกระตุนยอดขายให

สอดคลองกับการขยายตัวของโครงการตามแผนงาน ทั้งนี้กลุมบริษัทยังคงบริหารคาใชจายใหมีประสิทธิภาพไดดีจาก

โครงการ Everyone can sell ที่ยังคงดําเนินการอยางตอเนื่อง สงผลใหคาใชจายในการขายรวมตอรายไดรวมอยูในระดับ

ใกลเคยีงกับงวดกอน 

5. คาใชจายในการบริหาร สําหรับป 2565 จํานวน 763.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 4.8 ของรายได

รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 209.3 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 37.8 โดยหลักเพ่ิมข้ึนจากคาใชจาย

เก่ียวกับพนักงาน คาที่ปรึกษา คาธรรมเนียมบริการอ่ืนๆ และเงินบริจาคใหแกสถานพยาบาล 

III สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวม 

 สําหรับป 2565 มีสวนแบงกําไร จํานวน  416.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึน

จากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 457.9 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 1,099.0 จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการรวมคา

ในป 2565 จํานวน 11 โครงการ ซึ่งมีมูลคาการโอนกรรมสิทธิ์รวมทั้งสิ้น 6,832.3 ลานบาท ทําใหสวนแบงกําไรจากเงินลงทุน

ในการรวมคา 863.9 ลานบาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) โดยหลักสงผลมาจากการเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ของ โครงการ พารค 

ออริจิ้น ทองหลอ, พารค ออริจิ้น ราชเทวี และ แฮมปตัน ศรีราชา มูลคาโครงการรวมทั้ง 3 โครงการ กวา 16,000 ลานบาท 



หนา 10 ของ 11 
 

ขณะเดียวกันกลุมบริษัทยังมีโครงการรวมทุนที่อยูระหวางการพัฒนา ซึ่งคาดวาจะเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 1/2566 นี้ 

ซึ่งรวมถึง โครงการ พารค ออริจิ้น จุฬา-สามยาน 

นอกจากนี้ในป 2565 กลุมบริษัทไดรับความเชื่อมั่นอยางตอเนื่องจาก บริษัท ทีแอลทีเอช จํากัด จึงมีการทํา

สัญญารวมทุน เพ่ือพัฒนาโครงการคลังสินคาภายใต บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล โซลูชั่น จํากัด อยางตอเนื่องทั้งสิ้น 3 

โครงการ 

IV ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู ดอกเบี้ยตั๋วแลกเงิน และดอกเบี้ยจายหนี้สินตาม

สัญญาเชา สําหรับป 2565 จาํนวน 389.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.5 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของป

กอน จํานวน 93.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 31.4 เนื่องจากกลุมบริษัทมีการกูยืมเพ่ือใชหมุนเวียนภายในกิจการและ

พัฒนาโครงการตามแผน 

V คาใชจายภาษเีงินได 

 สําหรับป 2565 จํานวน 947.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 6.0 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกัน

ของปกอน จํานวน 82.1 ลานบาท คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 9.5 ผันแปรตามผลการดําเนินงานตามที่ไดกลาวไวขางตน 

VI กําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ สําหรับป 2565 เทากับ 3,774.5 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 24.0 ของรายไดรวม โดยเพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 580.6 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอย

ละ 18.2 นับเปนการทําลายสถิติกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์และกําไรสุทธิของกลุมบริษัท (New All Time High) เนื่องจาก

กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ที่เพ่ิมขึ้นตามที่กลาวมาแลวขางตน  

อีกทั้งกลุมบริษัทยังคงไดรับความเชื่อมั่นจากนักลงทุนในการรวมลงทุนในโครงการใหมเพ่ิมข้ึนอยางตอเนื่อง

จํานวน 22 โครงการ ตามที่กลาวมาแลวขางตน 
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VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  35,398.4   48,091.1   12,692.7   35.9  

หนี้สินรวม  19,458.4   28,157.8   8,699.4   44.7  

สวนของผูถือหุนรวม  15,940.0   19,933.3   3,993.3   25.1  

   

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพิ่มข้ึนจากป 2564 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564) 

จํานวน 12,692.7 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 35.9 โดยสินทรัพยรวม หลักๆประกอบดวย ตนทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย, เงินลงทุนในการรวมคา, ที่ดิน อาคารและอุปกรณ, ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน และ เงินสดและ

รายการเทียบเทาเงินสด  

สวนของหนี้สินรวมเพิ่มขึ้น 8,699.4 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 44.7 โดยหนี้สินรวม หลักๆ

ประกอบดวยหุนกูระยะยาว, เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร, เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน และตั๋วแลกเงิน 

 สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2564 (ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2564) จํานวน 3,993.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 25.1  โดยมีกําไรสะสมจากโครงการที่มกีารโอน

กรรมสิทธิ์และรายไดคาบริหารโครงการอยางตอเนื่อง อีกทั้งยังไดรับความเชื่อมั่นจากนักลงทุนทั้งไทยและตางชาติ จึงมีการ

รวมทุนเพ่ิมข้ึนและตามที่ไดกลาวไวขางตน  

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

         

ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาที่บริหาร 


