
วันท่ี 21 มีนาคม 2566 

เรื่อง   รายงานการได้มาซึ่งสินทรัพย์ (ซือ้ที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง)  

เรียน   กรรมการผู้จดัการ 

ตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ส่ิงที่ส่งมาด้วย สารสนเทศเกีย่วกับการไดม้าซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท แอลดซีี เด็นทลั จํากัด (มหาชน) 

บริษัท แอลดีซี เด็นทัล จํากัด (มหาชน) ("บริษัทฯ") มีความประสงค์จะแจ้งให้ท่านทราบว่าที่ประชุม คณะกรรมการของ 

บริษัทฯ ครั้งที่ 2/2566 เมื่อวันท่ี 21 มีนาคม 2566 ได้มีมติอนุมัตใิห้บริษัทฯ ดําเนินการซื้อที่ดิน 9 แปลง (มีเนื้อท่ีรวมกันประมาณ 

259 ตารางวา) พร้อมส่ิงปลูกสร้าง ซึ่งตัง้อยู่ทีก่รุงเทพมหานคร ประเทศไทย ("ที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง") และเข้าทาํสัญญาจะซื้อจะ

ขายที่ดิน กับ บริษัท ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) ("ผู้ขาย") ("ธุรกรรมการซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง") โดยมมีูลค่าการเข้า

ทํารายการท้ังหมดไม่เกิน 93,000,000.00 บาท ("มูลคา่รวมของธรุกรรม") 

ธุรกรรมการซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างจัดเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ โดยมีขนาดรายการซึ่งคํานวณด้วยเกณฑ์ มูลค่า

รวมของสิ่งตอบแทนเท่ากับร้อยละ 19.43 ของมูลค่าของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ และเมื่อรวมขนาดการได้มาซึ่งสินทรัพย์ประเภท

เดียวกันในรอบ 6 เดือน ทําให้มีขนาดรายการรวมเท่ากบัร้อยละ 19.43 เช่นเดิม โดย พิจารณาจากงบการเงินของบริษัทฯ ส้ินสุด ณ 

วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เนื่องจากบริษัท ไม่มีรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ประเภทเดียวกันในรอบ 6 เดือน ซึ่งจัดเป็นรายการการ

ได้มาซึ่งสินทรัพย์ประเภทที่ 2 กล่าวคือ เป็นรายการที่มีขนาดรายการเท่ากับหรือสูงกว่าร้อยละ 15 แต่ต่ํากว่าร้อยละ 50 ภายใต้

ประกาศการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ กําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าที่ ดังต่อไปนี้  ตามที่กําหนดในประกาศ คณะกรรมการ

กํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาและ จําหน่ายไปซึ่ง

สินทรัพย์ (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย การเปิดเผยข้อมูลและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่มี การแก้ไขเพิ่มเติม) ("ประกาศการ

ได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์") ท้ังนี้ การเข้าทํารายการการได้มาซึ่งสินทรัพย์ประเภท 2 ภายใต้ประกาศการได้มาหรือจําหน่าย

ไปซึ่งสินทรัพย์ กําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าที่ ดังต่อไปนี้ 

(ก) เปิดเผยสารสนเทศและข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมการซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

(ข) จัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นเกี่ยวกับธุรกรรมการซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ภายใน 21 วัน นับแต่วันที่บริษัทฯ  แจ้ง

ข้อมูลต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

การเข้าทําธุรกรรมการซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง โดยการเข้าทําสัญญาจะซื้อขายที่ดิน โดยบริษัทฯ มีรายละเอียดตาม

สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาและจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ (ส่ิงที่ส่งมาด้วย 1) 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 

          (ทันตแพทย์วัฒนา ชัยวัฒน์) 

            ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 



    หน้าที่ 2 ของจาํนวน 8 หน้า 

 
 

ส่ิงที่ส่งมาด้วย 1 

สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ (ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง) 

ของบริษทั แอลดีซี เดน็ทัล จาํกัด (มหาชน) 

ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษทั แอลดีซี เด็นทัล จํากัด (มหาชน) ("บริษัทฯ") ครัง้ที่ 2/2566  เมือ่วันที่ . มีนาคม 2566 

ได้มีมติอนุมตัิให้บรษิัทฯ ดําเนินการซื้อที่ดินจํานวน 9 แปลง (เนื้อท่ีรวมกันประมาณ 259 ตารางวา) พร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซึง่ตัง้อยู่ที่ 

31,99/37-40 แขวง สีกัน(สองห้อง), ทุ่งสองห้อง เขต บางเขน(ตลาดขวัญ), หลักสี่ จังหวัด กรงุเทพมหานคร ประเทศ ไทย ("ที่ดิน

พร้อมสิ่งปลูกสร้าง") จากบรษิัท ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากัด (มหาชน) ("ผู้ขาย") โดยมีมูลคา่การเข้าทํารายการ ทั้งหมดไมเ่กิน 

93,000,000.00  บาท ("ธุรกรรมการซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง") 

ธุรกรรมการซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างจัดเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรัพย์ โดยมีขนาดรายการซึ่งคาํนวณด้วยเกณฑ์ มูลค่า

รวมของสิง่ตอบแทนเทา่กับร้อยละ 19.43 ของมูลคา่ของสินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย และเมื่อรวมขนาด รายการได้มา

ซึ่งสินทรัพย์ประเภทเดียวกันในรอบ 6 เดือน ทําใหม้ีขนาดรายการรวมเทา่กับร้อยละ 19.43 เท่าเดมิ โดย พิจารณาจากงบการเงิน

ของบริษัทฯ ส้ินสุด ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ทัง้นี้ เนื่องจากบรษิัทไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรัพย ์ประเภทเดียวกันในรอบ 6 เดือน 

ซึ่งจดัเป็นรายการการไดม้าซึ่งสินทรัพย์ประเภทท่ี 2 ตามทีก่ําหนดในประกาศ คณะกรรมการกํากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง 

หลักเกณฑใ์นการทํารายการท่ีมนีัยสําคัญที่เข้าขา่ยเป็นการได้มาและ จําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และ

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการ

ได้มาหรือจาํหน่ายไปซึง่สินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่มี การแก้ไขเพิ่มเติม) ("ประกาศการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์") ท้ังนี ้

การเขา้ทํารายการการได้มาซึ่งสินทรัพย์ประเภทที่ 2 กล่าวคือ เปน็รายการท่ีมีขนาดรายการเท่ากบัหรือสูงกว่าร้อยละ 15 แตต่่ํา

กว่าร้อยละ 50 ภายใต้ประกาศการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ กําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าที่ ดงัต่อไปนี้ 

(ก) เปิดเผยสารสนเทศและข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมการซื้อทีด่ินพร้อมสิ่งปลูกสร้างต่อตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

(ข) จัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นเกี่ยวกบัธุรกรรมการซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ภายใน 21 วัน นับแต่วนัท่ี บริษัทฯ แจ้งข้อมูล

ต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

บริษัทฯ จึงขอแจ้งสารสนเทศเกี่ยวกับการเขา้ทําธุรกรรมการซื้อที่ดนิพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ดงัต่อไปนี้ 

1. วันที่ทีเ่กดิรายการ 

วันท่ี 21 มีนาคม 2566 ซึ่งเป็นวันท่ีบริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครั้งที่ 2/2566 

ทั้งนี้ บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมการซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินและการชําระเงิน จะแล้วเสร็จ

ภายใน 45 วันนับจากวันท่ีลงนามในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับความสําเร็จของ เงื่อนไขบังคับก่อนภายใต้สัญญาจะ

ซื้อจะขายที่ดิน 

 

 



    หน้าที่ 3 ของจาํนวน 8 หน้า 

 
 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธท์ี่เกี่ยวกับบริษทัฯ 

ผู้ซอซ้ือ : บริษัท แอลดีซี เด็นทัล จาํกัด (มหาชน) 

ผู้ขาย : บริษัท ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

  รายชื่อกรรมการของบริษัทฯ มี 17 คน ดังรายชื่อต่อไปนี้ 

1. นาย วิชติ สุรพงษช์ัย  2. นาย อภิศักดิ์ ตันติวรวงศ ์   3. นาย อาทิตย์ นันทวิทยา  

4. นาย ประสัณห์ เชื้อพานชิ  5. พล.อ.อ. สถิตย์พงษ์ สุขวิมล  6. พ.ต.อ. ธรรมนิธิ วนิชย์ถนอม 

7. น.ส. จรีพร จารุกรสกุล  8. นาง ปานทิพย์ ศรีพมิล   9. นาย วีระวงค์ จิตตม์ิตรภาพ 

10.น.ส. กุลยา ตันติเตมิท  11.นาย วินิจ ศิลามงคล   12.นาย กานต์ ตระกูลฮุน  

13.นาย ไพรินทร์ ชูโชติถาวร  14.นาย ทวีศักดิ์ กออนันตกูล  15.นาย ชัยรัตน์ ปัณฑุรอัมพร  

16.นาง กุลภัทรา สิโรดม  17.นาง นันทวัลย์ ศกุนตนาค  

ความสัมพนัธก์ับบริษทัฯ: ผู้ซื้อและผู้ขายไม่มคีวามสัมพันธร์ะหว่างกัน และไม่ใช่บุคคลที่เกี่ยวโยงกันตาม ประกาศ

คณะกรรมการกาํกับตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เรื่องหลักเกณฑใ์นการทํารายการท่ีเกีย่วโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศ ไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบยีนในรายการ ที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ.2546 

 

3. ลักษณะของรายการ 

3.1  บริษัทฯ จะซื้อทีด่ินพร้อมสิ่งปลูกสร้างจากผู้ขาย ตามเงื่อนไขที่กําหนดในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน ระหว่าง บริษัทฯ และ

ผู้ขาย ("สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน") โดยสัญญาดงักล่าวมีสาระสําคัญ ดังต่อไปนี ้

วันที่ลงนามในสัญญา บริษัทฯ คาดว่าจะลงนามในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินในวันที่ 25 มีนาคม 2566 ซึง่เป็นวันท่ีภายหลัง

จากที่บริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากทีป่ระชุมคณะกรรมการของ บริษัทฯ ครั้งที่ 2/2566 

ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ที่ดิน 9 แปลง และ ส่ิงปลูกสร้าง ซึ่งตัง้อยู่ที่ 31,99/37-40 แขวงสีกนั(สองห้อง), ทุ่งสองห้อง เขต

บางเขน(ตลาดขวัญ), หลักสี่ จังหวัด กรุงเทพมหานคร (โปรดดู รายละเอยีดของที่ดินพร้อมสิ่งปลูก

สร้างในข้อ 4) 

ราคาซื้อ ราคาซื้อขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างเทา่กับ 93,000,000.00 บาท (เกา้สิบสามล้านบาทถว้น) ทั้งนี้ 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนโอน ค่าภาษเีงินได้หกั ณ ที่จ่าย และค่าภาษีอากรอื่นใด ตลอดจน

ค่าใช้จา่ยตา่ง ๆ ในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพย์สินท่ีซื้อขาย และค่าใช้จา่ยทีเ่กิดขึ้นในการโอน

กรรมสิทธิ์ ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ณ สํานักงานท่ีดิน หรืออันเกีย่วข้องกับธุรกรรมทัง้หมด ตาม

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน ใหต้กเป็นความรับผิดชอบของผู้ขาย เวน้แต่ ค่าธรรมเนียมในการจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทรัพย์สินที่ซื้อขาย ผู้ซื้อเป็นผู้รับผิดชอบ มูลค่าการเข้าทาํรายการท้ังหมดไม่

รวมคา่จดทะเบียนโอนท่ีดินจะไมเ่กิน 93,000,000.00 บาท 
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เงื่อนไขบังคับกอ่น หน้าที่ของบริษัทฯ ในการดําเนินการจดทะเบียนซื้อขาย ขึ้นอยู่กับความเสร็จ สมบูรณ์ (หรือครบถ้วน) 

ของเงื่อนไขบังคับก่อนท่ีกําหนดในสัญญาจะซื้อจะขาย เช่น 

(ก) คํารับประกันของผู้จะขายทั้งหมด เป็นความจริงถกูต้องทุกประการและ ไม่ก่อให้เกิดการสําคัญ

ผิด ในขณะท่ีใหจ้นถึงการจดทะเบียนซื้อขาย 

(ข) ผู้จะขายได้ปฏิบัตติามข้อตกลง หน้าที่ และเงื่อนไขตามที่กาํหนดไว้ใน สัญญาซึง่กาํหนดให้ผู้จะ

ขายต้องปฏิบัติตามหรือดาํเนินการก่อน หรือเมื่อการทําการจดทะเบียนซื้อขาย 

(ค) ผู้ขายรับรองวา่ นับแตว่ันท่ีทรัพยสิ์นท่ีซื้อขายตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ขายจนถงึวันทําสัญญา 

ผู้ขายมิไดเ้ป็นผู้กระทําการใด ๆ ให้เกิดการรอนสิทธิหรือก่อใหเ้กิดข้อจํากดัสิทธิในการใช้

ทรัพย์สินท่ีซื้อขายขึ้นบนทรัพย์สินท่ีซื้อขาย 

(ง) ผู้ขายตกลงเป็นผู้รับผิดชอบในการดําเนินการให้บุคคลใด ๆ เขา้มาอยู่อาศัย และ/หรือ 

ครอบครอง และ/หรือ ใช้ประโยชน์อยู่ในทรัพย์สินที่ซื้อขาย ไม่วา่แปลงหน่ึงแปลงใด ไม่วา่บุคคล

นั้นจะเขา้มาโดยอาศัย สิทธิหรือเหตุใด ๆ หรือเป็นบริวารของบคุคลใดก็ตาม ดงักล่าวออกจาก 

ทรัพย์สินท่ีซื้อขาย โดยจะดาํเนินการใหเ้สร็จสิ้นเรียบร้อยก่อนวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ดว้ย

ค่าใช้จา่ยของผู้ขาย แต่เพยีงผู้เดยีว ท้ังนี้ หากผู้ขายไม่สามารถดาํเนินการดงักลา่วให้เสร็จสิ้น

เรียบร้อยภายในกาํหนดระยะเวลาดังกล่าว ผู้ขายให้สิทธิผู้ ซื้อบอกเลิกสัญญาและรับเงินท่ีผู้ขาย

ได้รับไว้แล้วทั้งหมดคืนจากผู้ขาย  

(จ) ผลการตรวจสอบสถานะฯ การรังวัดที่ดิน สภาพท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเป็นที่พอใจของผู้จะซื้อ 

ทั้งนี้ หากผู้ขายเป็นฝ่ายผิดสัญญา ผู้ซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและมีสิทธิเรียกค่าเสียหายทีเ่กิด

จากการท่ี ผู้ชายเป็นฝ่ายผิดสัญญาดังกล่าว หรือจะบังคับให้ผู้ขายปฏิบัติตามสัญญา (โดยให้ถือเอา

คําพิพากษาของศาลแทนการแสดงเจตนาจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิ์ในที่ดินให้แก่ผู้ซื้อก็ได)้ 

การชําระราคา ผู้ซื้อต้องวางเงินมัดจําจํานวน 9,300,000 บาท (เก้าล้านสามแสนบาทถ้วน) ในวันลงนามทําสัญญา

จะซื้อขายที่ดินพร้อมสิง่ปลูกสร้างให้กับผู้ขาย และชาํระส่วนท่ีเหลืออีก 83,700,000 บาท (แปดสิบ

สามล้านเจ็ดแสนบาทถ้วน) เตม็จํานวน ในวันจดทะเบยีนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซึ่ง

กําหนดไว้ภายใน 45 วันหลังลงนามทําสัญญาดงักล่าว 

 

3.2  ขนาดรายการการได้มาซึง่สินทรัพย์ 

การคาํนวณขนาดรายการตามประกาศการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยอ้างอิงข้อมูลจากงบการเงิน  

ณ วันท่ี 31ธันวาคม 2565 มีรายละเอียดการคาํนวณ ดงัต่อไปนี ้
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การคาํนวณขนาดรายการตามประกาศการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

              เกณฑ์คํานวณขนาดรายการ          สูตรการคํานวณ                                   

1. เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA)  =  (NTA ของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนที่ได้มาหรือ จําหน่ายไป) x 100  

/ NTA ของบริษัทจดทะเบียน 

2. เกณฑ์กําไรสุทธิจากการดําเนินงาน  =  (กําไรสุทธิจากการดําเนินงานของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนที่ซื้อหรือ 

ขาย) x 100/ กําไรสุทธิจากการดําเนินงานของบริษัทจดทะเบียน 

3. เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน  =  (มูลค่ารายการท่ีจ่ายหรือได้รับ / สินทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน) x  

100 

4. เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนที่ออกเพื่อชําระค่าสินทรัพย์ =   จํานวนหุ้นทุนที่บริษัทออกเพื่อชําระค่าสินทรัพย์ x 100 / จํานวน 

หุ้นที่ชําระแล้วของบริษัท 

โดยเมื่อคํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์คาํนวณขนาดรายการข้างตน้ พบว่าขนาดรายการของธุรกรรมการซื้อพร้อมส่ิงปลูกสร้างมี

ขนาดรายการ ดังต่อไปนี้ 

เกณฑก์ารคํานวณขนาดรายการ สูตรการคํานวณ ขนาดรายการ (%) 

1. เกณฑ์มูลคา่สินทรัพย์ที่มตีัวตนสุทธิ (NTA) N/A N/A 

2. เกณฑ์กาํไรสุทธิจากการดําเนนิงาน N/A N/A 

3. เกณฑ์มูลคา่รวมของส่ิงตอบแทน (93,000,000 / 478,609,901.61) * 100 19.43% 

4. เกณฑ์มูลคา่หุ้นทุนที่ออกเพื่อชําระคา่สินทรัพย ์ N/A N/A 

หมายเหตุ: 1. ในการคํานวณขนาดรายการ บริษัทฯ อ้างอิงตัวเลขจากงบการเงินของบริษทัฯ สิ้นสุด ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565  
2. มูลค่ารวมของที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสรา้งและคา่ใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง เท่ากับ 93,000,000.00 บาท 

ขนาดรายการที่คํานวณได้สูงสุดเป็นการคํานวณตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนเท่ากับร้อยละ 19.43 ของมูลค่า
ของสินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย และเมื่อรวมขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ประเภทเดียวกันในรอบ 6 เดือน ทําให้มี
ขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 19.43 เท่าเดิม โดยพิจารณาจากงบการเงินของบริษัทฯ ส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565
เนื่องจากบริษัทไม่มีรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ประเภทเดียวกันในรอบ 6 เดือน ทั้งนี้ ขนาดรายการท่ีคํานวณได้สูงกว่าร้อยละ 15 แต่
ต่ํากว่าร้อยละ 50 จึงถูกพิจารณาเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 2 ส่งผลให้บริษัทฯ มีหน้าที่ต้องจัดเตรียมรายงาน และ
เปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าทําธุรกรรมนี้ ต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้น เกี่ยวกับ
ธุรกรรมการซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูก สร้าง ภายใน 21 วัน นับแต่วันท่ีบริษัทฯ แจ้งข้อมูลต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
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4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่ได้มา 

ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ประกอบด้วย ที่ดิน 9 แปลง และส่ิงปลูกสร้าง 8 หลัง โดยที่บริษัทฯ มีแผนปรับปรุงอาคารเพื่อ
เปิดให้บริการคลินิกทันตกรรมภายหลังจากการโอนท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างสําเรจ็แล้ว 

4.1  ที่ดินท่ีจะซื้อประกอบด้วย ที่ดิน 9 แปลง ซึ่งตัง้อยู่ที่31,99/37-40 แขวง สีกัน(สองห้อง), ทุ่งสองห้อง เขต บางเขน(ตลาด
ขวัญ), หลักสี่ จังหวัด กรุงเทพมหานคร ซึ่งทีด่ินดังกล่าวเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ขาย รายละเอยีดเกี่ยวกับที่ดินที่จะซื้อขายตามที่ 
ปรากฏบนโฉนดที่ดิน สรุปได้ดังนี้ 

 
โฉนดเลขทีด่ินเลขที ่

โฉนดเลขทีด่ินเดิม
เลขที ่

เลขทีด่นิ 
เนื้อที ่

(ไร่-งาน-ตารางวา 

1 40243 13637 4778 0-1-19 

2 3084  21 0-0-23 

3 3083  24 0-0-17.5 

4 3082  23 0-0-17.5 

5 3081  22 0-0-22 

6 111225  4774 0-0-15 

7 111226  4775 0-0-15 

8 111227  4776 0-0-15 

9 111228  4777 0-0-15 

 

ส่ิงปลูกสร้างบนที่ดินท่ีจะซื้อขาย ประกอบด้วย อาคาร 4 หลัง ดังตอ่ไปน้ี  

ก) ตึกแถว 3 ชั้น จํานวน 4 คูหา ครอบคลุมพื้นที่ประมาณ 672  ตารางเมตร  

ข) ตึกแถว 4 ชั้น จํานวน 4 คูหา ครอบคลุมพื้นที่ประมาณ 1,152 ตารางเมตร  
 
 

5.  มูลค่ารวมและเกณฑ์ที่ใช้ในการกําหนดมูลค่ารวมของธุรกรรมการซื้อทีด่ินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง 

5.1  มูลค่ารวมของธุรกรรม 
มูลค่ารวมของธุรกรรม จะไมเ่กิน 93,000,000.00 บาท 

5.2 วิธีการชําระมูลค่าสิง่ตอบแทน 
 บริษัทฯ จะชาํระเงินการวางมดัจาํ จํานวน 9,300,000.00 (10%) ในวันลงนามในสัญญาซื้อขายค่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูก
สร้างให้แก่ผู้ขาย และชําระส่วนท่ีเหลือ 83,700,000.00 เตม็จาํนวน ในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 
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5.3 เกณฑ์ในการกําหนดมูลค่ารวมของธุรกรรมการซื้อทีด่ินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง 

การกําหนดมูลค่ารวมของธุรกรรมการซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างขึ้นอยู่กับการตกลงร่วมกันระหว่างบริษัทฯ และ ผู้ขาย 
ภายใต้สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน โดยที่คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่าราคาซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซึ่งเสนอ
โดยผู้ขายมีความเหมาะสม โดยมีข้อมูลเปรียบเทียบดังตาราง 

ตารางแสดงข้อมูลเปรียบเทียบราคาที่ดินและอาคารบริเวณพื้นที่ใกล้เคียง 

  
ทรัพย์สิน 

SCB 
พื้นที่เช่าปัจจุบัน 

ติดถนนแจ้งวัฒนะ 
ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 

เนื้อที่ (ตารางวา) 259 333 28 32 25.5 
พื้นที่ใช้สอย (ตารางเมตร) 2034   212 402 272 
ราคาขายต่อคูหา 93,000,000  135,000,000         17,500,000    16,500,000  2,450,000  
ราคาต่อรอง     -25% -10% -5% 
ราคาขายหลังปรับลด 93,000,000  135,000,000       13,125,000  14,850,000  11,827,500 
ราคาขายต่อตารางวา 359,073  405,405  468,750  464,063        463,824  

จากตารางแสดงให้เห็นถึงราคาที่ดินย่านแจ้งวัฒนะ ว่าเป็นทําเลศักยภาพที่มีความเจริญอย่างต่อเนื่อง เป็นทําเลที่ถือว่า
เป็นศูนย์กลางของหน่วยงานราชการ มีอัตราการเติบโตที่รวดเร็วจากการขยายตัวของเมืองออกสู่รอบนอก นอกจากนี้ยังมีศักยภาพ
ในการเป็นแหล่งธุรกิจการค้าที่สําคัญ มีสถานศึกษา สถานพยาบาลหลายแห่ง สามารถเดินทางเข้าเมืองได้สะดวกจากถนนหลัก
หลายสาย รวมถึงรถไฟฟ้าสายสีชมพู มีศูนย์การค้า ร้านอาหาร สนามกอล์ฟ และโรงเรียนท่ีมีชื่อเสียง ทั้งโรงเรียนไทยและโรงเรียน
นานาชาติ คณะกรรมการเห็นว่าที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตั้งอยู่ในทําเลที่เหมาะสมเป็นอย่างมากที่สามารถประกอบธุรกิจทันตกรรม
สาขาแจ้งวัฒนะได้อย่างต่อเนื่อง โดยที่ลูกค้าผู้รับบริการไม่ได้รับผลกระทบจากการย้ายที่ตั้ง เนื่องจากอยู่ใกล้กับคลินิกทันตกรรม
สาขาแจ้งวัฒนะ(เดิม)ของบริษัทฯ  

  

6. ผลประโยชน์ที่คาดวา่จะได้รับจากธุรกรรมการซื้อที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 

เนื่องจากคลินิกทันตกรรมสาขาแจ้งวัฒนะ (เดิม) เป็นที่ เช่าและเจ้าของที่ดินได้บอกเลิกการให้เช่าพร้อมกับฟ้องขับไล่ 
ขณะนี้คดีถึงที่สุดแล้ว โดยศาลมีคําพิพากษาให้บริษัทขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกจากที่เช่า ปัจจุบันเจ้าของที่ดินได้ประกาศ
ขายที่ดินแปลงดังกล่าวให้แก่บุคคลทั่วไปในราคาตารางวาละ 405,405.41 บาท รวมเป็นเงิน 135,000,000.00บาท (หนึ่งร้อย
สามสิบห้าล้านบาทถ้วน) บริษัทเห็นว่าราคาดังกล่าวแพงเกินไป บริษัทจึงใช้วิธีเจรจาขออยู่ต่อโดยขอชดใช้ค่าเสียหายเป็นค่าขาด
ประโยชน์ให้กับเจ้าของที่ดินเป็นรายปี โดยเจ้าของที่ดินจะปรับค่าขาดประโยชน์ขึ้นทุกปี และเมื่อสามารถขายที่ดินได้ก็ จะไม่
อนุญาตให้บริษัทอยู่ในที่ดินอีก จึงมีความไม่แน่นอนว่าบริษัทจะใช้สถานที่ดังกล่าวได้อีกเป็นระยะเวลาเท่าใด บริษัทจึงได้ติดต่อ
เจรจาขอซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (รายละเอียดตามข้อ 4)  ซึ่งที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างดังกล่าวมีทําเลตั้งอยู่ใกล้เคียงกับสาขา
แจ้งวัฒนะ (เดิม) ซึ่งเป็นสาขาที่ทํากําไรมาอย่างต่อเนื่อง และมูลค่าการซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างดังกล่าวมีราคาที่เหมาะสม ไม่
เป็นภาระต่อบริษัทในระยะยาว หากพิจารณาถึงกําไรสุทธิเฉพาะสาขาวัฒนะหลังจากเข้าทํารายการซื้อขายที่ดินและอาคาร จะมี
ผลดีขึ้นเป็นลําดับ เมื่อครบกําหนดสัญญาจะสามารถกําไรสุทธิเพิ่มขึ้น 8.49%.และเมื่อพิจารณาขนาดและรูปทรงของที่ดินพร้อม
ส่ิงปลูกสร้างที่จะซื้อจะทําให้บริษัทสามารถพัฒนาพื้นที่อาคารรวมของสาขาแจ้งวัฒนะแห่งใหม่ เพื่อรองรับการขยายการเติบโต
ของยอดขายตามแผนธุรกิจของบริษัทได้อย่างเต็มที่ 



    หน้าที่ 8 ของจาํนวน 8 หน้า 

 
 

 
7. แหล่งเงินทุนที่ใช้ในการซื้อสินทรัพย์ 

แหล่งเงินทุนท่ีนํามาใช้ในการซื้อที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างในราคา 93,000,000 บาท (เก้าสิบสามล้านบาทถ้วน) ดังกล่าว 
มาจากกระแสเงินสดจากการดําเนินธุรกิจของบริษัท จํานวน 53,000,000 บาท (ห้าสิบสามล้านบาทถ้วน) ส่วนที่เหลืออีกจํานวน 
40,000,000 บาท (สี่สิบล้านบาทถ้วน) จะเป็นเงินท่ีกู้ยืมมาจากสถาบันการเงินคือ ธนาคารไทยเครดิต จํากัด (มหาชน) 

   

8. การเข้าทํารายการโดยบุคคลที่เกี่ยวโยง 
ไม่มีการเข้าทํารายการโดยบุคคลที่เกีย่วโยงของบริษัทฯ ทีถ่ือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ของจํานวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด

ของกิจการ 
 

9. ความเห็นของคณะกรรมการเกี่ยวกบัการเขา้ทําธุรกรรมการซื้อทีด่ินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง 
 คณะกรรมการบริษัทได้พจิารณาอย่างละเอียดรอบคอบโดยสุจริตถึงความสมเหตุสมผลของการทํารายการในครัง้นี้ ด้วย
ข้อมูลท่ีเพียงพอต่อการตัดสินใจ และเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัทตามเหตุผลที่ได้ชี้แจงในข้อ 6 เห็นวา่การซื้อที่ดินพร้อม
ส่ิงปลูกสร้างดงักล่าวมคีวามจาํเป็นและมีราคาที่เหมาะสมตามทีไ่ด้ชี้แจงในข้อ 5.3 จึงมีมตเิป็นเอกฉันท์อนุมัติให้บรษิัทเขา้ทํา
ธุรกรรมซื้อที่ดิน รวม 9 แปลง ได้แก่ ท่ีดินโฉนดเลขที่ 40243, 3084, 3083, 3082, 3081, 111225, 111226, 111227 และ 111228 
จังหวดักรุงเทพมหานคร (มเีนื้อท่ีรวมกันประมาณ 259 ตารางวา) พร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซึง่ตัง้อยู่เลขที ่31,99/37-40 แขวงสีกัน (สอง
ห้อง), แขวงทุ่งสองห้อง เขตบางเขน (ตลาดขวัญ), เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร จากธนาคารไทยพาณิชย์ จาํกัด (มหาชน) ในราคา 
93,000,000 บาท (เก้าสิบสามลา้นบาทถว้น) เพื่อนําไปใช้เป็นอาคารสํานักงานสาขาแจ้งวัฒนะ (แห่งใหม่) 

 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความเห็นแตกตา่งไปจากความเห็นของคณะกรรมการบรษิัท 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

      ของแสดงความนับถือ 

 

                          (ทันตแพทย์วฒันา ชยัวัฒน์) 
                 ประธานเจา้หน้าที่บริหาร 
                      บริษัท แอลดีซี เด็นทลั จํากัด (มหาชน)   

   


