
วนัท่ี 21 มีนาคม 2566 

เร่ือง   รายงานการได้มาซึง่สนิทรัพย์ (ซือ้ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง) (แก้ไข) 

เรียน   กรรมการผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิง่ที่สง่มาด้วย สารสนเทศเก่ียวกบัการได้มาซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท แอลดซีี เด็นทลั จํากดั (มหาชน) 

บริษัท แอลดีซี เด็นทลั จํากดั (มหาชน) ("บริษัทฯ") มีความประสงค์จะแจ้งให้ทา่นทราบวา่ที่ประชมุ คณะกรรมการของ 

บริษัทฯ ครัง้ที่ 2/2566 เมื่อวนัท่ี 21 มีนาคม 2566 ได้มีมติอนมุตัใิห้บริษัทฯ ดําเนินการซือ้ที่ดิน 9 แปลง (มีเนือ้ที่รวมกนัประมาณ 

259 ตารางวา) พร้อมสิง่ปลกูสร้าง ซึง่ตัง้อยูท่ีก่รุงเทพมหานคร ประเทศไทย ("ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง") และเข้าทาํสญัญาจะซือ้จะ

ขายที่ดิน กบั บริษัท ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) ("ผู้ขาย") ("ธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง") โดยมมีลูคา่การเข้า

ทํารายการทัง้หมดไมเ่กิน 93,000,000.00 บาท ("มลูคา่รวมของธรุกรรม") 

ธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างจดัเป็นรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ โดยมีขนาดรายการซึง่คํานวณด้วยเกณฑ์ มลูค่า

รวมของสิง่ตอบแทนเทา่กบัร้อยละ 19.05 ของมลูคา่ของสนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ และเมื่อรวมขนาดการได้มาซึง่สนิทรัพย์ประเภท

เดียวกนัในรอบ 6 เดือน ทําให้มีขนาดรายการรวมเทา่กบัร้อยละ 19.05 เช่นเดิม โดย พิจารณาจากงบการเงินของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ 

วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 เนื่องจากบริษัท ไม่มีรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ประเภทเดียวกันในรอบ 6 เดือน ซึ่งจัดเป็นรายการการ

ได้มาซึ่งสินทรัพย์ประเภทที่ 2 กลา่วคือ เป็นรายการที่มีขนาดรายการเท่ากบัหรือสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ตํ่ากว่าร้อยละ 50 ภายใต้

ประกาศการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ กําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าที่ ดงัต่อไปนี ้ตามที่กําหนดในประกาศ คณะกรรมการ

กํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาและ จําหน่ายไปซึ่ง

สนิทรัพย์ (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย การเปิดเผยข้อมลูและการ

ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่มี การแก้ไขเพิ่มเติม) ("ประกาศการ

ได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์") ทัง้นี ้การเข้าทํารายการการได้มาซึง่สนิทรัพย์ประเภท 2 ภายใต้ประกาศการได้มาหรือจําหน่าย

ไปซึง่สนิทรัพย์ กําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าที่ ดงัตอ่ไปนี ้

(ก) เปิดเผยสารสนเทศและข้อมลูเก่ียวกบัธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

(ข) จัดสง่หนงัสือแจ้งผู้ ถือหุ้นเก่ียวกับธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง ภายใน 21 วนั นบัแต่วนัที่บริษัทฯ แจ้ง

ข้อมลูตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

การเข้าทําธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง โดยการเข้าทําสญัญาจะซือ้ขายที่ดิน โดยบริษัทฯ มีรายละเอียดตาม

สารสนเทศเก่ียวกบัการได้มาและจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ (สิง่ที่สง่มาด้วย 1) 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

          (ทนัตแพทย์วฒันา ชยัวฒัน์) 

            ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 



    หน้าที่ 2 ของจํานวน 8 หน้า 

 
 

สิง่ที่สง่มาด้วย 1 

สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ (ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง) 

ของบริษัท แอลดีซี เดน็ทัล จาํกัด (มหาชน) 

ที่ประชมุคณะกรรมการของบริษัท แอลดีซี เด็นทลั จํากดั (มหาชน) ("บริษัทฯ") ครัง้ที่ 2/2566  เมือ่วนัท่ี 21 มีนาคม 2566 

ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ ดําเนินการซือ้ที่ดินจํานวน 9 แปลง (เนือ้ทีร่วมกนัประมาณ 259 ตารางวา) พร้อมสิง่ปลกูสร้าง ซึง่ตัง้อยู่ที่ 

31,99/37-40 แขวง สกีนั(สองห้อง), ทุง่สองห้อง เขต บางเขน(ตลาดขวญั), หลกัสี ่จงัหวดั กรุงเทพมหานคร ประเทศ ไทย ("ที่ดิน

พร้อมสิง่ปลกูสร้าง") จากบริษัท ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) ("ผู้ขาย") โดยมีมลูคา่การเข้าทํารายการ ทัง้หมดไมเ่กิน 

93,000,000.00  บาท ("ธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง") 

ธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างจดัเป็นรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ โดยมีขนาดรายการซึง่คาํนวณด้วยเกณฑ์ มลูคา่

รวมของสิง่ตอบแทนเทา่กบัร้อยละ 19.05 ของมลูคา่ของสนิทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทยอ่ย และเมื่อรวมขนาด รายการได้มา

ซึง่สนิทรัพย์ประเภทเดียวกนัในรอบ 6 เดือน ทําให้มีขนาดรายการรวมเทา่กบัร้อยละ 19.05 เทา่เดมิ โดย พิจารณาจากงบการเงิน

ของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ทัง้นี ้เนื่องจากบริษัทไมม่ีรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ ประเภทเดียวกนัในรอบ 6 เดือน 

ซึง่จดัเป็นรายการการได้มาซึง่สนิทรัพย์ประเภทท่ี 2 ตามทีกํ่าหนดในประกาศ คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง 

หลกัเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมนียัสาํคญัที่เข้าขา่ยเป็นการได้มาและ จําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และ

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการ

ได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่มี การแก้ไขเพิ่มเติม) ("ประกาศการได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์") ทัง้นี ้

การเข้าทํารายการการได้มาซึง่สนิทรัพย์ประเภทท่ี 2 กลา่วคือ เป็นรายการท่ีมีขนาดรายการเทา่กบัหรือสงูกวา่ร้อยละ 15 แตต่ํ่า

กวา่ร้อยละ 50 ภายใต้ประกาศการได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ กําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าที่ ดงัตอ่ไปนี  ้

(ก) เปิดเผยสารสนเทศและข้อมลูเก่ียวกบัธุรกรรมการซือ้ทีด่ินพร้อมสิง่ปลกูสร้างตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

(ข) จดัสง่หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้นเก่ียวกบัธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง ภายใน 21 วนั นบัแตว่นัท่ี บริษัทฯ แจ้งข้อมลู

ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

บริษัทฯ จึงขอแจ้งสารสนเทศเก่ียวกบัการเข้าทําธุรกรรมการซือ้ที่ดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้าง ดงัตอ่ไปนี ้

1. วันที่ที่เกดิรายการ 

วนัท่ี 21 มีนาคม 2566 ซึง่เป็นวนัท่ีบริษัทฯ ได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ที่ 2/2566 

ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมการซือ้ท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินและการชําระเงิน จะแล้วเสร็จ

ภายใน 45 วนันบัจากวนัท่ีลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน ทัง้นี ้ขึน้อยูก่บัความสาํเร็จของ เง่ือนไขบงัคบัก่อนภายใต้สญัญาจะ

ซือ้จะขายที่ดิน 

 

 



    หน้าที่ 3 ของจํานวน 8 หน้า 

 
 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ที่เกี่ยวกับบริษัทฯ 

ผู้ซอซือ้ : บริษัท แอลดีซี เด็นทลั จํากดั (มหาชน) 

ผู้ขาย : บริษัท ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

  รายช่ือกรรมการของบริษัทฯ มี 17 คน ดงัรายช่ือตอ่ไปนี ้

1. นาย วิชิต สรุพงษ์ชยั  2. นาย อภิศกัดิ์ ตนัติวรวงศ์   3. นาย อาทิตย์ นนัทวิทยา  

4. นาย ประสณัห์ เชือ้พานชิ  5. พล.อ.อ. สถิตย์พงษ์ สขุวิมล  6. พ.ต.อ. ธรรมนิธิ วนิชย์ถนอม 

7. น.ส. จรีพร จารุกรสกลุ  8. นาง ปานทิพย์ ศรีพมิล   9. นาย วีระวงค์ จิตต์มิตรภาพ 

10.น.ส. กลุยา ตนัติเตมิท  11.นาย วินิจ ศิลามงคล   12.นาย กานต์ ตระกลูฮนุ  

13.นาย ไพรินทร์ ชโูชติถาวร  14.นาย ทวีศกัดิ์ กออนนัตกลู  15.นาย ชยัรัตน์ ปัณฑรุอมัพร  

16.นาง กลุภทัรา สโิรดม  17.นาง นนัทวลัย์ ศกนุตนาค  

ความสัมพนัธ์กับบริษัทฯ: ผู้ซือ้และผู้ขายไมม่คีวามสมัพนัธ์ระหวา่งกนั และไมใ่ช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนัตาม ประกาศ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุท่ี ทจ.21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรัพย์แหง่ประเทศ ไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบยีนในรายการ ที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546 

 

3. ลักษณะของรายการ 

3.1  บริษัทฯ จะซือ้ทีด่ินพร้อมสิง่ปลกูสร้างจากผู้ขาย ตามเง่ือนไขที่กําหนดในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน ระหวา่ง บริษัทฯ และ

ผู้ขาย ("สญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน") โดยสญัญาดงักลา่วมีสาระสาํคญั ดงัตอ่ไปนี ้

วันที่ลงนามในสัญญา บริษัทฯ คาดวา่จะลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินในวนัท่ี 25 มีนาคม 2566 ซึง่เป็นวนัท่ีภายหลงั

จากที่บริษัทฯ ได้รับอนมุตัิจากทีป่ระชมุคณะกรรมการของ บริษัทฯ ครัง้ที่ 2/2566 

ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ที่ดิน 9 แปลง และ สิง่ปลกูสร้าง ซึง่ตัง้อยูท่ี่ 31,99/37-40 แขวงสกีนั(สองห้อง), ทุง่สองห้อง เขต

บางเขน(ตลาดขวญั), หลกัสี ่จงัหวดั กรุงเทพมหานคร (โปรดด ูรายละเอยีดของที่ดินพร้อมสิง่ปลกู

สร้างในข้อ 4) 

ราคาซือ้ ราคาซือ้ขายที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างเทา่กบั 93,000,000.00 บาท (เก้าสบิสามล้านบาทถ้วน) ทัง้นี ้

คา่ธรรมเนียมการจดทะเบยีนโอน คา่ภาษีเงินได้หกั ณ ที่จ่าย และคา่ภาษีอากรอื่นใด ตลอดจน

คา่ใช้จา่ยตา่ง ๆ ในการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิทรัพย์สนิท่ีซือ้ขาย และคา่ใช้จา่ยทีเ่กิดขึน้ในการโอน

กรรมสทิธ์ิ ท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง ณ สาํนกังานท่ีดิน หรืออนัเก่ียวข้องกบัธุรกรรมทัง้หมด ตาม

สญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน ให้ตกเป็นความรับผิดชอบของผู้ขาย เว้นแต ่คา่ธรรมเนียมในการจด

ทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิทรัพย์สนิท่ีซือ้ขาย ผู้ซือ้เป็นผู้ รับผิดชอบ มลูคา่การเข้าทาํรายการทัง้หมดไม่

รวมคา่จดทะเบียนโอนท่ีดินจะไมเ่กิน 93,000,000.00 บาท 



    หน้าที่ 4 ของจํานวน 8 หน้า 

 
 

เงื่อนไขบังคับก่อน หน้าที่ของบริษัทฯ ในการดําเนินการจดทะเบียนซือ้ขาย ขึน้อยูก่บัความเสร็จ สมบรูณ์ (หรือครบถ้วน) 

ของเง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีกําหนดในสญัญาจะซือ้จะขาย เช่น 

(ก) คํารับประกนัของผู้จะขายทัง้หมด เป็นความจริงถกูต้องทกุประการและ ไมก่่อให้เกิดการสาํคญั

ผิด ในขณะท่ีให้จนถึงการจดทะเบียนซือ้ขาย 

(ข) ผู้จะขายได้ปฏิบตัติามข้อตกลง หน้าที่ และเง่ือนไขตามที่กําหนดไว้ใน สญัญาซึง่กําหนดให้ผู้จะ

ขายต้องปฏิบตัิตามหรือดาํเนินการก่อน หรือเมื่อการทําการจดทะเบียนซือ้ขาย 

(ค) ผู้ขายรับรองวา่ นบัแตว่นัท่ีทรัพย์สนิท่ีซือ้ขายตกเป็นกรรมสทิธ์ิของผู้ขายจนถงึวนัทําสญัญา 

ผู้ขายมิได้เป็นผู้กระทําการใด ๆ ให้เกิดการรอนสทิธิหรือก่อให้เกิดข้อจํากดัสทิธิในการใช้

ทรัพย์สนิท่ีซือ้ขายขึน้บนทรัพย์สนิท่ีซือ้ขาย 

(ง) ผู้ขายตกลงเป็นผู้ รับผิดชอบในการดําเนินการให้บคุคลใด ๆ เข้ามาอยูอ่าศยั และ/หรือ 

ครอบครอง และ/หรือ ใช้ประโยชน์อยูใ่นทรัพย์สนิท่ีซือ้ขาย ไมว่า่แปลงหนึง่แปลงใด ไมว่า่บคุคล

นัน้จะเข้ามาโดยอาศยั สทิธิหรือเหตใุด ๆ หรือเป็นบริวารของบคุคลใดก็ตาม ดงักลา่วออกจาก 

ทรัพย์สนิท่ีซือ้ขาย โดยจะดาํเนินการให้เสร็จสิน้เรียบร้อยก่อนวนัจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิ ด้วย

คา่ใช้จา่ยของผู้ขาย แตเ่พยีงผู้ เดยีว ทัง้นี ้หากผู้ขายไมส่ามารถดาํเนินการดงักลา่วให้เสร็จสิน้

เรียบร้อยภายในกําหนดระยะเวลาดงักลา่ว ผู้ขายให้สทิธิผู้  ซือ้บอกเลกิสญัญาและรับเงินท่ีผู้ขาย

ได้รับไว้แล้วทัง้หมดคืนจากผู้ขาย  

(จ) ผลการตรวจสอบสถานะฯ การรังวดัที่ดิน สภาพท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างเป็นท่ีพอใจของผู้จะซือ้ 

ทัง้นี ้หากผู้ขายเป็นฝ่ายผิดสญัญา ผู้ซือ้มีสทิธิบอกเลกิสญัญาและมีสทิธิเรียกคา่เสยีหายทีเ่กิด

จากการท่ี ผู้ชายเป็นฝ่ายผิดสญัญาดงักลา่ว หรือจะบงัคบัให้ผู้ขายปฏิบตัิตามสญัญา (โดยให้ถือเอา

คําพิพากษาของศาลแทนการแสดงเจตนาจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิในท่ีดินให้แก่ผู้ซือ้ก็ได้) 

การชาํระราคา ผู้ซือ้ต้องวางเงินมดัจําจํานวน 9,300,000 บาท (เก้าล้านสามแสนบาทถ้วน) ในวนัลงนามทําสญัญา

จะซือ้ขายที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างให้กบัผู้ขาย และชําระสว่นท่ีเหลอือีก 83,700,000 บาท (แปดสบิ

สามล้านเจ็ดแสนบาทถ้วน) เตม็จํานวน ในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง ซึง่

กําหนดไว้ภายใน 45 วนัหลงัลงนามทําสญัญาดงักลา่ว 

 

3.2  ขนาดรายการการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

การคาํนวณขนาดรายการตามประกาศการได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ โดยอ้างอิงข้อมลูจากงบการเงิน  

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2565 มีรายละเอียดการคาํนวณ ดงัตอ่ไปนี ้

 

 

 



    หน้าที่ 5 ของจํานวน 8 หน้า 

 
 

การคาํนวณขนาดรายการตามประกาศการได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ 

              เกณฑ์คาํนวณขนาดรายการ          สูตรการคาํนวณ                                   

1. เกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA)  =  (NTA ของเงินลงทนุในบริษัท x สดัสว่นท่ีได้มาหรือ จําหนา่ยไป) x 100  

/ NTA ของบริษัทจดทะเบียน 

2. เกณฑ์กําไรสทุธิจากการดําเนินงาน  =  (กําไรสทุธิจากการดําเนินงานของเงินลงทนุในบริษัท x สดัสว่นท่ีซือ้หรือ 

ขาย) x 100/ กําไรสทุธิจากการดําเนินงานของบริษัทจดทะเบียน 

3. เกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน  =  (มลูคา่รายการท่ีจ่ายหรือได้รับ / สนิทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน) x  

100 

4. เกณฑ์มลูคา่หุ้นทนุท่ีออกเพื่อชําระคา่สนิทรัพย์ =   จํานวนหุ้นทนุท่ีบริษัทออกเพื่อชําระคา่สนิทรัพย์ x 100 / จํานวน 

หุ้นท่ีชําระแล้วของบริษัท 

โดยเมื่อคํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์คาํนวณขนาดรายการข้างต้น พบวา่ขนาดรายการของธุรกรรมการซือ้พร้อมสิง่ปลกูสร้างมี

ขนาดรายการ ดงัตอ่ไปนี ้

เกณฑ์การคาํนวณขนาดรายการ สูตรการคาํนวณ ขนาดรายการ (%) 

1. เกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที่มตีวัตนสทุธิ (NTA) N/A N/A 

2. เกณฑ์กําไรสทุธิจากการดําเนนิงาน N/A N/A 

3. เกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน (93,000,000 / 488,223,252.10) * 100 19.05% 

4. เกณฑ์มลูคา่หุ้นทนุท่ีออกเพื่อชําระคา่สนิทรัพย์ N/A N/A 

หมายเหต:ุ 1. ในการคํานวณขนาดรายการ บริษัทฯ อ้างอิงตวัเลขจากงบการเงินของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565  
2. มลูคา่รวมของที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างและคา่ใช้จา่ยที่เก่ียวข้อง เทา่กบั 93,000,000.00 บาท 

ขนาดรายการที่คํานวณได้สงูสดุเป็นการคํานวณตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนเท่ากบัร้อยละ 19.05 ของมลูค่า
ของสินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย และเมื่อรวมขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ประเภทเดียวกนัในรอบ 6 เดือน ทําให้มี
ขนาดรายการรวมเท่ากบัร้อยละ 19.05 เท่าเดิม โดยพิจารณาจากงบการเงินของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565
เนื่องจากบริษัทไมม่ีรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ประเภทเดียวกนัในรอบ 6 เดือน ทัง้นี ้ขนาดรายการท่ีคํานวณได้สงูกวา่ร้อยละ 15 แต่
ตํ่ากวา่ร้อยละ 50 จึงถกูพิจารณาเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ประเภทที่ 2 สง่ผลให้บริษัทฯ มีหน้าที่ต้องจดัเตรียมรายงาน และ
เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเข้าทําธุรกรรมนี ้ต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้น เก่ียวกับ
ธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิง่ปลกู สร้าง ภายใน 21 วนั นบัแตว่นัท่ีบริษัทฯ แจ้งข้อมลูตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
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4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่ได้มา 

ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง ประกอบด้วย ที่ดิน 9 แปลง และสิง่ปลกูสร้าง 8 หลงั โดยที่บริษัทฯ มีแผนปรับปรุงอาคารเพื่อ
เปิดให้บริการคลนิิกทนัตกรรมภายหลงัจากการโอนท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างสาํเร็จแล้ว 

4.1  ที่ดินท่ีจะซือ้ประกอบด้วย ที่ดิน 9 แปลง ซึง่ตัง้อยูท่ี่31,99/37-40 แขวง สกีนั(สองห้อง), ทุง่สองห้อง เขต บางเขน(ตลาด
ขวญั), หลกัสี ่จงัหวดั กรุงเทพมหานคร ซึง่ท่ีดินดงักลา่วเป็นกรรมสทิธ์ิของผู้ขาย รายละเอียดเก่ียวกบัท่ีดินท่ีจะซือ้ขายตามท่ี 
ปรากฏบนโฉนดที่ดิน สรุปได้ดงันี ้

 
โฉนดเลขที่ดินเลขที่ 

โฉนดเลขที่ดินเดิม
เลขที่ 

เลขที่ดนิ 
เนือ้ที่ 

(ไร่-งาน-ตารางวา 

1 40243 13637 4778 0-1-19 

2 3084  21 0-0-23 

3 3083  24 0-0-17.5 

4 3082  23 0-0-17.5 

5 3081  22 0-0-22 

6 111225  4774 0-0-15 

7 111226  4775 0-0-15 

8 111227  4776 0-0-15 

9 111228  4777 0-0-15 

 

สิง่ปลกูสร้างบนที่ดินท่ีจะซือ้ขาย ประกอบด้วย อาคาร 4 หลงั ดงัตอ่ไปนี ้ 

ก) ตกึแถว 3 ชัน้ จํานวน 4 คหูา ครอบคลมุพืน้ท่ีประมาณ 672  ตารางเมตร  

ข) ตกึแถว 4 ชัน้ จํานวน 4 คหูา ครอบคลมุพืน้ท่ีประมาณ 1,152 ตารางเมตร  
 
 

5.  มูลค่ารวมและเกณฑ์ที่ใช้ในการกาํหนดมูลค่ารวมของธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง 

5.1  มูลค่ารวมของธุรกรรม 
มลูคา่รวมของธุรกรรม จะไมเ่กิน 93,000,000.00 บาท 

5.2 วิธีการชาํระมูลค่าสิ่งตอบแทน 
 บริษัทฯ จะชําระเงินการวางมดัจํา จํานวน 9,300,000.00 (10%) ในวนัลงนามในสญัญาซือ้ขายคา่ที่ดินพร้อมสิง่ปลกู
สร้างให้แก่ผู้ขาย และชําระสว่นท่ีเหลอื 83,700,000.00 เตม็จํานวน ในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิ ท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง 
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5.3 เกณฑ์ในการกาํหนดมูลค่ารวมของธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง 

การกําหนดมลูค่ารวมของธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างขึน้อยู่กับการตกลงร่วมกนัระหว่างบริษัทฯ และผู้ขาย 
ภายใต้สญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน โดยที่คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาแล้วมีความเห็นวา่ราคาซือ้ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างซึง่เสนอ
โดยผู้ขายมีความเหมาะสม โดยมีข้อมลูเปรียบเทียบดงัตาราง 

ตารางแสดงข้อมลูเปรียบเทียบราคาที่ดินและอาคารบริเวณพืน้ท่ีใกล้เคียง 

  
ทรัพย์สิน 

SCB 
พืน้ที่เชา่ปัจจบุนั 

ติดถนนแจ้งวฒันะ 
ข้อมลูที่ 1 ข้อมลูที่ 2 ข้อมลูที่ 3 

เนือ้ที่ (ตารางวา) 259 333 28 32 25.5 
พืน้ที่ใช้สอย (ตารางเมตร) 2034   212 402 272 
ราคาขายตอ่คหูา 93,000,000  135,000,000         17,500,000    16,500,000  2,450,000  
ราคาตอ่รอง     -25% -10% -5% 
ราคาขายหลงัปรับลด 93,000,000  135,000,000       13,125,000  14,850,000  11,827,500 
ราคาขายตอ่ตารางวา 359,073  405,405  468,750  464,063        463,824  

จากตารางแสดงให้เห็นถึงราคาที่ดินยา่นแจ้งวฒันะ วา่เป็นทําเลศกัยภาพท่ีมีความเจริญอย่างต่อเนื่อง เป็นทําเลที่ถือว่า
เป็นศนูย์กลางของหนว่ยงานราชการ มีอตัราการเติบโตที่รวดเร็วจากการขยายตวัของเมืองออกสูร่อบนอก นอกจากนีย้งัมีศกัยภาพ
ในการเป็นแหลง่ธุรกิจการค้าที่สําคญั มีสถานศึกษา สถานพยาบาลหลายแห่ง สามารถเดินทางเข้าเมืองได้สะดวกจากถนนหลกั
หลายสาย รวมถึงรถไฟฟ้าสายสชีมพ ูมีศนูย์การค้า ร้านอาหาร สนามกอล์ฟ และโรงเรียนที่มีช่ือเสียง ทัง้โรงเรียนไทยและโรงเรียน
นานาชาติ คณะกรรมการเห็นวา่ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างตัง้อยูใ่นทําเลที่เหมาะสมเป็นอยา่งมากที่สามารถประกอบธุรกิจทนัตกรรม
สาขาแจ้งวฒันะได้อยา่งตอ่เนื่อง โดยที่ลกูค้าผู้ รับบริการไมไ่ด้รับผลกระทบจากการย้ายที่ตัง้ เนื่องจากอยู่ใกล้กบัคลินิกทนัตกรรม
สาขาแจ้งวฒันะ(เดิม)ของบริษัทฯ  

  

6. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากธุรกรรมการซือ้ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 

เนื่องจากคลินิกทนัตกรรมสาขาแจ้งวฒันะ (เดิม) เป็นที่ เช่าและเจ้าของที่ดินได้บอกเลิกการให้เช่าพร้อมกับฟ้องขบัไล ่
ขณะนีค้ดีถึงที่สดุแล้ว โดยศาลมีคําพิพากษาให้บริษัทขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกจากที่เช่า ปัจจุบนัเจ้าของที่ดินได้ประกาศ
ขายที่ดินแปลงดงักลา่วให้แก่บุคคลทัว่ไปในราคาตารางวาละ 405,405.41 บาท รวมเป็นเงิน 135,000,000.00บาท (หนึ่งร้อย
สามสบิห้าล้านบาทถ้วน) บริษัทเห็นวา่ราคาดงักลา่วแพงเกินไป บริษัทจึงใช้วิธีเจรจาขออยู่ต่อโดยขอชดใช้ค่าเสียหายเป็นค่าขาด
ประโยชน์ให้กับเจ้าของที่ดินเป็นรายปี โดยเจ้าของที่ดินจะปรับค่าขาดประโยชน์ขึน้ทุกปี และเมื่อสามารถขายที่ดินได้ก็ จะไม่
อนญุาตให้บริษัทอยู่ในที่ดินอีก จึงมีความไม่แน่นอนว่าบริษัทจะใช้สถานที่ดงักลา่วได้อีกเป็นระยะเวลาเท่าใด บริษัทจึงได้ติดต่อ
เจรจาขอซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง (รายละเอียดตามข้อ 4)  ซึ่งที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างดงักลา่วมีทําเลตัง้อยู่ใกล้เคียงกบัสาขา
แจ้งวฒันะ (เดิม) ซึง่เป็นสาขาที่ทํากําไรมาอยา่งตอ่เนื่อง และมลูค่าการซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างดงักลา่วมีราคาที่เหมาะสม ไม่
เป็นภาระตอ่บริษัทในระยะยาว หากพิจารณาถึงกําไรสทุธิเฉพาะสาขาแจ้งวฒันะหลงัจากเข้าทํารายการซือ้ขายที่ดินและอาคาร 
จะมีผลดีขึน้เป็นลําดบั เมื่อครบกําหนดสญัญาจะสามารถกําไรสทุธิเพิ่มขึน้ 8.49%.และเมื่อพิจารณาขนาดและรูปทรงของที่ดิน
พร้อมสิ่งปลกูสร้างที่จะซือ้จะทําให้บริษัทสามารถพฒันาพืน้ที่อาคารรวมของสาขาแจ้งวฒันะแห่งใหม่ เพื่อรองรับการขยายการ
เติบโตของยอดขายตามแผนธุรกิจของบริษัทได้อยา่งเต็มที่ 



    หน้าที่ 8 ของจํานวน 8 หน้า 

 
 

7. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการซือ้สินทรัพย์ 
แหลง่เงินทนุท่ีนํามาใช้ในการซือ้ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างในราคา 93,000,000 บาท (เก้าสิบสามล้านบาทถ้วน) ดงักลา่ว 

มาจากกระแสเงินสดจากการดําเนินธุรกิจของบริษัท จํานวน 53,000,000 บาท (ห้าสิบสามล้านบาทถ้วน) สว่นที่เหลืออีกจํานวน 
40,000,000 บาท (สีส่บิล้านบาทถ้วน) จะเป็นเงินท่ีกู้ยืมมาจากสถาบนัการเงินคือ ธนาคารไทยเครดิต จํากดั (มหาชน) 

   

8. การเข้าทาํรายการโดยบุคคลที่เกี่ยวโยง 
ไมม่ีการเข้าทํารายการโดยบคุคลที่เก่ียวโยงของบริษัทฯ ทีถื่อหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ของจํานวนหุ้นท่ีมีสทิธิออกเสยีงทัง้หมด

ของกิจการ 
 

9. ความเห็นของคณะกรรมการเกี่ยวกบัการเข้าทาํธุรกรรมการซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง 
 คณะกรรมการบริษัทได้พจิารณาอยา่งละเอียดรอบคอบโดยสจุริตถึงความสมเหตสุมผลของการทํารายการในครัง้นี ้ด้วย
ข้อมลูที่เพียงพอตอ่การตดัสนิใจ และเป็นไปเพื่อประโยชน์สงูสดุของบริษัทตามเหตผุลที่ได้ชีแ้จงในข้อ 6 เห็นวา่การซือ้ที่ดินพร้อม
สิง่ปลกูสร้างดงักลา่วมคีวามจําเป็นและมีราคาที่เหมาะสมตามทีไ่ด้ชีแ้จงในข้อ 5.3 จึงมีมตเิป็นเอกฉนัท์อนมุตัิให้บริษัทเข้าทํา
ธุรกรรมซือ้ที่ดิน รวม 9 แปลง ได้แก่ ที่ดินโฉนดเลขที่ 40243, 3084, 3083, 3082, 3081, 111225, 111226, 111227 และ 111228 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร (มเีนือ้ทีร่วมกนัประมาณ 259 ตารางวา) พร้อมสิง่ปลกูสร้าง ซึง่ตัง้อยูเ่ลขที ่31,99/37-40 แขวงสกีนั (สอง
ห้อง), แขวงทุง่สองห้อง เขตบางเขน (ตลาดขวญั), เขตหลกัสี ่กรุงเทพมหานคร จากธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) ในราคา 
93,000,000 บาท (เก้าสบิสามล้านบาทถ้วน) เพื่อนําไปใช้เป็นอาคารสาํนกังานสาขาแจ้งวฒันะ (แหง่ใหม่) 

 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมการตรวจสอบไมม่ีความเห็นแตกตา่งไปจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

      ของแสดงความนบัถือ 

 

                          (ทนัตแพทย์วฒันา ชยัวฒัน์) 
                 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 
                      บริษัท แอลดีซี เด็นทลั จํากดั (มหาชน)   

   


