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วนัท ี  31 มีนาคม 2566 

เรอืง ชีแจงผลการดาํเนินงานสาํหรบังวดหกเดือนสนิสดุวนัท ี30 มิถนุายน 2564 

เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

  

 บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท ์คอรป์อเรชนั จาํกดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย (“กลุม่บริษัท”) ขอชีแจงผลการดาํเนินงาน

สาํหรบังวดหกเดือนสนิสดุวนัท ี30 มิถนุายน 2564 โดยมีรายละเอียดดงันี 

Exhibit 1: สรุปผลการดาํเนินงานทางการเงนิ 

 

   

ผลการดาํเนินงานสาํหรบังวดหกเดือนสินสดุวนัที 30 มิถนุายน 2564 ของกลุม่บริษัท มีผลประกอบการขาดทนุ 490.47 ลา้น

บาท ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ทขีาดทนุ 893.89 ลา้นบาทโดยมีรายละเอยีดดงันี   

 

 

 

 

2Q64 2Q63

ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท รอ้ยละ(%)
รายได้
รายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มทดีนิและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย -                    72.13            (72.13)            -100%
รายไดจ้ากการขายสนิคา้ซอืมาเพอืขาย อาหารและเครอืงดมื 59.76                122.08          (62.32)            -51%
รายไดจ้ากงานตกแต่งภายใน 11.03                35.70            (24.67)            -69%
รายไดด้อกเบยี 2.48                  3.27               (0.79)              -24%
รายไดอ้นื
   อนืๆ 9.53                  8.95               0.58                6%
   กําไรจากการปรบัโครงสรา้งหนตีามแผนฟืนฟกูจิการ 1,082.80          -                 1,082.80        n.a.
รวมรายได้ 1,165.60          242.13          923.47           381%
คา่ใชจ้่าย
ตน้ทุนขายบา้นพรอ้มทดีนิและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย -                    118.60          (118.60)          -100%
ตน้ทุนขายสนิคา้ซอืมาเพอืขาย อาหารและเครอืงดมื 34.72                64.65            (29.93)            -46%
ตน้ทุนงานตกแต่งภายใน 24.63                31.38            (6.75)              -22%
ค่าใชจ่้ายในการขาย 39.52                68.79            (29.27)            -43%
ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 788.38              300.71          487.67           162%
ขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย์ -                    259.08          (259.08)          -100%
รวมคา่ใชจ้่าย 887.25              843.21          44.04             5%
กําไร (ขาดทุน) จากกจิกรรมดาํเนนิงาน 278.35              (601.08)         879.43           -146%
ตน้ทุนทางการเงนิ (702.77)            (704.83)         2.06                0%
ขาดทุนก่อนภาษีเงนิได้ (424.42)            (1,305.91)      881.49           -68%
ภาษีเงนิได ้ (66.05)              (78.45)           12.40             -16%
ขาดทุนสําหรบังวด (490.47)            (1,384.36)      893.89           -65%

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
เปลยีนแปลง



รายได ้

รายไดร้วมสาํหรบังวดไตรมาสทีสองปี 2564  จาํนวน 1,165.60 ลา้นบาท เพิมขึนจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นจาํนวน 

923.47 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 381 โดยมีสาเหตดุงัตอ่ไปนี  

Exhibit 2: Revenue Breakdown 2Q63 vs 2Q64   

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายได้จากธุรกิจอสังหารมิทรัพย ์

ในไตรมาสที 2 ปี 2564 กลุม่บรษัิทไมม่กีารรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

รายไดจ้ากธรุกิจอสงัหาริมทรพัยส์าํหรบังวดไตรมาสทีสองของปี 2564 ซงึลดลงจากปี 2563 เป็นจาํนวน 72 ลา้นบาท หรือคิด

เป็นรอ้ยละ 100 เนืองจากในระหวา่งไตรมาสที 2 ปี 2563 กลุม่บริษัทไดม้ีการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายโครงการมหาสมทุรวิลลา่

จาํนวน 2 หลงั 



 

รายได้จากธุรกิจอาหารและเครืองดืม 

รายไดร้วมของ ดีน แอนด ์เดลกูา้ สาํหรบังวดไตรมาสทีสองของปี 2564 จาํนวน 59.76 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนั

ของปีก่อน เป็นจาํนวน 62.32 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการลดลง รอ้ยละ 51 เนืองจากยงัไดร้บัผลกระทบจากการแพร่ระบาด

ระลอกใหมข่องโควิด-19 ตงัแตเ่ดือนเมษายน 2563 โดยสง่ผลตอ่กระทบตอ่รายได ้เนืองจากจาํนวนลกูคา้ลดลงอยา่งตอ่เนือง 

รายได้จากงานตกแต่งภายใน 

รายไดร้วมของงานตกแต่งภายในสาํหรบังวดไตรมาสทีสองของปี 2564 จาํนวน 11.03 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนั

ของปีก่อน เป็นจาํนวน 24.67 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 69 เนืองจากในระหวา่งปี 2564 กลุม่บริษัทยงัไมไ่ดม้ีโปรเจกตใ์หม่

เพมิเติม ซงึเป็นผลมาจากสภาวะเศรษฐกิจภายในประเทศ และการแพรร่ะบาดของโรคระบาดโควิด-19 ดงันนัจึงสง่ผลใหร้ายได้

รวมของงานตกแตง่ภายในลดลง 

รายได้อืนๆ  

รายไดอื้นๆ สาํหรบังวดไตรมาสทีสองของปี 2564 จาํนวน 1,094.81 ลา้นบาท เพิมขึนจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน เป็น

จาํนวน 1,083.38 ลา้นบาท โดยสาเหตหุลกัมาจากกาํไรจากการปรบัโครงสรา้งหนีของกลุม่บรษิัท Dean&DeLuca, Inc. (“กลุม่

บรษัิท DD Inc.”) จาํนวน 1,082.80 ลา้นบาท โดยเมือวนัท ี28 มกราคม 2564 กลุม่บรษัิท DD Inc. ไดด้าํเนินการครบถว้นตาม

เงือนไขอนัเป็นผลสาํเร็จของแผนฟืนฟูกิจการเป็นทีเรียบรอ้ยแลว้ ดว้ยเหตนุี ในระหว่างไตรมาสทีสองของปี 2564 กลุม่บริษัท 

DD Inc. จึงไดบ้นัทึกกาํไรจาํนวนดงักลา่ว  

อัตรากาํไรขันต้น 

อตัรากาํไรขนัตน้ของธุรกิจอาหารและเครอืงดมืและธุรกิจงานตกแตง่ภายในไมม่กีารเปลียนแปลงอยา่งเป็นสาระสาํคญั  

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  

กลุม่บรษัิทมีคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิาร (SG&A) จาํนวน 827.90 ลา้นบาท แบง่เป็น คา่ใชจ้่ายในการขาย 39.52 ลา้นบาท 

และค่าใชจ่้ายในการบริหาร 788.38 ลา้นบาท  โดย SG&A เพิมขึนจาํนวน 199.32 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 31.70 จากไตรมาสที

สองของปี 2563 จากการรบัรูผ้ลขาดทนุจากการบนัทกึเจา้หนีตามแผนฟืนฟกิูจการของบรษิัทฯและบรษัิทยอ่ย 

ต้นทุนทางการเงนิ 

กลุม่บรษัิทมีดอกเบียจ่าย 702.77 ลา้นบาท เพิมขนึ 2.06 ลา้นบาท จากไตรมาสทสีองของปี 2563  ไมม่กีารเปลียนแปลงอย่าง

เป็นสาระสาํคญั 

 



วิเคราะหฐ์านะทางการเงนิ 

สินทรพัย ์

ณ 30 มิถนุายน 2564 กลุม่บริษัทมีสินทรพัยร์วม จาํนวน 13,877.01 ลา้นบาท ลดลง 348.45 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 2.45 เมือ

เปรยีบเทียบกบัวนัที 31 ธันวาคม 2563 โดยสินทรพัยท์มีีสาระสาํคญั คือ  

 เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 31.97 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.23 ของสินทรพัยร์วม ลดลงรอ้ยละ 86.97 จาก

สนิปี 2563 หรอืลดลง 213.44 ลา้นบาท  

 ตน้ทนุโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พือขาย 8,157.78 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 58.79 ของสินทรพัยร์วม เพิมขึนรอ้ยละ 

0.16 จากสนิปี 2563 หรอืเพมิขนึ 12.87 ลา้นบาท จากการก่อสรา้งโครงการโครงการนิมิตหลงัสวนเพิมเติม 

 ลกูหนีการคา้และลกูหนีอืน 423.43 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.05 ของสินทรพัยร์วม ลดลงรอ้ยละ 4.76 จากสินปี 

2563  หรอืลดลง 21.14 ลา้นบาท 

 ทีดิน อาคารและอปุกรณ ์2,222.52 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 16.02 ของสินทรพัยร์วม ลดลงรอ้ยละ 1.05 จากสนิปี 

2563  หรอืลดลง 23.59 ลา้นบาท จากคา่เสอืมราคาในระหวา่งงวด  

 สินทรพัยไ์มม่ตีวัตน 2,120.34 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 15.28 ของสนิทรพัยร์วม เพิมขนึรอ้ยละ 4.87 จากสนิปี 2563  

หรอืเพมิขนึ 98.56 ลา้นบาท 

ทงันสีินทรพัยห์ลกัคิดเป็นรอ้ยละ 93.37 ของสนิทรพัยร์วมทงัหมด 

หนีสิน 

ณ วนัที 30 มิถุนายน 2564 กลุม่บริษัทมีหนีสินรวม จาํนวน 18,760.21 ลา้นบาท ลดลง 1,330.90 ลา้นบาท หรือ รอ้ยละ 6.62 

เมอืเปรยีบเทียบกบัวนัที 31 ธันวาคม 2563 โดยหนสีินทีมีสาระสาํคญั คือ  

 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสนัจากสถาบนัการเงิน 2,142.39 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 11.42 ของหนีสินรวม 

ลดลงรอ้ยละ 19.44 จากสนิปี 2563 หรอืลดลง 517.12 ลา้นบาท จากการปรบัโครงสรา้งหนีของ กลุม่บรษัิท DD Inc. 

 เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน 2,753.59 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 14.68 ของหนีสินรวม ลดลงรอ้ยละ 4.41 จากสนิปี 

2563 หรอืลดลง 127.10 ลา้นบาท  

 เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินและดอกเบียคา้งจ่าย 8,509.98 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 45.36 ของหนีสินรวม 

ลดลงรอ้ยละ 7.81 จากสนิปี 2563 หรอืลดลง 720.95 ลา้นบาท     

 หุน้กูแ้ละดอกเบียคา้งจ่าย 1,411.40 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7.52 ของหนีสินรวม เพิมขึนรอ้ยละ 3.78 จากสินปี 

2563 หรอืเพมิขนึ 51.38 ลา้นบาท  

 เงินรบัลว่งหนา้และเงินมดัจาํจากลกูคา้ 2,498.58 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 13.32% ของหนีสินรวม 



ทงันหีนสีินหลกัคิดเป็นรอ้ยละ 92.30 ของหนีสินรวมทงัหมด 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัที 30 มิถุนายน 2564 กลุ่มบริษัทฯมีส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพิมขึนจากวนัที 31 ธันวาคม 2563 จาํนวน 583.47  

ลา้นบาท และสว่นของผูม้ีสว่นไดเ้สียทีไมม่ีอาํนาจควบคมุของบรษัิทย่อยเพิมขนึจาํนวน 398.95 ลา้นบาท สง่ผลใหข้าดทนุเกิน

ทนุเป็นจาํนวน 4,883.20 ลา้นบาท  จาก 1) ขาดทนุสาํหรบังวดไตรมาสทีสองจาํนวน 490.46 ลา้นบาท 2) สว่นเกินทนุจากการ

เปลียนแปลงสดัสว่นการถือหุน้ในบริษัทย่อยเพิมขนึจาํนวน 938 ลา้นบาท 3) สว่นของผูม้ีสว่นไดเ้สียทีไม่มีอาํนาจควบคมุของ

บรษัิทยอ่ยเพิมขนึจากการแปลงหนีเป็นทนุในบรษัิทย่อยจาํนวน 437 ลา้นบาท 4) กาํไรจากผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงิน

ทเีป็นเงินตราตา่งประเทศจาํนวน 98.10 ลา้นบาท 

 

จึงเรยีนมาเพือทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ  

 

              (นายประจกัษ์ แจง้แสงทอง) 

          ประธานเจา้หนา้ทีสายงานการเงิน 

  บรษัิท เพซ ดีเวลลอปเมนท ์คอรป์อเรชนั จาํกดั (มหาชน) 


