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       วนัท่ี 11 พฤษภาคม 2566 
 
เร่ือง  ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ งวดไตรมาส 1 ปี 2566  สิน้สดุ 31 มีนาคม 2566  
เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
         ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  
สิ่งท่ีสง่มาด้วย   1. งบการเงินงวดไตรมาส 1 ปี 2566 ท่ีผา่นการสอบทานแล้ว จ านวน 1 ฉบบั 
  
 ด้วยบริษัทฯ ได้จดัเตรียมงบการเงินส าหรับผลการด าเนินงานไตรมาสท่ี 1 ปี 2566  สิน้สดุ 31 
มีนาคม 2566   ท่ีผา่นการสอบทานจากผู้สอบบญัชีเรียบร้อยแล้ว  จงึใคร่ขอสง่งบการเงินดงักลา่วมาเพ่ือจะ
ได้ท าการเผยแพร่ตอ่ไป 

บริษัทฯ ขอเรียนชีแ้จงวา่ งบก าไรขาดทนุงวดไตรมาส 1 ปี  2566  บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  
มีก าไรสทุธิจ านวน 1,353.99 ล้านบาท ในขณะท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อน บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีก าไรสทุธิ
จ านวน 1,931.49 ล้านบาท ก าไรสทุธิลดลงจ านวน 577.50 ล้านบาท คดิเป็นลดลง 29.90% เป็นผลมาจาก 
 

1. ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2566  บริษัทฯ มีรายได้จากการขายเทา่กบั 4,832.37 ล้านบาท  
ในขณะท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อนมีรายได้จากการขายเทา่กบั 6,965.67 ล้านบาท ลดลง 
2,133.30  ล้านบาท คดิเป็นลดลงร้อยละ 30.63  

2. ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2566  บริษัทฯ มีอตัราก าไรขัน้ต้นจากการขายเทา่กบั ร้อยละ 28.69 
ในขณะท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อน มีอตัราก าไรขัน้ต้นจากการขายเทา่กบั ร้อยละ 32.79 
อตัราก าไรขัน้ต้นลดลงร้อยละ 4.10  จากยอดขายท่ีลดลงในขณะท่ีต้นทนุทางอ้อมท่ีเป็น
ต้นทนุคงท่ีไมไ่ด้ลดลงตามยอดขาย 

 
ผลจากข้อ 1. และ 2.  ท าให้ก าไรขัน้ต้นของบริษัทฯ ลดลงจ านวน  897.73  ล้านบาท 

 
3. สดัสว่นรายได้จากการขายบ้านมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
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ประเภทบ้าน ไตรมาส 1 ปี 2566 ไตรมาส1 ปี 2565 
บ้านเด่ียว 89% 81% 
ทาวน์เฮ้าส์ 5% 11% 
คอนโดมีเนียม  6%  8% 
รวม 100% 100% 

 
 

4. รายได้คา่เชา่และคา่บริการเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนมีรายละเอียดดงันี ้
   

         (ล้านบาท) 
 ไตรมาสท่ี 1 ปี 2566 ไตรมาสท่ี 1 ปี 2565 
รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 1,875.10 660.98 
ต้นทนุ 1,191.00 468.98 
ก าไรขัน้ต้น 684.15 192.00 
อตัราก าไรขัน้ต้น 36.49% 29.05% 

 
  4.1 รายได้คา่เชา่และคา่บริการในไตรมาสท่ี 1 ปี 2566 มีจ านวนเทา่กบั  1,875.10  ล้าน
บาท ในขณะท่ีชว่งเดียวกนัของปีก่อนมีจ านวนเทา่กบั 660.98 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน  1,214.12 ล้านบาท 
คดิเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 183.68 ซึง่เป็นผลมาจากการยกเลิกมาตรการโควิด-19 และบริษัทฯ  มีการเปิด
โรงแรมและศนูย์การค้าใหมใ่นชว่งปลายปี 2565 จงึท าให้มีรายได้เพิ่มมากขึน้ 
   
  4.2 อตัราก าไรขัน้ต้นของรายได้คา่เชา่และคา่บริการในไตรมาสท่ี 1 ปี 2566 เพิ่มขึน้จาก
ชว่งเดียวกนัของปีก่อนร้อยละ 7.44  เน่ืองจากโรงแรมและศนูย์การค้าท่ีเปิดใหมมี่อตัราก าไรขัน้ต้นท่ีสงูขึน้ 
   

5. ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2566 และ 2565 บริษัทฯ มีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม
ดงันี ้
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           (ล้านบาท) 
 
บริษัท 

ไตรมาสท่ี 1 
 ปี 2566 

ไตรมาสท่ี 1 
 ปี 2565 

บมจ. แอลเอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป 146.56 111.96 
บมจ. ควอลิตีค้อนสตรัคชัน่  โปรดคัส์ 33.18 9.70 
บมจ. โฮมโปรดกัส์ เซ็นเตอร์  487.07 456.79 
กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิเรียกร้อง 2 34.41 (7.70) 
บมจ. ควอลิตีเ้ฮ้าส์ 146.65 146.06 
   รวม 847.87 716.81 

 
  สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมในไตรมาสท่ี 1 ปี 2566 เพิ่มขึน้จากชว่งเดียวกนั
ของปีก่อนจ านวน  131.06  ล้านบาท จากผลประกอบการท่ีดีขึน้จากการยกเลิกมาตรการโควิด-19 
 

6. คา่ใช้จา่ยไตรมาสท่ี 1 ปี 2566 และ ปี 2565  มีดงันี ้
                                

  ไตรมาสที่ 1 ปี 2566 ไตรมาสที่ 1 ปี 2565 เพ่ิมขึน้/(ลดลง) 

  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท     %+/- 

รายได้รวม 6,976.61 100.00% 7,942.65 100.00% (966.04) -12.16% 

คา่ใช้จา่ยในการขาย          290.99  4.17%         165.48  2.08% 125.51  75.85% 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร          769.96  11.04%         579.32  7.29% 190.64  32.91% 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ          183.45  2.63%         260.79  3.28% (77.34) -29.66% 

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน          288.03  4.13%         245.54  3.09% 42.49  17.30% 

ภาษีเงินได้นิติบคุคล          147.16  2.11%         319.85  4.03% (172.69) -53.99% 

  รวมคา่ใช้จา่ย       1,679.59  24.07%      1,570.98  19.78% 108.61  6.91% 

 
 6.1 คา่ใช้จา่ยในการขายในไตรมาสแรกของปี 2566 มีจ านวน 290.99 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก
ชว่งเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 125.51 ล้านบาท เป็นผลมาจากการเปิดโรงแรมและศนูย์การค้าใหมท่ าให้มี
คา่ใช้จา่ยในการขายเพิ่มขึน้ 
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 6.2 คา่ใช้จา่ยในการบริหารในไตรมาสแรกของปี 2566 มีจ านวน 769.96 ล้านบาท เพิ่มขึน้
จ านวน 190.64 ล้านบาท สว่นหนึง่มาจากการสง่มอบโครงการให้กบันิตบิคุคลบ้านจดัสรรและคา่ซอ่มแซมท่ี
เพิ่มขึน้ อีกสว่นหนึง่มาจากการเปิดโรงแรมและศนูย์การค้าใหมท่ าให้มีคา่ใช้จา่ยในการบริหารเพิ่มขึน้ 
 6.3 คา่ใช้จา่ยทางการเงินในไตรมาสแรกของปี 2566 มีจ านวนเทา่กบั 288.03 ล้านบาท 
ในขณะท่ีชว่งเดียวกนัของปีก่อนเทา่กบั 245.54 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 42.49 ล้านบาท จากเงินกู้ ท่ีเพิ่มขึน้ 
และอตัราดอกเบีย้ท่ีปรับตวัขึน้จากปีก่อน 
 6.4 ภาษีเงินได้นิตบิคุคลในไตรมาสแรกของปี 2566 มีจ านวนเทา่กบั147.16 ล้านบาท ในขณะ
ท่ีงวดเดียวกนัของปีก่อนเทา่กบั 319.85 ล้านบาท ลดลง 172.69 ล้านบาท จากก าไรสทุธิท่ีลดลง  
 
 จงึเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 
 
        ขอแสดงความนบัถือ 
 
               
                  (นายวิทย์  ตนัตวิรวงศ์) 
                      กรรมการผู้จดัการ 


