
  

 

      วนัที 10 พฤษภาคม 2566 

 

เรอืง ชีแจงผลการดาํเนินงานสาํหรบัไตรมาส 1 สินสดุ ณ วนัที 31 มีนาคม 2566 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

  ตามท ี บรษัิท ชาญอสิสระ ดีเวล็อปเมนท ์ จาํกดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ”) ไดน้าํส่งงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะของบรษิัทฯ สาํหรบัไตรมาสที 1 สินสดุ ณ วนัที 31 มีนาคม 2566  ทผ่ีานการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตแลว้นนั  

บรษิัทฯ ขอเรียนชแีจงผลการเปลียนแปลงของผลประกอบการ ดงัน ี

 

 
 

งบการเงินสําหรับไตรมาสที 1 สินสุด 31 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิ สําหรับส่วนทีเป็นของผู้ถือหุ้นของ

บริษัทฯ จํานวน 74.9 ล้านบาท ขาดทุนลดลง 17.7 ล้านบาท หรือ คิดเป็นร้อยละ 19.1 เมือเทียบกับรอบระยะเวลา

เดียวกันของปี 2565 

 

ประเด็นสาํคญั : 

 

รายได้ :บริษัทฯมีรายได้รวม จํานวน 513.3 ล้านบาท เพิมขึนจากปีก่อนจํานวน 87.6 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 20.6 การ

เปลียนแปลงหลักมาจากรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมเพิมขึน 196.1 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 159.4 เนืองจากกลุ่ม

นกัท่องเทยีวเรมิมีปัจจยับวกต่อสถานการณด์งักล่าวมากขึน ไม่ว่าจะเป็นอตัราการเสียชีวิตทีลดลง ความรุนแรงของอาการทีเกดิขนึ

และการติดเชอืจากโรคระบาดภายในประเทศและต่างประเทศทีลดลงอย่างต่อเนือง และการเปิดประเทศรบันกัท่องเทียวช่างชาติ 

ประกอบกับภาครัฐมีมาตรการช่วยเหลือภาคธุรกิจท่องเทียวผ่านโครงการ “เราเทียวด้วยกัน” เพือกระตุ ้นการท่องเทียว

ภายในประเทศ ในขณะทีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัยล์ดลง จาํนวน 115.3 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 46.8 เนืองจากสภาวะ

ทางเศรษฐกิจทีถดถอย เป็นผลทาํใหค้วามเชือมนัในการตดัสินใจซือบา้นและคอนโดมิเนียมเพืออยู่อาศยัและการลงทนุชะลอตวัลง 

 

ต้นทนุ: บรษิัทฯ มตีน้ทุนขายรวมจาํนวน 330.5 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1.3 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 0.4  ซงึเปลียนแปลงไปใน

ทิศทางเดียวกนักบัการเปลียนแปลงของรายไดห้ลกัของบรษิัทฯ  

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบรหิาร: บรษิัทฯ มีค่าใชจ่้ายการขายและบรหิาร จาํนวน 166.2 ลา้นบาท เพิมขึน 3.8 ลา้นบาท คดิ

เป็นรอ้ยละ 2.4 การเพมิขึนหลกัมาจากในปี 2566ธุ รกจิโรงแรมปรบัตวัดีขึนส่งผลใหม้ีการจา้งพนกังาน คา่ใชจ้า่ยเกียวกบั

สาธารณปูโภคเพิมขึน 

 



 
 

รายการทมีีการเปลยีนแปลงในงบแสดงฐานะการเงนิ สาํหรับงวดสนิสดุ 31 มนีาคม 2566 ทมีีนัยสาํคัญ มีดังนี   

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพิมขึน 598.3 ลา้นบาท สาเหตหุลกัจากการออกหุน้กูใ้นระหว่างงวด 700.0 

ลา้นบาท สทุธิดว้ยเงินสดใชไ้ปในการพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัท และการดาํเนินการตามปกติของธุรกิจ

อสงัหารมิทรพัย ์และธุรกิจโรงแรม 

 ตน้ทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พือขาย เพิมขึน 142.5 ลา้นบาท เนืองจากการโอนตน้ทุนโครงการ

พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พือขายเป็นตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยใ์นงบกาํไรขาดทนุของบรษิัทฯ จาํนวน 89.4 ลา้น

บาท ประกอบกับในระหว่างปี บรษิัทไดพ้ฒันาโครงการต่างๆ เพิมขึน อาทิเช่น โครงการคอนโดมิเนียม ดิ อิส

สระ สาทร , โครงการบา้นอสิสระ บางนา และ โครงการคอนโดมิเนียม ศศรา หวัหิน เป็นตน้ 

 สินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียน ลดลง 88.8 ลา้นบาท จากการปรบัลดมลูค่าหน่วยลงทุนในตลาดของ หน่วย

ลงทุนในทรสัตเ์พือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา อันเนืองจากมาสภาวะทางเศรษฐกิจ และ

มาตรการทีเกียวขอ้งกบัอตัราดอกเบียของประเทศไทย 

 ทดีิน อาคารและอุปกรณ ์ลดลง 30.1 ลา้นบาท จากการคิดค่าเสือมราคาของอาคารและอปุกรณ ์สทุธิดว้ย การ

ปรบัปรุงอาคาร และการซือวสัดอุปุกรณเ์พมิขึนในระหว่างงวด 

 สิทธิการใช้สินทรัพย ์ลดลง 51.6 ลา้นบาท จากการคิดค่าตัดจาํหน่ายของสินทรัพยภ์ายใตสิ้ทธิการใช้ ใน

ระหว่างงวด 

 เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน เพิมขึน 157.7 ลา้นบาท จากการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พือขายในระหว่างปี อาทิ

เช่น โครงการคอนโดมิเนียม ดิ อสิสระ สาทร , โครงการบา้น อิสสระ บางนา และ โครงการคอนโดมิเนียม  ศศรา 

หวัหิน เป็นตน้ 

 หุน้กู ้เพิมขึน 693.2 ลา้นบาท จากการออกหุน้กูใ้นระหวา่งงวดจาํนวน 700.0 ลา้นบาท สทุธิดว้ยค่าธรรมเนียม

ในการออกหุน้กูต้ดัจาํหน่าย 

 หนสิีนตามสญัญาเชา่ ลดลง 90.8 ลา้นบาท เนอืงจากบรษิัทฯ ไดจ่้ายชาํระค่าเชา่ตามสญัญา โดยเฉพาะการ

จ่ายค่าเชา่สินทรพัยท์ีใชส้าํหรบัการประกอบธุรกิจโรงแรมของ บรษิัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท ์จาํกดั (บรษัิทย่อย) 

 

 
 

 

 



กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงานสาํหรบัปี 2566 เท่ากบั 67.2 ลา้นบาท จากการพฒันาอสหัารมิ 

ทรพัยเ์พือรอการขายและโอนของบรษัิทฯ อาทิเช่นโครงการคอนโดมิเนียม ดิ อิสสระ สาทร ,โครงการบา้น อสิรระ บางนา และ

โครงการคอนโดมิเนยีม ศศรา หวัหิน, เป็นตน้ และจากอตัราการจองและเขา้พกัโรงแรมทีสงูขึนโดยเฉลียจากปีก่อน 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนสาํหรบัปี 2566 เท่ากับ 3.8 ลา้นบาท จากการบาํรุงรกัษาอาคาร และ

ซือวสัดอุปุกรณ ์สาํหรบัโรงแรม ศรีพนัวา ภเูก็ต และ โรงแรม บาบาบีช นาใต ้ภเูก็ต 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินปี 2566 เท่ากับ 669.3 ลา้นบาท เกิดจาก บริษัทฯ ออกหุน้กูใ้น

ระหว่างงวดในจาํนวน 700.0 ลา้นบาท และการเบิกเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน  

 

จึงเรียนมาเพือทราบ  

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายสงกรานต ์อิสสระ) 

ประธานเจา้หนา้ทีบรหิาร 
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