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เรื่อง ค าอธิบายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ ส าหรบัผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2566 สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
  ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

  บริษัท บิวเดอสมารท์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ส าหรบัไตร

มาส 1 ปี 2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 ดงันี ้

1) ผลประกอบการไตรมาส 1/2566 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายไดจ้ากการขายและบริการรวมเท่ากับ 112.91 ลา้นบาท และ

เมื่อรวมกับรายไดอ้ื่น ดอกเบีย้ ก าไรจากอตัราแลกเปล่ียน สทุธิรายไดร้วมเท่ากับ 113.79 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับไตร

มาส 1 ของปีที่ผ่านมา บริษัทมีรายไดสุ้ทธิรวมลดลง 175.41 ลา้นบาท คิดเป็น 60.65% เนื่องจากในปีที่ผ่านมามีการ

จ าหน่ายที่ดินมลูค่า 139 ลา้นบาทของบรษิัทย่อยออกไป 

ธุรกิจจ าหน่ายวสัดกุ่อสรา้ง ประกอบดว้ย บริษัท บิวเดอสมารท์ จ ากัด (มหาชน) และ บริษัท อลัลอย โซลชูั่นส ์เอเซีย จ ากดั 

(เดิมชื่อ บรษิัท ดีแอนดด์บับลิว (เอเซีย) จ ากดั ) มียอดขาย รวม 2 บรษิัท เท่ากบั 87.20 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2.91 ลา้นบาท คิด

เป็น 3.45% เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาส 1 ของปีที่ผ่านมา สาเหตุที่รายไดจ้ากการขายและบริการเพิ่มเป็นผลจากการ

กลับมาขยายตวัของธุรกิจหลังจากรบัผลกระทบอย่างต่อเนื่องเป็นเวลากว่า 2 ปีจากการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรสัโคโรน่า 

2019 โดยโครงการก่อสรา้งต่างๆ เริ่มกลบัมาก่อสรา้งมากขึน้ 

ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ของกลุ่มบริษัทประกอบดว้ย โครงการแสนสรา และ บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด มีรายไดจ้าก

การขายและบรกิารรวมทัง้ 2 บรษิัท เท่ากบั 25.72 ลา้นบาท ลดลง 174.55 ลา้นบาท เนื่องจากในไตรมาส 1 ของปีที่ผ่านมา 

มีรายไดจ้ากการขายที่ดิน 139 ลา้นบาท และเป็นรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิที่ลดลง 35.55 ลา้นบาท หรือคิดเป็นลดลง 

58.02% เปรียบเทียบกบัรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมาส 1 ของปีที่ผ่านมา 

I. โครงการแสนสรา เป็นโครงการที่อยู่อาศยัเพื่อผูเ้กษียณอายทุี่  หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ มียอดขายในไตรมาส 1 

เท่ากับ 7.10 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาสเดียวกันของปีก่อนหนา้ 41.37 ลา้นบาท คิดเป็น 85.35% เนื่องจากมีการขาย

บางส่วนท่ีเกิดขึน้เป็น backlog และจะสามารถรบัรูร้ายไดใ้นไตรมาส 2 

II. บริษัท ทีค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด ด าเนินธุรกิจพัฒนาคอนโดมิเนียมย่านใจกลางเมือง โครงการทีค-สาทร และ
โครงการทีค-รชัดา ในไตรมาส 1/2566 นี ้มีรายไดจ้ากการขายหอ้งชุดรวม 18.62 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากการขายหอ้งชุดปี
ก่อนหนา้ 5.82 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 45.48% 
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2) ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ ในไตรมาส 1/2566 เท่ากับ 84.84 ลา้นบาท คิดเป็น 75.13% ของรายไดจ้ากการขายและ
บริการ ซึ่งต ่ากว่าไตรมาส 1 ปีก่อนหนา้ ที่มีสดัส่วนเท่ากบั 83.33% เนื่องจากปีก่อนหนา้มีตน้ทนุของที่ดินที่จ  าหน่ายออกสงู
กว่าเมื่อเทียบกบัตน้ทนุของหอ้งชดุที่ขาย ซึ่งตน้ทนุจ าหน่ายที่ดิน อยู่ที่ 94.15% 

ใน ไตรมาส 1/2566 บรษิัทมีอตัราส่วนก าไรขัน้ตน้โดยรวม เพิ่มขึน้จาก 16.67% เป็น 24.87% เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ของปี
ก่อนหนา้ 

3) ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ้่ายในการบรหิาร เท่ากับ 37.83 ลา้นบาท คิดเป็น 33.50% ของรายไดจ้ากการขายและ
บริการ เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ปีก่อนหนา้ ซึ่งเท่ากับ 38.98 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 13.69% ของรายไดจ้ากการขายและ
บรกิาร (รวมรายไดจ้ากการขายที่ดนิของบรษิทัย่อย) หรือคิดเป็น 19.62% ของรายไดจ้ากการขายและบรกิาร (หกัรายไดจ้าก
การขายที่ดินของบริษัทย่อย) สัดส่วนที่เพิ่มขึน้เป็นผลมาจาก ค่าใชจ้่ายบริหารที่เพิ่มขึน้ ในไตรมาส 1/2566 ซึ่งเพิ่มขึน้ใน
อตัรา 10% ของรายไดจ้ากการขายและบริการ เมื่อเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เนื่องจากมีการเช่าพืน้ที่ส  านกังาน
ใหญ่ของบรษิัทแห่งใหม่เลขที่ 1055 ถนนพระราม 3 เนือ้ที่ 984.60 ตารางวา และเริ่มช าระค่าเช่าตัง้แต่เดือนธันวาคม 2565, 
ค่าเส่ือมราคาที่เพิ่มขึน้จากการปรบัปรุงส านกังานใหญ่แห่งใหม่ รวมทัง้ค่าเส่ือมราคาที่เพิ่มขึน้จากโครงการตวัอย่างรีสอรท์
บา้นน็อคดาวน ์ตัง้อยู่ที่เขาใหญ่ จ.นครราชสีมา ที่สรา้งแลว้เสร็จในไตรมาส 3-4 ของปีก่อนหนา้ และค่าใชจ้่ายพนกังานใน
การปรบัเงินเดือนและโบนสัที่ไม่ไดม้ีการปรบัเป็นเวลากว่า 2 ปีในช่วงของแพรร่ะบาดของเชือ้ไวรสัโคโรน่า 2019 

4) ตน้ทุนทางการเงิน เท่ากับ 7.28 ลา้นบาท เพิ่มขีน้ 0.84 ลา้นบาท เทียบกับไตรมาส 1 ปีก่อนหนา้ เนื่องจากมีการปรบัอตัรา
ดอกเบีย้ของธนาคารเพิ่มขึน้เฉล่ีย 0.9% จากปีก่อนหนา้ และโครงการทีค-รชัดา ของบริษัทย่อยหยุดการบนัทึกเป็นตน้ทุน
ก่อสรา้ง เนื่องจากสรา้งแลว้เสรจ็และเริ่มโอนในปลายไตรมาส 2 ของปีก่อนหนา้ 

5) ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้เท่ากับ 1.55 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 0.15 ลา้นบาท เทียบกับไตรมาส 1 ปีก่อนหนา้ ตามก าไรส าหรบังวดที่
เพิ่มขึน้ของบริษัทย่อย บริษัท อัลลอย โซลูชั่นส ์เอเชีย จ ากัด ที่ผลประกอบการมีก าไรและใช้สิทธิผลขาดทุนทางภาษี
หมดแลว้ 

6) ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2566 บรษิัทฯและบรษิัทย่อยมีผลขาดทนุสทุธิส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บรษิัทใหญ่เท่ากบั 17.76 ลา้นบาท 
คิดเป็นอตัราขาดทุนสทุธิ 15.72 % ซึ่งมีผลขาดทุนลดลง 22.67 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีที่ผ่านมาที่มี
ผลก าไร 4.91 ลา้นบาท ซึ่งหากพิจารณาแยกเฉพาะส่วนธุรกิจ จ าหน่ายวสัดุก่อสรา้ง บริษัทสามารถท าก าไรสทุธิใหก้บักลุ่ม
บรษิัทไดใ้นอตัรา 9.09% ของรายได ้

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

นายสญัชยั เน่ืองสิทธ์ิ 

ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
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